Edital de 1° e 2° Leildo do bem imovel e para intimag&o dos executados REINALDO FARINA, RG.
n°® 2.990.028-SSP/SP, CPF/MF. n°® 129.336.608-06, ¢ SOLANGE URBANO, RG. n° 7.724.034-
SSP/SP, CPF/MF. n° 017.413.018-07; A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE GUARUJA -
ADVOCACIA GERAL DO MUNICIPIO, e demais interessados, expedido nos autos da acdo de
EXECUGAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, PROCESSO 1014288-09.2024.8.26.0223, requerida
por CONDOMINIO EDIFICIO MONTE SERRAT, CNPJ. sob o n° 52.265.386/0001-67. O Dr.
Marcelo Machado da Silva, Juiz de Direito da 42 Vara Civel da Comarca de Guaruja/SP, na forma
da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 1° do NCPC, FAZ SABER levara a leildao o bem abaixo
descrito, através do portal de leildes on-ine da Argo Network Leildes
www.argonetworkleiloes.com.br, através do leiloeiro oficial PHILLIPE SANTOS INIGUEZ
OMELLA, JUCESP n°960, em condigbes que segue:

DO IMOVEL - O imével sera vendido em carater "AD CORPUS” e no estado em que se encontra,
sem garantia, constituindo 6nus da parte interessada verificar suas condigées antes das datas
designadas para as alienagdes judiciais eletrénicas.

BEM: IMOVEL — Apartamento n° 172, localizado na cobertura ou 19° pavimento do EDIFICIO
MONTE SERRAT, situado a Rua Antonio de Souza n° 87, no distrito, municipio e comarca de
Guaruja, com a area util de 148,04ms?.,, area comum de 17,02ms2, encerrando a area total
construida de 165,06ms?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 1,98408% no terreno e demais
coisas comuns do condominio; confrontando de quem do hall de circulagdo do pavimento olha para
0 mesmo, na frente com o referido hall, e partes comuns do condominio; do lado direito com o poco
de elevador, hall de circulagdo do pavimento e partes comuns do condominio; do lado esquerdo
com o recuo da construgao na Rua Mario Ribeiro, e nos fundos com o recuo da construgdo na Rua
Antonio de Souza, contribuinte n° 0-0009-001-062, matricula n° 32004, no Cartério de Registro
de Iméveis de Guaruja/SP; consta conforme Av.05, indisponibilidade de bens de Reinaldo Farina;
conforme Av.6, penhora do imovel, no processo 0153600-70.2008.5.15.0114, acao de execugao
trabalhista, como reclamantes Ministério Publico da Unido e outros, contra Reinaldo Farina, valor
da causa: R$2.005.817,38; conforme Av.7, indisponibilidade de bens de Reinaldo Farina, no
processo 000850072016436105, em tramite na 12 Vara Federal de Campinas/SP; e conforme Av.8,
registro da penhora exequenda.

AVALIAQEO OFICIAL: R$750.000,00 em fevereiro/2026 (evento 50);
AVALIACAO ATUALIZADA: R$777.068,88 até 01/10/2026;

ONUS: DEBITOS INSCRITOS NA DIVIDA ATIVA: R$15.567,39 até 07/10/2026;
IPTU ano 2026: R$ 9.617,33 até 07/10/2026;

DEBITO EXEQUENDO: R$92.577,47 atualizado até 31/08/2026 (evento 94);

DATAS DOS LEILOES - 1° leildao, que tera inicio no dia 24 de novembro de 2026, as 14:00
horas, encerrando-se no dia 27 de novembro de 2026, as 14:00 horas, e, para eventual
segundo leildo, que seguir-se-a sem interrupgao, encerrando no dia 17 de dezembro de 2026,
as 14:00 horas.

CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou maior que
a avaliagao (1° leildo), ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 50% (CINQUENTA POR
CENTO) do valor da avaliacao (2° leilao), devidamente atualizado. Caso nao haja propostas para
pagamento a vista, serdo admitidas propostas escritas de arrematagao parcelada, devendo
anteceder o inicio de cada leildao, necessario sinal nao inferior a 25% do valor da proposta, € o
restante em até 30 meses, mediante correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP, prevalecendo a de
maior valor, que estarao sujeitas a apreciagao pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, Par. unico, Art.
895, § 1°, § 2°, § 7° e § 8° do NCPC). PAGAMENTO - O preco do bem arrematado devera ser
depositado através de guia de depdsito judicial do Banco do Brasil S.A. através do site
www.bb.com.br, no prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 5 horas apds o



http://www.argonetworkleiloes.com.br/
http://www.bb.com.br/

encerramento do Leildo, cada arrematante recebera um e-mail com instrugdes para depdsito (Art.
884, IV do NCPC). DO PAGAMENTO DA COMISSAO - A comiss&o do leiloeiro fica fixada em 5%
sobre o valor da arrematacéo, e devera ser paga pelo arrematante, n&o se incluindo no valor do
lango. O pagamento da comissao devera ser realizado em até 24 (vinte e quatro) horas a contar do
encerramento da pracga, através da Conta Digital Superbid Pay do leiloeiro oficial, escolhendo a
forma de pagamento de sua preferéncia (Boleto Bancario ou Utilizar Saldo Superbid Pay) conforme
disponivel na secdo ‘Minha Conta’ do Portal Argo Leildes. DEBITOS e OBRIGAGOES DO
ARREMATANTE - Em caso de arrematacéo, o crédito do exequente no processo em epigrafe, por
sua natureza “propter rem”, acrescido de eventuais débitos de IPTU (mediante apresentagédo de
extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa), terdo preferéncia sobre os demais, sendo o
débito atualizado, acrescido das parcelas vincendas até a realizagdo da alienagao (Art. 323, Art.
908, § 1° e § 2° do NCPC e Art. 130, paragrafo unico do CTN). Os débitos de natureza hipotecaria
seguirdo o disposto no artigo 1499, inciso VI, do C.C., ou seja, sera extinto, desde que o credor
tenha sido devidamente notificado/cientificado. Os atos necessarios para a expedi¢cao de carta de
arrematacao, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do
arrematante (Art. 901, “caput’, § 1° e § 2° e Art. 903 do NCPC). Os valores de avaliagao e débitos
serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal informacao sera
encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis. DUVIDAS
E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a ag¢ao, ou ainda,
pelo telefones: (11) 95974-0046 / 98867-2402; e-mails: phillipe@argoleiloes.com.br; e
phillipe omella@yahoo.com.br. Para participar acesse www.argonetworkleiloes.com.br.
Ficando os executados REINALDO FARINA, RG. n°® 2.990.028-SSP/SP, CPF/MF. n° 129.336.608-
06, e SOLANGE URBANO, RG. n° 7.724.034- SSP/SP, CPF/MF. n° 017.413.018-07; A
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE GUARUJA — ADVOCACIA GERAL DO MUNICIPIO, e demais
interessados, INTIMADOS das designagdes supra, caso nao sejam localizados para a intimagéo
pessoal (art. 274, paragrafo unico, do Codigo de Processo Civil). Dos autos ndo consta recursos
ou causa pendente de julgamento. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma
da lei. NADA MAIS.

Eu, , Escrevente conferi,

Eu, , Escriva(o) — Judicial, Subscrevi

MARCELO MACHADO DA SILVA
JUIZ DE DIREITO
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