12 VARA CIVEL DA COMARCA DE TUPA-SP.

EDITAL DE HASTA PUBLICA e de intimacdo do Exequente HELIO DONIZETE DOS
SANTOS, dos Executados ALEXANDRE&GABRIELIDROGARIA; ALEXANDRE DE
SOUZA: JANAINE VALERIA GUIDO DE SOUZA, e demais interessados.

Terceiros Interessados: Claudemir de Souza; Lucilene de Souza Mantovani; José
Licio Mantovani; Valmir de Souza; Amélia Aparecida Barozi de Souza; Durvalina
Grego de Souza.

O Dr. Luciano Brunetto Beltran, MMC°. Juiz de Direito da Primeira Vara Civel da
Comarca de Tupa /SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 12 e 22 praca do bem imével, virem ou dele
tiverem conhecimento e possa interessar, que por este Juizo processam-se 0S autos
da ACAO DE EXECUCAO JUDICIAL — Processo n° 0001235-36.2020.8.26.0637 —
em que HELIO DONIZETE DOS SANTOS move contra os Executados e que foi
designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a
seguir:

DO LEILAO: Os lances seréo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.nogueiraleiloes.com.br, 0 1° Leildo teré inicio no dia 27/10/2026 a partir das
13h, e encerramento no dia 05/11/2026 as 13h; ndo havendo lance superior ou igual
ao da avaliacdo, seguir-se-a, sem interrupcdo, o 2° Leildo, que se estenderd em
aberto para captacdo de lances e se encerrara em 01/12/2026 as 13h (ambos no
horario de Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que nao
inferiores a 60% (sessenta por cento) do valor da Ultima avaliacdo atualizada.

DO LOCAL DO BEM: Alameda Belo Horizonte, n® 437, Vila Jamil de Lima,
Adamantina/SP.

CONDICOES DE VENDA: O bem im6vel sera vendido no estado de conservagio que
se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢coes,
antes das datas designadas para as alienacdes judiciais eletrbnicas. As fotos e
descricdo detalhada, certiddo de matricua do imovel a ser apregoado estdo
disponiveis no site www.nogueiraleiloes.com.br.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo sera conduzido pelo gestor judiciallleiloeiro

MARCEL NOGUEIRA CARVALHO, JUCESP n° 999, através da plataforma
NOGUEIRALEILOES: www.nogueiraleiloes.com.br, devidamente habilitado pelo
TJ/ISP.

Durante o leildo, profissionais da Nogueiraleiloes poderdo auxiliar os interessados

no que se fizer necessario, através do telefone (0 xx 11 4950-9400 / 0 xx 14 3496-
2430) ou e-mail (contato@nogqgueiraleiloes.com.br).




DOS DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificacdo de eventuais débitos
incidentes sobre o bem. O arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam
sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo
130, § Unico do Cadigo Tributario Nacional, e exceto os débitos de condominio (que
possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.

DA DESOCUPACAOQ: Cabera ao arrematante. o procedimento para desocupacio do
imével, caso 0 mesmo esteja ocupado.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do pre¢co do bem
arrematado no prazo de 24 horas apds o0 encerramento da praga através de guia de
depdsito judicial em favor do Juizo responsavel, em conta vinculada ao respectivo
processo, a ser obtida na segdo “Minha Conta” do Portal Nogueiraleiloes, sob pena
de se desfazer a arrematagéao.

DO PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em adquirir o bem em prestacfes
podera apresentar: (I) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao
da avaliacéo; (ll) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior
a 60% do valor da avaliacdo atualizado. A proposta contera, em qualquer hipotese,
oferta de pagamento de pelo menos vinte e cinco por cento do valor do lance a
vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por caucao idonea,
por hipoteca do préprio imovel, indicando, ainda, o prazo, a modalidade, o indexador
de correcdo monetaria e as condicfes de pagamento do saldo. No caso de atraso no
pagamento de qualquer das presta¢des, incidira multa de dez por cento sobre a soma
da parcela inadimplida com as parcelas vincendas. A apresentacdo de proposta nao
suspende o leildo. A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera
sobre as propostas de pagamento parcelado, conforme regras estabelecidas pelo
artigo 895 do NCPC.

ARREMATACAO COM CREDITOS DO PROPRIO PROCESSO: Poderaa Exequente
arrematar o(s) lote(s) utilizando os créditos do préprio processo, observado o previsto
no art. 892, 81°, §2°e 83° do CPC.

EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA: Nas hipoteses em que houver
previsdo legal do exercicio do direito de preferéncia, este deverd ser exercido em
igualdade de condicbes com eventuais outros interessadosl/licitantes, cabendo ao
titular do direito acompanhar o leildo e exercer seu direito de preferéncia, com base
no maior lance (e nas mesmas condicbes de pagamento) recebido pelo leiloeiro
durante o leildo ou com base no valor do lance inicial (Qquando ndo comparecerem
interessados na arrematacdo do bem), até a assinatura do auto de arrematacéo ou
homologacéo do leildo pelo r. juizo competente, sob pena de preclusédo, devendo, para
tanto, recolher o preco e a taxa de comisséao do leiloeiro.

DA COMISSAO - O arrematante dever4 pagar, a tituo de comissdo, o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) do preco de arrematacdo do(s) imével(is).



DO PAGAMENTO DA COMISSAO - O pagamento da comissdo devera ser realizado
em até 24 (vinte e quatro) horas a contar do encerramento do leildo, através da Conta
Digital SuperbidPay, escolhendo a forma de pagamento de sua preferéncia (Boleto
Bancario ou Utilizar Saldo da SuperBidPay conforme disponivel na se¢do 'Minha
Conta' do Portal Nogueiraleiloes.

ENVIO DO PAGAMENTO: Apés a realizagdo dos pagamentos, o arrematante devera
encaminhar 0s respectivos comprovantes juntamente com coépia da certiddo de
casamento, se o caso, por e-mail (contato@noqueiraleiloes.com.br), a fim de que
0S mesmos sejam juntados aos autos do processo para expedicdo da Carta de
Arrematacao.

Desfeita a arrematacéo pelo Juiz, por motivos alheios a vontade do arrematante, seréo
restituidos ao mesmo os valores pagos e relativos ao preco do(s) imdével(is)
arrematado(s) e a comissao.

DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE DO LANCE - Os lances
ofertados séo irrevogaveis e irretrataveis. O Usuario é responsavel por todas as
ofertas registradas em seu nome, pelo que os lances ndo podem ser anulados e/ou
cancelados em nenhuma hipotese.

DA REMICAO DA EXECUCAO/ACORDO: Se o executado, apds a apresentacéo do
edital em epigrafe, pagar a divida ou realizar acordo antes de alienado o bem, ficara
este obrigado a arcar com as custas assumidas e comprovadas pela Gestora, mais
comissao da mesma, sendo que o percentual da comissdo de 3% que sera arbitrada
pelo MM. Juizo levando em consideracéo o caso concreto. Na hipotese de acordo ou
remicdo apOs a realizacdo da alienagdo, o leiloeiro far4 jus & comissdo em sua
integralidade, nos moldes do art. 267 § 4° das Normas Judiciais da Corregedoria Geral
da Justica.

DA TRANSFERENCIA DO(S) IMOVEL(IS) - Correr&o por conta do arrematante as
despesas ou custos relativos a transferéncia do(s) imével(is) arrematado(s) para o seu
nome. Para transferir o(s) imovel(is) arrematado(s), o arrematante devera
primeiramente retirar junto ao cartério responsavel a respectiva "Carta de
Arrematacdo"”, devendo, para tanto, providenciar as pecas necessarias para a
formacdo da Carta de Arrematacdo, recolher a taxa judiciaria incidente sobre a
expedicdo da Carta de Arrematacao, em guia propria do Tribunal de Justica do Estado
de Sao Paulo, pagar o ITBI - Imposto de Transmissao de Bem Imével e as custas
extrajudiciais relativas ao registro da Carta de Arrematacao.

Caso o arrematante opte pelo recolhimento do ITBI somente no momento da
expedicdo da Carta de Arrematacdo, vale ressaltar, que tal recolhimento esta sujeito
a multa apos prazo determinado pela Prefeitura onde se localiza o imovel.



MANIFESTACAO DO ARREMATANTE: Para se manifestar nos autos do processo
devera o arrematante constituir advogado, especialmente na hipotese de desisténcia
prevista no art. 903, 8 5° I, Il e Il do CPC.

IMPEDIDOS DE PARTICIPAR: S&o impedidos de participar aqueles que fizerem
parte do dispositivo do art. 890 do CPC.

LEILAO CANCELADO POR ATITUDE DO ARREMATANTE: Se o leildo for
cancelado por alguma atitude do arrematante, podera ocasionar multa de até 20% do
valor do bem, pagar a comissao do leiloeiro e denuncia criminal ao Ministério Publico
Estadual.

INADIMPLENCIA/DESISTENCIA DO LANCE: O arrematante que ndo efetuar o
pagamento ou depdsito dos valores corretamente, por qualquer motivo, além de arcar
com a multa estipulada nas Regras do Leildo Eletrénico, aplicar-se-a o art. 897 e 895
do CPC.

CANCELAMENTO DA ARREMATACAO POR ORDEM JUDICIAL: Desfeita a
arrematacdo pelo Juiz, por motivos alheios a vontade do arrematante, serao
integralmente restituidos os valores por ele pagos, relativos ao preco dos bens
arrematados e a comisséao do leiloeiro.

PRAZO PARA IMPUGNAR ESTE EDITAL: As partes poderdo impugnar o presente
edital no prazo de 05 (cinco) dias corridos, contados da sua publicacdo, sob pena de
preclusdo. A impugnacdo devera ser encaminhada ao e-mail do leiloeiro:
contato@nogueiraleiloes.com.br.

RELACAO DO BEM: PARTE IDEAL CORRESPONDENTE A 25% (VINTE E CINCO
POR CENTO) DA NUA PROPRIEDADE do seguinte bem imoOvel: parte do lote de
terreno n° 1 (um), da quadra n° 30 (trinta), com area superficial de 180,00 m2 (cento e
oitenta metros quadrados), medindo 10,00 metros de frente por 18,00 metros da frente
aos fundos, localizado na Vila Jamil de Lima, na cidade e comarca de Adamantina/SP,
confrontando pela frente com a Alameda Belo Horizonte; de um lado, com parte
remanescente do lote n° 1; de outro lado, com o lote n°® 18; e, pelos fundos, com o lote
n° 2, da mesma quadra.Sobre o terreno encontra-se edificada uma residéncia de
alvenaria, coberta com telhas, com éarea construida de 79,05 m2 (setenta e nove
metros e cinco decimetros quadrados), localizada no n°® 437 da Alameda Belo
Horizonte. Imével objeto da matricula n° 4.062 do Cartério de Registro de Imoveis da
Comarca de Adamantina/SP.

Nos termos do Art. 887 do CPC, caso o executado, conjuge e terceiros interessados
nao sejam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razao das datas das
pracas, valera o presente como EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA, para
que produza seus fins efeitos de direito.



VALOR DA AVALIACAO: R$52.430,29 (cinguenta e dois mil quatrocentos e trinta
reais e vinte e nove centavos) para agosto/2026, que sera atualizado na data da
alienacéo conforme tabela de atualizagdo monetaria do TJ/SP.

DO ONUS: o imo6vel encontra-se gravado com usufruto em favor de DURVALINA
GREGO DE SOUZA, conforme R.6 da matricula, razdo pela qual o objeto da presente
alienacéo judicial corresponde a nua propriedade; Consta Indisponibilidade (Av. 12)
originada do TRF3, processo 0001497062014.4.03.6122, em tramite na 12 Vara
Federal da Justica Federal de Tup&/SP; Penhora (Av. 13) decorrente da presente
Execucédo Civil, objeto deste edital.

Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentacdo de quaisquer medidas
processuais contra 0s atos expropriatorios contidas no 8 1° do art. 903 do CPC sera
de 10 (dez) dias ap0s o aperfeicoamento da arrematacao (art. 903, § 2° do Cdodigo de
Processo Civil/l2015).

E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar
ignorancia, expediu-se o presente edital que sera publicado e afixado na forma da Lei.
Publicado e afixado no local de costume, na sede do Orgdo, bem como no sitio
eletrénico: www.nogueiraleiloes.com.br

Tup&/SP, 24 de agosto de 2026.

DR.LUCIANO BRUNETTOBELTRAN

MMe. Juiz de Direito Da 12 Vara Civel da Comarca de Tupa/SP


http://www.nogueiraleiloes.com.br/

