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12 Vara Civel da Comarca de Assis/SP

EDITAL DE PRACA e de intimagdo do(a)(s) executado(a)(s) Industria e Comércio de Mandioca S3o Luiz Ltda.,
Comércio e Industria de Mandioca Paulista Ltda., Espélio de Aparecido Odivaldo Ronchi e Josiane Aparecida
Guazeli Ronchi.

O(A) MM. Juiz(a) de Direito Dr.(a) Luciano Antonio De Andrade da 12 Vara Civel da Comarca de Assis/SP, na forma
da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital viremou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que por este
Juizo processam-se os autos da Execucdo de Titulo Extrajudicial ajuizada por Arnaldo Thomé e Advogados
Associados contra Industria e Comércio de Mandioca S3o Luiz Ltda., Comércio e Industria de Mandioca Paulista
Ltda., Espdlio de Aparecido Odivaldo Ronchi e Josiane Aparecida Guazeli Ronchi. - Processo n? 1002138-
05.2025.8.26.0047 e que foi designada a venda do(s) bem(ns) descrito(s) abaixo, de acordo com as regras
expostas a seguir:

DO(S) IMOVEL(IS) - O(s) imével(is) sera(3o) vendido(s) em carater "AD CORPUS” e no estado de ocupacio e
conservagdo em que se encontra(m). A descri¢do detalhada e as fotos do(s) imovel(is) a ser(em) apregoado(s)
estdo disponiveis no Portal Renato Moysés Leil6es (www.rmoyses.com.br).

DA PRACA — A praca sera realizada por MEIO ELETRONICO, através do Portal WWW.RMOYSES.COM.BR. O 1°
pregdo terainicio em 23/11/2026, a partir das 14:00 horas, encerrando-se em 25/11/2026, as 14:00 horas.

Caso os lances ofertados ndo atinjam o valor minimo de venda do(s) imdvel(is) no 12 pregdo, a praga seguir-se-a
sem interrupcdo até as 14:00 horas do dia 15/12/2026 - 22 preg3o.

DO CONDUTOR DA PRACA — A praca sera conduzida pelo Leiloeiro Oficial Sr. Renato Schlobach Moysés,
matriculado na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo — JUCESP sob o n2 JUCESP N2 654.

DO VALOR MINIMO DE VENDA DO(S) IMOVEL(IS) — No primeiro pregdo, o valor minimo para a venda do(s)
imodvel(is) apregoado(s) correspondera a 100% do valor da avalia¢do judicial.

No segundo pregdo, o valor minimo para a venda do(s) imovel(is) corresponderaa 50% do valor da avaliagdo
judicial.

DOS LANCES — Os lances deverdo ser ofertados pela rede Internet, através do Portal WWW.RMOYSES.COM.BR.

Durante todo o leildo, profissionais da equipe do Leiloeiro poderdo auxiliar os interessados no que se fizer
necessario, através do telefone (0 xx 11 4950-9660) ou e-mail (cac@rmoyses.com.br).

DOS DEBITOS — O arrematante arcara com os eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios, conforme disposto no artigo 130, pardgrafo unico, do Cddigo
Tributario Nacional.

DA COMISSAO - O arrematante deverd pagar, a titulo de comiss3o, o valor correspondente a’5% (cinco por cento)
do preco de arrematagdo do(s) imdvel(is), que ndo esta inclusa no valor do lance.

DO PAGAMENTO - O arrematante deverd efetuar o pagamento do prego do(s) imdvel(is) arrematado(s), no prazo
de até 24 (vinte e quatro) horas apds o encerramento da praga, através de Guia de Depdsito Judicial em conta
vinculada ao respectivo processo, a ser obtida na se¢ao ‘Minha Conta’ do Portal Renato Moysés Leildes, sob pena
de se desfazer a arrematagdo.

DO PAGAMENTO DA COMISSAO - O pagamento da comissdo deverd ser realizado em até 24 (vinte e quatro)
horas a contar do encerramento da praga, através da Conta Digital Superbid Pay, escolhendo a forma de
pagamento de sua preferéncia (Boleto Bancario ou Utilizar Saldo Superbid Pay) conforme disponivel na secado
‘Minha Conta’ do Portal Renato Moysés LeilGes.

A conta Digital Superbid Pay, é uma conta de pagamento na modalidade pré-paga, de titularidade Unica e
exclusiva do usuario, devidamente autorizada pelo Banco Central.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por André Delaqua, liberado nos autos em 21/10/2026 as 15:44 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002138-05.2025.8.26.0047 e c6digo k8dRBsUv.
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Ndo sendo efetuados os pagamentos devidos pelo arrematante no prazo estipulado, o Juiz serd comunicado
imediatamente e podera aprovar a venda do(s) imével(is) para o segundo colocado, pelo ultimo lance por ele
ofertado, sem prejuizo da aplicagdo da sangdo prevista no Artigo 897 do Cédigo de Processo Civil.

Anulada ou verificada a ineficdcia da arrematagdo ou ocorrendo a desisténcia prevista no art. 775 do Cddigo de
Processo Civil, o leiloeiro publico devolvera ao arrematante ovalor recebido a titulo de comissdo, corrigido pelos
indices adotados pelo Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo.

DO AUTO DE ARREMATACAO - O auto de arrematagio serd lavrado imediatamente apds a comprovagio do
pagamento do lote e comissdo, e sera assinado pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro.

O usuario interessado em ofertar lances via Internet outorga poderes especificos ao Leiloeiro para assinatura do
Auto de Arrematacado, clicando, para tanto, no campo “OUTORGA DE PODERES”, exibido ao final do pedido de
habilitagcdo no leildo. Somente apds clicar no campo “OUTORGA DE PODERES” o usuario podera clicar no campo
“ACEITE” destas condi¢Ges. Se pessoa juridica, deveraadicionalmente encaminhar ao Leiloeiro,em até 24 (vinte
e quatro) horas antes do inicio do leildo, cdpia autenticada do Contrato Social ou Estatuto Social acompanhado
de Ata de Eleicdo da Diretoria (para comprovagdo dos poderes detidos pelo ofertante em nome da pessoa
juridica).

DA TRANSFERENCIA DO(S) IMOVEL(IS) — Correrdo por conta do arrematante as despesas ou custos relativos a
transferéncia de titularidade do(s) imdvel(is) arrematado(s), inclusive eventuais baixas e averbagdes necessarias
junto ao Cartério de Registro de Imoveis.

Para transferir o(s) imoével(is) arrematado(s), o arrematante devera primeiramente retirar junto ao cartério
judicial a respectiva “Carta de Arrematacdo” e entdo apresentd-la ao Cartério de Registro de Imodveis
correspondente, recolhendo as custas extrajudiciais relativas ao registro da arrematagao.

A carta de arrematagdo e/ou mandado de imissdo na posse serd(3o) expedido(s) pelo juizo responsavel pelo
processo, apods certificado o decurso do prazo previsto no §22 do Artigo 903 do CPC, devendo o arrematante
comprovar o pagamento do ITBI (Imposto de Transmissdo de Bem Imdvel) e da taxa para expedigdo da Carta de
Arrematagdo, bem como providenciar as pecas elencadas no Artigo 901, §22 do CPC.

E importante esclarecer que ndo existe prazo estabelecido para a certificagio do decurso de prazo nos autos,
ato que depende exclusivamente do volume de trabalho do Cartério Judicial, sendo certo que a imissdo na posse
ocorrera apenas apods esse ato.

Caso o arrematante opte pelo recolhimento do ITBI somente no momento da expedicdo da Carta de
Arrematacdo, vale ressaltar, que tal recolhimento esta sujeito a multa apds decorrido o prazo determinado pela
Prefeitura onde se localiza(m) o(s) imdvel(is).

Para o cancelamento das constricdes anteriores a arrematagdo, e oriundas de outros processos, devera o
arrematante requerer a expedicdo do(s) oficio(s) diretamente aos respectivos juizos que originaram as
constrigdes.

DA ARREMATACAO PELO CREDITO -0 Exequente, desde que Unico credor, participara das pracas em igualdade
de condiglGes com os demais licitantes, até o limite do valor atualizado do crédito, ficando responsdavel pelo
pagamento integral da comissdo devida.

O valor atualizado do crédito (débito exequendo) devera ser encaminhado por e-mail
pp.nucleo@rmoyses.com.br até a data do encerramento da praga, e eventual valor excedente devera ser
depositado dentro de 3 (trés) dias, sob pena de tornar sem efeito a arrematacao.

DO DIREITO DE PREFERENCIA — O coproprietario do imével, o cénjuge ou companheiro(a), o descendente e o
ascendente do executado, nessa ordem, e desde que ndo sejam parte da execuc¢do, terdo preferéncia na
arrematacdo e poderdo exercer o seu direito diretamente no Portal, ofertando lances em igualdade de oferta
com os demais participantes, ficando responsavel pelo pagamento da comissdo devida.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por André Delaqua, liberado nos autos em 21/10/2026 as 15:44 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002138-05.2025.8.26.0047 e c6digo k8dRBsUv.
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O detentor do direito, no momento da habilitagdo no Portal deverd se identificar como “sou parte envolvida no
processo”, anexando cépia dos documentos que comprovem o direito de preferéncia, que sera verificado pelo
Leiloeiro e, se em termos, receberd uma habilitagdo especial para participar do leildo em igualdade de oferta.

ACORDO OU REMICAO - Na hipétese de acordo ou remig3o apds a realizacio da alienacio, o leiloeiro fara jus a
comissao, conforme Art. 267, 8§42 da Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do TJSP, que sera devida
pelo executado.

A arrematacdo poderd, no entanto, se tornar sem efeito nos casos previstos no §12, do artigo 903, do Cddigo de
Processo Civil.

As demais condicdes obedecerdo ao que dispde o Codigo de Processo Civil, a Resolugdo n2236/2016 do Conselho
Nacional de Justiga, o Decreton221.981,de 19 de outubrode 1.932, comas alteragGes introduzidas pelo Decreto
n222.427,de 12 de fevereiro de 1.933, que regulamenta a profissdo de Leiloeiro Oficial, o caput do artigo 335
do Cddigo Penal e as Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justi¢a do Egrégio Tribunal de Justica do Estado
de Sao Paulo.

Todas as regras e condigdes da Praga estdo disponiveis no Portal WWW.RMOYSES.COM.BR.

A publicagdo deste edital supre eventual insucesso das notificagdes pessoais e dos respectivos patronos e sera
realizada através da rede mundial de computadores, conforme determina o §22, do artigo 887, do Cédigo de
Processo Civil.

RELACAO DO(S) IMOVEL(IS)

Lote 1 - UMA (01) AREA de terras, com 1,21 has (hum hectares e vinte e um ares) de terras, situado neste
distrito, municipio e comarca de Candido Mota, do Estado de S3o Paulo, na Fazenda Taquaral, na Agua do Jacu,
com as divisas e confrontagGes seguintes: Nas cabeceiras com os vendedores, medindo 70 (setenta) metros;
de outro lado com a Estrada de Rodagem que de Candido Mota, demanda até a Rodovia Raposo Tavares, na
distancia de 161 (cento e sessenta e um) metros; de outro lado com os vendedores, medindo 161 (cento e
sessenta e um) metros; e nos fundos com a Agua do Jacu, medindo 80 (oitenta) metros.

Nao consta n2 INCRA na matricula.

Construgdes / Benfeitorias Averbadas (AV.5-M-3022): a) Um escritério de tijolos com 29m?, coberto com telhas
francesas; b) Uma balanga fixa com 35 m?, capacidade para 30 toneladas; ¢) Um depésito de alvenaria com 93
m?; d) Um depésito de alvenaria com 297,50 m?; e) Um cédmodo destinado a almoxarifado de alvenaria com
114,80 m?%; f) Um bicdo para descarga de mandioca de tijolos com 120,00 m?; g) Um prédio de tijolos, coberto
de telhas, préprio para funcionamento de fabrica de farinha de mandioca com area de 325,00 m? h) 03 casas
de tijolos, rusticas, para empregados e casas de tabuas rusticas para empregados.

Matricula n2 3.022 do CRI de Candido Mota/SP. AV.20/M.3022 (Averbag¢do Premonitéria): A¢do Trabalhista
(Rito Ordinario) n2 0010334-06.2024.5.15.0036, 12 Vara do Trabalho de Assis/SP. AV.21/M.3022 (Averbagdo
Premonitdria): A¢do Trabalhista (Rito Ordinario) n? 0010333-21.2024.5.15.0036, 12 Vara do Trabalho de
Assis/SP. AV.22/M.3022 (Penhora): Execugdo Civil n20000624-77.2023.8.26.0120, 12 Oficio Judicial de Cindido
Mota/SP. AV.23/M.3022 (Penhora): Execugdo Civil n2 1001485-80.2022.8.26.0120, 12 Oficio Judicial de
Candido Mota/SP. AV.24/M.3022 (Penhora): Execugdo Civil n2 1001484-95.2022.8.26.0120, 12 Oficio Judicial
de Cindido Mota/SP. AV.25/M.3022 (Indisponibilidade de Bens): Decreto de Indisponibilidade de Bens,
referente ao Processo n2 1000543-48.2022.8.26.0120, 22 Oficio Judicial de Cdndido Mota/SP. AV.26/M.3022
(Penhora): Execuc¢do Trabalhista n2 0010046-31.2022.5.15.0100, Central de Mandados de Assis/SP.
AV.27/M.3022 (Penhora): Execucdo Civil n2 1000543-48.2022.8.26.0120, 22 Oficio Judicial de Candido
Mota/SP. AV.28/M.3022 (Penhora): Execugdo Civil n2 1000535-03.2024.8.26.0120, 22 Oficio Judicial de
Candido Mota/SP. AV.29/M.3022 (Penhora): Execugdo Civil n2 1002138-05.2025.8.26.0047, 12 Oficio Civel de
Assis/SP. AV.30/M.3022 (Indisponibilidade de Bens): Decreto de Indisponibilidade de Bens, referente ao
Processo n2 1000504-51.2022.8.26.0120, Juizado Especial Civel de Candido Mota/SP. AV.31/M.3022 Decreto
de Indisponibilidade de Bens, referente ao Processo n? 1000504-51.2022.8.26.0120, Juizado Especial Civel de
Candido Mota/SP. AV.32/M.3022 (Penhora): Execucdo Civil n2 1000468-38.2024.8.26.0120, 12 Oficio Judicial
de Candido Mota/SP.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por André Delaqua, liberado nos autos em 21/10/2026 as 15:44 .
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Imével avaliado em maio de 2025 em R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais)

VALOR DA AVALIAGAO ATUALIZADA: RS 633.070,18 (seiscentos e trinta e trés mil setenta reais e dezoito
centavos). Atualizado até outubro de 2026 pela tabela pratica do TJ/SP.

Sobre o(s) imével(is) a ser(em) leiloado(s) ndo ha Recurso pendente de julgamento.

Assis, ___de de 2026.

Eu, conferi e subscrevi.

LUCIANO ANTONIO DE ANDRADE
Juiz(a) de Direito
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