EDITAL DE LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL
ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL — LEI N° 9.514/1997

JOAO VITOR MARTINS FERREIRA, Leiloeiro Publico Oficial matriculado na JUCEPAR sob
o n°® 21/331-L, com escritério em Londrina/PR, autorizado pela credora fiduciaria LIGHT MAIS
SECURITIZADORA S/A (LIGHT+ SECURITIZADORA S/A), inscrita no CNPJ sob o n°
53.108.182/0001-85, com sede na Avenida Senador Souza Naves, n° 310, Centro, Ibipord/PR,
doravante COMITENTE, torna publico que realizara leildo publico extrajudicial, exclusivamente
eletronico, do imoével descrito no Anexo I, nos termos da Lei n® 9.514/1997 e do Decreto n°
21.981/1932, conforme as condigdes a seguir.

QUADRO-RESUMO

Lote unico: dois terrenos contiguos com benfeitorias, somando
10.628,50 m?, no Loteamento Jardim Virginia II, Francisco

Objeto Beltrio/PR (Matriculas n° 22.086 e n° 29.181 do 1° Oficio de
Registro de Imoveis de Francisco Beltrao/PR)

Avalia¢ao R$ 4.751.120,00

1° leilao 11/11/2026, as 14h00, lance minimo de R$ 4.751.120,00

2° leilao 12/11/2026, as 14h00, lance minimo de R$ 3.325.784,00

Local Eletronico: www.jmfleiloes.com.br, vinculado a plataforma
Superbid Exchange (www.superbid.net)

Pagamento A vista, em até 24 horas do encerramento do leildo

Comissao do leiloeiro 5% sobre o valor da arrematacdo, a cargo do arrematante

Débitos de IPTU Por con~ta do arrematante, inclusive os inscritos em divida ativa e em
execucao fiscal

Ocupacgio Imédvel ocupado. Desocupagao por conta do arrematante

N www.jmfleiloes.com.br, contato@jmfleiloes.com.br, ou WhatsApp
Informacgoes

(43) 99970-2000

O quadro-resumo ¢ informativo. Em caso de divergéncia, prevalecem as clausulas deste Edital e do
Anexo I.
1. DAS DATAS, DO LOCAL E DO ENCERRAMENTO

1.1. O leilao sera realizado exclusivamente por meio eletronico (art. 27, § 10, da Lei n® 9.514/1997),
no portal www.jmfleiloes.com.br, vinculado a plataforma Superbid Exchange.

1.2. 1° leildo: os lances poderdo ser ofertados a partir da publicacdo deste Edital no portal do
leiloeiro, com encerramento em 11/11/2026, a partir das 14h00.

1.3. 2° leildo: nao havendo lance igual ou superior ao minimo no 1° leildo, o 2° leildo tera inicio
logo apds o encerramento daquele, com encerramento em 12/11/2026, a partir das 14h00.


http://www.jmfleiloes.com.br/
mailto:contato@jmfleiloes.com.br
http://www.jmfleiloes.com.br/

1.4. Se houver lance nos 3 (trés) minutos anteriores ao encerramento de qualquer dos leildes, o
encerramento serd prorrogado por mais 3 (trés) minutos, e assim sucessivamente, até que
transcorram 3 (trés) minutos sem novos lances, quando o leildo serd encerrado.

1.5. Os horérios deste Edital seguem o horario oficial de Brasilia/DF.

2. DOS VALORES MINIMOS

2.1. 1° leildo: lance minimo de RS 4.751.120,00 (quatro milhdes, setecentos e cinquenta e um mil,
cento e vinte reais), correspondente ao valor de avaliagao do imovel (art. 24, VI e § 1°, e art. 27, §
1°, da Lei n® 9.514/1997).

2.2. 2° leilao: lance minimo de R$ 3.325.784,00 (trés milhdes, trezentos e vinte e cinco mil,
setecentos € oitenta e quatro reais).

2.3. Sera vencedor o maior lance igual ou superior ao minimo da respectiva praca, ressalvado o
direito de preferéncia previsto na clausula 3.

3. DA COMUNICACAO AO DEVEDOR E DO DIREITO DE PREFERENCIA

3.1. O devedor ¢ os terceiros fiduciantes serdo comunicados das datas, horarios ¢ local dos leildes
por correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do contrato, inclusive ao endereco eletronico
(art. 27, § 2°-A, da Lein® 9.514/1997), e também, quando houver, aos seus procuradores constituidos
com poderes para recebé-la.

3.2. Sem prejuizo da comunicagdo prevista no item 3.1, ficam o devedor e os terceiros fiduciantes
também intimados, pela publicacao deste Edital, das datas, horarios e local dos leildes.

3.3. Até a data do 2° leildo, o fiduciante tem direito de preferéncia para adquirir o imovel pelo valor
da divida, acrescido das despesas, encargos, tributos e demais valores previstos no art. 27, § 2°-B,
da Lei n® 9.514/1997. Exercida a preferéncia, o leildo sera encerrado, sem direito a indenizagdo aos
licitantes.

3.4. Se, apds a publicagdo deste Edital, o fiduciante exercer o direito de preferéncia ou celebrar
acordo com a COMITENTE, sera devida ao leiloeiro, pelo fiduciante, comissao de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da divida.

4. DA PARTICIPACAO E DOS LANCES

4.1. Para participar, o interessado deverd cadastrar-se no portal www.jmfleiloes.com.br ou na
plataforma Superbid Exchange e solicitar habilitagdo com antecedéncia minima de 24 (vinte e
quatro) horas do encerramento de cada leildo, sujeita a aprovacao do cadastro e da documentacao
enviada. Nao serdo admitidas reclamagdes por cadastro ou habilitagdo ndo aprovados a tempo, ainda
que por pendéncia documental ou falha técnica. O cadastro e a oferta de lances implicam a aceitacao
integral deste Edital. Esta regra ndo se aplica ao exercicio do direito de preferéncia previsto no item
3.3.

4.2. Nao poderao participar menores de 18 anos ndo emancipados, incapazes e pessoas impedidas
por lei.



4.3. Em até 2 (dois) dias uteis do encerramento do leildo, o arrematante enviard ao leiloeiro: (a)
pessoa fisica: RG, CPF, comprovante de enderego e certiddo de nascimento ou de casamento, com
pacto antenupcial, se houver, e documentos do conjuge; (b) pessoa juridica: contrato ou estatuto
social ¢ alteragdes, ata de eleicdo dos administradores, cartio CNPJ ¢ documentos dos
representantes; (c) procurador: procuragdo publica com poderes especificos para adquirir imével.
Em todos os casos, também o comprovante de titularidade da conta bancéaria de onde partird o
pagamento. O leiloeiro e a COMITENTE poderao solicitar outros documentos necessarios a venda.

4.4. A nota de venda, o auto de arrematacao ¢ o instrumento de venda serdo emitidos exclusivamente
em nome do licitante cadastrado. A compra em copropriedade devera ser informada na habilitagao,
com a qualificacdo e o percentual de cada adquirente, sob pena de a venda ser formalizada apenas
em nome do arrematante.

4.5. O arrematante preenchera ficha cadastral e declarard, sob as penas da lei, que os recursos
utilizados sdo proprios e de origem licita (Lei n® 9.613/1998). Os pagamentos deverdo partir de
conta de titularidade do arrematante. O pagamento feito por terceiros autoriza o cancelamento da
arrematacao, com a devolugdo do valor pago.

4.6. Os lances sdo irrevogaveis e irretrataveis, e o licitante responde por todos os lances registrados
em seu cadastro. E permitida a programacao de lances automadticos, observado o incremento minimo
da plataforma.

4.7. O leiloeiro podera recusar ou cancelar lances quando nao for possivel confirmar a identidade
do licitante ou houver indicio de ma-f¢, fraude ou manipulacao do resultado.

4.8. O leiloeiro e a plataforma ndo respondem por lances ndo recebidos em razao de falhas de
conexao, de equipamento ou de sistemas do licitante.

4.9. E vedado ao arrematante ceder ou negociar o bem arrematado antes da formalizacdo da venda,
bem como pedir a troca do nome do arrematante.

5. DO PAGAMENTO E DA COMISSAO

5.1. O pagamento sera feito a vista, em até 24 (vinte e quatro) horas do encerramento do leilao, pela
Conta Digital Superbid Pay ou por boleto emitido pela plataforma, cuja beneficiaria ¢ a Superbid
Pay Instituicdo de Pagamento Ltda., CNPJ n°® 35.084.163/0001-84.

5.2. A Superbid Exchange nao envia boletos por e-mail, WhatsApp ou outro meio. Os boletos
devem ser emitidos somente na propria plataforma, na secdo “Minha Conta”. Pagamentos feitos
fora dela ndo serdo reconhecidos.

5.3. Nao serdo aceitos pagamentos em espécie, por cheque, por PIX, com FGTS ou com carta de
crédito.

5.4. O arrematante pagara ao leiloeiro comissao de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematagao, que ndo integra o lance (art. 24, paragrafo tnico, do Decreto n® 21.981/1932). A
comissao nao serd devolvida pelo leiloeiro. Na hipdtese do item 8.2, seu valor sera reembolsado ao
arrematante pela COMITENTE.



5.5. Confirmados os pagamentos, o leiloeiro lavrara o auto de arrematacgdo e emitird a nota de venda
em leildo.

5.6. O ndo pagamento no prazo desfaz a arrematacdo e sujeita o arrematante a multa de 10% (dez
por cento) sobre o valor do lance, em favor da COMITENTE, além da comissdo do leiloeiro, sem
prejuizo de perdas e danos. Para a cobranca da comissao, o leiloeiro poderd emitir titulo de crédito,
leva-lo a protesto e promover a execugao (art. 39 do Decreto n° 21.981/1932), bem como incluir o
inadimplente nos 6rgdos de protecao ao crédito. O cadastro do inadimplente e dos vinculados a ele
sera bloqueado.

5.7. Desfeita a arrematagao por falta de pagamento, o leiloeiro podera convocar os demais licitantes,
pela ordem dos lances, para adquirirem o imdvel pelo valor do préoprio lance, desde que igual ou
superior ao minimo da respectiva praca e nas mesmas condi¢oes deste Edital.

5.8. Nao serdo aceitas desisténcias apos a efetivagdo dos pagamentos.

6. DA FORMALIZACAO DA VENDA

6.1. A venda sera formalizada por escritura publica ou por instrumento particular com efeitos de
escritura publica (art. 38 da Lei n® 9.514/1997), em tabelionato indicado pela COMITENTE, em até
60 (sessenta) dias da compensacdo do pagamento.

6.2. Correm por conta do arrematante todas as despesas da transferéncia, como ITBI, certidoes,
emolumentos, registros, averbacdes e regularizagoes.

6.3. Se o arrematante ndo comparecer a assinatura ou nao apresentar o ITBI pago e os valores dos
emolumentos, sera notificado para fazé-lo em 15 (quinze) dias. Persistindo o descumprimento, a
venda serd desfeita, com a retencdo de 20% (vinte por cento) dos valores pagos pelo imovel em
favor da COMITENTE e a perda da comissao do leiloeiro, devolvendo-se o saldo ao arrematante.

6.4. Em até 60 (sessenta) dias da assinatura do instrumento, o arrematante apresentara a
COMITENTE a matricula atualizada com o registro da venda e o comprovante de alteragdo do
contribuinte do IPTU, sob pena de multa de 2% (dois por cento) sobre o valor da arrematagao.

7. DA SITUACAO DO IMOVEL, DA OCUPACAO E DOS DEBITOS

7.1. O imovel serd vendido ad corpus, no estado de conservacao e de ocupacao em que se encontra.
Areas e medidas sdo enunciativas e as fotos sdo ilustrativas, ndo cabendo complemento ou
abatimento de preco.

7.2. As informagdes sobre areas construidas, benfeitorias e caracteristicas do imovel que constam
do Anexo I e dos materiais de divulgacao foram extraidas do laudo de avaliagdao e de declaracdes
de terceiros, sem medi¢ao, e nao constam das matriculas. Cabe ao interessado conferi-las e obter as
matriculas atualizadas antes de ofertar lance. Eventual divergéncia ndo autoriza o cancelamento da
arrematagao nem o abatimento do preco.

7.3. As observacdes do Anexo I sobre contiguidade dos lotes, construgdes ndo averbadas e restri¢des
ambientais integram este Edital. Correm por conta do arrematante todas as regulariza¢des do imovel,
de benfeitorias averbadas ou ndo, inclusive débitos de INSS e CND de obra, retificacdo de area,



georreferenciamento, multas e notificagdes municipais (limpeza, calgadas, muros) e exigéncias de
cartdrios e 6rgaos publicos. A COMITENTE e o leiloeiro ndo respondem por contaminagdo do solo
ou passivos ambientais.

7.4. O imovel estd ocupado. Compensado o pagamento, transmitem-se ao arrematante a posse
indireta e os direitos e agdes relativos ao imovel, inclusive a reintegracdo de posse com liminar para
desocupacdo em 60 (sessenta) dias (art. 30 da Lei n® 9.514/1997). A desocupagdo corre por conta e
risco do arrematante, e a COMITENTE, o leiloeiro e a plataforma ndo respondem pelo insucesso da
medida.

7.5. Os débitos de IPTU e taxas municipais, vencidos antes ou depois do leildo, inclusive os
inscritos em divida ativa e em execucao fiscal, sdo de responsabilidade do arrematante, assim
como as demais despesas do imével posteriores ao leildo.

7.6. Penhoras, indisponibilidades ou outras constrigdes sobre o direito do fiduciante ndo impedem
a venda (art. 27, §§ 11 e 12, da Lei n® 9.514/1997).

8. DAS DISPOSICOES FINAIS

8.1. A COMITENTE declara ser proprietaria do imovel, com a propriedade consolidada nos termos
do art. 26 da Lei n°® 9.514/1997, e responde pela veracidade das informagdes que forneceu, pela
regularidade do procedimento de intimagao, purgacao da mora e consolidacdo da propriedade e pela
transmissao do imovel nas condic¢des ofertadas.

8.2. O arrematante declara ciéncia de que o procedimento de execucdo extrajudicial pode ser
questionado judicialmente pelo devedor ou pelos fiduciantes, o que ndo autoriza a desisténcia da
arrematacdo. A COMITENTE ¢ a responsavel pela evic¢do. Se agdo judicial distribuida em até 6
(seis) meses da arrematacgdo invalidar, por decisdo transitada em julgado, a consolidagdo da
propriedade, os leildes ou a arrematacdo, esta serd rescindida e a COMITENTE reembolsard ao
arrematante os valores pagos pelo imével e pela comissao do leiloeiro, atualizados pelos indices da
caderneta de poupancga, sem juros de mora, multa, perdas e danos ou lucros cessantes. Se estiver na
posse do imdvel, o arrematante devera desocupa-lo em 15 (quinze) dias da notificagdo, sem direito
a retencdo ou indenizacdo por benfeitorias realizadas sem autorizagdo expressa e por escrito da
COMITENTE.

8.3. O leilao podera ser suspenso, adiado ou cancelado por ordem judicial, pelo exercicio do direito
de preferéncia ou por irregularidade, sem direito a indenizagdo aos licitantes.

8.4. A responsabilidade do leiloeiro limita-se a condugdo do leildo, como mandatario da
COMITENTE, e a da Superbid Exchange a disponibilizagao da plataforma. Prevalecem sempre as
informacdes deste Edital e das matriculas sobre antuncios e materiais de divulgacao.

8.5. O usudrio autoriza a Superbid Exchange a compartilhar os dados de seu cadastro com o leiloeiro
e com a COMITENTE, para as finalidades deste leildo e da formalizagao da venda (Lei n°
13.709/2018).



8.6. O arrematante responde por danos causados ao leiloeiro, a COMITENTE e a plataforma em
razdo do descumprimento deste Edital, do uso indevido da plataforma ou de atos praticados durante
a visitacao ou a posse do imovel.

8.7. Os documentos do imoével estdo disponiveis em www.jmfleiloes.com.br. Duvidas devem ser
esclarecidas antes do leildo, ndo sendo admitidas reclamagdes posteriores. Os casos omissos serao
resolvidos pelo leiloeiro, com base na Lei n® 9.514/1997 e no Decreto n® 21.981/1932.

8.8. Fica eleito o foro da Comarca de Londrina/PR para dirimir questoes oriundas deste Edital.

Londrina/PR, 27 de outubro de 2026.

Joao VYor Martin)/Ferreira
Leiloeiro Oficial
Mat. 21/331-L JUCEPAR



ANEXO I
DESCRICAO DO IMOVEL - LOTE UNICO

Dois terrenos contiguos, com benfeitorias, somando 10.628,50 m?,

Composicio ofertados em lote unico e indivisivel (art. 27-A da Lei n°
9.514/1997)

Localizacio Loteamento Jardim Virginia II, Bairro Jardim Virginia, Francisco

E Beltrao/PR. Acesso pela Rua Jodo Soranso, n® 600

Matriculas N°22.086 e n®29.181 do 1° Oficio de Registro de Imodveis da
Comarca de Francisco Beltrao/PR
Propriedade consolidada em nome da COMITENTE pela AV-3 da

o~ Matricula n°® 22.086 e pela AV-7 da Matricula n® 29.181, de
Consolidacao

19/10/2026 (protocolo n°® 127.258), nos termos do art. 26, § 7°, da
Lein®9.514/1997

Cadastros municipais N°201774 (Mat. 22.086) e n° 201766 (Mat. 29.181)
Avalia¢ao R$ 4.751.120,00

A) MATRICULA N° 22.086

LOTE URBANO N° 14 da QUADRA N° 881, do Patrimonio de Francisco Beltrao, Colonia
Missdes, Loteamento Jardim Virginia II, Francisco Beltrao/PR, com area de 5.062,50 m?, com os
seguintes limites e confrontacdes: ao NORDESTE, por linhas secas de 20,19 m, 15,00 m e quatro
segmentos de 12,00 m, com os lotes n° 01 a 06 da mesma quadra; ao SUDESTE, 50,00 m com o
lote n° 15; ao SUDOESTE, 85,66 m com Faixa de Drenagem; ao NOROESTE, 70,00 m com a
Rua Theodoro Zanatta.

B) MATRICULA N° 29.181

LOTE URBANO N° 11-REMANESCENTE, originario da subdivisdo do antigo Lote n° 11 da
QUADRA N° 880, do Patrimonio de Francisco Beltrao, Colonia Missodes, Loteamento Jardim
Virginia II, Francisco Beltrdo/PR, com area de 5.566,00 m?> com os seguintes limites e
confrontagoes: ao NORDESTE, 11,00 m com o Lote 11-A; ao SUDESTE, 59,00 m com a Rua
Theodoro Zanatta; ao SUDOESTE, 88,00 m com a Faixa de Drenagem; ao NOROESTE, 63,00 m
com Area de Preservacdo, 6,00 m com o Lote 08, 12,00 m com cada um dos Lotes 07, 06, 05, 04 ¢
03, 2,00 m com o Lote 02 € 26,00 m com o Lote 11-A, todos da mesma quadra.

C) BENFEITORIAS (NAO AVERBADAS)

Aproximadamente 700 m? de area construida, segundo informacao da proprietaria, sem medigao:
casa mista principal (150 m?), casa mista secundaria (200 m?), quiosque sobre o acude (200 m?) e
quiosque da piscina (150 m?). Ha ainda piscina com deck, agude com ponte/pier, calgamento interno,
muros de arrimo, pergolado, paisagismo e campo de futebol suico. O cadastro municipal registra
apenas 130 m? construidos, no cadastro n® 201774.



D) OBSERVACOES

a) Contiguidade: as areas sao contiguas e formam um tnico corpo, embora as descri¢des registrais
indiquem a Rua Theodoro Zanatta em faces opostas dos lotes.

b) Restrigdes: os terrenos confrontam com Faixa de Drenagem e Area de Preservacao.

c) IPTU: débitos por conta do arrematante, inclusive os da execu¢do fiscal n° 0004317-
57.2026.8.16.0083, da Comarca de Francisco Beltrdao/PR.

d) Ocupagao: imovel ocupado, com sinalizagdo de uso como espaco de lazer e eventos.
Desocupacao por conta do arrematante.

E) VALORES E CONDICOES
1° leilao 11/11/2026 as 14h00 RS$ 4.751.120,00
2° leilao 12/11/2026 as 14h00 RS 3.325.784,00

Pagamento a vista. Comissao do leiloeiro de 5% a cargo do arrematante.

Londrina/PR, 27 de outubro de 2026.

Joao V\t(or Martin}/Ferreira
Leiloeiro Oficial
Mat. 21/331-L JUCEPAR



