22 VARA CIVEL DA COMARCA DE ADAMANTINA/SP

EDITAL de 12 e 22 PRACA de BEM IMOVEL e para intimacdo dos executados,
MACARIO DE MELLO NETO E OUTROS, da credora COOPERATIVA AGRICOLA
MISTA DE ADAMANTINA e demais interessados, expedido nos autos da acdo de
EXECUCAO DE TIiTULO EXTRAJUDICIAL - CREDITO RURAL proposta por
COOPERATIVA AGRICOLA MISTA DE ADAMANTINA - Proc. n° 0005510-
38.2006.8.26.0081 — (871/2006).

Dr. CARLOS GUSTAVO URQUIZA SCARAZZATO. MM. Juiz de Direito da 22 Vara
Civel da Comarca de Adamantina, Estado de Sao Paulo, na forma da lei, etc.

FAZ SABER que, com fulcro nos artigos. 881, § 1°; 882 e 887 do CPC, através da
plataforma eletronica, www.jrfleiloes.com.br, sob o comando do Leiloeiro Oficial Sr.
José Ricardo Ferreira, JUCESP n° 800, levara a publico pregdo de venda e
arrematacdo em 12 Praca inicio dia 19/10/2026 as 14h00; término dia 22/10/2026 as
14h00, entregando-o a quem mais der valor igual ou superior ao da avaliacado, ficando
desde ja designado a 22 Praca inicio dia 22/10/2026 as 14h00; termino dia
11/11/2026 as 14h00 caso nédo haja licitantes na 12 Praca, seguira a 22 Praca nao
sendo aceito lance inferior a 60% do valor de avaliacdo (Arts. 891 e 899, CPC),
conforme condicdes de venda constantes do presente edital. DESCRICAO DO(S)
BEM(NS):1) “OS DIREITOS DO EXECUTADO SOBRE O IMOVEL MATRICULADO
SOB N° 24.300 DO REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTA FE DO SUL/SP:- LOTE N°
01 (UM) DA QUADRA “B”, LOCALIZADO NA RUA BELGICA (ANTIGA RUA
PROJETADA “01”), LADO PAR, NO LOTEAMENTO “JARDIM EUROPA 1II’, EM
SANTA FE DO SUL/SP. IMOVEL URBANO MEDINDO 6,34 M EM RETA, MAIS 10,58
M DE DESENVOLVIMENTO EM CURVA COM RAIO DE 9,00 M, DE FRENTE PARA
A RUA BELGICA; DO LADO ESQUERDO, DE QUEM DA RUA OLHA PARA O LOTE,
MEDE 21,72 M, CONFRONTANDO COM O LOTE N° 02; DO LADO DIREITO MEDE
17,53 M, CONFRONTANDO COM A RUA FRANCA (ANTIGA RUA PROJETADA “A”),
COM A QUAL FAZ ESQUINA; E, NOS FUNDOS, MEDE 21,39 M, CONFRONTANDO
COM O LOTE N° 10, PERFAZENDO A AREA DE 359,94 METROS QUADRADOS.
CADASTRO MUNICIPAL N° 12328-00. O LOTE ENCONTRA-SE VAZIO.

AVALIACAO EM R$ 140.000,00 (CENTO E QUARENTA MIL REAIS), que sera
atualizada desde 30.03.2026 até a data da alienacéo judicial. VALOR ATUALIZADO
R$ 142.844,65 (CENTO E QUARENTA E DOIS MIL OITOCENTOS E QUARENTA E
QUATRO REAIS E SESSENTA E CINCO CENTAVOS) DEPOSITARIO: SR.
MACARIO DE MELLO NETO, CPF n° 549.461.078-00. ONUS: 1) R.04/M.24.300 -
TRATA-SE PARA CONSTAR A COMPRA E VENDA DO IMOVEL A MACARIO DE
MELLO NETO. 2) R.06/M.24.300 — TRATA-SE PARA CONSTAR A ALIENACAO
FIDUCIARIA, POR CEDULA DE CREDITO BANCARIO N° 0010543798, EM FAVOR
DO BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A — CNPJ 90.400.888/0001-42. 3)
AV.07/M.24.300 — TRATA-SE DE AVERBACAO PARA CONSTAR A AVERBACAO
PREMONITORIA DA EXECUCAO N° 0005510-38.2006.8.26.0081, EM TRAMITE
PERANTE A 22 VARA DO FORO DE ADAMANTINA/SP. INTIMACOES: Fica(m)
desde j& devidamente intimado(s) o(s) Devedor(es) e todos 0s terceiros interessados,
sendo: MACARIO DE MELLO NETO| CPF n° 549.461.078-00, ESPOLIO DE
IORLANDO DE CARVALHO| CPF n° 004.768.971-49, representado por GALVINA
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MUNDIM DE CARVALHO, CPF n° 067.488.068-44, [LUCIANO MUNDIM DE|
[CARVALHO|, CPF n° 254.720.478-97, CHRISTIANO MUNDIM DE CARVALHQ|, CPF
n° 151.346.138-93, BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, CNPJ n° 90.400.888/0001-
42, BANCO ITAU| ADMINISTRADORA DE CONSORCIO NACIONAL HONDA
LTDA. O(s) bem(s) sera(do) vendido(s) no estado de conservacdo em que se
encontra(m), sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicées,
antes das datas designadas para as alienacdes judiciais eletrdnicas. CONDICOES DE
VENDA: a) o primeiro pregdo da alienacgdo judicial eletronica comeca no dia acima
indicado; b) ndo havendo lango superior ao valor atualizado da avaliacdo nos trés dias
subsequentes ao da publicacdo do edital, seguir-se-a4, sem interrupcdo, o segundo
pregao, que se estendera por no minimo vinte dias e se encerrara em dia e hora
previamente definidos no edital; ¢) sobrevindo lanco nos trés minutos antecedentes ao
termo final da alienag&o judicial eletrbnica, o horario de fechamento do pregdo sera
prorrogado em trés minutos para que todos o0s usuarios interessados tenham
oportunidade de ofertar novos lancos; d) durante a alienag¢éo, os lancos deverdo ser
oferecidos diretamente no portal de Leildes Eletronicos, www.jrfleiloes.com.br e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real
das ofertas. Ndo serd admitido que os langos sejam remetidos por e-mail e
posteriormente registrados no site, assim como qualquer outra forma de intervencéo
humana na coleta e no registro dos lancos; e) serdo aceitos lancos superiores ao
lanco corrente, tendo por acréscimo minimo obrigatorio o valor informado no site.
PAGAMENTO - O precgo do(s) bem(ens) arrematado(s) e Comisséo do Leiloeiro Oficial
devera(ao) ser depositado(s) através de guias de depdsito judicial do Banco do Brasil
gue serdo gerada pelo Leiloeiro oficial e disponibilizadas na area do Arrematante
comprador dentro do sistema gestor, respectivamente, no prazo de até 5 horas da
realizagéo da praca. PARCELAMENTO DO VALOR DA ARREMATACAO: O valor da
arrematacdo ndo incluido o valor dos honorarios do Leiloeiro Oficial poderd ser
parcelado nos termos do artigo Art. 895 do Cdédigo de Processo Civil que assim preveé:
895. O interessado em adquirir 0 bem penhorado em presta¢cbes podera apresentar,
por escrito: | - até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor
nao inferior ao da avaliacdo; Il - até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicdo
do bem por valor que néo seja considerado vil. § 1° A proposta contera, em qualquer
hipotese, oferta de pagamento de pelo menos vinte e cinco por cento do valor do lance
a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, GARANTIDO POR CAUCAO
IDONEA, quando se tratar de méveis, e por hipoteca do préprio bem, quando se tratar
de imdveis. A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as
propostas de pagamento parcelado. O Lance de forma Parcelada deve ser ofertado
eletronicamente da mesma forma que o Lance a vista dentro do sistema. N&o sendo
realizado o depésito do valor total do lance ou do sinal (no caso de arrematacao
parcelada) no prazo estipulado e/ou 0 pagamento da comissao destinada ao leiloeiro
oficial, serd comunicado o fato ao MM. Juiz responsavel, informando, na existéncia, os
lances imediatamente anteriores ofertados, para que sejam submetidos a apreciagéo
judicial, sem prejuizo da aplicacdo de sancao prevista no art. 897 do novo CPC, ao
arrematante comprador inadimplente. Além disso, arcara o arrematante comprador
inadimplente, com todos os 0nus e implicacbes, decorrentes do ndo pagamento,
inclusive, para a obtencdo de novos documentos e ressarcimento das despesas, para
a realizacdo da praca. O inadimplemento autoriza o exequente, a pedir a resolucéo da
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arrematacdo ou promover em face do arrematante, a execucdo do valor devido,
devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execucéo, em que se deu
a arrematagao. (Art. 895, § 4° e 5° do CPC). DO INADIMPLEMENTO - Em caso de
falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante a qualquer momento,
serd cobrada multa moratéria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematagdo em
favor do leiloeiro Oficial, sem prejuizo a demais sanc¢des aplicadas pelo MM. Juizo da
causa, bem como podera ainda o Leiloeiro emitir titulo de crédito, para a cobranca de
tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem
prejuizo da execucao prevista no artigo 39, do Decreto n°® 21.981/32, além da incluséo
do arrematante nos servicos de protecéo ao crédito. COMISSAO DO LEILOEIRO - A
comissao do Leiloeiro Oficial de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao
sera depositada, no prazo limite de 24 horas a arrematagédo, nos autos do processo
através de guia de depdsito judicial emitida pelo Leiloeiro Oficial, ndo se incluindo no
valor do lanco (886, Il do CPC e 266 NSCGJ). EMISSAO DE GUIAS
SUBSEQUENTES DE VALORES DECORRENTES DE ARREMATAQAO
PARCELADA - As guias de pagamento més a més dos valores remanescentes,
decorrentes de arrematacdo parcelada, deverdo ser geradas pessoalmente pelo
ARREMATANTE COMPRADOR, com acesso através do endereco
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltisp/login.jsp. O arrematante comprador recebera
no seu e-mail cadastrado no sistema, o tutorial contendo 0 passo a passo para a
geracdo das guias de depdsito. DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA
APOS A PUBLICACAO DO EDITAL - Nos termos do Art. 7°, § 3° da Resolugéo n°
236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apos a publicacao
do edital, sera devido o reembolso das despesas suportadas pelo leiloeiro Oficial,
decorrentes das horas técnicas para elaboracdo da minuta de edital, cartas de
intimacdo e ou telegramas enviados e midia de divulgacdo da hasta publica que
serdo pagas pela parte executada. REMICAO DA EXECUCAO: Se o Executado, apds
0 encaminhamento do Edital para publicacdo, ou no curso do Leildo, pagar a divida
antes da adjudicacdo ou alienacdo do bem, na forma do artigo 826, do Cddigo de
Processo Civil, devera apresentar até as datas e horas designadas para o leildo a guia
comprobatoria, do referido pagamento, acompanhada de peticdo fazendo mencéo
expressa quanto a remicdo da execucao, sendo vedado para tal finalidade o uso do
protocolo integrado. Neste caso, devera o executado pagar a importancia atualizada
da divida, mais juros, custas, honoréarios advocaticios e a comissao devida ao Leiloeiro
Oficial, a titulo de ressarcimento de despesas com o procedimento de Leildo, de 3%
(trés por cento) sobre o valor atribuido ao bem(ns) na reavaliacdo. Da mesma forma,
se a remicdo/pagamento ou parcelamento do débito, no curso do leildo judicial
eletrdnico, pagara o(a) Devedor(a), ao Leiloeiro Oficial, a titulo de ressarcimento de
despesas com o procedimento de Leildo, 3% (trés por cento) sobre o valor do bem
atualizado. ACORDO: A partir do encaminhamento do Edital para publicacdo, se as
partes entabularem acordo judicial, fica o executado obrigado a pagar a comissao
devida ao Leiloeiro Oficial, de 3% sobre o valor do bem atualizado, logo na primeira
prestacdo da avenca. Caso o acordo seja extrajudicial ou desisténcia da Execucéo,
este percentual sera devido pelo credor Exequente. ADJUDICACAO: hipétese na
gual a comissdo do Leiloeiro Oficial sera de 3% (trés por cento) sobre o valor de
adjudicacdo, a titulo de ressarcimento de despesas com o procedimento, acrescido
das despesas com a publicacdo deste edital, a ser pago por aquele que adjudicar.
EMBARGOS DE TERCEIROS: Caso haja, no curso de leildo, interposicdo de
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Embargos de Terceiros que, se julgados procedentes venham a cancelar a hasta
publica, pagara o Exequente ao Leiloeiro Oficial, a titulo de ressarcimento de
despesas, 0 percentual de 3% (trés por cento) sobre o valor do bem levado a leildo
considerando que, foi o Exequente que deu causa a constricdo, jA que os atos
executivos correm por conta e risco do credor, que deve ser cauteloso, evitando-se o
envolvimento de terceiros na relacdo processual executiva. Por outro lado, sendo os
embargos de terceiros julgados improcedentes, pagara o Executado ao Leiloeiro
Oficial, a titulo de ressarcimento de despesas, o percentual de 3% (trés por cento)
sobre o valor atualizado do bem levado a leilao. NOS LOTES QUE PORVENTURA
CONSTAR DETERMINACAO DE RESERVA DE MEACAO DO CONJUGE: Tratando-
se de penhora de bem indivisivel, a meacdo do cbnjuge, que ndo seja co-executado,
recaird sobre o produto da alienacédo, havendo preservacdo de seu direito, mantido o
depdsito em seu favor da parte correspondente, nos termos do art. 843, do Codigo de
Processo Civi. OUTRAS DISPOSICOES: Qualquer que seja o(a) Arrematante, fica
estipulado que, em caso de desisténcia da arrematacdo em virtude do oferecimento de
embargos a arrematacdo ou sob qualquer argumento que ndo implique
responsabilidade do Leiloeiro Oficial, ndo havera devolucdo da comissdo paga pelo
arrematante, diante do efetivo cumprimento das atribuicbes do Leiloeiro Oficial. O
arrematante deverd, no ato de retirada da carta de arrematacdo junto ao Cartério
Civel, apresentar comprovante de quitacdo do imposto de transmissdo do bem
alienado, conforme previsdo do artigo 901. Eventuais credores preferenciais dos
executados ficam, desde j4, intimados da data e horéario dos leildes e do prazo de se
habilitarem em seus respectivos créditos, no prazo de 05 (cinco) dias, a contar da data
da publicacdo deste edital. Nos casos de ndo localizacdo dos executados e co-
executados pelo Oficial de Justica Avaliador, ficam os mesmos INTIMADOS das
designagfes supra pelo presente edital, nos termos do artigo 889, inciso | do Codigo
de Processo Civil. DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Em caso de
arrematacdo, o crédito do exequente no processo em epigrafe, por sua natureza
"propter rem", acrescido de eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio, quando for
0 caso (mediante apresentacdo de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa),
terdo preferéncia sobre os demais, sendo o débito atualizado, acrescido das parcelas
vincendas até a realizacdo da alienacao (Art. 323, Art. 908, 88 1° e 2° do CPC e Art.
130, paragrafo unico do CTN), e caso o valor de arremate ndo seja suficiente para
quitacdo dos débitos de condominio, a diferenca ser4 de responsabilidade do
arrematante nos termos do Art. 1.345 do CC, salvo prolacdo de decisdo em contrario
ou deliberacdo pelo condominio/credor através de ata condominial, devidamente
apresentada nos autos do processo que originou o certame e sem prejuizo das
formalidades legais que lhe sdo que se encontra, sendo a verificacdo de documental,
de gravames/credores e de area, sob responsabilidade do arrematante, bem como de
eventual regularizacao que se faca necessaria. Os atos necessarios para a expedicdo
de carta de arrematacao, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias seréao
de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput’, 88 1° e 2° e Art. 903 do
CPC).Em caso de inadimplemento, tal informacdo sera encaminhada ao MM. Juizo
competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis. DIREITO DE
PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a4 entre eles a
licitacdo, sendo resguardado o direito de preferéncia na arrematacdo ao conjuge, o
companheiro, o descendente ou o0 ascendente do executado, nessa ordem, em
igualdade de condi¢cdes (CPC, art. 892, § 2°). Tratando-se de penhora de bem



indivisivel, o coproprietario ou cbnjuge nao executado possuem preferéncia na
arrematacdo do bem em igualdade de condicbes (art. 843, § 1°). O direito de
preferéncia ndo cessa se nao exercido durante o leildo, podendo, o interessado, se
habilitar nos autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematacdo, em igualdade
de condigbes dos demais licitantes. DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a
arrematacao, além da reparacdo do dano na esfera civel - Arts. 186 e 927 do Cadigo
Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Codigo Penal: Art. 358 - Impedir,
perturbar ou fraudar arrematacédo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou
licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem:
Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da pena
correspondente a violéncia. DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados
deverdo se cadastrar como pessoa fisica ou juridica com antecedéncia no portal
www.jrfleiloes.com.br e se habilitar acessando a pagina desta hasta publica, para
participacdo on-line, da 12 ou da 22 Praca, observadas as condi¢Oes estabelecidas
neste edital. Aquele que se habilitar para participar da 1% Praca estara
automaticamente  habiltado para participar da 22 Praca. DUVIDAS E
ESCLARECIMENTOS: pessoalmente perante este Juizo ou pelos telefones (18)
3351-2317 (18) 99656-3634 (VIVO) ou  (11) 9-9455-4466 (TIM) e e-
mail:contato @jrfleiloes.com.br. Ndo consta dos autos haver recurso ou causa
pendente de julgamento. Ficam os executados, INTIMADOS das designagdes supra,
caso nao sejam localizados para as intimagfes pessoais. Sera o presente edital, por
extrato, afixado e publicado na forma da lei integralmente no endereco
eletronico www.jrfleiloes.com.br conforme Art.8878 2° e § 6° do CPC.
ADAMANTINA/SP, 18 de setembro de 2026. Eu, (a), Escrevente, digitei. Eu,
(a)Escrivao, subscrevi. (a).

CARLOS GUSTAVO URQUIZA SCARAZZATO
JUIZ (A) DE DIREITO
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