EVENTO N° 801925/801926 — SANTANDER

QUADRO RESUMO

Vendedor: BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A

10 LEILAO - DATA e HORARIO: 08 de outubro de 2026, a partir das 10h10min

20 LEILAO - DATA e HORARIO: 13 de outubro de 2026, a partir das 14h10min

EVENTO: Loja SOLD LEILOES (sold.superbid.net) e do SUPERBID EXCHANGE (www.superbid.net) - Rua
Dr. Jodo Marques Mauricio, n® 269 - Gramado - Embu das Artes/SP - CEP: 06816-040

VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO: BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ sob n°
90.400.888/0001-42, com sede em Sao Paulo/SP, a Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 2041/2235,
Vila Olimpia

DOCUMENTO QUE ORIGINOU A ALIENAGCAO FIDUCIARIA: Cédula de Crédito Bancario, n©
0010435500, firmado em 30/04/2024

DEVEDOR FIDUCIANTE: Emitente MILENE BUENO DE LIMA, brasileira, solteira, maior, técnica
judiciaria, portador(es) do RG n° 3034944813-SSP/DI-RS e inscrito(s) no CPF sob o n° 504.152.040-20,
residente(s) e domiciliado(s) em Florianépolis/SC, tendo como Garantidor fiduciante URATAU GOMES
MARQUES, brasileiro, solteiro, maior, produtor rural, RG n® 5087631155-SSP/PC-RS, inscrito no CPF n©
298.035.601-82, residente e domiciliado em Bagé/RS

VALOR MINIMO DE LANCE 1° LEILAO: Valor igual ou superior a R$ 812.815,11

VALOR MINIMO DE LANCE 2° LEILAO: Valor igual ou superior a R$ 455.520,41

EMPRESA ORGANIZADORA DO EVENTO: Sold Intermediacdo de Ativos Ltda.

LEILOEIRO: Sr. Alexandre Travassos - JUCESP n© 951

IMOVEL: o imével matriculado sob n° 25.958 do Oficial de Registro de Iméveis de Bagé/RS,
com propriedade consolidada conforme Av.11, constituido por "UM PREDIO RESIDENCIAL, de alvenaria,
situado na atual rua Branca Mdglia Tavares n° 640, ex-119, na cidade de Bagé/RS, constituido de um
hall de entrada, quatro dormitérios, uma sala, uma cozinha, dois banheiros, uma circulagdo, um abrigo
€ uma area coberta, todas com piso e com forro, cobertura de telhas de barro, com a drea de 113,63m?2,
e seu respectivo terreno, constituido do lote 04 (quatro) da quadra 06 (seis), medindo 10,00 metros de
frente, por 50,00 metros de frente a fundos; limitando-se ao nordeste, com a rua Blanca Moglia Tavares;
ao sudeste, com o lote 05 e ao noroeste, com o lote 03; no quarteirdo que se completa por trés ruas
sem denominagdes e rua Hidraulica. Conforme Av.09 no Prédio de n° 640, pela Rua Branca Mdglia
Tavares, situado nesta cidade, constante da presente matricula, foi construido um acréscimo residencial
de alvenaria. E o prédio passou a ter a seguinte formacdo: um hall, duas salas de estar, trés banheiros,
uma sala de jantar, uma cozinha, uma circulagdo, quatro dormitorios, uma garagem e duas areas
cobertas. Todas as pecas com piso, forro e cobertura de telhas de fibrocimento. Edicula: uma garagem,
uma lavanderia, um banho e uma cozinha. Todas as pegas com piso, forro e cobertura de telhas de
fibrocimento. Conforme Alvara de Construcdo n° 15.365 de 12/02/1988, com area de 66,52 m2; Alvara
de Regularizacdo n° 4.758 de 03/08/2023, com area de 80,12 m2; mais uma area existente de 113,63
m?2, conforme matricula. Totalizando uma area de 260,27m2. *. Cadastro Municipal:37146. Venda em
carater “ad corpus” e no estado de conservacdo em que se encontra. Consta conforme R.10 a
alienacdo fiduciaria em favor do Banco Santander (Brasil) S/A. Imével Ocupado.

ESTADO DE OCUPAGAO DOS IMOVEIS: Lote(s) 1: ocupado(s) - serd de responsabilidade do
comprador a desocupacdo do(s) imdvel(is), conforme Condicdes de Venda e Pagamento do Evento
abaixo.

COMISSAO: Leiloeiro: 5%

RESPONSAVEL PELO PAGAMENTO DOS DEBITOS RELATIVOS A PERIODOS ANTERIORES A
DATA DA ARREMATACAO: vendedor

FORMA DE PAGAMENTO DO IMOVEL: 3 vista
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PRAZO PARA PAGAMENTO: 24h do encerramento do evento

OUTORGA DA ESCRITURA DEFINITIVA DE VENDA E COMPRA - Para os iméveis localizados no
Estado de Sao Paulo, a Escritura Definitiva no imdvel sera outorgada ao Arrematante no prazo de 30
(trinta) dias, a contar da data do leildo. Para os demais Estados, a outorga da Escritura sera realizada
em igual prazo, caso seja confirmado pelo Registro de Imdveis competente a impossibilidade de registro
da respectiva Carta de Arrematacao.

RESPONSAVEL PELO PAGAMENTO DAS DESPESAS DE TRANSFERENCIA DO IMOVEL: comprador

VALOR DA INADIMPLENCIA: Sera devido pelo comprador inadimplente o valor correspondente a 25%
do lance ofertado

CONDIGOES DE VENDA E PAGAMENTO DO EVENTO

As presentes CondicOes de Venda e Pagamento estabelecem as regras para participacdo dos usudrios no
evento, as quais deverao ser respeitadas por todos os participantes.

No caso de vendedor em Recuperagao Judicial, tal informacdo constard do Quadro Resumo. Neste caso,
0 evento obedecera as condigdes previstas no Plano de Recuperagdo Judicial deferido pelo MM. Juiz.

Para ofertar lances para a aquisicdo dos iméveis expostos na Loja SOLD LEILOES, os usudrios deverdo
ler, compreender e aceitar integralmente as regras dispostas nas presentes Condicdes de Venda e
Pagamento e obedecer aos termos da legislacdo em vigor na Republica Federativa do Brasil. Menores de
18 anos ndo serdao admitidos a participar do evento.

Ndo poderdo ofertar lances para aquisicdo dos imdveis expostos na Loja SOLD LEILOES empresas
individuais, nos termos do decidido pelo Conselho Superior da Magistratura (Apelagao Civel n® 0006384 -
83.2015.8.26.0153 TISP - Registro: 2017.0000569908).

Com a aceitagdo das presentes Condicoes de Venda e Pagamento, os usuarios ficam legal e
financeiramente responséaveis pelo uso, atos praticados e pelas ofertas realizadas na Loja SOLD LEILOES.
Os usuarios desde ja concordam que a oferta de lances para aquisicdo de bens ofertados na Loja SOLD
LEILOES equivale a uma proposta firme e irrevogavel de compra de bem.

Nao serd permitida a utilizacdo do FGTS, nem de Cartas de Crédito para adquirir os imdveis arrematados.

Caso o usudrio ndo concorde com as regras estabelecidas nas presentes Condicbes de Venda e
Pagamento ficard impedido de participar e ofertar lances no evento.

1 - EVENTO - O evento serd realizado exclusivamente on line através da Loja SOLD LEILOES
(sold.superbid.net) e do SUPERBID EXCHANGE (www.superbid.net), nos termos do artigo 27 e
paragrafos, da Lei n® 9.514/97 e sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial indicado no Quadro Resumo.

2 - LEILOEIRO - O Leiloeiro é um agente publico do comércio, sendo reconhecida a fé publica das
decisdes por ele tomadas acerca das arrematagoes dos imoveis, conforme dispde o Decreto Federal n°
21.981, de 19 de outubro de 1.932, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n® 22.427, de 1° de
fevereiro de 1.933, que regula a profissao de Leiloeiro Oficial.

3 - SUPERBID EXCHANGE - O SUPERBID EXCHANGE é uma plataforma de intermediagdo de bens que
promove o comércio eletronico entre vendedores e compradores em nivel global.

4 - DATA E HORARIO - O evento serd realizado na data e horario estipulados no Quadro Resumo,
considerando-se sempre o horario de Brasilia/DF.

0] ho[ério previsto para encerramento dos lances sera exibido na pagina do respectivo lote na Loja SOLD
LEILOES.

Os(s) devedor(es) fiduciante(s) sera(do) comunicado(s) na forma do paragrafo 2°-A, do art. 27, da Lei
n® 9.514/97, incluido pela Lei n® 13.465, de 11/07/2017, das datas, horarios e locais da realizagao dos
leildes, mediante correspondéncia dirigida aos enderegos constantes do contrato firmado com credor
fiduciario, inclusive ao endereco eletronico, se houver, podendo o(s) devedor(es) fiduciante(s) adquirir
sem concorréncia de terceiros, o imdvel outrora entregue em garantia, exercendo o seu direito de
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preferéncia em 1° ou 2° leildo, pelo valor da divida, acrescida dos encargos e despesas, conforme
estabelecido no paragrafo 2°-B do art. 27, da Lei n® 9.514/97, incluido pela Lei n°® 13.465, de
11/07/2017, ainda que outros interessados ja tenham ofertados lances para o respectivo lote do leildo.

05 - DEBITOS - O responsavel pelo pagamento dos tributos, débitos de condominio (se o caso), dgua,
luz, gas, taxas e multas incidentes sobre os imoveis apregoados e relativos a periodos anteriores a data
da arrematacdo consta do “Quadro Resumo”.

Quando o comprador for responsavel pelo pagamento de tais débitos, os pagamentos deverdo ser
realizados até a data da outorga da Escritura Definitiva de Venda e Compra.

06 - CONTA DIGITAL SUPERBID PAY - O SUPERBID EXCHANGE disponibiliza acesso a uma conta de
pagamento na modalidade pré-paga, de titularidade Unica e exclusiva do usuario, a qual é utilizada para
realizar os pagamentos devidos (“Conta Digital Superbid Pay”).

A Conta Digital Superbid Pay é emitida e gerenciada pela Superbid Pay Instituicdo de Pagamento Ltda.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 35.084.163/0001-84 (“Superbid Pay”), que é uma empresa do Grupo
Superbid.

O usuario podera aportar recursos em reais na sua Conta Digital Superbid Pay, independentemente da
realizacdo de compras na Loja SOLD LEILOES. Para tanto, devera acessar a se¢do “Minha Conta” da Loja
SOLD LEILOES, clicar no botdo “Adicionar Dinheiro” dentro da secdo “Conta Digital” e selecionar uma
das formas disponiveis: (i) Boleto Bancario ou (ii) Transferéncia Bancaria.

07 - LANCES - Os lances poderdo ser ofertados na Loja SOLD LEILOES a qualquer momento desde a
divulgagdo dos lotes até o encerramento do evento e/ou presencialmente no Auditério Superbid na data
do encerramento do evento.

A Loja SOLD LEILOES permite o recebimento de lances virtuais simultaneamente aos presenciais e em
tempo real. Lances ofertados através da Loja SOLD LEILOES ou presencialmente concorrem em
igualdade de condigoes.

O Leiloeiro, a Loja SOLD LEILOES e o SUPERBID EXCHANGE, a seu exclusivo critério, poderao recusar
ou cancelar qualquer lance, ainda que vencedor, sempre que: (i) ndo for possivel confirmar a identidade
do usuario; (ii) ndo tenha sido ofertado de boa-fé; (iii) ndo seja fornecida prova de capacidade
econdmica, quando exigida pela vendedora;(iv) tenha sido realizado com a intencdo de manipular o
resultado do evento, ou (v) seja proibido por qualquer legislacdo aplicavel ou caso o usuario venha a
descumprir qualquer disposicdao constante das presentes Condicdes de Venda e Pagamento. A
manipulacdo do preco de venda dos bens, direta ou indiretamente, por qualquer usuario é estritamente
proibida, incluindo a oferta de lances em nome de outra pessoa, ainda que seja na qualidade de
representante da pessoa para quem o usuario pretenda vender o imdvel, como também o conluio de
usuarios compradores e/ou vendedores.

Os usuarios poderdo ofertar mais de um lance para um mesmo imoével, prevalecendo sempre o maior
lance ofertado. O ofertante é responsavel por todas as ofertas registradas em seu nome.

Todos os lances ofertados sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. Os lances ndo podem ser anulados
e/ou cancelados em nenhuma hipétese.

O encerramento do periodo de recebimento de lances para aquisicdo de cada lote respeitard o
crondmetro regressivo indicado na Loja SOLD LEILOES. Em caso de atraso no apregoamento dos lotes
em funcdo de grande numero de ofertas de lances, o Leiloeiro podera prorrogar o horario de
encerramento das ofertas de lances dos demais lotes para poder apregoar todos os lotes.

08 - EXTENSAO DO PRAZO PARA OFERTA DE LANCES - Caso algum lance seja recebido com o
crondmetro regressivo indicando menos de 3 minutos para encerramento da oferta de lances para
determinado lote, o prazo para oferta de lances sera estendido e o cronémetro retroagira a 3 minutos.

A extensdo do periodo de oferta de lances poderda ocorrer multiplas e sucessivas vezes até que
transcorram 3 minutos sem nenhum lance.



09 - LANCES AUTOMATICOS - A qualquer momento durante o periodo de recebimento de lances, o
ofertante podera programar lances automaticos definindo um limite maximo, de forma que, se outro
ofertante cobrir o lance vigente, o sistema automaticamente inserira um novo lance em seu nome,
acrescentando um incremento minimo fixo e pré-determinado, até o limite maximo definido no lance
automatico.

Os lances automaticos ficardo registrados ocultamente no sistema com a data em que forem
programados.

Quando um lance manual é ofertado e atinge o valor maximo de um lance automatico programado, o
sistema ndo gerard o lance automatico em fungdo da existéncia de lance manual no valor maximo
programado.

10 - LANCE VENCEDOR - Declarado vencedor, o lance ofertado equivale a uma proposta firme e
irrevogavel de compra do imdvel. O usuario comprador §era’ comunicado da venda por e-mail ou por
notificacdo gerada automaticamente pela Loja SOLD LEILOES.

11 - COMISSAO - Os usudrios compradores pagardo comissdo sobre o valor de arrematacdo dos lotes,
conforme estipulado no Quadro Resumo.

A comissao devida nao esta inclusa no valor do lote.
O comprador devera efetuar o pagamento dos valores devidos a titulo de comissdo do leiloeiro através
de sua Conta Digital Superbid Pay. Para tanto, o comprador devera acessar a secao “Minhas Compras”

da Loja SOLD LEILOES

Apds o pagamento dos valores devidos, deverd o comprador encaminhar os respectivos comprovantes
para financeiro.imoveis@superbid.net.

12 - MODIFICAGCAO - A Loja SOLD LEILOES poderd, a qualquer momento e a seu livre arbitrio,
acrescentar, extinguir ou alterar alguns ou todos os servigos por ela disponibilizados.

13 - LIMITACAO DE RESPONSABILIDADE - A responsabilidade do Leiloeiro é limitada & sua atuagdo
como agente publico do comércio encarregado da realizacdo do evento, com fé publica das decisGes por
ele tomadas acerca das arrematacoes dos imdveis ofertados.

A responsabilidade do SUPERBID EXCHANGE esta limitada a disponibilizagdo da plataforma de
intermediacdo para a promogao de transagdes no comércio eletronico entre vendedores e compradores.

A Loja SOLD LEILOES e o SUPERBID EXCHANGE n&o garantem o acesso continuo de seus servigos, uma
Vez que sua operacdo estd sujeita a interferéncias decorrentes de fatores fora do seu controle. A Loja
SOLD LEILOES e o SUPERBID EXCHANGE ndo serdo responsaveis por qualquer prejuizo eventualmente
acarretado aos usuarios por dificuldades técnicas ou falhas na comunicagao ou acesso a Internet.

O vendedor declara que é o proprietario dos imoveis, tem o direito de vendé-los e sua venda néo viola
qualquer lei ou direito de terceiros.

O vendedor responde perante os usuarios compradores pela veracidade das informacdes veiculadas, pela
transacdo de venda e compra, bem como pela transmissdo dos imodveis arrematados nas condicGes
ofertadas.

O usuario autoriza o SUPERBID EXCHANGE a compartilhar os dados do seu cadastro com a Loja SOLD
LEILOES, com o Leiloeiro Oficial e com o vendedor.

O Leiloeiro, a Loja SOLD LEILOES e o SUPERBID EXCHANGE n&o se responsabilizam por prejuizos ou
quaisquer tipos de danos advindos das transagdes efetuadas entre os usuarios compradores e o
vendedor.

0] us~uério comprador concorda em defender, indenizar e isentar o vendedor, Leiloeiro, a Loja SOLD
LEILOES e o SUPERBID EXCHANGE por danos de qualquer natureza, a pessoas ou propriedades,
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causados pelo usuario e/ou seu procurador durante a visitagdo dos imoveis, incluindo honorarios
advocaticios.

O usuario comprador concorda ainda em defender, indenizar e isentar o vendedor, o Leiloeiro, a Loja
SOLD LEILOES, o SUPERBID EXCHANGE e a Superbid Pay e suas companhias afiliadas e seus gerentes,
diretores, empregados, agentes, sucessores e cessionarios de quaisquer reivindicacdes, danos ou
demandas (inclusive, mas nao limitado a, quaisquer danos pessoais, morte ou danos a propriedade
sofridos por qualquer terceiro, assim como custas e honorarios advocaticios e de peritos), decorrentes
de (a) descumprimento, pelo usuario comprador, dos termos e regras das presentes Condicdes de Venda
e Pagamento, (b) uso impréprio, pelo usudrio comprador, da Loja SOLD LEILOES, (c) uso, pelo usudrio
comprador, de qualquer bem adquirido por meio da Loja SOLD LEILOES, (d) violacdo, pelo usudrio
comprador, de qualquer lei ou regulamento aplicavel ou dos direitos de terceiros e (e) uso, pelo usuario
comprador, de quaisquer equipamentos, programas ou procedimentos que interfiram ou prejudiquem o
funcionamento da Loja SOLD LEILOES O interessado em participar do evento responderd civil e
criminalmente pelo uso de equipamento, programa ou procedimento que possa interferir dolosamente
no funcionamento adequado da Loja SOLD LEILOES.

O interessado em participar do evento respondera civil e criminalmente pelo uso de equipamento,
programa ou procedimento que possa interferir dolosamente no funcionamento adequado da Loja SOLD
LEILOES.

O usuario que descumprir as presentes Condicdes de Venda e Pagamento sera bloqueado para participar
dos eventos divulgados pelo SUPERBID EXCHANGE através da internet.

14 - DECLARACAO DE CIENCIA E ACEITACAO - Ao clicar no botdo abaixo, o usudrio declara que leu,
entendeu e concordou com todos os termos constantes destas Condicdes de Venda e Pagamento.
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EDITAL DE LEILAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA

12 LEILAO: 08 de outubro de 2026, a partir das 10h10min
22 LEILAO: 13 de outubro de 2026, a partir das 14h10min
(*hordrio de Brasilia)

ALEXANDRE TRAVASSOS, Leiloeiro(a) Oficial, JUCESP n2 951, com escritério na Rua Dr. Jodo Marques Mauricio, n2 269 -
Gramado - Embu das Artes/SP - CEP: 06816-040, FAZ SABER a todos quanto o presente EDITAL virem ou dele
conhecimento tiver, que levara a PUBLICO LEILAO de modo PRESENCIAL E/OU ON-LINE, nos termos da Lei n2 9.514/97,
artigo 27 e paragrafos, devidamente autorizada pelo Credor Fiducidrio BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no
CNPJ sob n° 90.400.888/0001-42, com sede em S3o Paulo/SP, a Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 2041, Conj. 281,
Bloco A, Vila Nova Conceigdo, nos termos da Cédula de Crédito Bancario, n2 0010435500, firmada em 30/04/2024, com
a Emitente MILENE BUENO DE LIMA, brasileira, solteira, maior, técnica judiciaria, portadora do RG n2 3034944813-
SSP/DI-RS e inscrita no CPF sob o n° 504.152.040-20, residente e domiciliada em Floriandpolis/SC, tendo como
Garantidor fiduciante URATAU GOMES MARQUES, brasileiro, solteiro, maior, produtor rural, RG n2 5087631155-
SSP/PC-RS, inscrito no CPF n2 298.035.601-82, residente e domiciliado em Bagé/RS, no dia 08 de outubro de 2026, a
partir das 10h10min, em PRIMEIRO LEILAO, com lance minimo igual ou superior a R$ 812.815,11 (oitocentos e doze
mil, oitocentos e quinze reais e onze centavos), o qual encontra-se atualizado conforme disposi¢cdes contratuais, o
imével matriculado sob n2 25.958 do Oficial de Registro de Imdveis de Bagé/RS, com propriedade consolidada
conforme Av.11, constituido por “UM PREDIO RESIDENCIAL, de alvenaria, situado na atual rua Branca Mdglia Tavares
n? 640, ex-119, na cidade de Bagé/RS, constituido de um hall de entrada, quatro dormitérios, uma sala, uma cozinha,
dois banheiros, uma circulagdo, um abrigo e uma darea coberta, todas com piso e com forro, cobertura de telhas de
barro, com a area de 113,63m?, e seu respectivo terreno, constituido do lote 04 (quatro) da quadra 06 (seis), medindo
10,00 metros de frente, por 50,00 metros de frente a fundos; limitando-se ao nordeste, com a rua Blanca Mdglia
Tavares; ao sudeste, com o lote 05 e ao noroeste, com o lote 03; no quarteirdao que se completa por trés ruas sem
denominagdes e rua Hidraulica. Conforme Av.09 no Prédio de n? 640, pela Rua Branca Modglia Tavares, situado nesta
cidade, constante da presente matricula, foi construido um acréscimo residencial de alvenaria. E o prédio passou a ter
a seguinte formacdo: um hall, duas salas de estar, trés banheiros, uma sala de jantar, uma cozinha, uma circulagdo,
guatro dormitérios, uma garagem e duas areas cobertas. Todas as pegas com piso, forro e cobertura de telhas de
fibrocimento. Edicula: uma garagem, uma lavanderia, um banho e uma cozinha. Todas as pegas com piso, forro e
cobertura de telhas de fibrocimento. Conforme Alvara de Construgdo n? 15.365 de 12/02/1988, com area de 66,52 m?;
Alvara de Regularizagdo n? 4.758 de 03/08/2023, com &rea de 80,12 m? mais uma &rea existente de 113,63 m?,
conforme matricula. Totalizando uma area de 260,27m?.“. Cadastro Municipal: 37146. Venda em carater “ad corpus”
e no estado de conservacdo em que se encontra. Consta conforme R.10 a alienagdo fiduciaria em favor do Banco
Santander (Brasil) S/A. Imével Ocupado.

Caso ndo haja licitante em primeiro leildo, fica desde ja designado o dia 13 de outubro de 2026, a partir das 14h10min,
no mesmo local, para realizagdo do SEGUNDO LEILAO, com lance minimo igual ou superior a R$ 455.520,41
(quatrocentos e cinquenta e cinco mil, quinhentos e vinte reais e quarenta e um centavos), nos termos do art. 27, §2°
da Lei 9.514/97.

Os interessados em participar do leildao no modo presencial, devem se dirigir ao Auditério do leiloeiro, sito na Rua Dr.
Jodo Marques Mauricio, n? 269 - Gramado - Embu das Artes/SP, enquanto os interessados em participar do leildo de
modo on-line deverdo se cadastrar no site na Loja SOLD LEILOES (sold.superbid.net) e no SUPERBID EXCHANGE
(www.superbid.net), encaminhando a documentagdo necessaria para liberagdo do cadastro 24 horas antes do inicio do
leildo e se habilitar, acessando a pagina deste leildo, clicando na op¢do "HABILITE-SE", com antecedéncia de até 01
hora, antes do inicio do leildo presencial e/ou online, ndo sendo aceitas habilitagdes apds esse prazo. Demais condi¢des
de participagdo online devem ser verificadas no site indicado.

O envio de lances on-line se dara através do site na Loja SOLD LEILOES (sold.superbid.net) e no SUPERBID EXCHANGE
(www.superbid.net), em igualdade de condi¢Ges com os participantes de modo presencial.

O arrematante devera efetuar o pagamento integral do pre¢o do imdvel arrematado, a vista, por meio de TED ou PIX,
no prazo de 24h do encerramento do leildo. A titulo de comissao, pagara em igual prazo, a vista, o valor de 5% sobre
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o lance ofertado, a ser pago diretamente ao Leiloeiro da maneira que este indicar. O arrematante por meio de lance
on-line terad igual prazo, depois de comunicado expressamente, para efetuar o pagamento nas mesmas condigGes.

Nos termos do disposto no paragrafo 2-B art. 27, da Lei 9.514/97, ao devedor(a)(s) fiduciante(s) é assegurado o direito
de exercer o seu direito de preferéncia na aquisicdo do imével até a data da realizagcdo do segundo Leildo. As vendas
ficardo, portanto, condicionadas ao ndo exercicio da preferéncia pelo(a) ao devedor(a)(s) fiduciante(s).

Se exercido o direito de preferéncia pelo devedor(a)(s) fiduciante(s) na aquisicdo, este devera efetuar o pagamento da
arrematacdo até a data da realizacdo do segundo leildo, no valor equivalente ao da sua divida, somados aos encargos,
despesas e demais valores previstos em lei, incluindo também a responsabilidade de pagamento da comissdo do
leiloeiro, que serd no montante de 5% (cinco por cento) sobre a totalidade do valor a ser pago pelo(a)(s) devedor(a)(s)
fiduciante(s).

Se o(a)(s) devedor(a)(s) fiduciante(s) ndo realizar a aquisicdo do imdvel em exercicio ao seu direito de preferéncia, nas
condigcGes e prazos previstos no presente Edital, considerar-se-a automaticamente a sua desisténcia quanto a esta
faculdade. Nesse caso, havendo licitantes, o imével serd vendido para aquele que ofertou maior lance.

Caso haja Arrematante em Primeiro ou Segundo Leildo, a Carta de Arrematagdo sera emitida em 3 (trés) dias Uteis, a
contar do pagamento do valor pelo Arrematante. Para os imdveis localizados no Estado de S3o Paulo, a Escritura
Definitiva de Venda e Compra (“Escritura Definitiva”) do imdvel sera outorgada ao Arrematante no prazo de 30 (trinta)
dias, a contar da data do leildo. Para os demais Estados, a outorga da Escritura Definitiva sera realizada em igual prazo,
caso seja confirmado pelo Registro de Imdveis competente a impossibilidade de registro da respectiva Carta de
Arrematacgao.

Caso, ap0s a realizagdo do Leildo surja qualquer agdo judicial envolvendo os imdveis alienados, o Vendedor apenas se
manifestara ao Arrematante apds a sua efetiva citagdo judicial, e ndo impedira a formalizagdo da Escritura Definitiva ou
registro da Carta de Arrematag¢do, conforme o caso.

A Escritura Definitiva sera outorgada no Tabelionado que vier a ser indicado pelo Vendedor. Para que ocorra a lavratura
da Escritura Definitiva, o Arrematante deverd efetuar o pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Inter Vivos a
vista, de modo a ser possivel o registro da Escritura Definitiva e transferéncia do Imével para a titularidade do
Arrematante. Caso seja admitido pela Municipalidade o parcelamento do Imposto de Transmissdo de Bens Inter Vivos,
e o Arrematante efetue tal parcelamento, em descumprimento ao previsto no presente edital, ficard a critério exclusivo
do Vendedor o cancelamento da venda, com a emissdo da respectiva Ata de Leildo Prejudicado, oportunidade em que
serdo aplicadas as penalidades previstas no paragrafo a seguir.

Em caso de desisténcia imotivada do Arrematante ou se o Arrematante, em razdo da promogado de ag¢des judiciais apos
a data de arrematacdo, optar por ndo prosseguir com a lavratura da Escritura Publica Definitiva de Venda e Compra ou
registro da Carta de Arrematagdo para aquisi¢do da propriedade do imével (“Desisténcia”), ou em caso de parcelamento
do Imposto de Transmissdo de Bens Inter Vivos, a venda/arrematagdo sera desfeita com a devolugdo pelo Vendedor do
valor pago pelo Arrematante deduzido cumulativamente: (i) 20% (vinte por cento) do valor depositado a titulo de
pagamento do imovel, como compensagdo pela Desisténcia do Arrematante, e (ii) 5% (cinco por cento) do valor total
do lance, destinado ao Leiloeiro a titulo de comissao.

No Primeiro Leildo, o valor do lance minimo sera nos termos do paragrafo 19, do art. 27 da Lei 9.514/97. No segundo
leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de
seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, e das contribuicdes condominiais.

Correrdo por conta do Arrematante todas as despesas e procedimentos relativos a arrematagdo do imovel, tais como,
taxas, alvaras, certidoes, emolumentos cartorarios, registros etc., despesas com regularizacdo e encargos da area
construida a maior junto aos 6rgdaos competentes (se houver), bem como a desocupagdo, nos termos do art. 30 da lei
9.514/97. O Vendedor ndo responde pelas condi¢bes fisicas do imdvel e nem mesmo por eventuais divergéncias
existentes entre o Imdvel e sua documentacdo, ficando por conta do Arrematante todas as providéncias e despesas
necessarias aos reparos e as regularizagGes necessarias, ainda que originadas antes da data do Leildo.
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A contar da data de arrematacdo, o Arrematante responderd por todos os impostos e taxas incidentes sobre o imdvel,
tais como: Imposto Territorial (IPTU ou ITR), despesas condominiais e contas de consumo, obrigando-se a paga-los em
seus vencimentos ou regulariza-los, mesmo que langados em nome do Vendedor, de seus antecessores ou de terceiros.

A indenizagdo por evicgdo (perda da coisa por forga de decisdo judicial transitada em julgado), em qualquer hipodtese,
ainda que ndo conste a existéncia de referida ag¢do judicial na descricdo do lote, sera limitada a devolugao: (i) dos valores
efetivamente pagos pelo Arrematante a titulo de preco do imdvel, acrescido pelo IGP-M/FGV, a contar da data do
pagamento; (ii) somente para imével vendido na condicdo de ocupado, das despesas condominiais e tributos
comprovadamente pagos pelo Arrematante; (iii) custas e emolumentos cartorarios pagos em razdo da outorga e registro
da Escritura Definitiva; (iv) do valor correspondente a corregdo monetaria relativa a comissdo do Leiloeiro, considerando
o indice IGP-M/FGV desde a data do pagamento, devendo o valor histdrico relacionado a mencionada comissdo ser
restituido diretamente pelo(a) Leiloeiro(a). Fica esclarecido que, na hipotese de evicgdo, ndo caberd qualquer outra
restituicdo e o Arrematante ndao poderd pleitear quaisquer outros valores indenizatérios, a exemplo daqueles
estipulados no Artigo 450 do Cdédigo Civil Brasileiro, nem mesmo por benfeitorias eventualmente edificadas pelo
Arrematante do imdvel apds a data da aquisicdo, tais como, exemplificativamente, reformas, pinturas, reparos,
manutengbes, mobilia, pertencas etc., pelas quais ndo podera pleitear direito de retengao.

Dentro de 45 (quarenta) dias, contados da outorga da competente Escritura Definitiva, se outorgada, ressalvada a
hipdtese de extensdo autorizada do prazo, o Arrematante deverd apresentar ao Vendedor a comprovagdo do registro
do respectivo instrumento aquisitivo no Oficial de Registro de Imdveis competente. Para os casos em que verificada a
possibilidade de registro da Carta de Arrematagdo, o prazo serd contado a partir da emissdo da respectiva Carta. A
inobservancia do prazo indicado, facultara ao Vendedor cobrar de imediato do Arrematante multa correspondente a
2% (dois por cento) do valor do presente instrumento, e atualizagdo monetaria em conformidade com a variagdo “pro-
rata-die” do IGP-M/FGV, se positiva, (utilizada com um més de defasagem), ocorrida desde a data da infragdo até a data
do efetivo pagamento, além de juros de 1% ao més, més ou fragao.

Ainda, o Arrematante deverd providenciar junto aos 6rgdos competentes a transferéncia das contas de consumo,
condominio e IPTU do imdvel para o seu nome, comprovando essa providéncia ao Vendedor no prazo maximo de 45
(quarenta e cinco) dias, sendo que referido prazo serd contado da data da arrematacdo, e para o IPTU sera contado da
data em que registrada a transferéncia de titularidade na matricula do Imdvel. Caso tal obrigacdo ndo seja cumprida, é
cabivel a aplicagdo, a critério exclusivo do Vendedor, de multa moratdria didria equivalente a 2% (dois por cento) do
total do preco de venda do Imével, devida até a data da efetiva comprovagao perante o Vendedor.

O Vendedor estd obrigado a observar todos os procedimentos determinados pela legislagdo vigente, especialmente as
regulamentacdes emanadas pelo BACEN (Banco Central do Brasil) e COAF (Conselho de Controle de Atividades
Financeiras) com o objetivo de prevenir e combater os crimes de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores,
conforme estabelecido na Lei n29.613 de 03 de margo de 1998, regulamentada pelo Decreto n2 2.799 de 08 de Outubro
de 1998.

As fotos divulgadas no site do(a) leiloeiro(a) sGo meramente ilustrativas, devendo o Arrematante constatar a localizagGo
e situagdo real do bem. As demais condi¢gdes obedecerdo ao que regula o Decreto n° 21.981 de 19 de outubro de 1.932,
com as alterag@es introduzidas pelo Decreto n° 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933 e Lei n? 13.138, de 26 de junho de
2015, que regula a profissdo de Leiloeiro Oficial.

Outras informagdes no site do leiloeiro: imoveis.sac@superbid.net. As demais regras atinentes ao leildo serdo
divulgadas através da Loja SOLD LEILOES (sold.superbid.net) e do SUPERBID EXCHANGE (www.superbid.net), as quais
os interessados deverdo obrigatoriamente tomar conhecimento por completo.



