EDITAL DE LEILAO JUDICIAL E INTIMACAO

Leildao Exclusivamente Eletronico
(www.kronbergleiloes.com.br)

O(A) EXMO(A) SR(A) DR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA (0O) 032 VARA CIVEL DA
COMARCA DE ASSIS — ESTADO DE SAO PAULO, DR. ANDRE LUIZ DAMASCENO
CASTRO LEITE, nomeando o leiloeiro pablico HELCIO KRONBERG, JUCESP 1259, faz
ciéncia aos interessados e, principalmente, aos executados/devedores que, nos autos do(s)
processo(s) abaixo indicado(s), vendera, em LEILAO PUBLICO, os bens/lotes adiante
discriminados. LOCAL : Os leilGes previstos neste edital serdo exclusivamente eletronicos, no site
www.kronbergleiloes.com.br. DATA E HORA: Inicio do Segundo Leildo: 08/10/2026 as 09
horas e 10 minutos. Término do Sequndo Leildo: 28/10/2026, as 09 horas e 10 minutos
(horario de Brasilia). VENDA DIRETA: Na hipétese de algum bem/lote indicado neste edital
ndo ser arrematado em nenhum dos leilGes designados, caso autorizado por este juizo, o bem/lote
podera ficar disponivel no site do leiloeiro pelo prazo de até 60 (sessenta) dias, prazo em que 0
leiloeiro receberd ofertas, as quais deverdo observar o lance minimo previsto neste edital, para
pagamento do valor a vista. As ofertas serdo apresentadas pelo leiloeiro, ao r. juizo competente,
para analise. Sobre o valor ofertado sera devida taxa de comissdo de leildo de 5,00%. LANCE
INICIAL. No segundo leildo, fica o leiloeiro autorizado a ofertar os lotes tendo como lance
minimo o valor equivalente a 60% do valor atualizado da avaliacdo, devendo ser reservada, sobre
0 produto da avaliacdo, a quantia correspondente a cota-parte pertencente aos coproprietarios, em
estrita observancia ao despacho proferido as fls. 1352 (art. 843, 8 2° do CPC). LANCE
CONSIDERADO VENCEDOR: Sera considerado vencedor o lance em maior valor.
CONDICOES DE_PAGAMENTO: Nos pagamentos mediante guia judicial, deverdo ser
desconsideradas as datas de vencimento indicadas nas guias, cabendo ao arrematante observar 0s
prazos estabelecidos no presente edital. CONDICOES DE PAGAMENTO A VISTA: Nesta
modalidade de pagamento, o arrematante, no prazo maximo de 1 (um) dia dtil, contados da data
da arrematacdo em leildo, deveréa efetuar, mediante guia judicial, o pagamento do valor integral do
valor da arrematacdo. Na hipo6tese de o arrematante deixar de depositar o valor no prazo fixado, a
arrematacdo restard automaticamente desfeita/resolvida (art. 903, §1°, 111 do CPC), sendo o lote
novamente levado a leildo (do qual o arrematante ficard impedido de participar), ficando o
arrematante, em razdo da desisténcia, obrigado a pagar multa equivalente a 25% do valor da
arrematacdo, além das despesas para a realizacdo de um novo leildo, podendo o r. juizo valer-se
da via executiva para a cobranca da multa. ARREMATACAO COM CREDITOS DO
PROPRIO PROCESSQ: Podera o exequente arrematar o(s) lote(s) utilizando os créditos do
préprio processo, observado o previsto no art. 892, §1° 8§2° e 83° do CPC. PROPOSTAS:
Havendo interesse na apresentacdo de propostas em valor e/ou condicBes diversas dos previstos
neste edital, as mesmas deverdo ser apresentadas, por escrito, para o leiloeiro (no site
www.kronbergleiloes.com.br), devendo constar na mesma, ao menos: o nome e qualificacdo do
proponente (e conjuge, se houver); bem/lote objeto da proposta; o valor da proposta; as condi¢fes
de pagamento do valor proposto. O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacdes podera
apresentar, por escrito: | - até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisi¢do do bem por valor
ndo inferior ao da avaliacdo; Il- até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem por
valor que nédo seja considerado vil. Sobre o valor da proposta serd devida taxa de comissédo de
leildo de 5,00%, caso a mesma seja homologada. O recebimento de proposta pelo leiloeiro néo
suspendera os leildes. As propostas recebidas serdo apresentadas nos autos, pelo leiloeiro, para
analise do r. juizo competente, exceto na hipdtese do r. juizo vedar o recebimento de propostas.
Na hipdtese de homologagéo da proposta, o leiloeiro, uma vez intimado, emitira o auto de
arrematac&o e recolhera o preco. Caso o proponente deixe de honrar a proposta homologada, ficara




0 mesmo obrigado a pagar multa equivalente a 25% do valor da proposta, assim como a pagar a
taxa de comissdo de leildo de 5,00% sobre o valor da proposta, tudo isso sem prejuizo de outras
penalidades previstas em lei e/ou no presente edital. EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA: Nas hipoteses em que houver previsio legal do exercicio do direito de
preferéncia, este deverd ser exercido em igualmente de condi¢cbes com eventuais outros
interessados/licitantes, cabendo ao titular do direito acompanhar o leildo e exercer seu direito de
preferéncia, com base no maior lance (e nas mesmas condi¢Ges de pagamento) recebido pelo
leiloeiro durante o leildo ou com base no valor do lance inicial (quando ndo comparecerem
interessados na arrematacdo do bem), até a assinatura do auto de arrematacdo ou homologacéo
do leildo pelo r. juizo competente, sob pena de preclusdo, devendo, para tanto, recolher o preco e
a taxa de comisséo do leiloeiro. MANIFESTACAO DO ARREMATANTE: Para se manifestar
nos autos do processo devera o arrematante constituir advogado, especialmente na hipotese de
desisténcia prevista no art. 903, § 5, I, 11 e 111 do CPC. TAXA DE COMISSAO DE LEILAO:
Em caso de arrematacdo, serd devida, pelo arrematante, taxa de comissdo de 5,00% sobre o valor
total da arrematacdo, taxa esta devida mesmo na hipotese de o exequente arrematar com créditos
(independente de exibir ou ndo o pre¢o). O valor da comissdo devera ser integralmente quitado no
prazo de até 01 (um) dia util, contado da data da arrematacédo, O valor da comissao nao esta incluso
no valor da arrematago, devendo ser destacada e paga para o leiloeiro. DIVIDAS E ONUS: O
arrematante arcara com débitos pendentes que recaiam sobre o0 bem, exceto os decorrentes
de débitos fiscais e tributarios, conforme norma prevista no art. 130, paragrafo Unico, do
Cddigo Tributario Nacional. Em caso de adjudicacdo de bem, serdo mantidos todos os dnus e
débitos que recaiam sobre o bem adjudicado, exceto na hipdtese de decisdo judicial em sentido
contrario. TRANSMISSAO ON LINE: Os leildes previstos neste edital ocorrerdo, nos dias e
horérios indicados, exclusivamente em ambiente eletrénico (www.kronbergleiloes.com.br). Os
leilbes poderdo, a critério do leiloeiro, ser transmitidos, em tempo real, por intermédio do
sitewww.kronbergleiloes.com.br. Contudo, em razdo de problemas técnicos, a transmissdo pode
ndo ser possivel ou sofrer interrupcdes totais ou parciais, 0 que, em nenhuma hipotese, invalidara
e/ou postergard o ato. LANCES PELA INTERNET: Os interessados em participar do leildo
deverdo dar lances, exclusivamente pela internet, por intermédio do site
www.kronbergleiloes.com.br. Serdo aceitos lances a partir da insercéo do leildo no site do
leiloeiro. Todos os atos realizados via internet ficardo sujeitos ao bom funcionamento do sistema,
ficando o Poder Judiciério e/ou leiloeiro, desde ja, isentos de qualquer responsabilidade. Os
interessados em ofertar lances eletrénicos deverdo observar as condi¢cdes previstas no site do
leiloeiro e na legislacdo em vigor, sendo condi¢do o cadastro prévio no site do leiloeiro. Ao
participar do leildo o interessado concorda com todas as condi¢BGes previstas neste edital.
CONDICOES GERAIS: O interessado é o nico responsavel pelas informacdes e documentos
fornecidos por ocasido do cadastro para participar do leildo, respondendo, civel e criminalmente,
por eventual informacédo incorreta que venha a prejudicar o ato. Ao se cadastrar e participar do
leildo, o interessado adere integralmente as condi¢cdes do mesmo, principalmente as condigdes
previstas no presente edital. Os lances ofertados sdo irretrataveis, sem direito ao arrependimento.
Fica o leiloeiro autorizado a, querendo, ofertar todos ou parte dos lotes de forma agrupada, tendo
como lance minimo a soma do valor dos lotes individuais, permitindo, assim, a arrematacao
conjunta de lotes por um Unico arrematante (art. 893 do CPC). Podera o leiloeiro atualizar o valor
da avaliacdo. As medidas e confrontagcdes dos imoveis e/ou benfeitorias, eventualmente constantes
no presente edital, deverdo ser consideradas meramente enunciativas, ja que extraidas dos registros
imobiliarios, laudo de avaliacdo e demais documentos anexados aos autos. Para todos os efeitos,
considera-se a venda dos bens imdveis como sendo ad corpus, ndo cabendo qualquer reclamacéo
posterior em relacdo a medidas, confrontagdes e/ou demais peculiaridades das areas/imoveis,
cabendo aos interessados vistoriarem o0s bens/areas antes de ofertarem lances no leildo, inclusive
no que se refere as edificagdes existentes nos imadveis, se houver. Eventuais informacdes acerca
de ocupacéo/invasdo/desocupacdo dos imdveis deverdo ser levantadas pelos licitantes interessados
na arrematacdo. Na hipotese de o imdvel arrematado encontrar-se tombado ou ser considerado




como UIP pelo Municipio, caberd ao arrematante observar a legislagdo pertinente, principalmente
no que se refere a conservacao do bem e restricdes de uso. E de responsabilidade do arrematante
verificar, antes do leildo, eventual restricdo ao uso do imdvel, inclusive, mas sdo somente, restri¢ao
construtiva, restricdo ambiental, dentre outras, ndo sendo aceitas reclamacdes apos o leildo. Os
bens serdo entregues nas condi¢des em que se encontram, inexistindo qualquer espécie de garantia
(inclusive de funcionamento). Cabera ao arrematante arcar com 0s custos para a expedicdo da
respectiva Carta de Arrematacdo ou Mandado de Entrega, cujos valores deverdo ser recolhidos
diretamente & VVara onde tramitam os autos a que se referem o presente edital. INFORMACOES:
Com o leiloeiro, pelo telefone (41) 3233-1077 ou pelo site www.kronbergleiloes.com.br. Visitacao
do(s) bem(ens) mediante contato prévio com o leiloeiro, sendo possivel apenas na hipdtese
do(s) bem(ens) estar(em) sob a guarda ou posse do leiloeiro. Ndo serd permitida visita sem
agendamento prévio. PRAZO PARA IMPUGNAR ESTE EDITAL : O presente edital pode ser
impugnado no prazo de 05 (cinco) dias corridos, contados da publicacdo do mesmo no site do
leiloeiro (www.kronbergleiloes.com.br), sob pena de preclusdo. Para que chegue ao conhecimento
de todos os interessados e para que ninguém possa alegar ignorancia, mandou o(a) Meritissimo(a)
Juiz(a) de Direito que se expedisse o0 presente edital que devera ser publicado e afixado na forma
da Lei. Ficam, desde j4, intimadas as partes, os coproprietarios, os arrendatarios rurais, 0s
interessados e, principalmente, os executados art. 889, § inico do CPC), credores hipotecarios
ou credores fiduciarios, bem como os respectivos conjuges, se casados forem: Marino da Graca
Pereira, Sandra Regina de Arruda Belloti Garcia, Ronaldo Goncalves Pasqualino, Lucineia
Ferreira Pelegrino dos Reis, Jurandir Teixeira de Lemos, Marina Tedesch Serodio, Arlete
Rodrigues Floriano de Oliveira, Sabatilio Flores Neto representado pelo inventariante Miguel
Flores Neto, Maria Jose Bianchi Katumata, Gilberto Piedade Marques, Dulce Moreira da Silva
Seno, Luiz Henrique da Silva Gomes, Delma Alves Cirino, Marcelo de Oliveira Aguiar Silva, Luiz
Henrique Pimentel, Roberto Maschio, Telma Maria Mendonca, Aparecida Sonia de Oliveira
Tanganeli, Vanderlei Antonio Mendonca, Wilson Alberto de Mendonca , Walter José Mendonga,
Waldyr Carlos Rodrigues de Mendonca, Vera Lucia Garcia de Mendonca, Maria Inez Sinelli de
Mendonga, Isis Chiqueto Barbosa Mendonca.

Cumprimento de Sentenca - 0006569-46.2018.8.26.0047 Requerente: Marino da Graca Pereira
Requerido: Telma Maria Mendonca. Bem (lote Unico) Imével: Um terreno parte da data seis
(06) do quarteirdo 173, da planta do patriménio do Bispado de Assis, situado do lado impar da
numeracdo da Rua Goncalves Dias, do lado direito de quem vai da Rua José Bonifacio para a Rua
Osvaldo Cruz, distante vinte e quatro metros e quarenta centimetros (24,40m), da Rua Osvaldo
Cruz, nesta cidade, na cidade, distrito, municipio e comarca de Assis, medindo doze metros e
setenta centimetros (12,70m) de frente, por vinte e seis metros e quarenta centimetros (26,40m),
da frente aos fundos, totalizando a area de 335,28m2, dividindo e confrontando-se: pela frente com
a Rua Gongalves Dias; pelo lado direito de quem olha da rua para o terreno, com a data n°. 03 de
Salviano Nogueira Brando; pelo lado esquerdo com parte da data seis (6)de Manoel Dias de Assis
e pelos fundos com a data n° 5 de Salim Jose Homse. Com as demais caracteristicas constantes na
matricula n® 27.874 do Cartdrio de Registro de Imdveis de Assis/SP. A localizagdo do imdvel é
atendida pelos servigos de eletricidade, iluminacéo publica e rede de agua e esgoto. A via de acesso
encontra-se regularmente pavimentada. O acesso aos imoveis é facil e pratico. Benfeitorias: O
imével conta com area construida de garagem, edificagdo principal e edificacdo secundéria aos
fundos. Todas as construgdes sdo executadas em alvenaria ceramica tradicional. A area principal
conta com cobertura por telhas ceramicas tradicionais, enquanto a cobertura da garagem consiste
em laje exposta e a cobertura da area dos fundos é executada em telhas de fibrocimento. Por meio
de analise externa evidenciou-se que toda area construida apresenta péssimo estado de
conservacéo, contando com esquadrias com elevado grau de corroséo, pintura com elevado grau
de desgaste, segregacdo de revestimento, entre outros. Ainda, foi diagnosticado inumeras avarias




e patologias construtivas que podem afetar estruturalmente a edificacdo, tais como infiltracGes,
fissuracdes e trincas. Imovel ocupado. Localizado na Rua Gongalves Dias, n°® 427, Centro -
Assis/SP. Recursos Pendentes: Nao Ha., Onus: Ha débitos de IPTU. VALOR DA DIVIDA R$
501.483,63 em 12 de fevereiro de 2025, VALOR DE AVALIACAO R$ 280.407,77 em 05 de
maio de 2022 | VALOR ATUALIZADO DA AVALIACAO R$ 333.817,83 - avaliado em 31 de
agosto de 2026. Valor do bem em segundo leildo: R$ 200.290,70. (Devendo ser reservada, sobre
o0 produto da avaliagdo, a quantia correspondente a cota-parte pertencente aos coproprietarios, em
estrita observancia ao despacho proferido as fls. 1352).

Assis, 28 de setembro de 2026.

Helcio Kronberg
Leiloeiro Pablico Oficial
(assinado digitalmente)

André Luiz Damasceno Castro Leite
Juiz de Direito



