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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANDRE
. SECRETARIA DE AQUISIGAD E CONTRATODS
£ DEPARTAMENTO DE LICITAGOES

il fasw
LEILAO PUBLICO - ALIENAGCAD DE BENS IMOVEIS
PROCESSO ADMINISTRATIVO N® B17/2028
EDITAL N® 433/20286
1. PREAMBULD

1.1. Tomamos pablico que por autorizagéo dola) Senhorfa) Secretarola) de Aquisicdo e
Caontratos, em cumprimenic @ Programagéo da Secretaria de Desenvolvimenio Urbano &
Habitacho, acha-ze aberta nesta Prefaitura, LICITACAD na modalidade LEILAO PUBLICO

na forma ELETRONICA indicada no Anexe | {item 1), & qual seré regida Lei Federal n2
14.133/21, Leis Municipais nis 9.84017, 10.432721, 10.582/22 & 10.801/25, & pelo Decreto
Municipal n" 18.243/24, & processada em conformidade com as disposicies deste edital

1.2. O presente edital respeita o prazo minimo de divuigacdo de 15 (quinze] dias uteis, nas
termos do art. 54, § 1% ncisa |, alinea "c", da Lei Federal n® 14.133/2021, encontrando-sa
publicado integralmenta no Portal Nacional de Contratagtes Poblicas (PNCP), no Didria
CHicial do Municipio de Sanio André & no sitio eletrbnico oficial da Prefeitura,

13. D= lances deverdo ser apresentados, exclusivamente na modalidade eletrénica (onfine)
alravés do portal de Leildes Eletrdnicos da Bolsa Brasieira de Mercadorias no enderago
hitps:hnerw bbmnelleiloes com.bs, na data, hora, indicados no Anexa | {item 2}

1.4. O Ledido sera realizado na plataforma BEMNET Ledldo conforme o §1° do Artigo 175 da Lei
Federal 14 13372021 e o Sarvidor Municipal designado como Lelloeiro & o responsavel pela
coordanacio & por fodas os demais atos dacisdrios do Lailao, cabéndo ao Partal BEMNET
Leites exclusivamenie o apoio i8cnico e operacional a0 Municipio de Santo André relativa
a utilizacac da plataforma elatrinica de Leil3a

2. OB.JETO DA LICITAGAD
21. Conslitlul cbjele da presente licitacie a alienagdo onercsa de bem imdvel dominial de
propriedade do Municipio de Sanio André, alienado no estada fatico e juridico em gue se

gncontra (venda ad corpus), descrito o caracterizade no Anexo | (item 4) e no Termo de
Refergncia (Anexa V) dest= Edital

3. PRAZOS E CONDIGOES DA TRANSFERENCIA DO IMOVEL
31, Os prazos e as condicBes de fransmissdo da posse e da propriedade do imdvel so os
constantes no Anexo | [item 7} deste Edital
4, PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO
4.1. O prego minime de glienacio e as condicles de pagamento (3 vista, parcelado ou madianie
Compensacas com precalorios) sao aquales especificados no Anexo | {itens 5 2 §) deste
Edital,
& VISTORIA TECNICA

B.1.  Ois) movelis) poderd{da) ser visitado{s) @ examinado(s) em data praviaments agendada,
8 qual devera ser rigorosamente observada, uma vez que 3 renovagao do agendamanto

dependera de novo pedide & de dispenibilidade de horario da Administracdo. T

82. As visitas deverso ser agendadas, com no minimo 3 (trés) dias dtels de antecedéncia, por
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mein dos contatos (ndicados no Anexo | do Edital, absarvando o pericdo e horario
infarmado.

5.3, A Prefeitura Murnicipal de Santo André ndo se responsabiliza por eventuais emos
tipograficos (digitagdo) que vanham ocomer neste edital, sendo de inteira responsabilidade
do armrematante (comprador) verificar o estado de conservacac dos IMOvels 8 sUas
especificactes. Sendo assim, a VISITAGAD DO(S) IMOVEL(IS) E RECOMENDAVEL, ndo
cabendo reclamacies pasierores 3 realizacéo do certame.

4. Caso o licitante opte por ndo visitar ofs) imdvel{is), assume total responsabilidade por ndo
fazer uso da faculdade de vistora-lals), operando-se a8 venda sob 8 modalidade ad compus

6. CONDICOES DE PARTICIPACAD

6.1. Poderac paricipar desta licitacio 03 interessados que estiverem previamente cadastrados
no portal de Leildes Eletrdénicos da Bolsa Brasileira de Mercadorias, no endereco
hitpsihwww. bbmnetleiloes com.br, doravante denominadas licitantes, que atenderem a
todas as axigéncias deste Edital e da seus Anaxas,

B.2. Aldm das vedactes estabelecidas pelo artigo 14 da Lei Federal n® 14.133/21, ndo serd
permitidz & pamicipagio de empresas elou pessoas fisicas:

6.2.1. Estrangeiras que ngo funcionem no Pals;

6.2.2. |Impedidas de licitar & contratar com o Municipio de Santo #&ndré, nos fermos do
incesa Il e §4° do artigo 156 da Lel Federal n® 14.133/21;

B.2.3. Impedidas de licitar & contratar nos termes do artige 10 da Lei n® 9.605598,

6.2.4. Declaradas iniddneas para liciter ou contratar com a Administracds PabSca e ndo
reabilitadas por qualkquer ente federativo.

6.2.5. Proibidas de contratar com o Poder Plblico em razéoe de condenapdo por aio de
imprabidade administrativa, nos &rmos da Lel Federal n® B.42919392,

6.3. DO SISTEMA BEMNET LEILOES (hitps:iiwww.bbmnetieiloes.com.br

631, O Leildo serd realzado na plataforma BBEMNET Lelidio, ne enderego
hitps:fweew. bbmnetleiloss com.br, em consondncla a0 estabelecido no $1° do
Artino 175 da LeiFederal 14,133/2021.

6.3.2. A platsforma BEMMET Leildaes & ganda @ admenigirada pala da Bolsa Brasileira
de Mercadorias e esta preparada para 8 reglizacao de leilbes on-line, com
atualizacio automatica de lances dos participantas, em lempo real.

8.3.3. O Sistema & dotado de funcionalidades de seguranca & de criplografia e
autenticagdo dos acessos dos usUAanas.

6.3.4. A Bolsa Brasileira de Mercadonias, a seu exclusivo critéric, podera cancelar
qualguer lance, sempre que ndo for peossivel autenticar a Kentidade do
imterassado, ou caso este vanha 8 descumprir 28 regras estabelecidas nesta
Edital.

6.3.5. O inieressado respondera civil e crimingimenie pelo uso de equipamento,
pragrama ou procedimentc que possa interferr no funclonaments do sile

hittps Mwww. bbmnetleiloes.com.br.
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A Bolsa Brasileira de Mercadorias & o Municipio de Santo André nfio serSo
responsdvels por qualquer prejuizo eveniualmente acarretado acs interessados
par dificuldades técnicas ou falhas no sistema da [ntemet

A Boisa Brasileira de Mercadorias @ o Municipic de Santo André ndo gargntem o
gcesso continuo de seus senvicos, Uma vez gue a operagio da plaiaforma BBMNET
Leildes poderd sofrer intarferdnclas acarretadas por diversos fatores fora do ssu
controle, além de cascs forfuitos e de forga maior;

T. LAMCES E MODO DE DISPUTA

71, Mo dia e horario estabelecidos (item 2 do Anexo I, a sessdo poblica sera aberta para o
recebimentos de lances sucessivos através do portal de lelldes da Bolsa Bragilera de

Mercadorias (www.bbmnetleiloes.com.br)

[ P

T.1.2.

2 Portal https:ihwww.bbmnetieiloeas.com.br permite o recebimento de lances

virtuais e em tempo real

O leildc tambem estara disponlvel simultaneamente no portal da Superbid
Exchange (www.superbid.net) integrade ao BBMMET Leilbes, no gual os
participantas também poderda dar os lances.

T.2. Os interessados efetuarfio sucessivos lances, a partir do VALOR MINIMO DE AVALIACAD
definido no Anexo | deste Edital, congiderando-ge:

T.24.

7.2.2.

T.2.3

T.2.4.

T.2.5.

T.2.6.

Tl Sara considerado vencedar o [ance que, atendando 4s axigénclas deste Edital, apresentar
maior oferia.

T.3.1.

Os lances ofertados sac IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. O Licitante Usuaric
& responsavel por todas as ofertas regisiradas em seu nome, pelo gue os lances
n&a podem ser anulados efou cancelados em nenhuma hipdtess ficando o
participante sujeito s penalidades previstas na Lei n® 14.133721.

O licitante podera ofertar mais de um Bnce para um mesmo bem, prevalecendo
sampre o maicr lance ofertado.

D valor de imcremanio dos lances podera ser fixo e definido no Anexo | do Edital,
nao sendo aceitos valores inferiores & nem fracionados,

Cass algum lance seja recebido nos 03 (rés) ditimos ménutas do fechamenta do
Iote, o crondmedro retroagiva a 03 (irks) minutes do encermamenio do kote ¢ assim
sucessivarments a cada lance efeluado nos Olimes 03 (irés) mirutos, para que todos
o5 usuAnas interessados lenham a oporhunidade de efeluar rovos lances.

O -Servidor Municipal designado como Lelioeiro, no interesse do Municipic de Sanio
André conciliar (sincronizar) o horério previsto para o encerramenio de lotes com
caracteristicas iguais ou semelhantes, com cbservancia da regra prevista mo
paragrafc antenor.

2 Licitanta Usuario poderd programar lances automaticos, de forma que, se outro
Licitanie Usuario cobrir seu lance, o sistema aulomaticamente gerard um nowva lance
para aquele Licitante Usuaro, acrescide de um incremento fixe & pré-determinada,
até um limite maximo definido palo Usudrio, com o abjelive de gue o mesmo tenha
certeza de que até o valor estipulado o seu lance serd o vencedor. Os lances
automaticos ficaro registrados no sistema com a data em que forem programadas,

Nao sendo realizado o pagamento pelo armematanie dentro do praze estabelecido, A I

i
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o Servidor Municipal designade como Leiloaire examinard o lance imediatamente
subsequente, na ordem de classificagio, desde que o valor nad sefa mferior ao
fance minimo infarmado no Anexo | deste Edital.

g, HABILITAGAO E DOCUMENTAGAO DA ARREMATAGAO

B4, Mo prazo de até 03 (trés) dias Oieis apds declarado vencador, o arrematanie deverd enviar
& documentacio abao relacionada, de formea fisica (ou da forma eletrénica), destinado ao
senvidor designado, na qualidade de Lellogiro podendo ser enviadas via postagem, ou ainda,
par meio do e-mall cujo(s) endereco(s) esta(30) informado(s) na Anexo | deste Edital, em
ambos 08 casos, dentro do periodo de expediente administrativo (entre BhOO ¢ 17h00
am dias uteis), sob pena da aplicagao das penslidades previstas no #fem 11 deste Edital:

8.1.1. Quando se tratar de pessoa fisica,

8.1.1.1.
% B -8
8.1.1.3.

Cédula de identidade;

Cadasiro de Pessoa Fisica (CPF),

Em cazo do arrematants (pessoa fisica) ser casado ou convivente em
unido estawal, cerdiddo de casamento/escrifura plblics de unida
estavel, acompanhada dos documentos de idenfificaciio  do
conjuge/companhairo @ declaracao de anuéncia, ressalvada a hipatase
de regime de separagac absoluta de bens

8.1.2. Quando se tratar de pessoa juridica:

B.1.2.1.

8.1.2.4.

8.1.2.3.

#.1.2.4,

8.1.2.5.

B.1.2.6.

“Instrurnente  de  Inscricio de Empresdrio  Individeal’ (antigo
“Reguarimente de Emprasario”), devidamente ragisirado & arquivado
na Junta Comercial, caso a pessoa se apresenta como Empresdrio
Individual ou;

“Ato constitutivo de Empresdrio de Responsabilidade Limitada®, em sa
tratando de Sociedade Limitada Unipessoal, confarme artigo 41 da
Lei 14.19521 (antiga EIRELI), devidamente registado na Junta
Comercial (se natureza empresaria) ocu no Registro Civil de Passoa
Juridica {se natureza simples) cu,

“Certificado de Condigio de Microempreendeder Individual” {CCMEL),
decuments stualizado da condigdo de Microempreendedor Individual
ou;

Aty Constitutive, Estatuto ou Contrate Social em vigor, devidamente
ragistrado na Junmta Comercial, scompanhado de suss respectivas
giteractes, em & tratando de Socledade Empresdria ou;

Documentos de eleiglo dos atuais administradores, acompanhades da
documentacdc mencionada no sublterm anterior (Estatuto), em se
tratando de Bociedade por Agdes ou;

Ato Constitutivo cu Centrato Social em vigor, devidamente registrade
no Cartério de Registra Civil de Pessoas Juridicas elou na Juniz
Comearcial, acompanhado de suas respectivas aiteragtes bem como de

prova da diretoria em exercicio, em se fratando de Sociedade Simples! |

ou,

Ediinl Padrao Letlaa Eletrédnico
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8.1.2.7.

B.1.2.8,

8.1.2.8,

8.1.2.10.

81.211.

B1.2.42

8.1.2.13.
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Decrato de AutorizagSo e Ato de Registro ou Autorizacdo para
Funcicnamento, expedido palo drgdo competante, quando a alividade
assim o axigir, em se fratando de empresa ou socledade estrangeira
em funcionamento no Pals,

Comprovante de inscrighc e de situagao cadastral no CNPJ - Cadastro
Macional da Pessoa Juridica expedide pele Ministéric da Fazenda =
Secretaria da Receita Federal do Brasi,

Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo (FGTS) através do documents “Certificado de Regularidade do
FGTE — CRF", axpedido pela Caixa Econdmica Federal, demaonsiranda
SitUaCHD reguiar no cumprimento Gos encargos sociais instituldos por
Lai;

Prova de regularidade relativa 4 Segundade Social e tribuios federais
através do documento "Cedidio Megativa, cu Positiva com efeltos de
Megativa, de Débitos relalivos a Tributos Federais e 3 Divida Afiva da
Unifo®, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, nos
termos da Portana Conjunta RFB/PGFN n®1.751/14;

Prova de inexisténcia de débitcs trabalhistas alravés do documento
“Certiddo Megative de Debitog Trabalhistas — CNDT ou Certidis
Positiva de Débitos Trabalhistas com o8 measmas afeitos da CNDT,
expadida pela Justica do Trabalho conforme Lei n® 12440, de 07 de
julno de 2011,

Prova de regularidade para com & Fazendas MUMNIGIPAL, através do
gocumento “Certiddo Negativa, ou Pasitiva com efeitos de Negafiva, de
Debitos relativos aoa Tributos Mobiliarios Municipals perante ac
municipio de Santo André e do domicilix ou sede da Licitante, ou outra
equivakents na forma da Lal

3e a Licitante estiver reprezentada, o credenciamenio serd feito por
meia de insirumanio piblico de procuragao ou instrumenio partcular,
no qual estejam expressos os seus poderes pard exercer direitos e
assumir obrigagdes em nome daguela, também acompanhado de
documents pessoal de identificagio.

8.1.3. Dweclaragdo exprassa do Licitante firmada, sob a8 penas da led, de gue;
{Conforme Anexa |l do edital)

B.1.3.1.

8.1.3.2

B.1.3.3.

3.1.3.4.

MEa se encontra sujeito aos efeiles de declaragio de inidoneidade para
licitar ou contratar com a Administragdo Piblica, nos termos do artigo
155, IV, da Lei n® 1413321, firmada em quaisquer das esferas da
Federacao, ou a qualguer outro tituks;

Méc existe gualquer falo impeditive & sua habilitaglo ou eventual
contratagho com o Poder Plblico, por atender integralmente #s
condigbes exigides parg sua habiitecdo, nos termos previstos na
legislagdo am vigor & no presente Edital

Possul plena capacidade ewvil, juridica @ econdmico-financeira para

participar do Ieilio & honrar 0s pagamenios @ encargos dele }f’ \
| |

™~

fecomrentes,

Tem ciéncia inequivoca de que o Imavel & alienado no estado fatico e
jurlidico em que se encontra (venda ad corpus), assuminda integral

Edital Padrio Lotile Elstrinice
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responsabilidade por eventuais regularizacies cadastrais, registrais ou
desccupagies gue ga fagam Nnecessarias,

8.2, Mo prazo de até 02 (trés) dias Gteis apds declarado vencadar, o amematante davera enviar a
proposta comercial (Anexc I}, de forma fisica (cu de forma eletrdnica), destinado ac servidor
designado, na gualidade de Lelloeire podendo ser enviadas via postagem, ou ainda, por meio
do e-mail cujo(s) enderego(s) esta(do) informado(s) no Anexo | deste Edital, em ambos os
casos, dentro do periodo de expediente administrative {entre Bh00 e 17Th0D em dias
oteis), sob pena da aplicagio das penalidades previstas no itermn 11 deste Edital

B.2.1. As propostas deverdo, preferancialments, ser elaboradas de acordo com o modelo
apresentada no Anexo I, devendo-s2, em qualquer forma de apresentagao, indicar
indos 05 guesitos constanies daquele modelo

8.2.2. Valor oferfado pela drea objeto desta licitagho, observardo o disposto no ltem 5.1 do
anaxo |

8.2.3. Pagamenio de acordo com o item B do Anexo |

8.2.4. Prazo de validade da proposta de 60 (sessenta) dias, contados a partir da data de
5U8 Bpresentacio,

8.2.5. O= liciientes se declaram cientes das condigdes em gue a area se enconira, nao
podende, em hipdtese alguma, a qualguer thulo ou pretexto, alegar desconhacimento
do estado flsico e juridice do imével objeto do presente edital

B.2.6. Assinatura do respanséavel pela proposta devidaments identificada acompanhada do
respectivo documento de identificagiio.

84, Declgracdo da Secretaria de Adminisiracdo, Inovacio e Tecnclogia de Santo André, com
ag dados o valor (es) do (5] precatdnia (3), quando se tratar de aquisizcio nos termas do item
6.1.3 Anexo 1"

8.5 0 Servidor Municipal designado como Leiloairo varificard se o icitanta vencedor atende as
condiches de participacdo no cerfame, especialmente quanto 8 existéncla de sanGao que
impeca a participacéo no certame ou a fulura confratacdc, mediante a consulta aos
Cadasiros perinentes

B.6. Mao sendo apreseniado a documentacdo exigida no ibem 81 & B.2 dentro do prazo
estabalecido, salvo por mofivo maior, implicard na renunca do Armarmants. O Servidor
Municipal designado como Leiloeiro examinara o lance imediatamentes subsequente, na
ordem de classificacio, desde gue o valor ndo seja inferior a0 lance minimo informade
no Anexa | deste Edital.

8, FASE RECURSAL

81, Declarada a vencedora, as demais Licitanies pederdo manifestar imediatamente, sob pena
de preclusdo, a intencio de recorrer, de forma molivada. Mo prazo de 3 (trés) dias Oteis,
devera apresentar as razdes recursaig, e de igual prazo para as confrarrazdes, a parlir da
lvratura da ata de habditagao ou inabilitagao ou, da ata de julgamento, ou da divulgagdo da
intarposic&o do recurso, sendo assegureda imediata vista dos auios,

9.1.1. O acolhimanto de aventual recursa importara na invalidasgio apenas d0os atm',
insuscetivels de aproveitamento

B3 As razdes de recurso, bem como suas respectivas contrarrazdes, mencionadas no subitemy 1
9.1 deverdo ser apresentadas junio a0 Depariamento de Licitacdes, localizado na Praga IV

Edital Padréo Leilio Eletrdnicn Pégina & de 3
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Cantendrio n? 01, Prédio do Executivo — 13" andar — sala 06, ou, de forma elefronica, atraves
de e-mail, cujois) enderego{s) esia{do) informada(s) no Anexo | deste Edital, em ambos os
casos. dentro do periodo de expediente administrativo (entre Bhi00 e 17h00 em dias
(itais)

O acolhimento de recurso importard na anulagdo apenas dos afos insusceliveis de
aproveitamenta

10. HOMOLOGAGCAO E ADJUDCAGAD

10.1.

Encerrada a fase recursal, exaunidas es analisas técnicas e efetivada a comprovagan do
pagamento infegral ou da primeira parcela (ou apreseniada a documentagdo formal de
precatarios), o processa sera submeatido a autoridade superior compatenta para adjudicagio
do objelo & homalogacdo da lictagao,

11, SANGCOES ADMINISTRATIVAS

11.1.

1.2,

O arrematanta ou licitante gue cometer gualguer das infragdes tipificadas no art. 155 da Lel
Federal n" 141332021 estarad sujeito, assegurado o contraditéric e a ampla defesa, &s
seguintes sancdes (arl 156 da NLLC).

11.1.1. Adverténcia
11.1.2. Multa moratdria efou compensatina;

11.4.%, impediments de licitar @ contratar com o Municlpio de Santo André pelo prazo de
até 3 (trds) anos;

11.1.4. Declaragdo de inidensidade para licitar ou contratar com a8 Administracis Pablica
de todos os antes federativas pelo prazo de 3 (trés) a 6 (S84 anos

A multa prevista no itam 17112, sera dec

11.2.1. 10% (dez por cento) do valkor total da arrematacio pela recusa injustificeda em
formalizar a proposta ou assinar o respective instrumento de alienagdo,

11.2.2. 1% {um por cento} por dia de atrago sobre o valor da parcela vencida, até o fimite
de 10% (dez por cento), facultada 4 Administracac a rescisdo de pheno direilo apds
o 10° dia de mora, com perda da entrads e retengde de valores a titulo de perdas e
danos;

11.2.3. 10% (dez por cento) sobre o valor tolal do contrato na hipdtese de inexecucao total
ou réascisdo por Sulpa do adguirents;

11.24. 10% (dez por cento) sobre o valer da allenaglo pela pratica dos atos ilicitos
previstos no art, 155 da Lein” 14.133/2021 ndo sbrangidos pelas alineas anteriores.

12 DISPOSIGOES GERAIS

121, Os pedidos de impugnagio ao Edial e de esclarecimentos. no prazo legal, deverdo ser -
encaminhados so Departamenio de Licitagles, dingidos so Agente de Contratagso, /
designado Lelloeiro, contendo a indicacao do nomero do respective Edital, apresentados | 1\
junto Departamento de Licitagdes, localizado na Praga IV Centenario n” 01, Prédio do [ "
Executivo — 13° andar - sala 08, ou, de forma eletrdnica, atraves de e-mal, constante do| C
Edital Padréc Leliio Elstrénico " Pagina7ded I-ﬂl
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Anexc | deste Edital, em ambos os casos, dentro do periodo de expediente
administrative (entre Bh00 ¢ 1ThOD em dias dteis)

12.2. Mao serdc aceitos pedidos de informagies ou questionamentos verbais.

123. Mo caso do  ilem 121, devera ©constar o  enderego  complelo
[rua/numerc/baimalcidade’estado), telefone & s-mall para contato, bem como a identificacdo
do responsavel (nome completa, n® de documenio de identidade & n® do CPF) ou, em s&
tratande de pessoa jurldica, razdc social completa e n® do CHPJ

12.4. Fica assegurado a PMBA o direifc de, no infteresse da Administragio, invalidar ou revogar,
2 qualquer lempo, no todo ou em parte, @ presente licitacso, dando ciéncia 4s interassadas,
na forma da legislacio vigente.

12.5. ASs Licitantes assumem todos 08 cUSIos de preparacac & apresantacdo de suas propostas @
8 PMSA ndo serd, em nenhum caso, responsavel por essas cusios, independentemente da
conducao ou do resullado do processo licitatario.

12.6. As Licitantes 280 responsdvels pela hdelidade e legitimidade das informacbes e dos
documentos apresentados em qualguer fase da licitagdao,

12.7. Todos as documentos poderdo sef apresentados no ongmal ou por meic de cipias
autenticadas (8 critério do (a) lickanie), cu por meio de copias simples, caso em que ©
interessado devera exibir o ocriginal para comparagio 8 alestacas da autenticidada palo
Leiloeino ou por membro de sua equipe de apoio, ou por maio de autenticagio digital, ou por
copia exfraida pela Internet, ou par publicacho oficial.

12.7.1. 0O Agente de Contratagdo procedera ao reconhecimento de Sopias simples, a vista
dos documentos originais apresentados, para fins de comparagdo € atestagdo da
autenticidade, sendo devolvidos os originais & licitante,

127.2, O=s documentos elefrfnicog produzidos com a ubtlizsclo de processo de
carlificacdo disponibilizada pela ICP-Brasil, nog termos da legislacho vigente,
serdo recebidos & presumidos wverdadeiros em relacdn 208 signatanos
digpensando-se 0 envio de documentos originais e copias autenticadas em papel

12.6. A apresentacdo da proposta pela Licitante implica na aceitagio tacita de odos os eIrmos
do presante Edital & de saus Anexos, respeitado o disposio no artigo 184 da Lei Fedesal n#
14133021

128. Mo havendo expediente ou ocorrendo qualquer falo superveniente que impeca a realizacaoc
da sessdo publica na data marcada, & mesma serd automaticamente transferida para o
primeiro dia Ol subsequents, no mesmo horaro e local antenormente estabelecidos, desde
que ndo haja decisdo @ comunicagdo am contrario.

12.90. Ma contagem dos prazos estabelecidos neste Edital & em seus Anexos, excluir-se-4 o dia
do inicio e inchuirg o do vencimenio. S& se iniciam g vencem os prazos em disgs de
expadiente na PMSA, observado o astabalecido no artigo 183 da Lel i 14.133/21,

12,11, As partes elegerdo o Forg da Comarca de Santo André para qualquer procedimento
administratwo ou judicial decorrenie do procassamento desta hicitacio e do descumprimento
do Contrate dela originado

1212. Este Edital Padrao de Licitagfes da Prefeitura Municipal de Santo André contém 09 (nove) -
folhas, numeradas sagquenciaiments de 1 (um) a 08 [nove), ascrilas no anverso, com as
CONDICOES GERAIS da procedimento licitattrio que, em conjunio com os elementos
especificos, contidos no Anexo | que o integra. regerao a licitagd 8 a contratagdo’
especificada no referido Anaxo. |" !
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Procasse n™ 6172026

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANDRE
SECRETARIA DE AQUISIGAD E CONTRATOS

DEPARTAMENTO DE LICITACOES

12.13. Compdem o presenta edital os seguintes aneaxos:

12131
12.13.2
12.13.3
12134
12.13.6.
12136
12137

Anexo |
Anexo |l
Anexo
Anexg IV
Anexa
Anexo VI
Anmaxa WV

Condigbes Especificas de Parlicipagao
Modelo de Proposta Comercial
Modelo do Declaragao do Licitante
Imagens da Area Publica

Estudo Técnico Preliminar

Tarmo de Refaréncia

Minuta de Conirato

Prefeitura Municipal de Sanio Andre, 30 de setembro da 2025
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Processo n® B17/2028 LE n* $33/2026

; ANEXO |

W GONDICOES ESPECIFICAS DE PAFITIEIF#I:EE"

Este anexn foi elaborado a parfir das infermacdes axtraidas do Estedo Técnico Preliminar = Anexo ¥ e do

Termo da Referéncia = Anexo VI, documentos da fase preparatdria da licHagio, que, pela competéncia
previaia ndo Decrelo Municipal 18.243/2024 foram elaborados peis ares demandants

1.  Edital n°: 433/2026 - SAC Modalidade: LEILAQ ELETRONICO
Processo n° 81712026

2 Inicio dos Lances em 23/ V2026 as 10h
Enmcerramento dos Lances am 29/90/2026 as 15h
Local: www bbmnetlelloss com.br

3. Departarmento de Licitacgdes: Prédio da Prefeitura Municipal de Sanlo André (PMSA), 13° andar,
sala B, siio na Praca IV Centenaric no 1, Ceniro, Santo André = SP. CEP 09015080, Telefonas:
(11} 4a433-0331 B 443300186, E-mail: ledaniel@santoandre. sp.gov_be,

ecompras@santcandre. sp.gov.br

4. OBJETO: ALIENAGCAD DE AREA PUBLICA com 66,14 m*, situada na Rua Araribdia esquina
com a Avenida Mauricio de Medeiros — Bairro Jardim frene, conforme Lei Municipal n®
10.901/2025.

41. DESGRIGAO: Terreno de propriedade da Prefeitura Municipal de Santo André, com 66,14
mr® (sessenta & sels metros & quatorze decimetros guadrados), localizado 8 Rua Araribéia
gsquina com a Avenida Mauricio de Medeiros = Balrro Jardim Irene, de classificacdo
fiscal n® 11,293 021, pertencente 8 matricula n® 184 238 gue assim & descrava:

4 1.1, "Um termeno situado na Rua Araribdia no Jardim frens, gue assim 58 descreve:
inicia-s2 no ponto A, localizada no afinhamento predial da Rua Araribdia, distante
34 (4m da Interzecas dos prolongamsntos deos alinhamentos prediais desta e da
Rua Arisbdes Lobo, dal segue no azimute 107°26'03°, pelk alinhamento predial da
Rua Araribdia, numa distancia de 7.01m, alé o ponto B; dal deflete & direita & segue
no azimute 198*10719°, numa distncia 20.62m, confrontando com o sistema viaro
Municipal Projetado (Avenida Mauricio de Medeiros), até o ponto C; dal deflete &
direita & segue no azimute 288°10°27", numa distancia de 1,32m. confrontande com
o sistema viano Municipal Propatado (Avenida Mauricio de Medairos) abé o ponta [
dai deflate & esquerda e segue no azimute 198°10°1%°, numa distancia de 3,56m,
confrontando com o sistema vidgrio Municipal Projetado (Avenida Mauricio de
Medeiras), até o ponto E; dal deflele & direita & segue no azimute 284°1412°, numa
distdncia de 2,97m, confrontande com o sistema viario Municipal Projetado
{Avenida Mauricio de Medeires), ateé o ponto F; dal deflete a direifa & segue no
azimute Z8°30007°, numa distancia de 13,33m, confrontando com o imdvel n® 51 da
Rua Araribdia, de Classiicacdo Fiscal n® 11.293.002, numa distincia de 13,33m,
até o ponto G; dai segue no arco de curva de raio de 8.60m, concordancia dos
alinhamentos prediais projetados no loteamenio da Avenida Madrlcio da Medeairas
& da Rua Araripdia, em um desenvolvimento de 12, 54m, confrontando com o imave|
n® 51 da Rua Araribdia, de Classificatio Fiscal n® 11.293.002, até encontrar o ponta
A de Inlcio desta descricdo, o perimetro acima descrito perfaz uma drea de
BE, Tdm™.

§. PREGO:

5.1. O preco minimo, conforme laudo de avaliagao, constante no Processo Adminisfrativo n®
B17/2026 & de RS 51.503,43 (Cinquenta & um mil, guinhentos & trés reais & quarenta e trés '\5:’/
centavos), equivalente & 8.858,824 FMPs (Oito mil, oifocentos e cinguenta e oito inteiros &,
oitocentos @ vinte e quatro milésimes) de Fator Monetario Padréo — FMP atual, )rtl.‘ \

i \ .I
. i ‘™
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Procasso n' 81712026 LE n* 4332026

ANEXO | )
CONDICOES ESPECIFICAS DE PARTICIPACAO

st e e

5.2. Com incremento a cada lanca de, no minimo, 0,5% sobre o valar do lance anteriaor
&, EDHDIl;ﬁEE DE PAGAMENTO

6.1. Emconformidade com o disposio no artigo 2° paragrafo 1%, da Lei Municipal n® 10,801/2025,
o pagamento do valor resultante deste ledlfo podera ser efetuado a vista ou em até 24 [Vinte
& quatro) prestagies mensais, comgldas monetariamants, acrescantados juras de 1% (Um
por cantal a0 més.

6.1.1. Deverd a 1* parceda ser paga no prazo improfrogdavel, o maximo, da 30 (tinta)
dias, contados a partir da apresentacac da proposia conforme item 8.2 do Edital
Padrao, antes da publicacio da homologacao @ da assinatura do compromisso de
compra e wenda junto ao Cartdno de Motas competente desta Comarca.

612 O vencimento das demais parcelas ocorrerd até o dltimo dia obl dos meses
subseqlentes a0 pagamento da primeira parcela, sendo considerado dia Ol as
datas de operacfes do sistema bancario.

£.1.3. Em caso de mora no pagamento de qualguar das parcelas incidirdo juros, multa &
stualizacdo monetiria idénticos aos apliciveis aos fributos mMunicipais

6.2, Caso opte por afelivar o pagameanto em uma druca parcela o adquirente devera efefivar o
pagamento do valor total prazo de ate 30 (trinta) dias, contados @ partir da apresentagio
da proposta conforme ttem 8.2 do Edital Padrdo, ankes da publicegao da

haomalogag&o/adjudicacio,

6.3. Fica facultado a0 adquirente efetuar a quitacdo, parcial cu integral, do valor estabelecido
fig ltem 51, alravés de precatdrics am gue o Municipa de Santo André figure coma

devedor, nos termos prevista no §11, do art 100 da Constituicio Fadaral

.4, 0 valor resultante deste lell@o sera atualizado na data da efetiva alienagas, utilizendo-se
coma critério o Fator Monetano Padrao — FMP vigente do municipio.

6.5, Todes as despesas decorrentes da formalizecio da venda, tributos incidentes (inchusive
ITBl), emalumentas cartordros, escriturasio & averbaghes de registro carrerdo por conta
axclusiva do arrematante (comprador).

8.5. O pagamento deverd ser creditade mediante o pagamento de guias de recolhimento
emitides pela Geréncia de Analise de Ativos Publicos da Secretaria de Desenvolvimento
Urbano e Habitagao, ou sucedanea

6.5 Para pagamenio, devera o adguirente dirigir-se a Geréncia de Anglise de Atwvos
Publicos localizada no Predio do Executivo, 6° andar, sata (1

6.6. Eventual atrazo no pagamento acaretara na aplicacdo de sangles conformse previste no
tem 11 do edital padrda.

7. PRAZOS E CONDIGOES DE TRANSFERENCIA DO IMOVEL

7.1. A posse dos Imdvels sers transmitida ao adjudicatario somente apds a celebracdo do
contrats de promessa de compra e venda junto ao Cartario de Motas competenta desta
comarca, Posteriormente, referdo compromisso deverd ser levado a registro perante o
Carttrio de Registro de Irdvels competents,

T.2.  Apds a quitagdo tofal do imdvel, serd transferkla a posse ¢ a propredade do imdvel go.
adjudicatario através de registro da escritura na matricula perante o Caridrio de Registra |\ .
de Imdveis desta Comarca, no prazo de até 30 (frinta) dias dtels (art 1227, CC). l)};r_”“
e
PRy - _I-l‘ i
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Processo n® 8172026 LE n" #4331 2025

e

T.3.

T4,

T.5.

ANEXO |
CONDICOES ESPECIFICAS DE PARTICIPAGAD

Lavrada a escrtura, o adjudicatério devera formecer & Procuradoria Patrimonisl, da
Sacretaria de Assuntos Juridicos, no prazo de 30 [irinta) dias, um traslado da mesma,
acompanhado da cariddo da matricula na qual consle o regisiro.

Em caso de quitagio, tofal ou parcial, airavés de precatdrio, nos termos do ilem £6.1.3, a
ascritura pablica de venda e compra definitiva junto ao cartdrio de Notas competente desta
comarca, ficara condicionadas so prazo de homologagdo da baixa dos precaitrios
axistentes. |unto aa DEPRE.

Cabera =0 adjudicatario adotar todas as providéncias & o pagamento de gquaisguer

despesas @ encargos referentes a esta frensacao, tais como: lavratura e registro de
escritura, tributos, certidoes @ alvaras incidentes sobre o imdvel, desmembramentos de

areas, averbacies e oufras que se fizerem necessarias.

8. JULGAMENTO

2 critério de julgamenic adolado serd o de malor lance, observado o valor minime de
avaliagao

g. VISTORIA TECNICA

2.1.

2.

2.3,

8.4,

8.5.

2.6,

A vistoria podera ser realizada, de segunda-feira a sexta-feira das 2h as 16h, ate a dala
de abertura do certame, medisnte prévio agendamento conforme item 5.2 de Edital

Padréo, através do felefone (11) 4433-0673 ou e-mall: cfpinto@@santoandre. $p.goy.br.

A vistoria para conhecimento plena do imdvel cbjeto da presente licitagso, podera ser
realizade, especialmente para verificacdo das condighes [ocas, com a finallidade de obter
a avaliagio propria dag suas caracteristicas, bem come para a obtencao de guaisguer
outros dados gue julgar necessario para a formulagao da proposta

& vistoria serd efetuada por um funcionario da Gerencia de Apoio de Analise de Ativos
Plblicas, que ira acompanhar o licitante alé o terrenc a ser vistoriado.

O hcitante podera ser representado por seus sdmiristradores, procuradores ou prepostos,
gue devem apreseniar documento de identificacio, procuragdo, carta de preposicao ou
culro documento habll a comprovar o vinculo da pessos indicada para a respecliva
visforia,

A vistoria sesd limitada a um licitante por vez, de forma a evitar a reunido de interessados
em data e horaric marcados,

Para todos os afeitos, considerar-se-a que o licitante tem plenc conhecimento ¢o bcal e
de todas as informagbes para exscugao do objeto, nao podendo alegar postariormanta a
sua insuficiéncia, nem pleitear modificacdes nos precos, prazos @ condigbes ou requerar
o reaquilibrio econdmico-financelo em decorréncia da falla de informagdes sobre o
objeto,

10. “AD CORPUS"

10.1.

& alisnacdo & celebrada expressamanie em carater "AD CORPUS", considerando-se que
o adquirente tem pleno & irestrito conhecimento do esiade fatico e jurldico em gue se
gnconira o imdvel, inclusive com eveniual adificacio ou ocupagdo fatica iragular, ndo
cabendo gualquer direito & abatimento de prego. indenizacio ou pleito de resciso por
vicios redibitthos,

.;.I1III;I ]



Frocesso n' 1712028 LE n* 43312026

ANEXO Il
' MODELO DE PROPOSTA COMERCIAL

A
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANDRE
DEPARTAMENTO DE LICITACOES

| Edital n2:433/2026 Data de Abertura: Hordric:
Razéo SociallNome;
| Enderego: CEP
| Bairre: & ] Cidade: Estado
Telefone{s):
GNPJ (MF) [ GEF: [ Inscrizao Estadual:
E-|r|.elil:lla . ]
DESCRIGAC VALOR TOTAL DA PROPOSTA

ALIENACAQ DE AREA PUBLICA com 66,14 m, situada

na FMua Araribdia esquina com a Avenida Maurleio de !
| Medeiros — Balrro Jardim Irene, conforme Lel Municipal
| N 10.901/2025

RS {por extensa)

+ Forma de Pagamento:

= Validade da proposta: 60 (sessenta) dias

Declaramos que, estamos clenies das condiches am que a drea se& encontra, ndo podendo, em
hipdtesa alguma, 8 quakquer tifulo ou pretexio, alegar desconhecimento do estado fisico e juridico
do imével g nos sujeitamos e aceitames todas a3 exigéncias, nomMmas, prazos & demals condiches
estabaiecidas no Edital

Local/Data: : de de 2026

Mame do Responsavel
RG, n®
Funcaa:

Anexo |l




Processo n® B17/2026 LE n" 433/2026

| ANEXO I
| MODELO DE DECLARAGAOQ DO LICITANTE
1 a5 i I.
DECLARAGAO DO LICITANTE

Referente Edital de Leilao Eletrdnico n® 433/2026
A Licitanta , com sada na
— . Inscrite o CHFPJIMF) sob o n2 , represaniada
iegalmente neste ato peloia) ar.{a)
(Carga)
, portador(a) da Cédula de [dentidade RG
ne , ginscritola) no CPF sob & n? , declara,

expressamente, sob as penas da lei, gue:

A) Nao se encontra sujeito aos efeitos de declaracao de inidoneidade para lictar ou contratar
com a Administracio Publica, nos termas do artigo 158, 1V, da Lei n® 14.13321, fiimada
B quaisquer das esferas da Federagdo, ou a qualkquer oulra tiulo,

B) Na&o existe quakquer fato impeditive & sua habilitagio ou eventual confratagio com o Poder
Publico, por atender integralmente s condicdes exigidas para sua habilitagdo, nos termos
previstos na legisiacho em vigor @ no presénte Edital;

C) Possuicapacidade juridica e econdmica para participar do leliao.
D) Tem ciéncia inequivoca de gue o imdwvel & alienado no estado fatico e juridico em gue se

epcantra (venda ad corpus), assumindo  integral responsebilidade por evenluais
regularizagtes cadastrais, registrais ou desocupagdes que se fagam necessanas,

de de 2026

Azzinalura

Areea Il Fagina 1 de 1



Processe n° 8172028 LE n" 43372026

| ANEXOIV
LN IMAGENS DA AREA PUBLICA

QL T

IMAGENS DA AREA OBJETO DE ALIENAGAO — RUA ARARIBOIA ESQUINA
AV. MAURICIO DE MEDEIROS —
CLASSIFICACAO FISCAL 11.293.021
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Processo n® B17/2028 LE n® 433/2026

| ANEXO IV
IMAGENS DA AREA PUBLICA

I .' = |
EIGA?E:{&HI Bue:
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Frocesss n® B17/2020 LE n* 4332026

ANEXO V
ﬁ ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
BT il
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
ELABORADO PELA AREA DEMANDANTE
(
Anexo W Pagina 1 de 1';
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Processa n® 89772026 LE n® 4332026

ANEXO VI
TERMO DE REFERENCIA

TERMO DE REFERENCIA
ELABORADO PELA AREA DEMANDANTE

Anexo VI Pagina 1 de T |
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Fracesso n® 8172028 LE r* 4532026

ANEXO VII
MINUTA DE CONTRATO

L=t el

CONTRATO ESCRITURA PUBLICA DE PROMESSA | COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA
DE BEM IMOVEL, ENTRE A PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANDRE E

CLAUSULA DE QUALIFICAGAD DAS PARTES

PROMITENTE VENDEDOR: MUNICIPIO DE SANTO ANDRE, pessoa juridica de direito piblico
internc, iInscrita no CHPJ sob o n® 45.523.04000001-20, com sede no Predio do Executivo, na Praga
IV Centenaric, n* 01, Centro, Santo André/5P, CEP 08015-080, neste ato representade por sua
Egﬁglﬂrla da Aguisicdo e Contratos, doravante denominado simpiesmente PROMITENTE

PROMISSARIO COMPRADOR: (NOME DO ARREMATANTE / RAZAO SOCIAL), (naclenalidade),
(estado civil [ regirme da beng), (profissio), portador(a) da Cédula de [dentidade RG n® (inserir},
inscrito{al no CPFICHP sob o n® {inserir), residente e domicilladada) na (enderego completo), (se
cagado, qualificar conjuge: (Nome do cdnjuge).(profissda), RG n® (inseny), CPF n" [(inserir),
doravante denominado simplesmente PROMISSARIO COMPRADOR.

As partes acima qualificadas t8m, entre si, [usto e contratada o presente Compromisso de Compra
& Venda de Bem Imdvel Dominial, decomente do Processo Administrativa n® 81772026 e do Edital
de Leildo Piblico Eletrdnico n® 433/2026, regendo-se pela Lel Faderal n® 14.133/2021, pelas Leis
Municipais. n" 104322021, n® 1058272022 e n* 109012025, pelo Decreto Municipal n®
18.243/2024, & pelas clausulas e condigias saguintas!

| - CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO E CARACTERIZAGAD DO IMOVEL

1.1. O presente instrumento tem por objelo o compromésso irevogavel @ iretratavel de compra e
wenda do imovel plblico de propriedade do PROMITENTE WVENDEDOR, cuja desafetacio e

alienagao foram lommalmente aulorizadas pela Lel Municipal n® / , consistente em;

Il - CLAUSULA SEGUNDA - DA VENDA "AD CORPUS" E DO ESTADO DO IMOVEL

21, A presente allenagio & pactuada sob 3 expressa condigao "AD CORPUS", nos termos do art
GO0, § 3" do Codigo Civil Brasileirc, lendo o PROMISSARIO COMPRADOR examinada

previamenie o imdvel, suas confrontagdes, limites e ocupaches faticas.

2.2 0 PROMISSARIO COMPRADOR declara ciéncia inequivoca & aceitagio imesirita quanto 4
avaniual existéncia de edficacdo efou ocupacho fatica irregular sobre o imdvel, essumindo
integralmente a responsabilidade técnica, fatica, |uridica € financelra para sua regularizacao,
adeguagdo urbanistica, despcupagdo ou desdobro perante os drgdos competentes e o Cartdrio de
Registro de Imbveis

2.3. O PROMISSARIO COMPRADOR renuncia expressamente a qualguer dirsite de reclamar
complementacie ou abatiments do preco ajusiado por eveniuais divergéncias na metragem
parmeélrica, bam como a pleilear perante a Fazenda Municipal qualguer indenizacda por
benfeitcrias existentes, acessles ou despesas com a regularzacio fundiariafatica do lote.

Il - CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECOD E CONDICOES DE PAGAMENTO

3.1. O preco fotal cerfo e ajustado para a compra e venda do imdvel descrita na Clausula Primeira,
decorrente da armrematacdo homalogada no Edital de Lelldo Poblico Eletrdnico n® 2026, & de
RS | { )

3.2. O valor estipulado no item 3.1 sera quitada pelc PROMISSARIO COMPRADOR mediante uma
das modalidades formalmenie optadas em sua Proposta Comercial, 8 saber;

Ao VI Pagina 1 de 3




Frocesso n® 81772026 LE n® 332026

ANEXO VI
MINUTA DE CONTRATO

ki o g
OPCAQ A - PARCELAMENTO ORDINARIO:

a) Entrada (1* Parcela): O montante de RS ( valor da entrada), eguivalanie a (inserr
percentual ou valor), recolhido previamante & celebragdo deste compromisso através do DAMMGa
de Recothimento autenticada n® [ X

b} Saldo Remanescente: O saldo de RS | [inserir saldo devedor) sera quitado am {inserir
nimero de parcelas, até o limite de 24]) prestagfes mensais, iguais € sucessivas, com
vencimenta na ditime dia Obl de cada més subsequents ac pagamento da enfrada;

c} Corregdo Monetédria: Sobre o valor de cada parcela incidird atualizagio monetaria mensal de
goordo com a variagdo do Fator Monetdrio Padrio (FMP) do Municipio de Santo André, ou outra
indice oficial que legakmente venha a substiui-lo.

OPCAD B - COMPENSAGAD COM PRECATORIOS:

Quitac@o realizada total ou parciaimenta meadiante compensacao com pracatdrios judiciais am que
o Municipio de Sarto Andre figura como devedar, nos termos do art. 100, § 11, da Constituicao
Faderal, conforme Ceriddo de Liguidez expedida pefa Secretaria de Adminisiracao e Finangas sob
o n® [inserir] juntada ao0s autos do Processo n® B17/2026.

D& pagamenios das parcelas vincendas deverao ser realizados exclusivamente por meio de guias
de recolhimenty emitidas pela Geréncla de Analise de Alivos Plblicos da Secretara de
Desanvolvimanto Urbano @ Habitacio (SDLUIH)

IV - CLAUSULA QUARTA — DA MORA E DAS PENALIDADES

41. O ndo pagamento de gquakjuer parcela abé a data de seu vencimento sujeitard o
PROMISSARIO COMPRADOR ao pagamento de juros de mora de 1% [um por cento) 8o més,
além de multa moratdria de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor da prestacio em atraso, até o
fimite de 10% {daz por cento), calculados cumulativamente com a atualizagds monetaria pelo FMP,

4.2, O atraso na pagamento de qualguer prestacdo por prazo supenor a 10 |(dez) dias conferird ao
PROMITENTE VEMDEDOR o direifo de & seu exclusive critéro, considerar rescindido de pleno
dirgite o presente compromisso, indepandentamante de interpelagio judicial ou extrajudicial, nos
fermos do adital & do art. 155 & sequintes da Lei n® 141332021,

4.3. Operada & rescisdo por madimplemento culposo do PROMISSARIO COMPRADOR:

#) Perdera o arrematante, a titulo de indenizacio prefixada & compensagio por perdas @ danos, a
totalidade do valor pago a titulo de antradalprimeira parsala;

b) Incidird & penalidade de multa rescisdria de 10% (dez por cento} sobre o valor total da
arrematacio, sem prejuizo da aplicacda da impedimants de licitar & contratar com o Municip;

€} A posse do iImdvel serd revertida de imediate em faver do Mupicipio de Sanio André, sem diraito
a retancio ou indenizacdo por quaisquer benfeltorias dteis, necessarias ou volupiudrias

V - CLAUSULA QUINTA — DA TRANSMISSAO DA POSSE

5.1. A posse provisoria a titulo precdrio do imdvel objeto deste confrato & transmitida ao
PROMISSARIO COMPRADOR & pariir da celebragio desta eacritura plblica e do seu competenta
registrofaverbacda na matricula imobillara cormespondente.

5.2, A partir da imiss3c na posse, comerdo por conta exclusiva do PROMISSARIO COMPRADOR
todos o5 impesios, taxas, tarffas, emolumentos, contribuigdes de melhoria e quassquer oufros
tributos municipass, esiaduais ou federais que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel {inclusive
IPTU & ITE)

VI- CLAUSULA SEXTA - DA ESCRITURA DEFINITIVA E TRANSFERENCIA DO DOMINIO

i

6.1. A propriedade e o dominioc definitive do imdvel somente serfo fransmitidos ac PROMISSARIO :%‘/ '
54

COMPRADOR apos a integral e comprovada quitacio de todas as parcelas e encargos
J
|
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financeiros ajustades neste instrumento, atestada por certidao de quitegdo expedida pela Secretaria
de Dessnvolvimento Urbano e Habitagio (SDUH)

6.2, Mo caso de opcdo por quitaclo via precatdénio, a outdrga da escritura definiliva e o cancelamento
do gravame dependerdo da apresentagio de certiddo de homologagso e efetiva baixa do precatario
emitida pala Diratoria de Execugbes de Precatdrics (DEPRETJSP)

6.3. Uma vez emitido o Termao de Quitagdo Integral, o PROMITENTE YENDEDOR ouforgara em
favor do PROMISSARIO COMPRADOR a Escritura Pablica Definitiva de Compra @ Venda
devendo asta ser lavrada & regisirada na Malricula n® 184 239 perante o 1° Cartdrio de Registro de
Iméveis de Santa André no praza improrrogavel de até 30 (trinta) dias dtels

B.4. Lavrada e registrada a escritura definitiva, o PROMISSARIO COMPRADOR obriga-se a
fornecer, no prazo de até 30 (trinta) dias, o respactivo trasiado o cerlidao de matricuta atualizada
perante a Procuradoria Palrimonial da Secretarla de Assuntos Juridicos da PMSA

Vil - CLAUSULA SETIMA - DAS DESPESAS CARTORARIAS E TRIBUTARIAS

T.1. Todas as despesas decarrentas deste Compromisso de Compra e Venda, da fulura Escritura
Definitiva, de emolumentos notariais e registrais perante o 1* CRISA, certidbes, copias, averbagies,
bem como o pagamento integral do Imposto sobre a TransmissSc de Bens Imdveis (ITBI) &
eventuais custas de regularizagdo técnica perante a Prefeitura. correrfio por conta exclusiva do
PROMISSARIO COMPRADOR

Vil - CLAUSULA OITAVA - DAS DECLARAGOES DE LEALDADE E VINCULAGAD
EDITALICIA

8.1. O presente instrumento vincula-se de forma estrita, expressa e incondicional ao Edital de
Leildo Publico Eletrénico n® [2026, 4 Proposta Comerclal do arematante € a 1odas 85 peges
gue instruem o Processa Administrativa n® 8172026

1% - CLAUSULA NONA - DO FORD

8.1, Fica eleita o Foro da Comarca de Santo André, Estado de Sdc Paule, com expressa
reniincia a qualquer outro, por mais privilegiado que sefa ou venha a ser; para difimir quaisquer
dividas, confravérsias ou litigios oriundos do presante instrumeanto,

E, por estarem assim |ustas e acordadas, a5 partes lavram o presente instrumento perante o
Tabelionato de Notas competente, que lide e achado conforme, vai devidamente assinado.

Santa André, e da 2026,
MUNICIPIO DE SANTO hNDHE (NOME DO ARREMATANTE REFREEEHTAHTE]
PROMITENTE VENDEDOR PROMISSARIO COMPRADOR
{GﬁHJUEE
ICOMPANHEIRD(A) LEILOEIRQ(A) ADMINISTRATIVO
AMUENTE (se aplicavel) Testermunha ! Visto
Anexa Vil Péagina 3 de 3
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

1. IDENTIFICAGAO DA DEMANDA

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) foi elaborado em atendimento ac art. 18
da Lei n® 14.133/2021, com o objetivo de demonstrar a necessidade, a viabilidade
técnica e |uridica e a solugio mais adequada para a alienagac do imovel publico
municipal descrito a seguir, por meio da modalidade leilao.

| Unidnd-n Demandante Departamento de Gestao do Patriménio Imobiliario -
| SDUH
' Responsavel pela o o
deman e Silvio Carlos Cura = Diretor |
|
Identificagao 6157.49
funcional
Objeto | Alienacao de imovel publico municipal - Rua Araribdia
| esquina com Avenida Mauricio de Medeiros — Bairro
Jardim Irene

Modalidade licitatoria | Leildo — art. 76 da Lei n® 14.133/2021

Valor de referéncia R$ 51.50343 (cinguenta & um mil, quinhentos e trés
reais e quarenta e trés centavos) ou B8.858,824 FMP's

(oito mil, oitocentos e cinguenta e oito inteiros &
pitocentos e vinte & quatro mileésimos)

2. DESCRIGCAQ DA NECESSIDADE

O imovel de matricula n® 184.239, registrado no 1" Cartorio de Registro de Imoveis
de Santo André (1° CRISA), com classificacao fiscal 11.293.021, drea de 66,14 m?,
situado na Rus Araribdia, esguina com a Avenida Mauricio de Medeiros, Bairro

Jardim Irena, Santo André/SP, integra o patriménio dominial do Municipio

O bem encontra-se atualmente ocupado de forma irregular e com edificacao, sendo
objeto de processo administrative instaurado pelo Municipio (PA n" 14.450/2024) &
acao judicial em curso (n® 101117383.2020.826.0554).

PRACA IV CEHTEMARIC, 1 - BACT ALINICRAL SANTD ANDRE - 5P, CEPF, D201 5080
TELEFCSE; | 115 44350011 f wiweww sanboomce. s, gov i
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A Administraco Municipal identificou que a manutencio do bem no patriménio
plblico, nas condighes atuais de ocupagio imegular com edificagao, ndo serve ao
interesse publico, sendo a alienacdo a solugdo que melhor atende ao pnncipio da
gficiéncia (art. 37, caput, CF/88) e ao interesse do erario.

A contratacéo serd realizada com respaldo na Lei Municipal n® 10.801/2025, que
autoriza o Poder Executivo Municipal a desafetar e alienar imovel do patrim&nio
municipal, tendo em vista que nao ha expectativa de uso pela Administragio
Publica, garantindo assim, o uso eficiente dos recursos publicos e o cumprimento da

fungdo social da propriedade.

De maneira complementar, aplica-se o disposto no Programa de Valorizagio de
Ativos Pulblicos, aprovado pela Lei n® 10.715/2023, que disciplina o regramento e os
objetivos voltados a regularizagdo, estruturacdo e utilizacio eficiente dos ativos

pablicos municipais.

3. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

O objeto nao consta no Plano de Contratago Anual do Municipic de Santo André
para o exercicio de 2026. A auséncia no objeto do PCA decorre de circunstancias
supervenientes identificadas apds a elaboracio e publicagéo do referido plano, em
especial: (i) a publicagdo da Lei Municipal n” 10.801/2025, que autorizou
expressamente a alienagdo do imdvel de classificacao fiscal 11.283.021; e (i) a
necessidade de adogao tempestiva da meadida de alienagao para a regularizacio da
situagao dominial do bem e encerramento dos conflitos possessdrios nas esferas

administrativa & judicial

Ressalta-se que o Plano de Contratagdes Anual, previsto no art. 12, inciso VI, da Lei
n® 14.133/2021, que tem por objeto principal o planejamento das contratagbes de
bens, servicos e obras pela Administragdo, ndc abrangendo, em regra, os
procedimentos de alienagao de bens publicos, os quais constituem categeria propria
regulada pelo arl. 78 e seguintes da mesma Lei. Desse modo, a nao inclusio da
presente alienagao no PCA ndo configura dbice legal & continuidade do processo,
sendo suficiente a autorizacdo legislativa especifica consubstanciada na Lei

PRACA I CENTENARD, | - PACO MUNICIPAL RANID AMDRE - 5P, CEF: 09015040
FELEFCANE: [17] 44330177 wienw sanioordis sgogoy.nr
B O
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Municipal n® 10.801/2025 e a ocbservancia dos demais reguisitos formais e materiais

previstos na legislagiao vigente.

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO
4.1.Modalidades analisadas

O art. 76 da Lei n° 14.133/2021 prevé as seguintes formas de alienagio de bens
imdveis plblicos, todas analisadas em face das caracteristicas do imovel objeto

daste ETP:

Modalidade Requisitos [ Caracteristicas Aplicavel ao caso?

Investidura Valor  limite regulamentar efou | NAD — valor RS 51.503 43
area remanescente, encravada ou I supera o limite; imavel ndo
resultante de obra publica & area remanescente nem

| encravada

Dacgdo em Liguidacao de divida especifica do | NAD — inexiste divida

pagamento Municipio junto a credor municipal correlata a ser
determinado Er::tlnta

Permuta Troca por outro imovel de interesse NAD ndo ha interesse
da Administracéo | municipal identificado em

| permuta |
| Doagéo Interesse social ou programas ' NAQ — nao ha programa
habitacionais, exige autorizacao social identificado;
legislativa especifica

Leildo Procedimento competitivo plblico,  SIM + = modalidade
ampla publicidade; lance minimo obrigatoria dada a
igual ao valor de avaliagao, inviabilidade das demais
assegura melhor pre¢o ac erario

4.2. Justificativa da escolha do leilao

A modalidade leilio & a Gnica legal e tecnicamente viavel para a alienagao onerosa do
presente imével, pelos seguintes fundamentos cumulativos:

« Valor acima do limite para investidura: o laude de avaliago apurou que o valor
do imovel corresponde a RS 51.50343. montante que supera o teto
regulamentar para a modalidade investidura (art. 76, 1I, da Lei n® 14.133/2021),

tornando esta juridicamente inviaval;

PRACSA I CEMIEMARID, | - PACO MUNIZIPAL SANTO AMDRE - 5P, CEF 09015030 E/
TELEFEINE: [11) 4433-03117 § whenw sonipandnipog o,
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e Auséncia de enguadramento nas demais hipdteses;

« Conformidade legal: art 76, caput, da Lei n® 14.133/2021 e Lei Municipal n®
10.8901/2025.

5. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Podera participar do processo licitatério na modalidade leildo, qualquer pessoa fisica
ou juridica que se enquadre nos parametros da Lei n® 14.133/2021.

A forma de pagamento do valor do bem imével podera ser a vista ou parcelada em
até 24 (vinte e quatro) prestagbes mensais & sucessivas, sendo gue o primeiro
pagamento devera ser feito no prazo improrrogavel de no maximo 30 (trinta) dias,
contados a partir da apresentago da proposta, antes da publicagéo da
homologagio e da assinatura do compromisso de compra e venda junto ao Cartono

de Notas competente desta Comarca.

Havendo parcelamento, somente serd outorgada a escritura publica apds a quitagdo
total do valor do bem, devendo constar clausula no edital que em caso de
inadimpléncia, o Municipio retomara o bern, sem direito a quaisquer indenizagdes ao
compradorfarrematante, servinde o wvalor pago de entrada como multa

compensatoria/contratual.

O leilao devera ser realizado no modelo eletrbnico atraves de plataforma online, ou
de forma presencial, salvo comprovada inviabilidade técnica ou desvantagem para a
Administracdo, hipotese em que serfo indicados o local, o dia @ a hora de sua

realizagao.
6. DESCRIGAO DA SOLUGAO ESCOLHIDA

A soluclo consiste na realizagdo de leilao plblico do imdvel matriculado sob n”
184.239 no 1° CRISA, com lance minimo correspondente ao valor de avaliagdo de
R$ 51.503.43 (cinglenta e um mil, quinhentos e trés reais e quarenta e trés
centavos), equivalente a 8858 824 FMPs (oito mil, oitocentos e cinquenta e oito

PRACA |V CENTEMARIC | - BACD MUNICPAL, SANTO ANDRE - 5P, CEPIRD15-080 é{
TELEFCOME; |11 44330111/ wwwt sanfoandre.sg.gov.or 4}!
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inteiros e oitocentos e vinte e quatro milésimos de Fator Monetano Padrée), apurado
pelo Laudo de Avaliagio da CEA 02.04. 2026

O certame devera ser conduzido por leilloeiro oficial, observada a legislagao
pertinente, devendo conter no edital, obrigatoriamente, clausula que informe os
licitantes acerca da situacgao fatica e juridica do imavel, incluinda:

« A presenca de ocupacio irregular por particular;

e A existéncia de construgio edificada sobre o terreno, alienado no estado em
que se encontra;

« A existéncia de processo administrativo e de agao judicial em curso
relacionados a ocupacao do bem.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

A Comissfo Especial de Avaliagio, composta por 3 (trés) integrantes, funcionanos
municipais, & exclusivamente responsdvel pela avaliagio de bens imoveis. Dessa
forma foi elaberado Laudo de Avaliagdo Técnica pela referida Comissao, no qual &
delimitado ¢ valor do imdvel que pretendemos realizar no leilo, cujo valor fol
aprovado pela Camara Municipal de Santo André — SP, por meio da Lei Municipal n*
10.901/2025.

Cenvem frisar que o Laudo de Avaliagdo comporta pesquisa de mercado, sendo o
valor adequado acs precos praticades no mercado imobilidrio. A avaliagdo de
imaveis no ambito da Prefeitura de Santo André & feita por Comisséo Especial de
Avaliacdo, formada por servidores da prefeitura, e tem como objetivo produzir laudes
de avaliagdo. O Laudo de Avaliagio & feito com base em valor de mercado e
pesquisa imobilidria de terrenos localizados na regiao, baseada e cumprindo o©
exigido pela Norma de Avaliagio de Imoveis Urbanos — NBR 14653-2. O imovel
objeto deste ETP possui as seguintes caracter|sticas:

“Um terreno situado na Rua Araribdia no Jardim Irene, que assim se descreve!
inicia-se no ponto A, localizado no alinhamento predial da Rua Araribgia, distante

PEACA IV CENTEMARIC, | - PACT MUSICPAL, SAMTO AMNDRE - 5P, CEP: OR015-080 2/
TELEFCIME: {11) 44530111 J winow sarhoonine. sp, gond. b L
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34.04m da intersecdo dos prolongamentos dos alinhamentos prediais desta e da
Rua Aristides Lobo; dai segue no azimute 107°26'03", pelo alinhamento predial da
Rua Araribdia, numa distincia de 7,01m.até o ponto B; dai deflete a direita e segue
no azimute 198°10'18°, numa distancia20,62m, confrontando com o sistema viario
Municipal Projetado (Avenida Mauricio de Medeiros), ate o ponto C; dal defiete a
direita e segue no azimute 288°10'27", numa distancia de 1,32m, confrontando com
o sistema vidrio Municipal Projetado (Avenida Mauricio de Medeiros) até o ponto D
dai deflele 4 esguerda e segue no azimute188°10'19°, numa distancia de 3,56m,
confrontande com o sistema viaro Municipal Projetado (Avenida Mauricio de
Medeiros), até o ponto E; dai deflete & direita e segue no azimute 294°14'12", numa
distancia de 2,97m, confrontando com o sistema viano Municipal Projetado (Avenida
Mauricio de Medeiros), até o pontoc F; dai deflete & direita & segue no azimute
26°30'07", numa distdncia de 13,33m, confrontando com o imdvel n® 51da Rua
Araribdia, de Classificagho Fiscal n® 11.293.002, numa distancia de 13,33m, ate o
ponto G: dai segue no arco de curva de raio de 860m, concordancia dos
alinhamentos pradiaie projetados no loteamento da Avenida Mauricio de Medeiros e
da Rua Araribgia, em um desenvolvimenio de 12 54m, confrontando com o imovel n®
51 da Rua Araribdia, de Classificacao Fiscal n® 11.283.002, ate encontrar o ponto A
de inicio desta descricio, o perimetro acima descrito perfaz uma 4rea de 66,14m*.”
avaliado em 51.503,43 (cinglenta e um mil, quinhentos e trés reais e quarenta e trés
centavos), equivalente a 8.858,824 FMPs (oitc mil, oitocentos e cinquenta e oito

inteiros e oitocentos e vinte & quatro milésimos de Fator Monetario Padrao).

PRACA M CENTEMARIO, 1 - PACC MUNKCIFAL SANTD AMBGRE - 5F, CEF; 0015080 Ap
TELEFOIME: |11} 24330111 § wwivsanboandrg.sp.gov.ar ﬁ_{ L%
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O valor de referéncia para fins de lance minimo & o constante do Parecer CEA
aprovado pela autoridade competente

Valor de avaliagdo

{lance minimo) R$ 51.503,43

8.858 824 FMPs (oifo mil, oitocentos e cingquenta & oifo
inteiros e citocentos e vinte e guatro milésimos)

Referéncia do parecer Parecer CEA — 02/04/2026

Equivaléncia em FMPs

8. JUSTIFICATIVAS PARA ©O PARCELAMENTO OU NAO DA
CONTRATACAO

A contratagdo sera realizada por item, pois o objeto possui apenas um Unico
elemento imavel para alienagao.

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Em atendimento ao disposto no art. 18, §1°, inciso IX da Lei n® 14,133/2021,
apresenta-se a seguir o demenstrativo dos resultados pretendidos com a realizagao
do presente leildo, em termos de economicidade, eficiéncia, praticidade e beneficios
diretos e indiretos esperados para o Municipio de Santo André.

9.1. Resultado econdmico-financeiro

« Geragao de receita patrimonial minima de R$ 51.503.43 (cinglenta & um
mil, quinhentos e trés reais @ quarenta e trés centavos), comespondente
ao wvalor de avaliagdo apurado pelo Laudo de Avaliagéo, com
possibilidade de superagao desse montante em razao da competitividade
inarente ao certame,;

s Eliminagdc dos encargos administrativos e fiscais decorrentes da
manutencio do bem no patriménio publico municipal em situagao de
ocupagéo irregular, incluindo custos de monitoramento, gestao processual

& eventual reintegragao forcada.

PHACA IV CEMTEMARID. | - PACT MUMICIPAL. SANTO AMORE - 5P CER 09061 5-060 ‘2(
TELEFCIME: (171] 4435-01 17 ¢ wwvw sonfoandre, sp.gov.Br P
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9.2. Resultado juridico-administrativo

» Regularizagdo da situagdo dominial do imdvel. com ftransferéncia da
propriedade ao arrematante mediante escritura publica registrada no
Cartario de Registro de Imoveis, encerrando definitvamente a situagao de
bem publico ocupado sem tfitulo;

» Encerramento do conflto possessdorio nas esferas administrativas e
judicial, com solugao definitiva @ menos onercsa ao erario do que a
[tigéncia prolongada;

» Cumprimento da autorizagdo legislativa expressa contida na Lei Municipal
n* 10.801/2025, conferindo legitimidade ao ato de alienagio e atendendo
ao interesse publico priméaric reconhecido pelo Poder Legislativo
municipal

+» Baixa do imével no cadastro patrimonial do Municipio e atualizagao do
Cadastro Técnico Municipal {IPTU), com reflexo positivo na gestio e no

controle do patriménio pdblico imobiliano municipal.

9.3. Resultado urbanistico e social
« Paosshbilidade de regularizacdo da edificagdo existente ou de nova
utilizagao pelo arrematante em conformidade com a legislacao urbanistica
municipal;
« Reforgo da amecadagao futura de IPTU pelo Municipio, em razao da
transferéncia do imdve! a proprietario privado.

10. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAQD
PREVIAMENTE A CELEBRACAO DO CONTRATO

Providéncia Responsavel Situacao
Elaboragéo e aprovagdo do DOD SDUH / Depto. Concluido
Patriménio
Elaboraco do ETP (presente SDUH / Depto. Em !
documento) Patrim&nio elaboragao
| Elaboragao do Termo de Referéncia | SDUH / Depto. Pendente
PRACA [V CENTENARID, | - PAGC MUNICPAL, SANTO ANDRE - 5P, CEP: OR015-080 7‘/
TELEFCIME: (11] 4&33:01 17 J wevar srarhisanine. ap. gond. B i
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(TR) | Patriménio
Obtencio de certiddo de inteiro teor ‘ SDUH / Depto. Concluido
atualizada (matricula 184,239} Patriménio
. . | - m
' Elaboracao e aprovagao do edital de | SAC Pendants
leilao
Fublicacao no PNCP e Imprensa SAC Pendente
Oficial
| Realizagao do leitao e homologagao SAC Pendente

11, CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
N&o existem contratagbes correlatas cu interdependentes.

12. IMAPCTOS AMBIENTAIS

O art. 18, §1°. Xil, da Lei n” 14.133/2021 exige a descrigdo dos impactos ambientais
esperados e das medidas mitigadeoras quande a contratacdo envolver obras,
servicos ou fornecimentos com potencial de causar impacto ambiental relevante.

No presente caso, o ETP ndo instrui uma contratacdo de obra ou servigo, mas sim a
alienacao de bem imével plblico, nos termos do art. 76 e seguintes da mesma Lei. A
alienacio em si ndo gera impacto ambiental: o Municipio esta apenas transfenndo a
propriedade de um terrenc de 66,14 m® ja ocupado com edificagao existente.
Qualguer intervengdo futura no imdvel sera de responsabilidade exclusiva do
arrematante, que devera observar a legislagao ambiental e urbanistica municipal por

conta prépria, sem vinculo com o presente procasso licitatorio.

13. DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Com base nas andlises realizadas nos itens precedentes, o presente Estude Tecnico
Preliminar conclui pela viabilidade técnica e juridica da alienagio do imdvel de
matricula n® 184.23% (1° CRISA), situado na Rua Araribdia, esquina com a Avenida
Mauricio de Medeiros, Jardim lrene, Santo André/SP, por meio de leildo publico,
sendo esta a unica modalidade legal e ‘tecnicamente cabivel diante das
caracteristicas do bem e das circunstancias faticas e juridicas identificadas.

- Y
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A solugdo proposta & a que melhor atende ao interesse publico, ao principio da

eficiéncia administrativa @ a n idade de encerramento do conflito possessério

instaurado em tomo do b

_ LA er— .

5

__,r’STt_;Eu arlos Cura

Diretor do Departamento de Gestao do Patriménio Imobilianio — DGPI
Secretaria de Desepivolvimento Urbano e Habitagio

Santo André 04 de maio de 2026

De acordo, \\\
Marilia Formesg Camargo
Secretari
Secretaria de Desenvolvimento Urbano.g Habitagao
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TERMO DE REFERENCIA PARA PROPOSTA DE ALIENACAO DE IMOVEL
PUBLICO

1. OBJETO
O presente Termo de Referéncia tem por objeto a alienagao, por meio de leil&o

publico, do imovel de propriedade do Municipio de Santo André, com as seguintes

caracteristicas:
| Matricula CRI | 184,230 — 1° Cartdrio de Hegistro de Imovels de Santo
Andreé (1° CRISA)
s Classificagiio fiscal | 11293021 L=l
Enderaco Fua Ararnboia, Ersq-u;na com ;_-;Lvenrda Mauricio de
Medeiros
Bairro /| CEP Jardim lreng = 5;3;‘[{: Andre/SP
Area do terreno : 86,14 m?
Situagdo de uso Invadido, com construcio imegular edificada sem

aprovacao municipal

Lance minime R$ 51.503.43 (cinguenta @ um mil, quinhentos e trés
reais @ quarenta & trés centavos), com incremento a
cada lance de, no minimo, 0,5% sobre o valor do tance

antenaor,
Eduvalanclaem | g.g5g,824 FMPs
l ﬁ:ﬁmh Ledi Municipal n® 10.901/2025

DESCRIGAO DO OBJETO - Um terreno situado na Rua Araribdia no Jardim Irene,
gue assim se descreve: inicia-se no ponto A, localizado no alinhamento predial da
Rua Araribdia, distante 34 04m da intersegéo dos prolongamentos dos alinhamentos
prediais desta & da Rua Aristides Lobo, dai segue no azimute 107"28'03". pelo
alinhamento predial da Rua Araribdia, numa distancia de 7.01m, até o ponto B; dal
deflete a direita e segue no azimute 198"10'19", numa distancia 20,62m, confrontando
com o sistema viario Municipal Projetado (Avenida Mauricio de Medeiros), alé o ponto
C: dai deflete & direita e segue no azimute 288°10'27", numa distancia de 1,32m,
confrontando com o sistema vidrio Municipal Projetado (Avenida Mauricio de
Medeiros) até o ponto D; dai deflete & esquerda & segue no azimute 108°10M18"
numa distancia de 3,56m, confrontando com o sistema viario Municipal Projetado
(Avenida Mauricio de Medeiros), ate o ponto E| dal deflete a direita @ segue no
azimute 204°14'12°. numa distdncia de 2,97m, confrontando com o sistema viario
Municipal Projetado (Avenida Mauricio de Medeiros), ate o ponto F, dai deflete a

ERACA IV CEWNIENARIC, | « PAC O MUNICIPAL, SANTD AMDRE - 5P CEP; IRD15080
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direita & segue no azimute 29°30°07". numa distancia de 13.33m, confrontando com o
imovel n? 51 da Rua Araribdia, de Classificacio Fiscal n® 11,283,002, numa dist&ncia
de 13,33m, até o ponto G; dal segue no arco de curva de raio de 8,60m, concordancia
dos alinhamentos prediais projetados no loteamento da Avenida Mauricio de Medeiros
e da Rua Araribdia, em um desenvolvimento de 12,54m, confrontando com o imdvel
n® 51 da Rua Aranboia, de Classificacao Fiscal n® 11.293.002, até encontrar o ponto A
de inicio desta descricio. o perimetro acima descrito perfaz uma area de 66,14m*,

2. FUNDAMENTACAO LEGAL
A presente alienagao fundamenta-se nos seguintes dispositivos normativos:

s« Art 37, XX, da Constituigic Federal de 1988,

e Arts. 76 a B7 da Lei n® 14.133/2021 - alienagao de bens imdveis publicos por
leildo;

« Lei Municipal n® 10.432/2021, alterada pela Lei n" 10.582/2022 — dispbe sobre o
aprimoramentoc de procedimentos para alienagdo de bens imdveis de
propriedade do Municipio de Santo André

o Lei Municipal n® 10.901/2025 — autoriza expressamente a alienaglo do imovel
de classificacao fiscal 11.293.021/matricula 184.235 — 17 CRISA;

« Decreto Municipal n” 18.243/2024 — regulamenta os procedimentos licitatorios
no ambito de Municipio de Santo Andre.

A modalidade investidura (art. 76, ||, da Lel n" 14.133/2021) é juridicamente inaplicavel
20 Caso, uma vez gue o valor de avaliagdo do imével (RS 51.503,43) supera o limite
regulamentar @ o bem ndc se enquadra nas hipoteses de area remanescente,
encravada ou resultante de obra plblica, conforme demonstrado no Estudo Técnico

Preliminar.

3. SITUACAO FATICA E JURIDICA DO IMOVEL
O imével objeto deste leildo encontra-se atuaimente ocupado por particular que néo

dispte de titulo juridico habil expedido pele Municipio de Santo André, seja contratual,
administrative ou decorrente de direito real reconhecido, tendo sobre o terreno sido
edificada construgio. Ao participar do certame, o licitante declara ter plena ciéncia
dessas condighes e delas ndo podera se valer para exigir redugio do prego, rescisao
da arrematacac ou qualguer forma de indenizagdo pelo Municipio apés a transferéncia

da propriedade. 5
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3.1. Condigoes de transferéncia do imovel

31.4. A posse do imovel sera fransmitida ao comprador somente apos a celebragio
do contrato de promessa de compra e venda junto ao Cartorio de Notas
competente desta comarca. Posteriormente, referido compromisso devera ser
levado a ragistro perante o Cartorio de Registro de Imdveis competente.

31.2. Todas as despesas decorrentes da formalizagdo da venda, inclusive tributos,
comerdo por conta exclusiva do adquirente.

3.4.3. A escritura publica de compra & venda do imovel sera registrada pelo comprador
no Cartéric de Registro de Imdveis competente no prazo de 30 (trinta) dias dleis
contados da lavratura da escrtura, arcando com todas as despesas para
lavratura e registro.

31i.4. Caberd ao amematante adotar todas as providéncias e o pagamento de
guaisquer despesas e encargos referentes a esla transagdo, fais como:
lavratura e registro de escriura, tributos, certiddes e alvaras incidentes sobre o
imovel, desmembramentos de areas, averbagbes e outras que se fizerem
Mecessanas.

3.2 Vistoria ao imovel

324. A vistoria para conhecimento do imovel & facultativa aos interessados e sera
efetuada por um funciondrio da Geréncia de Analises de Ativos Publicos. que ira
acompanhar o licitante até o terreno a ser vistonado.

1.2.2. Serd emitido atestado de vistoria, bem como relatério de todas as licitantes que
efetuarem a vistoria, que sera entregue apos a Sessa0.

3.2.3. A vistoria podera ser realizada de segunda-feira a sexta-feira, das $h as 16h, até
a data de abertura da sesséo publica, mediante prévio agendamento.

3.2.31. A vistoria devera ser agendada previamente junto a Geréncia de
Analise de Ativos Plblicos pelo telefone (11) 4433-0673 ou pelo e-
mail CFPinto@santoandre sp.gov.br.

324. O licitante podera ser representado por seus administradores, procuradores ou
prepostos, que devem apresentar documento de identificagdo, procuracao, carta
de preposicdo ou outro documento habil a comprovar o vinculo da pessoa

indicada para a respactiva vistoria. —

; iy e . T
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3.28. A vistoria sera limitada a um licitante por vez, de forma a evitar a reuniao de

interessados em data e horarios marcados.

1.26. Para todos os efeitos, considerar-se-a que o licitante tem plenc conhecimento
do local e de todas as informagbes para execugao do objeto, nao podendo
alegar posteriormente a sua insuficiéncia, nem pleitear modificagbes nos precos,
prazos e condicbes ou requerer o reequilibric econdmico-financeiro em
decorréncia da falta de informacBes sobre o chjeto.

4. CONDICOES GERAIS DO LEILAD

41. Modalidade e forma

Leildo plblico eletronico, nos termos do art. 76 da Lei n® 14.133/2021, a ser definido

- pela autoridade competente no ato de convocacao.

4.2, Lance minimo

O lance minimo corresponde ao valor de avaliagdo constante do Laudo de Avaliagio

da CEA: RS 51.503.43 (cinguenta & um mil, quinhentos e trés reais e quarenta e trés

centavos), equivalente a 8858824 FMPs (oito mil, oitocentos e cinquenta e oito
inteiros e oitocentos & vinte e quatro mikesimos), E vedada & aceitacio de lance inferior

a esse valor. Com incremento a cada lance de, no minimo, 0.5% sobre o valor do lance

antenor.

4.3. Prazos e formas de pagamento

434. O pagamento podera ser feito 4 vista ou em até 24 (vinte e qualro) prestacoes
Mensais.

- 432. Devera a primeira prestacao ser paga no prazo improrrogavel de, no maximo, 30
(trinta) dias, contados do dia seguinte ao da publicagao da homologacao, antes
da assinatura do compromisso de compra e venda junto ac Cartdrio de Notas
competente desta Comarca.

43.3. O pagamento referente a aquisigio do imovel sera efetuado em moeda corrente
nacional observadas as demais disposigbes previstas na Lei Municipal n
10.432/2021, alterada pela Lei n® 10.582/2022.

434, O pagamento devera ser creditadc mediante o pagamento de guias de
recolhimento emitidas pela Geréncia de Analise de Ativos Publicos da Secretaria

gf.
)
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43.41. Para pagamento., deverda o adjudicatario dingir-se a Geréncia de
Analise de Ativos Publicos localizada no Prédio do Executivo, 6°
andar, sala 01,

4.3.5. Em caso de mora no pagameanto de gqualguer das parcelas. incidirdo juros, multa
g atualizacio monetaria idénticos aos aplicaveis aos tributos municipais.

436, O valor estabelecido no item 4.3.1 sera atualizado na data da efetiva alienagao,
utiizando-se como criterio o Fator Monetario Padrao - FMP vigenle no
Municipio.

4.3.7. Fica facultado ao adquirente efetuar a quitagio, parcial ou integral, do valor de

b arrematacao, atraves de precatorios em que o Municipio de Santo Andre figure
como devedor, nos lermos previstos no §11, do art 100 da Constituicio
Federal.

4371. Devera ser apresentado junlo a proposta, apos os [lances,
Declaracdo da Secretaria de Administragio e Finangas, com 0s
dados & valor(es) dols) precatério(s), guando se tratar de aquisigio
nos termos do item 4.3.7.

4.3.7.2. Em caso de guitagdo, total ou parcial, atraveés de precattro, nos
termos do item 4.3.7, a escritura publica de venda e compra
definitiva junto ao Cartono de Notas competente desta comarca
ficara condicionada ao prazo de homologacdc da baixa dos

i precatorios existente, junto 8 DEPRE.

5. RESPONSAVEL
Termo de Referéncia elaborad
Urbano e Habitagdo e subscrito

pela equipe técnica da Secretaria de Desenvolvimento
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Com base nas especificacbes técnicas fundamentais previamente definidas pela area
demandante, bem como os elementos contidos na estimativa do valor da contratagao
previsia no termo de referéncia elaborado pelos técnicos identificados anteriormente,
e. em atendimento ac disposto no §2° do art. 33 do Decreto Municipal 18.243/2024,
APROVO o contetido deste Termo de Referéncia.

Santo André, 24 de junho de 2026

']I:-U-.-*:Ilhﬂ':f_,-' FVFTUTTIVY
Marilia Formpso Camargd
Secretania g,
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagao
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