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FUNDACAO INOVERSASUL
EDITAL DE LEILAO PUBLICO ELETRONICO N° 04/2026
PROCESSO DE CREDENCIAMENTO N° 2025000003 | CONTRATO N° 51/2026
NOVA RODADA DE PRACAS - ALIENAQAO DE BEM IMOVEL DA FUNDACAO INOVERSASUL

A FUNDACAO INOVERSASUL, fundagdo publica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n°
86.445.293/0001-36, com sede na Avenida José Acacio Moreira, n® 787, Bairro Dehon, Tubar&do/SC, CEP
88.704-900, torna publico, para conhecimento dos interessados, que realizard NOVA RODADA DE
LEILAO PUBLICO ELETRONICO para alienagdo do bem imével descrito neste Edital, por intermédio do
Leiloeiro Oficial GUILHERME DANTAS DE AGUIAR SILVA, Registro Profissional n°® AARC/586, nos
termos do Processo de Credenciamento n® 2025000003 e do Contrato n° 51/2026.

Considerando que as trés pracas anteriormente realizadas para o mesmo imovel foram encerradas sem
licitantes, e diante da auséncia de absor¢cdo do bem pelo mercado nos valores anteriormente fixados, a
Fundacéao InoversaSul deliberou pela realizagéo de nova rodada, com reducao do lance minimo e inclusédo
da possibilidade de pagamento parcelado, nas condi¢fes estabelecidas neste Edital.

O presente procedimento observarq a Lei Federal n°® 13.303/2016, o Regulamento de LicitagBes e
Contratos da Fundacéo InoversaSul, o Decreto Federal n® 21.981/1932, o Decreto Federal n°® 22.427/1933
e, supletivamente, a Lei Federal n® 14.133/2021, além das demais normas aplicaveis.

1. DO OBJETO

1.1. O presente Edital tem por objeto a alienagdo, por meio de leildo puablico eletrénico, do imével situado no
Bairro Pedra Branca, em Palhoc¢a/SC, objeto da matricula n°® 40.358 do Registro de Iméveis de Palhoga.

1.2. O imovel sera alienado observadas as datas, o lance minimo Unico e as demais condi¢des estabelecidas
neste Edital.

1.3. Caso o imdvel seja validamente arrematado em uma das pragas deste Edital, ficam automaticamente
prejudicadas as pracas subsequentes.

2. DO IMOVEL E DAS PRACAS

2.1. LOTE UNICO - TERRENO PEDRA BRANCA - PALHOCA/SC

Matricula: n° 40.358 - Registro de Iméveis de Palhoca.

Localizagao: Rua dos Tiés, s/n°, Bairro Pedra Branca, Palhoca/SC, CEP 88137-150.

Descrigdo: terreno urbano com area total de aproximadamente 10.123,93 m?, possuindo duas frentes, sendo
uma voltada para a Rua dos Tiés e outra para a Rua das Emas. O imével encontra-se cercado, com cobertura
vegetal e apresenta leve aclive no sentido da Rua dos Tiés para a Rua das Emas.

Zoneamento: ACI - Area Comunitério/Institucional, conforme laudo de avaliacdo, cabendo ao interessado
verificar previamente, junto aos 6rgdos competentes, a compatibilidade de eventual projeto ou utilizacéo

pretendida com a legislagao urbanistica vigente.

Valor de avaliacdo: R$ 11.305.000,00 (onze milhdes, trezentos e cinco mil reais).

Praca Data Horario Lance minimo
12 Praga 14/10/2026 15h00 R$ 9.000.000,00
22 Praga 21/10/2026 15h00 R$ 9.000.000,00
32 Praca 28/10/2026 15h00 R$ 9.000.000,00

2.2. O lance minimo ser4 de R$ 9.000.000,00 (nove milhdes de reais) em todas as trés pragas previstas neste
Edital.
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3. DA DESCRIGCAO E DAS CONDICOES DO IMOVEL

3.1. A descricdo constante deste Edital possui carater informativo e resumido, prevalecendo, para todos os
efeitos, as informag8es constantes da respectiva matricula imobiliaria e demais documentos oficiais do bem.

3.2. O imével serd alienado ad corpus, no estado fisico e de conservacdo em que se encontra, sendo de
responsabilidade dos interessados realizar as verificagdes que entenderem necessarias antes da apresentacao
de lance.

3.3. Eventuais referéncias a areas, dimensodes, caracteristicas e demais informagfes constantes do laudo de
avaliacdo ndo constituem garantia de medida exata, ndo cabendo ao arrematante pleitear abatimento do preco
ou desfazimento da arrematacdo em razao de eventual divergéncia de metragem, ressalvadas as hipoteses
previstas em lei.

3.4. O imobvel serd entregue livre e desembaracado de d6nus e gravames de responsabilidade do vendedor,
ressalvadas as limitagdes, restricBes urbanisticas, ambientais, administrativas ou de uso inerentes ao préprio
imovel e a legislagao aplicavel.

3.5. E de responsabilidade exclusiva do interessado verificar previamente a viabilidade do uso pretendido para
0 imOAvel, especialmente quanto a zoneamento, indices urbanisticos, licenciamento, restricbes administrativas e
demais normas municipais, estaduais ou federais aplicaveis.

4. DA VISTORIA
4.1. Os interessados poderéo realizar vistoria prévia do imével.
4.2. A vistoria devera ser previamente agendada pelo e-mail contato@dantas.leilao.br.

4.3. A vistoria possui carater facultativo, sendo de responsabilidade do interessado a andlise das condicdes
fisicas, localizac&@o, acessos e demais caracteristicas do imével.

4.4. A apresentacéo de lance importara em declaracdo de que o participante possui conhecimento suficiente
das caracteristicas do bem e das condi¢des deste Edital, ndo podendo alegar posteriormente desconhecimento
das condic¢des aparentes do imével.

5. DA REALIZAGAO DO LEILAO

5.1. O leildo sera realizado exclusivamente por meio eletronico, utilizando a plataforma Superbid, sob conducao
do Leiloeiro Oficial Guilherme Dantas de Aguiar Silva.

5.2. O acesso ao ambiente do leildo e as informagBes do certame sera disponibilizado por meio do endereco
dantas.leilao.br.

5.3. As pragas serdo encerradas as 15h00, horario oficial de Brasilia, nas respectivas datas previstas neste
Edital.

5.4. Eventual sistema de extensédo automatica do horario de encerramento, quando acionado pela ocorréncia de
lances nos momentos finais do certame, observara as regras operacionais da plataforma eletrénica.

6. DA PARTICIPACAO E HABILITACAO

6.1. Poderdo participar do leildo pessoas fisicas ou juridicas regularmente cadastradas e habilitadas na
plataforma utilizada para a realizacdo do certame, desde que ndo estejam legalmente impedidas de participar.
6.2. O interessado devera providenciar seu cadastro e habilitacdo previamente na plataforma Superbid,
observando todas as exigéncias de identificacdo e validacdo cadastral.

6.3. A habilitacdo realizada pela plataforma ndo afasta a possibilidade de solicitagdo de documentos ou
informacdes complementares necessarios a verificacdo da regularidade da participagéo.

6.4. O cadastro e a participacdo no leildo implicam declaragdo de conhecimento e aceitacdo integral deste
Edital, das condi¢cbes do imovel, das regras operacionais da plataforma, das condigcbes de pagamento, da
comisséo do Leiloeiro e das demais obrigacdes decorrentes da eventual arrematacao.

6.5. Os participantes poderdo ser submetidos as consultas de impedimentos previstas no Processo de

Credenciamento e no Contrato n° 51/2026, ndo sendo admitida a participacdo de pessoa que esteja legalmente
impedida.
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6.6. E responsabilidade exclusiva do interessado providenciar sua habilitagdo com antecedéncia suficiente, ndo

sendo falhas cadastrais, dificuldades de acesso a internet ou problemas particulares do usuério motivo para
invalidac&o do resultado do certame.

7. DOS LANCES
7.1. Os lances serao realizados exclusivamente por meio da plataforma eletrénica.

7.2. O incremento minimo ser4 de R$ 1.000,00 (mil reais), sem prejuizo da possibilidade de o participante
oferecer incremento superior.

7.3. O lance ofertado € irrevogavel e irretratavel, ressalvadas as hipoteses expressamente admitidas neste
Edital ou na legislacdo aplicavel.

7.4. Seré& considerado vencedor o participante que oferecer o maior lance valido, desde que igual ou superior ao
valor minimo de R$ 9.000.000,00 e observadas as demais condi¢des deste Edital.

7.5. Nao ocorrendo arrematacdo em determinada praca, o imével permanecera disponivel para a praca
subsequente, quando prevista.

8. DOS LANCES CONDICIONAIS

8.1. A critério da Fundacao InoversaSul, poderdo ser recebidos lances ou propostas em carater CONDICIONAL,
quando operacionalmente disponibilizados.

8.2. O lance condicional ndo caracteriza, por si sO, arrematacdo definitiva, constituindo mera proposta sujeita a
analise e expressa aprovacgao da Fundacéo InoversaSul.

8.3. O prazo para andlise do lance condicional sera de até 7 (sete) dias.
8.4. Durante o periodo de analise, o ofertante permanecera vinculado a proposta apresentada.

8.5. A aceitacdo ou recusa de lance condicional sera comunicada ao interessado, ndo sendo devida qualquer
indenizacdo em caso de ndo aceitacao.

8.6. A eventual aprovacdo de proposta condicional devera observar as autorizagdes administrativas e legais
aplicaveis a alienacéo.

8.7. Sendo aprovado o lance condicional, os prazos para pagamento previstos neste Edital terdo inicio a partir
da comunicacao formal da aprovacéo ao arrematante.

9. DA ARREMATACAO

9.1. Encerrado o leildo e identificado o maior lance valido, o vencedor sera declarado arrematante, ressalvada a
hipétese de lance condicional.

9.2. A arrematacédo sera considerada realizada pelo valor do lance vencedor, acrescido da comissdo devida ao
Leiloeiro Oficial.

9.3. O arrematante ndo podera alegar desconhecimento das condi¢des previstas neste Edital para desistir da
aquisicao.

9.4. A obtencéao de financiamento, recursos de terceiros ou qualquer outra forma de captacgéo financeira sera de
responsabilidade exclusiva do arrematante e ndo suspendera ou condicionard os prazos previstos neste Edital.

10. DO PAGAMENTO DO VALOR DO IMOVEL

10.1. O arrematante podera optar pelo pagamento a vista ou pelo pagamento parcelado, nas condices
previstas nesta clausula, devendo comunicar sua opc¢ao ao Leiloeiro e & Fundacao InoversaSul imediatamente
apos a arrematacao ou, no caso de lance condicional, ap6s sua aprovacao.

10.2. Na modalidade a vista, o arrematante devera efetuar o pagamento de 100% (cem por cento) do valor da
arrematacao no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da comunicacdo da arrematacdo ou da
aprovacao do lance condicional.

10.3. Na modalidade parcelada, o pagamento observara as seguintes condigdes:

| - entrada correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor total da arrematagéo, a ser paga no prazo
maximo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da comunicacdo da arrematacdo ou da aprovacdo do lance
condicional;
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Il - saldo remanescente de 75% (setenta e cinco por cento) em até 12 (doze) parcelas mensais e sucessivas;

lll - a primeira parcela do saldo vencera 30 (trinta) dias apés o pagamento da entrada, vencendo-se as demais
sucessivamente a cada 30 (trinta) dias;

IV - as parcelas serdo corrigidas mensalmente pela variagdo do IPCA - indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo, divulgado pelo IBGE, considerando-se, em cada vencimento, o Ultimo indice
oficialmente disponivel;

V - na hipétese de extinc¢éo, indisponibilidade ou substituicdo do IPCA, sera aplicado o indice oficial que vier a
substitui-lo.

10.4. O pagamento do valor do imovel, tanto da entrada quanto das parcelas, sera realizado diretamente a
FUNDACAO INOVERSASUL, mediante guia de pagamento e/ou instru¢des de liquidacdo fornecidas apos a
arrematacéao.

10.5. Os dados bancarios destinados ao pagamento do valor do imével séo:

Favorecido: FUNDACAO INOVERSASUL
CNPJ: 86.445.293/0001-36

Banco: 341 - Itau

Agéncia: 0643

Conta: 38883-0

10.6. Antes de efetuar qualquer pagamento, o arrematante deverd conferir o favorecido, CNPJ e demais
informacdes constantes da respectiva instrugdo ou guia de pagamento.

10.7. O pagamento somente sera considerado concluido apds a efetiva disponibilidade e confirmacdo dos
recursos pela Fundacao InoversaSul.

10.8. A opcao pelo parcelamento néo altera o valor da comisséo do Leiloeiro, nem autoriza o parcelamento da
comisséo, que seguird as condigdes proprias previstas na clausula 11.

11. DA COMISSAO DO LEILOEIRO

11.1. Além do valor da arrematacéo, sera devida pelo arrematante ao Leiloeiro Oficial comissdo correspondente
a 5% (cinco por cento) sobre o valor total da arrematacéo.

11.2. A comissao do Leiloeiro ndo esta incluida no valor do lance, constituindo obrigacdo adicional e exclusiva
do arrematante.

11.3. A comisséo sera cobrada por meio do Superbid Pay, utilizando as modalidades disponibilizadas pela
plataforma, e sera devida integralmente, independentemente de o arrematante optar pelo pagamento a vista ou
parcelado do valor do imével.

11.4. O recebedor da comisséo serd o Leiloeiro Oficial Guilherme Dantas de Aguiar Silva.

11.5. Para o pagamento da comissé&o do Leiloeiro sera emitido recibo.

11.6. A Fundacado InoversaSul ndo serd responsavel pelo pagamento da comissdo do Leiloeiro, que sera
suportada exclusivamente pelo comprador, conforme previsto no Contrato n°® 51/2026.

12. DO INADIMPLEMENTO E DA MULTA

12.1. Sera considerado inadimplente o arrematante que, entre outras hipéteses:

I - deixar de efetuar o pagamento do valor da arrematagdo, da entrada ou de qualquer parcela no prazo
estabelecido;

Il - deixar de cumprir as obrigacdes financeiras decorrentes da arrematacao;

Il - desistir injustificadamente da aquisicdo apos a arrematacéo;
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IV - fornecer informacao ou documentacéo falsa que inviabilize a conclusédo da operacéo.

12.2. Em caso de inadimplemento imputavel ao arrematante, sera aplicada multa correspondente a 1% (um por
cento) sobre o valor da arrematacao, destinada a Fundacao InoversaSul.

12.3. O inadimplemento de qualquer obrigacédo relativa ao parcelamento podera acarretar, a critério da
Fundacdo InoversaSul, o vencimento antecipado do saldo remanescente, o cancelamento da arrematacdo e a
adocdo das providéncias cabiveis para cobranca dos valores devidos, sem prejuizo da multa prevista nesta
clausula e de eventual apuragéo de perdas e danos.

12.4. A aplicacdo da multa ndo obriga a Fundacao InoversaSul a manter a alienacdo nem impede a ado¢éo das
demais providéncias cabiveis para desfazimento da arrematagédo, cobranca dos valores devidos, apuracéo de
perdas e danos ou aplicagédo das medidas previstas em lei e nas regras da plataforma.

12.5. O inadimplemento podera acarretar, ainda, as restricdes cadastrais previstas nas normas da plataforma
eletronica.

12.6. O cancelamento da arrematacgéo por culpa do arrematante ndo afasta obrigacdes relativas a comissao do
Leiloeiro que ja tenham sido constituidas nos termos da legislacéo, deste Edital e das regras da plataforma.

13. DA TRANSFERENCIA, POSSE E DESPESAS

13.1. A transferéncia definitiva do imével e a entrega da posse ao arrematante ficam condicionadas a quitacédo
integral do valor da arrematacéo, inclusive de todas as parcelas e respectivos reajustes, a quitacao integral da
comisséo do Leiloeiro e ao cumprimento das demais obrigacdes previstas neste Edital.

13.2. A quitacd@o da entrada e o pagamento parcial do preco ndo conferem ao arrematante, por si so, direito a
posse ou a transferéncia da propriedade antes da quitagdo integral, salvo autorizacdo expressa e formal da
Fundacgéo InoversaSul.

13.3. Apds a confirmacéo da quitacdo integral, serdo adotadas as providéncias necessarias a formalizagao da
alienacao e serd emitida a respectiva Certiddo de Arremate.

13.4. Correrdo exclusivamente por conta do arrematante todas as despesas necessérias a transferéncia da
propriedade, incluindo, entre outras:

I - ITBI - Imposto sobre Transmissao de Bens Imdveis;

Il - escritura publica;

lll - emolumentos notariais;

IV - registro imobiliario;

V - certiddes exigidas para a transferéncia;

VI - taxas, tributos e demais despesas decorrentes da aquisi¢éo e da transferéncia do imaével.

13.5. Cabera ao arrematante providenciar, as suas expensas, a escritura e o respectivo registro perante o
Cartdrio de Registro de Imoveis competente.

13.6. A aquisicdo da propriedade imobiliaria somente se aperfeigoard com o competente registro do titulo de
transferéncia na matricula do imovel.
14. DA CERTIDAO DE ARREMATE E DOCUMENTAGAO

14.1. Confirmada a quitacdo integral das obrigacdes financeiras, sera elaborada a Certiddo de Arremate
contendo a identifica¢cdo do imoével, do arrematante e do valor da arrematacao.

14.2. A Fundacéo InoversaSul realizara a confirmacao dos pagamentos e adotara as providéncias necessarias
para o encaminhamento da documentacdo pertinente ao arrematante, conforme previsto no Contrato n°
51/2026.
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14.3. O arrematante devera fornecer tempestivamente todos os documentos e informacdes necessarios a
formalizacdo da transferéncia.

15. DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1. Fotografias, laudo, documentos e demais informagfes disponibilizadas no ambiente eletrénico possuem
finalidade de auxiliar os interessados na avaliagdo do bem, nédo substituindo a vistoria e a andlise da respectiva
matricula e dos documentos oficiais.

15.2. A participagdo no leilao implica aceitacdo plena e irretratavel de todas as condi¢g6es deste Edital.

15.3. Nenhuma alegacéo de desconhecimento podera ser invocada para afastar obrigacdo decorrente deste
Edital ou da arrematacéo.

15.4. A Fundagdo InoversaSul podera, mediante decisdo fundamentada e observada a legislagdo aplicavel,
suspender, adiar, revogar ou anular o certame ou a alienacdo quando constatada irregularidade ou
circunstancia que justifique a medida.

15.5. Eventuais erros materiais poderdo ser corrigidos, desde que a correc¢éo seja devidamente divulgada e ndo
comprometa a igualdade entre os participantes.

15.6. As situacbes ndo previstas neste Edital serdo decididas pela Fundacdo InoversaSul, com apoio do
Leiloeiro Oficial quando relacionadas a conducédo operacional do certame, observada a legislacao aplicavel.

15.7. Informacdes relativas ao leildo poderdo ser obtidas em dantas.leilao.br ou pelo e-mail
contato@dantas.leilao.br.

16. DO FORO

16.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Tubardo, Estado de Santa Catarina, para dirimir as controvérsias
decorrentes deste Edital, ressalvadas as hipéteses de competéncia legal absoluta.

Tubarédo/SC, 07 de outubro de 2026.

VALTER ALVES SCHMITZ NETO GUILHERME DANTAS DE AGUIAR SILVA
Presidente - Fundacao InoversaSul Leiloeiro Oficial - Registro Profissional n°® AARC/586
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