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Teor da Comunicação

1ª Vara de Falências e Recuperações Judiciais do Foro Central da Comarca da Capital/SP

EDITAL DE LEILÃO e de intimação do(a)(s) credor(es)(as) e interessado(a)
(s) na Falência de Sulina Seguradora S.A.

O(A) MM. Juiz(a) de Direito Dr.
(a) Jomar Juarez Amorim da 1ª Vara de Falências e Recuperações Judiciais do Foro Central da Comarca da Capit
al/SP, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar p
ossa, que por este Juízo processam‑se os autos da Falência da empresa Sulina Seguradora S.A - Processo nº 0016832‑80.2015.8.26.0100
 (Processo principal nº 0041722‑88.2012.8.26.0100) e que foi designada a venda do(s) bem(ns) descrito(s) abaix
o, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO(S) BEM(NS)  O(s) bem(ns) será(ão) vendido(s) em caráter 'AD CORPUS' e no estado de ocupação e conser
vação em que se encontra(m), constituindo ônus da parte interessada verificar suas condições antes das datas desig
nadas para as alienações judiciais eletrônicas, não podendo alegar vício após a arrematação. Essa condição també
m se aplica à documentação, aos limites e às confrontações do imóvel, que deverão, se necessário, ser regularizad
os pelo arrematante. A descrição detalhada e as fotos do(s) bem(ns) a ser(em) apregoado(s) estão disponíveis no p
ortal RMoysés Leilões (www.rmoyses.com.br).
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DA VISITAÇÃO - Cabe ao interessado a responsabilidade de examinar o(s) bem(ns) antes da arrematação. A rea
lização da visita está sujeita à autorização prévia, disponibilidade de agenda e cumprimento das normas de segura
nça do local, e em alguns casos, por circunstâncias alheias à organização do leilão, a visitação poderá não ser poss
ível. Para tanto, o interessado deve estar cadastrado na plataforma RMoysés Leilões e informar os dados do lote e 
de eventuais acompanhantes, enviando sua solicitação ao e‑mail insolvencia@rmoyses.com.br. Independentement
e da realização da visita, a arrematação ocorrerá por conta e risco do interessado.

DO LEILÃO  O leilão será realizado por MEIO ELETRÔNICO, através do portal WWW.RMOYSES.COM.B
R e, simultaneamente, no Marketplace WWW.SUPERBID.NET e será conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Rena
to Schlobach Moysés, matriculado na JUCESP sob o nº 654.

DATAS E HORÁRIOS - A 1ª chamada terá início em 30/10/2026, a partir das 14:00 horas, encerrando‑se em 17
/11/2026, às 14:00 horas. 

Caso não haja lance na 1ª chamada, o leilão seguir‑se‑á sem interrupção até às 14:00 horas do dia 02/12/2026  2ª c
hamada. 

Não havendo lances, haverá uma terceira e última chamada, que seguirá, até as 14:00 horas do dia 17/12/2026  3ª 
chamada.

DO VALOR MÍNIMO DE VENDA DO(S) BEM(NS)  Na primeira chamada, o valor mínimo para a venda do(s
) bem(ns) apregoado(s) corresponderá a 100% (cem por cento) do valor da avaliação judicial.

Na segunda chamada, o valor mínimo para a venda do(s) bem(ns) corresponderá a 50% (cinquenta por cento) do 
valor da avaliação judicial.

Na terceira chamada, serão captados lances a partir da melhor oferta (conforme Art. 142, § 3º-
A, III, da Lei 11.101/05).

DOS LANCES  Os lances deverão ser ofertados diretamente no portal WWW.RMOYSES.COM.BR. Não serão 
aceitos lances por outros meios, como: e‑mail, telefone ou whatsapp. 

DA PROPOSTA DE PAGAMENTO EM PRESTAÇÕES - O interessado em adquirir o bem penhorado em pre
stações poderá apresentar proposta, durante a realização do leilão, diretamente no portal RMoysés Leilões, através
 do botão 'Enviar Proposta Parcelada' localizado abaixo do botão 'enviar lance', atendendo todos os requisitos do 
Artigo 895 do Código de Processo Civil, ou seja: (I) Oferta de pagamento à vista de pelo menos 25% (vinte e cinc
o por cento) do valor do lance; (II) Saldo parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por caução idônea e/ou por
 hipoteca do próprio bem, se imóvel;
(III) Indexador de correção monetária aplicável ao saldo devedor; (IV) O valor correspondente a 5% (cinco por ce
nto) da proposta, a título de comissão, a ser paga ao leiloeiro.

A apresentação de proposta não suspende o leilão, e o pagamento do lance à vista sempre prevalecerá sobre o par
celado, não cabendo disputa entre propostas e lances, sendo certo que as propostas serão encaminhadas para aprec
iação do Magistrado após o encerramento do leilão, sempre, e somente quando, não houver lance para pagamento
 à vista. A proposta parcelada pode ser indeferida, a critério exclusivo do Magistrado, mesmo que tempestiva e/ou 
cumpridos todos os requisitos previstos em lei.

Uma vez homologada a proposta pelo Magistrado, o arrematante será intimado a providenciar o pagamento do sin
al no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas a contar da notificação, a ser paga através de Guia de Depósito Judicia
l vinculada ao respectivo processo, a ser obtida na seção 'Minha Conta' do Portal RMoysés Leilões, sob pena de s
e desfazer a arrematação, vencendo a primeira parcela 30 (trinta) dias após o pagamento do sinal, independente da
 expedição da Carta de Arrematação.

Caberá ao arrematante que optar pela proposta parcelada, apresentar mensal e diretamente nos autos do processo, 
os comprovantes de pagamento das parcelas, acompanhado dos cálculos de correção monetária aplicados. Eventu
al atraso no pagamento de qualquer das prestações, incidirá multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela
 inadimplida com as parcelas vincendas (Art. 895, §4º do CPC).

Durante todo o leilão, profissionais da equipe do Leiloeiro poderão auxiliar os interessados no que se fizer necessá
rio, através do whatsapp (55 11 96854‑0866), telefone (0 xx 11 4950‑9660) ou e‑mail (insolvencia@rmoyses.co
m.br).
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DOS DÉBITOS  O(s) bem(ns) será(ão) arrematado(s) sem quaisquer ônus, não havendo sucessão do arrematante 
nas obrigações do falido, contudo caberá ao arrematante providenciar a baixa de eventuais pendências junto aos ó
rgãos competentes, se houver. A aquisição originária somente se aplica se o arrematante NÃO for: (1) sócio da so
ciedade falida, ou sociedade controlada pelo falido; (2) parente, em linha reta ou colateral, até o 4º (quarto) grau, c
onsanguíneo ou afim, do falido ou de sócio da sociedade falida, ou (3) identificado como agente do falido com o 
objetivo de fraudar a sucessão (artigo 141, da Lei nº 11.101/2.005).

DA COMISSÃO - O arrematante deverá pagar, a título de comissão, o valor correspondente a 5% (cinco por cent
o) do preço de arrematação do(s) bem(ns), que não está inclusa no valor do lance.

DO PAGAMENTO - O arrematante deverá efetuar o pagamento do preço do(s) bem(ns) arrematado(s), no prazo 
de até 24 (vinte e quatro) horas após o encerramento do pregão, através de Guia de Depósito Judicial vinculada ao
 respectivo processo, a ser obtida na seção 'Minha Conta' localizada na parte superior da página inicial do site, sob
 pena de se desfazer a arrematação.

DO PAGAMENTO DA COMISSÃO - O pagamento da comissão deverá ser realizado em até 24 (vinte e quatro
) horas a contar do encerramento do pregão, através da Conta sbXPAY, utilizando (i) saldo disponível na conta o
u (ii) Pix QR Code, escolhendo a forma de pagamento de sua preferência conforme disponível na seção 'Minha C
onta' localizada na parte superior da página inicial do site.

O Portal RMoysés Leilões disponibiliza ao usuário acesso a uma conta de pagamento na modalidade pré‑paga, de
 titularidade única e exclusiva, a conta sbXPAY deve ser utilizada exclusivamente para pagamentos de bens ou se
rviços devidos pela arrematação dos bens na ITF‑sbX. A Conta sbXPAY é emitida e gerenciada pela Superbid Pa
y Instituição de Pagamento Ltda., CNPJ nº 35.084.163/0001‑84, devidamente autorizada pelo Banco Central.

DA FALTA DE PAGAMENTO  Não sendo efetuados os pagamentos devidos pelo arrematante no prazo estipul
ado, o Juiz será comunicado imediatamente e poderá aprovar a venda do(s) bem(ns) para o segundo colocado, pel
o último lance por ele ofertado, sem prejuízo da aplicação da sanção prevista no Artigo 897 do Código de Process
o Civil, e da perda da caução ofertada, se o caso. 

Em caso de desistência ou arrependimento injustificado do arrematante, incidirá multa de 20% (vinte por cento) so
bre o valor da arrematação, sem prejuízo da perda da comissão do leiloeiro e das demais consequências legais e pr
ocessuais cabíveis. 

A ausência de pagamento da comissão, seja por arrependimento ou desistência por razões não previstas em lei, aut
oriza o leiloeiro oficial a cobrar o valor devido, nos termos do artigo 39 do Decreto 21.981/32. Para tanto, o leiloei
ro poderá emitir título de crédito e encaminhá‑lo para protesto e execução, além de incluir o arrematante nos serviç
os de proteção ao crédito.

DO DIREITO DE PREFERÊNCIA  Os coproprietários do bem, desde que não tenham sido atingidos pela Falên
cia, terão preferência na arrematação e poderão exercer o seu direito diretamente no Portal RMoysés Leilões, ofert
ando lances em igualdade de oferta com os demais participantes, ficando responsável pelo pagamento da comissã
o devida. 

O detentor do direito, no momento da habilitação no Portal RMoysés Leilões deverá se identificar como ''desejo e
xercer meu Direito de Preferência'', anexando cópia dos documentos que comprovem o direito de preferência, que
 será verificado pelo Leiloeiro e, se em termos, receberá uma habilitação especial para participar do leilão em igual
dade de oferta. 

Anulada ou verificada a ineficácia da arrematação prevista no §1º, ou ocorrendo a desistência pelo arrematante pr
evista §5º, ambos do artigo 903 do Código de Processo Civil, o leiloeiro público devolverá ao arrematante o valor
 recebido a título de comissão, corrigido pelos índices adotados pelo Tribunal de Justiça.

DO AUTO DE ARREMATAÇÃO  O auto de arrematação será lavrado imediatamente após a comprovação do 
pagamento do lote e comissão, e será assinado pelo arrematante, pelo leiloeiro e pelo juiz. 
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O usuário interessado em ofertar lances via Internet outorga poderes específicos ao Leiloeiro para assinatura do A
uto de Arrematação, clicando, para tanto, no campo “OUTORGA DE PODERES”, exibido ao final do pedido d
e habilitação no leilão. Somente após clicar no campo “OUTORGA DE PODERES” o usuário poderá clicar no c
ampo “ACEITE” destas condições. Se pessoa jurídica, deverá adicionalmente encaminhar ao Leiloeiro, em até 24
 (vinte e quatro) horas antes do início do leilão, cópia autenticada do Contrato Social ou Estatuto Social acompanh
ado de Ata de Eleição da Diretoria (para comprovação dos poderes detidos pelo ofertante em nome da pessoa jurí
dica).  

DA TRANSFERÊNCIA DO(S) BEM(NS)  Correrão por conta do arrematante as despesas ou custos relativos à t
ransferência de titularidade do(s) bem(ns) arrematado(s), inclusive eventuais baixas e averbações necessárias junto
 ao Cartório de Registro de Imóveis. 

Para transferir o(s) bem(ns) arrematado(s), o arrematante deverá primeiramente retirar junto ao cartório judicial a r
espectiva 'Carta de Arrematação ou Mando de Entrega do Bem' e então apresentá‑la aos órgãos competentes corre
spondentes, recolhendo as custas extrajudiciais relativas ao registro e transferência. No caso de imóvel foreiro ou s
ituado em terreno de marinha, será de responsabilidade do comprador efetuar o pagamento de taxa de aforamento,
 obter autorização para transferência do domínio útil e recolhimento do(s) laudêmio(s) correspondentes.

A carta de arrematação e/ou mandado de entrega do bem será(ão) expedido(s) pelo juízo responsável pelo process
o, após certificado o decurso do prazo previsto no §2º do Artigo 903 do CPC, devendo o arrematante recolher as 
custas para expedição da Carta de Arrematação, bem como providenciar as peças elencadas no Artigo 901, §2º do
 CPC. Em caso de arrematação de imóveis, deverá ainda comprovar o pagamento do ITBI.

Caso o arrematante opte pelo recolhimento do ITBI somente no momento da expedição da Carta de Arrematação,
 vale ressaltar, que tal recolhimento poderá estar sujeito a multa após decorridos os prazos determinados pelas Pref
eituras Municipais.

É importante esclarecer que não existe prazo estabelecido para a certificação do decurso de prazo nos autos, ato q
ue depende exclusivamente do volume de trabalho do Cartório Judicial, sendo certo que a imissão na posse ocorre
rá apenas após esse ato.

Para o cancelamento das constrições anteriores à arrematação, e oriundas de outros processos, deverá o arrematant
e requerer a expedição do(s) ofício(s) diretamente aos respectivos juízos que originaram as constrições.  

As demais condições obedecerão ao que dispõe a Lei nº 11.101/2.005 alterada pela Lei nº 14.112/2020 e, e no qu
e couber o Código de Processo Civil, a Resolução nº 236/2016 do Conselho Nacional de Justiça, o Decreto nº 21.
981, de 19 de outubro de 1.932, com as alterações introduzidas pelo Decreto nº 22.427, de 1º de fevereiro de 1.93
3, que regulamenta a profissão de Leiloeiro Oficial, o caput do artigo 335 do Código Penal e as Normas de Serviç
o da Corregedoria Geral da Justiça do Egrégio Tribunal de Justiça de São Paulo.

Todas as regras e condições do leilão estão disponíveis no Portal WWW.RMOYSES.COM.BR. 

A publicação deste edital supre eventual insucesso das notificações pessoais e dos respectivos patronos e será reali
zada através da rede mundial de computadores, conforme determina o §2º, do artigo 887, do Código de Processo 
Civil.

RELAÇÃO DO(S) BEM(NS)

Lote 1 - Imóvel constituído pelo Lote 8 (oito) da Quadra n° 29 (vinte e nove), da Planta Piçarras, situado nesta Ci
dade, Município e Comarca de Guaratuba‑PR, possuindo área total de 400,00 m². Referido lote é parte integrante 
de uma área maior consolidada na matrícula n° 44.636 do CRI de Guaratuba/PR, cujas medidas e confrontações g
lobais da quadra são: 100,00 metros de frente para a Rua Morretes, dividindo‑se pela lateral direita com a Rua Por
to São José onde mede 85,00 metros, pela lateral esquerda confronta com a Rua Salto das Sete Quedas, onde med
e 85,00 metros e pelos fundos, mede 100,00 metros e confronta com a Rua Alexandra, sem benfeitorias.

Nota: Ressalta‑se que o presente lote compõe a área maior descrita na matrícula n° 44.636 do CRI de Guaratuba/P
R, não possuindo matrícula individual. A sua área de 400,00 m² representa, neste momento, uma parte ideal/fraçã
o do imóvel original. A regularização, o desmembramento e a abertura da matrícula individual do imóvel correrão 
por conta e risco exclusivo do arrematante. Caberá a ele arcar integralmente com todos os custos envolvidos, inclu
indo despesas de cartório, impostos, taxas da Prefeitura e eventuais honorários de engenharia ou topografia, bem c
omo eventuais custos e despesas decorrentes da existência de ocupantes, edificações e/ou benfeitorias não incluída
s nos valores apurados no laudo de avaliação do bem.
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Proprietário Registral: CAOA SEGUROS DO BRASIL S/A (AV-3).

Ônus e gravames: AV-
1 - VINCULAÇÃO EM GARANTIA DE RESERVAS TÉCNICAS (Art. 85, § único, do Decreto‑Lei nº 73/66) 
em favor da Superintendência de Seguros Privados (SUSEP), restringindo a alienação, promessa de alienação ou 
gravame do imóvel sem prévia e expressa autorização.

Débitos: Não foi possível localizar a existência de eventuais débitos incidentes sobre o imóvel. Contudo, por se tra
tar de aquisição originária da propriedade, o arrematante estará isento de qualquer responsabilidade por débitos ant
eriores à arrematação.

Laudo de Avaliação: De acordo com o perito avaliador, o Lote 8 da Quadra 29, possui formato regular, terreno ur
bano de topografia plana, situado ao nível do logradouro, com formato retangular e solo seco. Apresenta‑se como 
terreno nu, sem benfeitorias, possuindo as seguintes medidas: Frente: Rua Alexandria, medindo 10,00 metros; Pro
fundidade: 40,00 metros; Área Total: 400,00 m2. Os lotes foram objeto de inspeção externa. Contudo, constatou‑s
e que alguns desses imóveis se encontram ocupados e/ou possuem edificações residenciais. Ressalta‑se que tais ed
ificações não integram o escopo da presente avaliação e, portanto, não foram consideradas na análise pericial.

Valor de Avaliação: R$ 92.444,00 (Noventa e dois mil, quatrocentos e quarenta e quatro reais) em janeiro de 202
6. *os valores atribuídos se referem exclusivamente aos terrenos, sem inclusão das edificações, benfeitorias ou eve
ntuais direitos possessórios de terceiros.  

Depositário: Massa Falida.

Local do bem: Rua Alexandria, Bairro Carvoeiro, Guaratuba/PR.

Lote 2 - Imóvel constituído pelo Lote 10 (dez) da Quadra n° 29 (vinte e nove), da Planta Piçarras, situado nesta Ci
dade, Município e Comarca de Guaratuba‑PR, possuindo área total de 600,00 m². Referido lote é parte integrante 
de uma área maior consolidada na matrícula n° 44.636 do CRI de Guaratuba/PR, cujas medidas e confrontações g
lobais da quadra são: 100,00 metros de frente para a Rua Morretes, dividindo‑se pela lateral direita com a Rua Por
to São José onde mede 85,00 metros, pela lateral esquerda confronta com a Rua Salto das Sete Quedas, onde med
e 85,00 metros e pelos fundos, mede 100,00 metros e confronta com a Rua Alexandra, sem benfeitorias.

Nota: Ressalta‑se que o presente lote compõe a área maior descrita na matrícula n° 44.636 do CRI de Guaratuba/P
R, não possuindo matrícula individual. A sua área de 600,00 m² representa, neste momento, uma parte ideal/fraçã
o do imóvel original. A regularização, o desmembramento e a abertura da matrícula individual do imóvel correrão 
por conta e risco exclusivo do arrematante. Caberá a ele arcar integralmente com todos os custos envolvidos, inclu
indo despesas de cartório, impostos, taxas da Prefeitura e eventuais honorários de engenharia ou topografia, bem c
omo eventuais custos e despesas decorrentes da existência de ocupantes, edificações e/ou benfeitorias não incluída
s nos valores apurados no laudo de avaliação do bem.

Proprietário Registral: CAOA SEGUROS DO BRASIL S/A (AV-3).

Ônus e gravames: AV-
1 - VINCULAÇÃO EM GARANTIA DE RESERVAS TÉCNICAS (Art. 85, § único, do Decreto‑Lei nº 73/66) 
em favor da Superintendência de Seguros Privados (SUSEP), restringindo a alienação, promessa de alienação ou 
gravame do imóvel sem prévia e expressa autorização. 

Débitos: Não foi possível localizar a existência de eventuais débitos incidentes sobre o imóvel. Contudo, por se tra
tar de aquisição originária da propriedade, o arrematante estará isento de qualquer responsabilidade por débitos ant
eriores à arrematação.

Laudo de Avaliação: De acordo com o Laudo Técnico de Avaliação P 0040423 / IM 004763, a avaliação deste lo
te foi realizada por Situação Paradigma. Para viabilizar a análise técnica do conjunto, o Lote 08 foi adotado como 
Lote Paradigma, servindo de base comparativa para os demais. Devido à homogeneidade da quadra, aplicou‑se o 
valor unitário (R$ 231,11/m²) obtido através do Lote 08 e da coleta de dados de mercado. Os lotes foram objeto d
e inspeção externa. Contudo, constatou‑se que alguns desses imóveis se encontram ocupados e/ou possuem edific
ações residenciais. Ressalta‑se que tais edificações não integram o escopo da presente avaliação e, portanto, não f
oram consideradas na análise pericial. 
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Valor de Avaliação: R$ 138.666,00 (Cento e trinta e oito mil, seiscentos e sessenta e seis reais) em janeiro de 202
6. *os valores atribuídos se referem exclusivamente aos terrenos, sem inclusão das edificações, benfeitorias ou eve
ntuais direitos possessórios de terceiros.  

Depositário: Massa Falida.

Local do bem: Rua Alexandria, Bairro Carvoeiro, Guaratuba/PR.

Lote 3 - Imóvel constituído pelo Lote 11 (onze) da Quadra n° 29 (vinte e nove), da Planta Piçarras, situado nesta 
Cidade, Município e Comarca de Guaratuba‑PR, possuindo área total de 600,00 m². Referido lote é parte integran
te de uma área maior consolidada na matrícula n° 44.636 do CRI de Guaratuba/PR, cujas medidas e confrontaçõe
s globais da quadra são: 100,00 metros de frente para a Rua Morretes, dividindo‑se pela lateral direita com a Rua 
Porto São José onde mede 85,00 metros, pela lateral esquerda confronta com a Rua Salto das Sete Quedas, onde 
mede 85,00 metros e pelos fundos, mede 100,00 metros e confronta com a Rua Alexandra, sem benfeitorias.

Nota: Ressalta‑se que o presente lote compõe a área maior descrita na matrícula n° 44.636 do CRI de Guaratuba/P
R, não possuindo matrícula individual. A sua área de 600,00 m² representa, neste momento, uma parte ideal/fraçã
o do imóvel original. A regularização, o desmembramento e a abertura da matrícula individual do imóvel correrão 
por conta e risco exclusivo do arrematante. Caberá a ele arcar integralmente com todos os custos envolvidos, inclu
indo despesas de cartório, impostos, taxas da Prefeitura e eventuais honorários de engenharia ou topografia, bem c
omo eventuais custos e despesas decorrentes da existência de ocupantes, edificações e/ou benfeitorias não incluída
s nos valores apurados no laudo de avaliação do bem.

Proprietário Registral: CAOA SEGUROS DO BRASIL S/A (AV-3).

Ônus e gravames: AV-
1 - VINCULAÇÃO EM GARANTIA DE RESERVAS TÉCNICAS (Art. 85, § único, do Decreto‑Lei nº 73/66) 
em favor da Superintendência de Seguros Privados (SUSEP), restringindo a alienação, promessa de alienação ou 
gravame do imóvel sem prévia e expressa autorização. 

Débitos: Não foi possível localizar a existência de eventuais débitos incidentes sobre o imóvel. Contudo, por se tra
tar de aquisição originária da propriedade, o arrematante estará isento de qualquer responsabilidade por débitos ant
eriores à arrematação.

Laudo de Avaliação: De acordo com o Laudo Técnico de Avaliação P 0040423 / IM 004763, a avaliação deste lo
te foi realizada por Situação Paradigma. Para viabilizar a análise técnica do conjunto, o Lote 08 foi adotado como 
Lote Paradigma, servindo de base comparativa para os demais. Devido à homogeneidade da quadra, aplicou‑se o 
valor unitário (R$ 231,11/m²) obtido através do Lote 08 e da coleta de dados de mercado. Os lotes foram objeto d
e inspeção externa. Contudo, constatou‑se que alguns desses imóveis se encontram ocupados e/ou possuem edific
ações residenciais. Ressalta‑se que tais edificações não integram o escopo da presente avaliação e, portanto, não f
oram consideradas na análise pericial. 

Valor de Avaliação: R$ 138.666,00 (Cento e trinta e oito mil, seiscentos e sessenta e seis reais) em janeiro de 202
6. *os valores atribuídos se referem exclusivamente aos terrenos, sem inclusão das edificações, benfeitorias ou eve
ntuais direitos possessórios de terceiros.  

Depositário: Massa Falida.

Local do bem: Rua Alexandria, Bairro Carvoeiro, Guaratuba/PR.

Lote 4 - Imóvel constituído pelo Lote 12 (doze) da Quadra n° 29 (vinte e nove), da Planta Piçarras, situado nesta 
Cidade, Município e Comarca de Guaratuba‑PR, possuindo área total de 600,00 m². Referido lote é parte integran
te de uma área maior consolidada na matrícula n° 44.636 do CRI de Guaratuba/PR, cujas medidas e confrontaçõe
s globais da quadra são: 100,00 metros de frente para a Rua Morretes, dividindo‑se pela lateral direita com a Rua 
Porto São José onde mede 85,00 metros, pela lateral esquerda confronta com a Rua Salto das Sete Quedas, onde 
mede 85,00 metros e pelos fundos, mede 100,00 metros e confronta com a Rua Alexandra, sem benfeitorias.

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

68
32

-8
0.

20
15

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

7R
kG

J5
5G

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 S
ilv

ia
 P

er
ei

ra
 d

e 
S

ou
za

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 0

8/
10

/2
02

6 
às

 0
9:

06
 .

fls. 524



Nota: Ressalta‑se que o presente lote compõe a área maior descrita na matrícula n° 44.636 do CRI de Guaratuba/P
R, não possuindo matrícula individual. A sua área de 600,00 m² representa, neste momento, uma parte ideal/fraçã
o do imóvel original. A regularização, o desmembramento e a abertura da matrícula individual do imóvel correrão 
por conta e risco exclusivo do arrematante. Caberá a ele arcar integralmente com todos os custos envolvidos, inclu
indo despesas de cartório, impostos, taxas da Prefeitura e eventuais honorários de engenharia ou topografia, bem c
omo eventuais custos e despesas decorrentes da existência de ocupantes, edificações e/ou benfeitorias não incluída
s nos valores apurados no laudo de avaliação do bem.

Proprietário Registral: CAOA SEGUROS DO BRASIL S/A (AV-3).

Ônus e gravames: AV-
1 - VINCULAÇÃO EM GARANTIA DE RESERVAS TÉCNICAS (Art. 85, § único, do Decreto‑Lei nº 73/66) 
em favor da Superintendência de Seguros Privados (SUSEP), restringindo a alienação, promessa de alienação ou 
gravame do imóvel sem prévia e expressa autorização. 

Débitos: Não foi possível localizar a existência de eventuais débitos incidentes sobre o imóvel. Contudo, por se tra
tar de aquisição originária da propriedade, o arrematante estará isento de qualquer responsabilidade por débitos ant
eriores à arrematação.

Laudo de Avaliação: De acordo com o Laudo Técnico de Avaliação P 0040423 / IM 004763, a avaliação deste lo
te foi realizada por Situação Paradigma. Para viabilizar a análise técnica do conjunto, o Lote 08 foi adotado como 
Lote Paradigma, servindo de base comparativa para os demais. Devido à homogeneidade da quadra, aplicou‑se o 
valor unitário (R$ 231,11/m²) obtido através do Lote 08 e da coleta de dados de mercado. Os lotes foram objeto d
e inspeção externa. Contudo, constatou‑se que alguns desses imóveis se encontram ocupados e/ou possuem edific
ações residenciais. Ressalta‑se que tais edificações não integram o escopo da presente avaliação e, portanto, não f
oram consideradas na análise pericial. 

Valor de Avaliação: R$ 138.666,00 (Cento e trinta e oito mil, seiscentos e sessenta e seis reais) em janeiro de 202
6. *os valores atribuídos se referem exclusivamente aos terrenos, sem inclusão das edificações, benfeitorias ou eve
ntuais direitos possessórios de terceiros.  

Depositário: Massa Falida.

Local do bem: Rua Alexandria, Bairro Carvoeiro, Guaratuba/PR.

Lote 5 - Imóvel constituído pelo Lote 19 (dezenove) da Quadra n° 29 (vinte e nove), da Planta Piçarras, situado n
esta Cidade, Município e Comarca de Guaratuba‑PR, possuindo área total de 370,00 m². Referido lote é parte inte
grante de uma área maior consolidada na matrícula n° 44.636 do CRI de Guaratuba/PR, cujas medidas e confront
ações globais da quadra são: 100,00 metros de frente para a Rua Morretes, dividindo‑se pela lateral direita com a 
Rua Porto São José onde mede 85,00 metros, pela lateral esquerda confronta com a Rua Salto das Sete Quedas, o
nde mede 85,00 metros e pelos fundos, mede 100,00 metros e confronta com a Rua Alexandra, sem benfeitorias.

Nota: Ressalta‑se que o presente lote compõe a área maior descrita na matrícula n° 44.636 do CRI de Guaratuba/P
R, não possuindo matrícula individual. A sua área de 370,00 m² representa, neste momento, uma parte ideal/fraçã
o do imóvel original. A regularização, o desmembramento e a abertura da matrícula individual do imóvel correrão 
por conta e risco exclusivo do arrematante. Caberá a ele arcar integralmente com todos os custos envolvidos, inclu
indo despesas de cartório, impostos, taxas da Prefeitura e eventuais honorários de engenharia ou topografia, bem c
omo eventuais custos e despesas decorrentes da existência de ocupantes, edificações e/ou benfeitorias não incluída
s nos valores apurados no laudo de avaliação do bem.

Proprietário Registral: CAOA SEGUROS DO BRASIL S/A (AV-3).

Ônus e gravames: AV-
1 - VINCULAÇÃO EM GARANTIA DE RESERVAS TÉCNICAS (Art. 85, § único, do Decreto‑Lei nº 73/66) 
em favor da Superintendência de Seguros Privados (SUSEP), restringindo a alienação, promessa de alienação ou 
gravame do imóvel sem prévia e expressa autorização. 

Débitos: Não foi possível localizar a existência de eventuais débitos incidentes sobre o imóvel. Contudo, por se tra
tar de aquisição originária da propriedade, o arrematante estará isento de qualquer responsabilidade por débitos ant
eriores à arrematação.
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Laudo de Avaliação: De acordo com o Laudo Técnico de Avaliação P 0040423 / IM 004763, a avaliação deste lo
te foi realizada por Situação Paradigma. Para viabilizar a análise técnica do conjunto, o Lote 08 foi adotado como 
Lote Paradigma, servindo de base comparativa para os demais. Devido à homogeneidade da quadra, aplicou‑se o 
valor unitário (R$ 231,11/m²) obtido através do Lote 08 e da coleta de dados de mercado. Os lotes foram objeto d
e inspeção externa. Contudo, constatou‑se que alguns desses imóveis se encontram ocupados e/ou possuem edific
ações residenciais. Ressalta‑se que tais edificações não integram o escopo da presente avaliação e, portanto, não f
oram consideradas na análise pericial. 

Valor de Avaliação: R$ 85.510,70 (Oitenta e cinco mil, quinhentos e dez reais e setenta centavos) em janeiro de 2
026. *os valores atribuídos se referem exclusivamente aos terrenos, sem inclusão das edificações, benfeitorias ou e
ventuais direitos possessórios de terceiros.  

Depositário: Massa Falida.

Local do bem: Rua Alexandria, Bairro Carvoeiro, Guaratuba/PR.

Lote 6 - Imóvel constituído pelo Lote 20 (vinte) da Quadra n° 29 (vinte e nove), da Planta Piçarras, situado nesta 
Cidade, Município e Comarca de Guaratuba‑PR, possuindo área total de 400,00 m². Referido lote é parte integran
te de uma área maior consolidada na matrícula n° 44.636 do CRI de Guaratuba/PR, cujas medidas e confrontaçõe
s globais da quadra são: 100,00 metros de frente para a Rua Morretes, dividindo‑se pela lateral direita com a Rua 
Porto São José onde mede 85,00 metros, pela lateral esquerda confronta com a Rua Salto das Sete Quedas, onde 
mede 85,00 metros e pelos fundos, mede 100,00 metros e confronta com a Rua Alexandra, sem benfeitorias.

Nota: Ressalta‑se que o presente lote compõe a área maior descrita na matrícula n° 44.636 do CRI de Guaratuba/P
R, não possuindo matrícula individual. A sua área de 400,00 m² representa, neste momento, uma parte ideal/fraçã
o do imóvel original. A regularização, o desmembramento e a abertura da matrícula individual do imóvel correrão 
por conta e risco exclusivo do arrematante. Caberá a ele arcar integralmente com todos os custos envolvidos, inclu
indo despesas de cartório, impostos, taxas da Prefeitura e eventuais honorários de engenharia ou topografia, bem c
omo eventuais custos e despesas decorrentes da existência de ocupantes, edificações e/ou benfeitorias não incluída
s nos valores apurados no laudo de avaliação do bem.

Proprietário Registral: CAOA SEGUROS DO BRASIL S/A (AV-3).

Ônus e gravames: AV-
1 - VINCULAÇÃO EM GARANTIA DE RESERVAS TÉCNICAS (Art. 85, § único, do Decreto‑Lei nº 73/66) 
em favor da Superintendência de Seguros Privados (SUSEP), restringindo a alienação, promessa de alienação ou 
gravame do imóvel sem prévia e expressa autorização. 

Débitos: Não foi possível localizar a existência de eventuais débitos incidentes sobre o imóvel. Contudo, por se tra
tar de aquisição originária da propriedade, o arrematante estará isento de qualquer responsabilidade por débitos ant
eriores à arrematação.

Laudo de Avaliação: De acordo com o Laudo Técnico de Avaliação P 0040423 / IM 004763, a avaliação deste lo
te foi realizada por Situação Paradigma. Para viabilizar a análise técnica do conjunto, o Lote 08 foi adotado como 
Lote Paradigma, servindo de base comparativa para os demais. Devido à homogeneidade da quadra, aplicou‑se o 
valor unitário (R$ 231,11/m²) obtido através do Lote 08 e da coleta de dados de mercado. Os lotes foram objeto d
e inspeção externa. Contudo, constatou‑se que alguns desses imóveis se encontram ocupados e/ou possuem edific
ações residenciais. Ressalta‑se que tais edificações não integram o escopo da presente avaliação e, portanto, não f
oram consideradas na análise pericial. 

Valor de Avaliação: R$ 92.444,00 (Noventa e dois mil, quatrocentos e quarenta e quatro reais) em janeiro de 202
6. *os valores atribuídos se referem exclusivamente aos terrenos, sem inclusão das edificações, benfeitorias ou eve
ntuais direitos possessórios de terceiros.  

Depositário: Massa Falida.

Local do bem: Rua Alexandria, Bairro Carvoeiro, Guaratuba/PR.

Não consta dos autos informação sobre recursos pendentes de julgamento que recaiam sobre o(s) bem(ns) a ser(e
m) leiloado(s). São Paulo,  07 de outubro de 2026.
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         De acordo com as disposições dos artigos 4º, §3º, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006 e
224 do Código de Processo Civil, considera-se como data da publicação o primeiro dia útil seguinte
ao da disponibilização da informação. 
         A contagem do prazo terá início no primeiro dia útil que seguir ao da publicação.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/dDzaKrk7RJLsalC3h8BaanZbBEe3Nl/certidao
Código da certidão: dDzaKrk7RJLsalC3h8BaanZbBEe3Nl
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