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1= Vara Civel da Comarca de Campos do Jordido/SP

EDITAL DE LEILAO / PRAGA e intimacéo dos executados: Wagner Silva e Walfrido de Carvalho
Construtora e Comercial Ltda-epp

O MM. Juiz de Direito Dr. Mateus Veloso Rodrigues Filho da 1= Vara Civel da Comarca de Campos do
Jorddo/SP, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente edital virem ou dele conhecimento
tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se 0s autos da Agdo de Cumprimento de
sentenga - Condominio, Processo n° 0000763-07.2024.8.26.0116 movida por: Condominio
Recanto do Jordo, em face de: Wagner Silva e Walfrido de Carvalho Construtora e Comercial Ltda-
epp, e que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a
sequir:

DO IMOVEL - O imével seré vendido em carater "AD CORPUS’ e no estado de conservacdo em que se
encontra. A descricdo detalhada e as fotos do imovel a ser apregoado estdo disponiveis no Portal
Travassos Leildes (www.travassosleiloes.com.br).

DA VISITACAO - Constitui 6nus dos interessados examinar o imovel a ser apregoado antes da
arrematagdo. As visitas, quando autorizadas, deverédo ser agendadas via e-mail
judicial@travassosleiloes.com.br

DA PRACA - A praca sera realizada por MEIO ELETRONICO, através do Portal
WWW.TRAVASSOSLEILOES.COM.BR. O 1° pregéo tera inicio em 09/11/2026, a partir das 14:00
horas, encerrando-se em 11/11/2026, as 14:00 horas.

Caso os lances ofertados ndo atinjam o valor minimo de venda do imovel no 1° pregéo, a praca seguir-
se-a sem interrupgdo ate as 14:00 horas do dia 02/12/2026 - 2° pregéo.

DO CONDUTOR DA PRACA - A praca sera conduzida pelo Leiloeiro Oficial Sr. Alexandre Travassos,
matriculado na Junta Comercial do Estado de S0 Paulo - JUCESP sob o n° 951.

DO VALOR MINIMO DE VENDA DO IMOVEL - No primeiro pregao, o valor minimo para a venda do imovel
apregoado correspondera a 100% (cem por cento) do valor da avaliagdo judicial.

No segundo pregéo serédo admitidos lances ndo inferiores a 60% da ultima avaliag&o atualizada ou
80% do valor de avaliagéo atualizada, caso se trate de imovel de incapaz.

DOS LANCES - Os lances deverdo ser ofertados pela rede Internet, atraves do Portal
WWW.TRAVASSOSLEILOES.COM.BR.

Durante todo o leildo, profissionais da equipe do Leiloeiro poderdo auxiliar os interessados no que
se fizer necessario, através do telefone (0 55 11 4950-9662) ou e-mail
(judicial@travassosleiloes.com.br).

DOS DEBITOS: Constam débitos tributarios e de taxas municipais pendentes sobre o imovel perante
a Prefeitura Municipal de Campos do Jorddo (Inscricdo Cadastral ne 02.307.025) no montante total
de RS 93.876,98 (conforme consulta realizada em setembro de 2026), ressaltando-se que os
debitos fiscais e tributarios sub-rogar-se-do no pre¢o da arrematacgdo, nos termos do art. 130,
paragrafo unico, do Codigo Tributario Nacional. O debito condominial exequendo sera quitado com
o produto da arrecadagdo no préprio leildo, mediante sub-rogagéo do crédito no preco (art. 908 do
CPC), arcando o arrematante t&o somente com as despesas e encargos condominiais vincendos a
partir da lavratura e assinatura do auto de arrematacgdo. Eventual saldo remanescente do debito
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exequendo que ultrapassar o pre¢o depositado permanecera sob responsabilidade exclusiva dos
Executados no dmbito da presente execucdo. Ficara a cargo do arrematante a responsabilidade
pelo pagamento de eventuais débitos pendentes de outra natureza que ndo possuam natureza
tributaria nem exequenda, tais como consumo de agua, luz e gas.

DO DEBITO EXEQUENDO: O débito de natureza condominial objeto desta execucéo perfazia o
montante de RS 247.598,72 (duzentos e quarenta e sete mil, quinhentos e noventa e oito reais e
setenta e dois centavos), conforme Ultima atualizagdo constante dos autos (fls. 66/67 - setembro
de 2024). A planilha com o célculo devidamente atualizado do crédito exequendo sera apresentada
pelo Exequente e disponibilizada no portal do leiloeiro (www.travassosleiloes.com.br) até 3 (trés)
dias antes do inicio do 1° pregdo. Eventual valor excedente apurado na arrematacgao devera ser
depositado pelo arrematante dentro de 3 (trés) dias, sob pena de tornar sem efeito a arrematacao.

DA COMISSAO - O arrematante devera pagar, a titulo de comiss3o, o valor correspondente a 5%
(Cinco por cento) do preco de arrematacéo do imdvel, que ndo esta incluso no valor do lance.

DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do imével arrematado, no
prazo de até 24 (vinte e quatro) horas apos o encerramento da praca, através de Guia de Depdsito
Judicial em conta vinculada ao respectivo processo, a ser obtida na se¢do ‘Minha Conta’ no Portal
Travassos Leildes, sob pena de se desfazer a arrematacéo.

DA PROPOSTA DE PARCELAMENTO Nos termos do artigo 895 do Codigo de Processo Civil, o
interessado em adquirir o bem penhorado podera apresentar proposta de aquisicdo em prestacoes,
através do e-mail: judicial@travassosleiloes.com.br, nas seguintes condic¢des:

| - Até o inicio do primeiro leildo, a proposta devera conter valor ndo inferior ao da avaliagcdo do bem;
Il - Até o inicio do segundo leildo, admitir-se-a proposta por valor ndo inferior a 60% do valor de
avaliacdo, ou 80% no caso de imovel de incapaz.

A proposta, em qualquer hipotese, devera conter: oferta de pagamento a vista de, no minimo, 25%
(vinte e cinco por cento) do valor do lance, mais 5% (cinco por cento) da comissdo do leiloeiro e o
restante podera ser parcelado em até 30 (trinta) meses, sendo o pagamento, garantido por caugéo
idénea, indicagdo expressa do prazo, da modalidade, do indexador de corre¢cdo monetaria e das
condi¢des de pagamento do saldo devedor.

DO PAGAMENTO DA COMISSAO - O pagamento da comiss&o devera ser realizado em até 24 (vinte e
quatro) horas a contar do encerramento da praga, através da Conta Digital Superbid Pay,
escolhendo a forma de pagamento de sua preferéncia (Boleto Bancario ou utilizando Saldo na conta
Superbid Pay) conforme disponivel na se¢éo ‘Minha Conta’ do Portal Travassos Leildes.

A conta Digital Superbid Pay, € uma conta de pagamento na modalidade pré-paga, de titularidade
unica e exclusiva do arrematante, devidamente autorizada pelo Banco Central.

N&o sendo efetuados os pagamentos devidos pelo arrematante no prazo estipulado, o Juiz sera
comunicado imediatamente e podera aprovar a venda do imoével para o segundo colocado, pelo
ultimo lance por ele ofertado, sem prejuizo da aplicagéo da sangéo prevista no Artigo 897 do Codigo
de Processo Civil.

Anulada ou verificada a ineficacia da arrematagéo ou ocorrendo a desisténcia prevista no art. 775 do
Codigo de Processo Civil, o leiloeiro publico devolvera ao arrematante o valor recebido a titulo de
comissao, corrigido pelos indices adotados pelo Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE TRAVASSOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/09/2026 as 10:59 , sob o nimero WCPJ26700194229

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000763-07.2024.8.26.0116 e codigo KRs9pHp2.



fls. 398

DO AUTO DE ARREMATACAO - O auto de arrematacéo sera lavrado imediatamente apos a
comprovagdo do pagamento do lote e comisséo, e sera assinado pelo juiz e pelo leiloeiro.

O usuario interessado em ofertar lances via Internet outorga poderes especificos ao Leiloeiro para
assinatura do Auto de Arrematacgdo, clicando, para tanto, no campo “OUTORGA DE PODERES”,
exibido ao final do pedido de habilitagcdo no leildo. Somente apods clicar no campo “OUTORGA DE
PODERES” o usuario podera clicar no campo “ACEITE” destas condi¢des. Se pessoa juridica, devera
adicionalmente encaminhar ao Leiloeiro, em até 24 (vinte e quatro) horas antes do inicio do leildo,
copia autenticada do Contrato Social ou Estatuto Social acompanhado de Ata de Eleicédo da
Diretoria (para comprovacgao dos poderes detidos pelo ofertante em nome da pessoa juridica).

DA TRANSFERENCIA DO IMOVEL - Correrdo por conta do arrematante as despesas ou custos
relativos a transferéncia de titularidade do imodvel arrematado, inclusive eventuais baixas e
averbacdes necessarias junto ao Cartorio de Registro de Imoveis.

Para transferir o imovel arrematado, o arrematante devera primeiramente retirar junto ao cartorio
judicial arespectiva “Carta de Arrematacao” e entdo apresenta-laao Cartorio de Registro de Imoveis
correspondente, recolnendo as custas extrajudiciais relativas ao registro da arrematagao.

A carta de arrematacdo e/ou mandado de imissdo na posse sera(do) expedido(s) pelo juizo
responsavel pelo processo, apos certificado o decurso do prazo previsto no §2° do Artigo 903 do
CPC, devendo o arrematante comprovar o pagamento do ITBI (Imposto de Transmissdo de Bem
Imovel) e da taxa para expedicdo da Carta de Arrematacéo, bem como providenciar as pecas
elencadas no Artigo 901, §2° do CPC.

Para o cancelamento das constricdes anteriores a arrematagao, e oriundas de outros processos,
deverd o arrematante requerer a expedicdo do(s) oficio(s) diretamente aos respectivos juizos que
originaram as constri¢des.

DA ARREMATACAO PELO CREDITO - O Exequente, desde que Unico credor, participaré das pracas
em igualdade de condi¢cdes com os demais licitantes, até o limite do valor atualizado do crédito,
ficando responsavel pelo pagamento integral da comissdo devida ao leiloeiro.

DO DIREITO DE PREFERENCIA - O coproprietario do imoével, o cénjuge ou companheiro(a), o
descendente e o ascendente do executado, nessa ordem, e desde que ndo sejam parte da
execucgao, terdo preferéncia na arrematacao e poderao exercer o seu direito diretamente no Portal,
ofertando lances em igualdade de oferta com os demais participantes, ficando responsavel pelo
pagamento da comissdo devida.

O detentor do direito, no momento da habilitagdo no Portal devera se identificar anexando copia dos
documentos que comprovem o direito de preferéncia, que sera verificado pelo Leiloeiro e, se em
termos, recebera uma habilitagdo especial para participar do leildo em igualdade de oferta.

ACORDO OU REMICAO - Na hipétese de acordo ou remicdo apos arealizacio da alienacao, o leiloeiro
fara jus a comissao, conforme Art. 267, §4° da Normas de Servi¢o da Corregedoria Geral de Justica
do TJSP, que sera devida pelo executado.

A arrematacédo podera, no entanto, se tornar sem efeito nos casos previstos no §le, do artigo 903,
do Caodigo de Processo Civil.
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Ficam pelo presente edital intimados o executado, eventuais coproprietarios, credores
hipotecarios ou com penhora anterior averbada, bem como os demais legitimados indicados no art.
889 do Caodigo de Processo Civil.

As demais condi¢des obedecerdo ao que dispde o Codigo de Processo Civil, a Resolugdo ne
236/2016 do Conselho Nacional de Justica, o Decreto ne 21.981, de 19 de outubro de 1.932, com as
alteragdes introduzidas pelo Decreto ne 22.427, de 1° de fevereiro de 1.933, que regulamenta a
profissdo de Leiloeiro Oficial, 0 caput do artigo 335 do Codigo Penal e as Normas de Servigo da
Corregedoria Geral da Justica do Egregio Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo.

Todas as regras e condigdbes da Praca estdo disponiveis no  Portal
WWW.TRAVASSOSLEILOES.COM.BR.

A publicag&o deste edital supre eventual insucesso das notificagdes pessoais e dos respectivos
patronos e sera realizada atraves da rede mundial de computadores, conforme determina o §2°, do
artigo 887, do Codigo de Processo Civil, ressalvando as hipdteses de revelia/ndo localizagao.

DESCRICAO DO IMOVEL

Lote 1- DIREITOS SOBRE O IMOVEL MATRICULA N° 29.859: CASA 09, da Rua de circulacdo interna
n° 4, do CONDOMINIO RECANTO DO JORDAO, localizado na Avenida Gustavo Biagioni, ne 2.480, com
a area real privativa de 206,32m?2 e area comum de 4,07m2, totalizando a area real construida de
210,39m2, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 1/85 ou 1,176 4706 % e contendo a area de 494,43m?
de terreno de uso exclusivo e 1.034,46m?2 de terreno de uso comum, perfazendo a area total de
terreno de 1.528,89m?2. O terreno de uso exclusivo assim se descreve: mede 14,34 metros de frente
para a rua de circulagdo interna ne 4 e mais 5,63 metros em curva para a confluénciadasruas 4 e 1;
do lado direito de quem da referida rua olha para o terreno mede 25,19 metros, confrontando com
terreno de utilizacdo exclusiva da casa 27 da rua de circulacdo interna n° 4; do lado esquerdo mede
21,82 metros, confrontando com a rua de circulagdo interna n° 1; e nos fundos mede 23,13 metros,
confrontando com os terrenos de utilizagdes exclusivas das casas 24 e 40 da rua de circulag&o
interna n° 3. INSCRICAO CADASTRAL n° 02.307.025. PROPRIETARIA: WALFRIDO DE CARVALHO
CONSTRUTORA E COMERCIAL LTDA, com sede naRua Duarte de Azevedo n° 284, 5° andar, S&o Paulo
SP, inscrita no CNPJ sob n° 61.550.158/0001-20.

Valor da Avaliagdo homologada em setembro de 2026: RS 896.666,66 (oitocentos e noventa e
seis mil, seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e seis centavos), que sera atualizado pela
Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os débitos judiciais comuns até a data do leildo.

Depositario: Executado.

Local do bem: Avenida Gustavo Biagioni, n° 2.480, Bairro Vila Isabel, Campos do Jorddo - SP

Campos do Jordéo, de de 2026.

Eu, conferi e subscrevi.
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MATEUS VELOSO RODRIGUES FILHO
Juiz de Direito



