EDITAL DE LEILAO JUDICIAL E INTIMACAO

Leildo Exclusivamente Eletronico
(www.kronleiloes.com.br)

O(A) EXMO(A) SR(A) DR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA (O) VARA CIVEL DE NOVA AURORA-
PARANA, FRANCIELE CIT nomeando o leiloeiro publico HELCIO KRONBERG, JUCEPAR 653,
faz ciéncia aos interessados e, principalmente, aos executados/devedores que, nos autos do(s) processo(s)
abaixo indicado(s), vendera, em LEILAO PUBLICO, os bens/lotes adiante discriminados. LOCAL: Os
leildes previstos neste edital serdo realizados exclusivamente em ambiente eletronico, via plataforma
www.kronleiloes.com.br. DATA E HORA: Primeiro leildo: 07/12/2026 Segundo Leilao: 11/12/2026,
ambos as 10:15 (hordrio de Brasilia). VENDA DIRETA: Na hipotese de algum bem/lote indicado neste
edital ndo ser arrematado em nenhum dos leildes designados, o bem/lote podera ficar disponivel no site

do leiloeiro pelo prazo de até 60 (sessenta) dias, prazo em que o leiloeiro recebera ofertas, as quais deverao
observar o lance minimo previsto neste edital, para pagamento do valor a vista. As ofertas serdo
apresentadas pelo leiloeiro, ao r. juizo competente, para andlise. Sobre o valor ofertado serd devida taxa
de comissao de leildo de 5,00%. LANCE INICIAL: No primeiro leildo, o leiloeiro iniciara o ato
ofertando os lotes tendo como lance minimo o valor da avaliagdo. Caso algum lote ndo seja arrematado

no primeiro leildo, o mesmo sera ofertado novamente nos demais leildes, na data acima indicada. No
segundo leildo, fica o leiloeiro autorizado a ofertar os lotes tendo como lance minimo o valor equivalente
a 60% do valor da avaliacao (art. 891, gunico do CPC) - Serd resguardada a cota-parte do exequente,
nos _termos do_artigo 843, § 2° do Coédigo de Processo Civil, aplicando-se desse modo o _desconto
determinado somente em relacdo a cota parte do executado. LANCE CONSIDERADQO VENCEDOR:
Sera considerado vencedor o lance em maior valor. CONDICOES DE PAGAMENTO: Nas
arrematacdes em valor igual ou inferior a R$ 10.000,00, o pagamento do valor do lance devera ser,
obrigatoriamente, a vista, mesmo quando houver previsdo de parcelamento no presente edital. Nos
pagamentos mediante guia judicial, deverdo ser desconsideradas as datas de vencimento indicadas nas
guias, cabendo ao arrematante observar os prazos estabelecidos no presente edital. 9) CONDICOES DE
PAGAMENTO A VISTA: Nesta modalidade de pagamento, o arrematante, no prazo maximo de 03 (#rés)
dias uteis, contados da data da arrematagao em leildo, devera efetuar, mediante guia judicial, o pagamento
do valor integral do valor da arrematacgao. Na hipotese do arrematante deixar de depositar o valor no prazo
fixado, a arrematacao restara automaticamente desfeita/resolvida (art. 903, §1° 11l do CPC), sendo o lote
novamente levado a leildo (do qual o arrematante ficara impedido de participar), ficando o arrematante,

em razdo da desisténcia, obrigado a pagar multa equivalente a 25% do valor da arrematagdo, além das
despesas para a realizacdo de um novo leildo, podendo o r. juizo valer-se da via executiva para a cobranga
da multa. ARREMATACAO COM CREDITOS DO PROPRIO PROCESSO: Podera o exequente
arrematar o(s) lote(s) utilizando os créditos do proprio processo, observado o previsto no art. 892, §1°, §2°
e §3° do CPC. PROPOSTAS: Havendo interesse na apresentacdo de propostas em valor e/ou condigdes

diversas dos previstos neste edital, as mesmas deverdo ser apresentadas, por escrito, para o leiloeiro (no

site www.kronleiloes.com.br), devendo constar na mesma, ao menos: o nome ¢ qualificagao do proponente
(e conjuge, se houver); bem/lote objeto da proposta; o valor da proposta; as condi¢des de pagamento do



valor proposto. Sobre o valor da proposta serd devida taxa de comissao de leildo de 5,00%, caso a mesma
seja homologada. O recebimento de proposta pelo leiloeiro nao suspendera os leildes. As propostas
recebidas serdo apresentadas nos autos, pelo leiloeiro, para andlise do r. juizo competente, exceto na
hipdtese do r. juizo vedar o recebimento de propostas. Na hipdtese de homologacao da proposta, o
leiloeiro, uma vez intimado, emitird o auto de arrematacao e recolhera o preco. Caso o proponente deixe
de honrar a proposta homologada, ficard o mesmo obrigado a pagar multa equivalente a 25% do valor da
proposta, assim como a pagar a taxa de comissao de leildo de 5,00% sobre o valor da proposta, tudo isso
sem prejuizo de outras penalidades previstas em lei e/ou no presente edital. EXERCICIO DO DIREITO
DE PREFERENCIA: Nas hipoteses em que houver previsio legal do exercicio do direito de preferéncia,
este deverd ser exercido em igualmente de condigdes com eventuais outros interessados/licitantes,
cabendo ao titular do direito acompanhar o leildo e exercer seu direito de preferéncia, com base no maior
lance (e nas mesmas condi¢oes de pagamento) recebido pelo leiloeiro durante o leildo ou com base no

valor do lance inicial (quando ndo comparecerem interessados na arrematagdo do bem), até a assinatura
do auto de arremata¢do ou homologagdo do leildo pelo r. juizo competente, sob pena de preclusdo,
devendo, para tanto, recolher o preco ¢ a taxa de comissdo do leiloeiro. MANIFESTACAO DO
ARREMATANTE: Para se manifestar nos autos do processo devera o arrematante constituir advogado,
especialmente na hipotese de desisténcia prevista no art. 903, § 5° I, II e III do CPC. TAXA DE
COMISSAO DE LEILAO: Em caso de arrematacio, sera devida, pelo arrematante, taxa de comissio de
5,00% sobre o valor total da arrematacdo, taxa esta devida mesmo na hipdtese do exequente arrematar
com créditos (independente de exibir ou ndo o preco). Na hipdtese de acordo, remi¢do e/ou parcelamento
do débito apods o leildo, sera devida, pelo devedor, taxa de comissao de 5,00% sobre o valor da arrematagao
efetuada no leildo ja realizado. Em caso de adjudicagdo, sera devida, pelo adjudicante, taxa de comissao
de 3% sobre o valor da avaliacdo do bem adjudicado. Em caso de remicdo, serd devida, pela parte
exequente, taxa de comissao de 3% sobre o valor da avaliagdo. Nos casos de acordo e/ou parcelamento
do débito no prazo de 5 (cinco dias) antes da efetivagao do leildo, sera devida, pelo devedor ou por quem
tal obrigacdo for imposta no acordo firmado, taxa de comissdo de 3% sobre o valor da
transagao/pagamento. O valor da comissao devera ser integralmente quitado no prazo de até 03 (#rés)dias
uteis, contados da data da arrematacdo, adjudica¢do, remicao ou acordo. O valor da comissdo ndo esta
incluso no valor da arrematacao, adjudicagdo, remicao ou acordo, devendo ser destacada e paga para o
leiloeiro. A comissdo do leiloeiro sera integralmente devida mesmo em caso de inadimpléncia ou
desisténcia/arrependimento do arrematante que acarrete no desfazimento/resolu¢ao da arrematagdo, nao
sendo a obrigacao afastada mesmo na hipotese do bem vir a ser arrematado em leildo que venha a ser
posteriormente realizado. Ficam os interessados cientes que na hipotese de desisténcia da arrematacao em
razao da oposi¢ao de embargos e/ou de qualquer outra medida que vise a nulidade ou desfazimento da
arrematacao, incluindo as hipdteses previstas no art. 903, §5° do CPC ou, ainda, nas hipoteses em que,
mesmo nao havendo desisténcia, a arrematacao vier a ser declarada nula ou desfeita, sera devida taxa de
comissdo no percentual de 3% sobre o valor da arrematagdo, sendo, em tal hipotese, caso ja tenha sido
paga a comissao, restituido para o arrematante a diferenga (se houver). Assim, ao participar do leildo, o
interessado adere a tal condicdo e reconhece que, mesmo quando ha a desisténcia, nulidade ou
desfazimento da arrematacdo, o percentual de comissdo fixado ¢ devido a medida de que o servigo
prestado pelo leiloeiro ndo se resume a realizacao do leildo, sendo necessario executar diversos outro atos
para fazer frente a nomeagao, a exemplo da elaborag¢do de minuta do edital, divulgacdo do leildo, visitacao

dos bens, dentre outros atos que geram despesas para o leiloeiro. No entanto, caso o desfazimento ou



nulidade da arrematagdo ocorrer por culpa exclusiva do leiloeiro, serd devida a restituicao da integralidade
da taxa de comissao recebida. Na hipdtese em que, por qualquer motivo, foi determinada a restituicao da
taxa de comissdo recebida (no todo ou em parte), o valor a ser restituido serd corrigido pelo IPCA-E,
devendo ser considerado/aplicado mesmo quando for negativo, sendo afastado qualquer outro indice de
correcio. DIVIDAS E ONUS: A arrematacio sera considerada aquisicio originaria. Assim, os bens
arrematados serao entregues, ao arrematante, livres e desembaracados de quaisquer onus e débitos
(até a data da expedicdo da carta de arrematacio ou mandado de entrega), inclusive dividas propter
rem. Os Onus e débitos mencionados no presente edital devem ser considerados meramente informativos,
prestando-se ao cumprimento do previsto no art. 886 do CPC, ndo acarretando obrigacao do arrematante
em suportar os mesmos. Eventuais restricdes/limitacdes ao uso do bem arrematado (a exemplo de

restri¢oes construtivas, ambientais, dentre outras) nao se confundem com Onus e, por isso, permanecem
mesmo apos o leildo. Em relacdo a eventuais créditos tributarios, sera aplicada a norma prevista no art.
130, §tnico do CTN, cabendo ao credor habilitar seu crédito junto aos autos do processo a que se refere
o presente edital. Em relacdo e eventuais créditos condominiais, sera aplicada a norma prevista no art.
908, §1° do CPC, cabendo ao condominio habilitar seu crédito junto aos autos do processo a que se refere
o presente edital. Caberd ao arrematante arcar com todos os custos e tributos eventualmente incidentes
sobre a arrematagdo ¢ transferéncia do bem, inclusive, mas ndo somente, ITBI, ICMS, IRPF e/ou IRPJ,
taxas de transferéncia, dentre outros. Na hipétese de arrematacio de veiculo, ficam os interessados
cientes que, para a transferéncia do veiculo para o nome do arrematante, serd necessaria a desvinculagao
dos débitos com fato gerador anterior ao leildo, bem como o cancelamento de eventuais 6nus e/ou
bloqueios que recaiam sobre o veiculo, para o que se faz necessario aguardar os tramite legais, nao tendo
o Poder Judiciério e/ou leiloeiro qualquer responsabilidade pelas providéncias e prazos dos orgaos de
transito e demais 6Orgdos responsadveis, sendo de responsabilidade do arrematante acompanhar os
procedimentos. Em caso de adjudicacao de bem, serdo mantidos todos os 6nus e débitos que recaiam sobre
o bem adjudicado, exceto na hipotese de decisdo judicial em sentido contrario. TRANSMISSAO ON
LINE: Os leildoes previstos neste edital ocorrerdo, nos dias e horarios indicados, exclusivamente em
ambiente eletronico (www.kronleiloes.com.br). Os leildes poderao, a critério do leiloeiro, ser transmitidos,
em tempo real, por intermédio do site www.kronleiloes.com.br. Contudo, em razio de problemas técnicos,
a transmissao pode ndo ser possivel ou sofrer interrupgdes totais ou parciais, o que, em nenhuma hipotese,
invalidara e/ou postergara o ato. LANCES PELA INTERNET: Os interessados em participar do leildo
deverdo dar lances, exclusivamente pela internet, por intermédio do site www.kronleiloes.com.br. Serao
aceitos lances a partir da inserc¢ao do leilao no site do leiloeiro. Todos os atos realizados via internet
ficardo sujeitos ao bom funcionamento do sistema, ficando o Poder Judiciério e/ou leiloeiro, desde ja,
isentos de qualquer responsabilidade. Os interessados em ofertar lances eletronicos deverdo observar as
condi¢des previstas no site do leiloeiro e na legislagdo em vigor, sendo condicao o cadastro prévio no site
do leiloeiro. Ao participar do leildo o interessado concorda com todas as condi¢des previstas neste edital.
CONDICOES GERAIS: O interessado ¢ o tUnico responsavel pelas informagdes e documentos
fornecidos por ocasido do cadastro para participar do leildo, respondendo, civel e criminalmente, por
eventual informagdo incorreta que venha a prejudicar o ato. Ao se cadastrar e participar do leildo, o
interessado adere integralmente as condi¢cdes do mesmo, principalmente as condi¢des previstas no
presente edital. Os lances ofertados sdo irretrataveis, sem direito ao arrependimento. Fica o leiloeiro
autorizado a, querendo, ofertar todos ou parte dos lotes de forma agrupada, tendo como lance minimo a

soma do valor dos lotes individuais, permitindo, assim, a arrematacdo conjunta de lotes por um unico



arrematante (art. 893 do CPC). Podera o leiloeiro atualizar o valor da avaliagdo. As medidas e
confrontagdes dos imoveis e/ou benfeitorias, eventualmente constantes no presente edital, deverao ser
consideradas meramente enunciativas, ja que extraidas dos registros imobilidrios, laudo de avaliagdo e
demais documentos anexados aos autos. Para todos os efeitos, considera-se a venda dos bens imdveis
como sendo ad corpus, ndo cabendo qualquer reclamacao posterior em relacdo a medidas, confronta¢des
e/ou demais peculiaridades das areas/imoveis, cabendo aos interessados vistoriarem os bens/areas antes
de ofertarem lances no leildo, inclusive no que se refere as edificagdes existentes nos imoveis, se houver.
Eventuais informacdes acerca de ocupacdo/invasdo/desocupacdo dos imoveis deverdo ser levantadas
pelos licitantes interessados na arrematagdo. Na hipotese do imdvel arrematado encontrar-se tombado ou
ser considerado como UIP pelo Municipio, caberd ao arrematante observar a legislagdo pertinente,
principalmente no que se refere a conservagio do bem e restrigdes de uso. E de responsabilidade do
arrematante verificar, antes do leilao, eventual restricdo ao uso do imovel, inclusive, mas sdo somente,
restricdo construtiva, restrigdo ambiental, dentre outras, ndo sendo aceitas reclamagdes apds o leildo. Os
bens serdo entregues nas condigdes em que se encontram, inexistindo qualquer espécie de garantia
(inclusive de funcionamento). Sendo arrematado veiculo, ficam os interessados cientes da possibilidade
do mesmo nao ter chaves, sendo de responsabilidade do arrematante providenciar e arcar com 0s custos
das mesmas. Em caso de arremata¢ao de bem movel, inclusive veiculo, cabera ao arrematante arcar
com todos os custos com a desmontagem, retirada e transporte, do bem arrematado, do local onde
0 mesmo se encontra, devendo a retirada ocorrer no prazo maximo de 10 (dez) dias contados da data
de expedicdo da carta de arrematacdo ou mandado de entrega, sob pena de perdimento do bem em favor
do leiloeiro, para pagamento dos custos de armazenamento. Em se tratando de unidade autonoma de

vaga de garagem, deve ser observado o art. 1331, §1° do Cddigo Civil, cabendo ao interessado consultar

as normas previstas na Conven¢ao do Condominio, ndo sendo aceitas reclamagdes apos o leildo. Cabera
ao arrematante arcar com os custos para a expedicdo da respectiva Carta de Arrematacao ou Mandado de
Entrega, cujos valores deverdo ser recolhidos diretamente a Vara onde tramitam os autos a que se referem
o presente edital. INFORMACOES: Com o leiloeiro, pelo telefone (41) 3233-1077 ou pelo site
www.kronleiloes.com.br. Visitacao do(s) bem(ens) mediante contato prévio com o leiloeiro, sendo
possivel apenas na hipotese do(s) bem(ens) estar(em) sob a guarda ou posse do leiloeiro. Nao sera
permitida visita sem agendamento prévio. Maiores detalhes, inclusive fotos dos bens, podem ser

consultados no laudo de avaliag¢do juntado no processo, laudo este disponibilizado no site do leiloeiro, ndo
podendo ser alegado desconhecimento. As fotos constantes no laudo, no site do leiloeiro e/ou no material
publicitario devem ser consideradas meramente ilustrativas, podendo haver diferencas entre a atual
condi¢do do bem e a condi¢@o constante nas fotos, cabendo aos interessados vistoriarem os bens antes do
leildo. PRAZO PARA IMPUGNAR ESTE EDITAL: O presente edital pode ser impugnado no prazo
de 05 (cinco) dias corridos, contados da publicagio do mesmo no site do leiloeiro
(www.kronleiloes.com.br), sob pena de preclusdo. Para que chegue ao conhecimento de todos os

interessados e para que ninguém possa alegar ignorancia, mandou o(a) Meritissimo(a) Juiz(a) de Direito
que se expedisse o presente edital que devera ser publicado e afixado na forma da Lei. Ficam, desde ja,
intimadas as partes, os coproprietarios, os arrendatarios rurais, os interessados e, principalmente,
os executados art. 889, § unico do CPC), credores hipotecarios ou credores fiduciarios, bem como os
respectivos conjuges, se casados forem: MARIA APARECIDA MARQUES, KATYA MARIA ALVES
HERMISDORFF, ANTONIO MANOEL SALES.



Execucao de Titulo Extrajudicial - 0002931-24.2024.8.16.0192. Requerente: MARIA APARECIDA
MARQUES. Requerido: Antonio Manoel Sales. Bem (lote uinico): LOTE URBANO N° 02 DA
QUADRA 04 COM AREA DE 420,00M2 E AREA CONSTRUIDA DE 80,75M? - CAFELANDIA/PR —
MATRICULA N° 19.436, Lote de terreno urbano n° 02 da Quadra 04, com area de terreno total de
420,00m?, com benfeitoria de area total de 80,75m?, localizado na Rua Moacir Antonio Clemente, 243,
Bairro: Os Pioneiros, Cafelandia/PR. Nimero da Matricula: N° 19.436 - REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE NOVA AURORA/PR. Indicagdo Fiscal: 00.07.016.00004.000002.000. Inscricdo: N°
21466. Localizagdo: Latitude: 24°37'47.29"S / Longitude: 53°18'52.95"0. IMOVEL URBANO: Lote
urbano n°® 02, da Quadra n° 04, com area de 420,00m?, no Loteamento denominado "Os Pioneiros", no
Municipio de Cafelandia/PR, Comarca de Nova Aurora/PR, com benfeitoria de uma constru¢do em
alvenaria para fins residenciais com area de 56,54m?, conforme consta do AV-02 da matricula n° 11.947
do Registro de Imoveis de Corbélia-PR. Limites e Confrontagdes: NORTE: Medindo 15,00m, confronta
com o lote n° 04, da mesma quadra; SUL: Medindo 15,00m, confronta com a Rua Moacir Antonio
Clemente; LESTE: Medindo 28,00m, confronta com o lote n° 01, da mesma quadra; OESTE: Medindo
28,00m, confronta com o lote n° 03, da mesma quadra. O imdvel se encontra ocupado. Demais
caracteristicas constantes na matricula n°® 19.436 do Servigo de Registro de Imodveis de Nova Aurora
(registro anterior 11.947 do Servico de Registro de Imoveis de Corbélia). Recursos Pendentes: Nao ha.
Onus: Ha débitos de IPTU. Penhoras/Arrestos/Indisponibilidades: R-2: Penhora determinada nos
Autos n° 0002931-24.2024.8.16.0192 da Vara Civel de Nova Aurora. VALOR DA DIVIDA: R$
91.047,31 em 21 de junho de 2026. VALOR DE AVALIACAO: R$ 389.000,00 em 15 de julho de 2026.
Valor do lance minimo em segundo leildo: R$ 311.200,00 (Sera resguardado a cota-parte do exequente,
nos termos do artigo 843, § 2° do Codigo de Processo Civil, aplicando-se desse modo o desconto
determinado de 60% somente em relagdo a cota parte do executado).

Nova Aurora, 20 de outubro de 2026.
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Helcio Kronberg
Leiloeiro Publico Oficial

FRANCIELE CIT
Juiza de Direito Substituta



