Ssantander  LAUMO de avaliagcéo de imoveis

Aquisi¢do Residencial - Isolado

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario ANDREIA MELO N° CPE / CNPJ 22557047813 Nome Condominio/Empreendimento
DO PRADO
Valor Compra Venda R$ 325.000,00 Data Venda N° Controle Interno / Ordem de Servigo 16347626
Proprietario / Construtora Ne Cartorio/Oficio 122291 Matricula 14199
Logradouro R HERMOLINO RODRIGUES DE o
CARVALHO N° 257 Andar Complemento
Bairro/Setor JARDIM NACIONAL Cidade MARILIA UF SP CEP 17523-275 Latitude -22.256980 |Longitude -49.934110
R . R A . . . A A A . .
Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagdo
|Z|Res!denc!al Unlfiamlllér DComer?lal |Z|Agua |Z|Esgoto Sanitario |Z|En,er.g|a |Z|||um|na(;ao publica (na via do DFaveIa . DRISCO Ambiental .
|:|Re5|den<:|al Multifamiliar Dlndustrlal Eletrica lote) DCérregos/Rms |:|Outro - Descrever Abaixo
|:|Outro - Descrever Abaixo EPavimentagéo EEsgoto Pluvial IZ‘TeIefone DGés Canalizado
Cisterna/Poco
DFossa I:|Artesiamo
Tipo Pavimentagdo: Asfalto

Servicos Publicos e Comunitarios Andlise da Regi&o do Bairro/Setor Padr&o construtivo predominante na Regido

;Bag:isczo_"e Centro lz‘Educagao B Localizagéo Xurbano [Isuburbano [ ]imével Rural [ Favela [aio  [Normal-alto _ [[IBaixo/Popular

Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regido[_|Crescente ~ [M]Estavel [ _]Decrescente [XINormal/médio

sequranca Transporte Area Urbanizada [XMais de 75% [_125% - 75% [_IMenos de 25% [INormal-baixo
|Z| 'lgl' < |Z|Pﬂblico - DRede Bancaria Tendéncia Uso Terreno DComerciaI Dlndustrial DResidencial .

publica Outros P ’ Fatores Valorizantes

Coleta de Saude - Limites do Bairro/Setor I:‘vista - Mar DTransporte Publico - Metr6
Lazer - it - . .
Lixo Clinicas/Hospitais |:|V|sta - Parque |:|V|sta Permanente

|:|Aeroporto DShopping |:|Parque |:|Outro - Descrever Abaixo

Outro -
[(pescrever

Abaixo
Terreno
Topografia Formato Dimensdes

) Aclive (> B
[XIPiana / semi-Plana 10%) ¢ %:?egullar Area Total: 250,00 m2 Testada (Frente): 10,00 m Lado Direito: 25,00 m
. . : rregular _— e —— Lo

Desnivel Pronunciado DDecllve > Frag&o Ideal: 100,000000 % Fundos 10,00 m Lado Esquerdo: 25,00 m

(Acidentado) 10%) EEEEEE— — EEE—
Tipo de Implantacéo ) . L

L Nome Acompanhante Vistoria: Alexandre Contato Telefénico Acompanhante:

Dcondomlnlo IZ‘Isolado

Tipo do Acompanhante
IZ‘Corretor DProprietério/Construtora DProponente/Comprador/Garantidor/Mutuério DResponsével Construtora I:‘Engenheiro da Obra DZeIador DOutro-DescreverAbaixo

Condominio / Imével Avaliando

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

o -
N° de Pavimentos: N° Unidades Por Andar: (l:\lor;l'g;i?neiognldades no N° de Elevadores: Valor Condominio: DPor Més DPorAno
Descricao/ldentificagcéo dos Andares/Pavimentos |Uso do Edificio: Residencial Padréo de acabamento do condominio Estado Conservagéo do
[(aio [INormal-atto  [_]Normalimedio Condominio
[“INormal-baixo [ ]Baixo/Popular Xsom/Boa [ Regular
D . Em
Ruim =
Implantacao
Infraestrutura do Condominio
I:‘PIayground DGerador DSaIéo de Festas DLoja de Conveniéncia DLavanderia Coletiva I:‘Depésito Individual
|:|Churrasqueira DPista de Cooper DSaIa de Jogos |:|Interfone |:|Quadra Esportiva Dvigiléncia Eletronica
|:|Sauna DPiscina |:|Sa|a de Ginastica |:|TV a Cabo |:|TV Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliando Ocupacéao Idade Aparente Imével Estado Conservagdo Imével Avaliando |Padrdo Acabamento Imével Avaliando
|Z|Casa DApartamento |:|Galpéo DHabitado Avaliando IEBom/Boa |:|Regular |:|Alto IENormaI//Médio
[Jsobrado [uoia Sala [X]pesabitado Anos 25 [Jruim [Em Construgéo / Em |[T]Baixo/Popular  [[]Minimo
Comercial ~ Implanta¢édo
- Ano Construcéo
DVaga(s) DDeposno |:|Loft
Autdbnoma(s) Autdnomo
I:‘Outro - Descrever
Abaixo

Uso do Im6vel Avaliando: Residencial Fechamento das Paredes: Alvenaria Total de Banheiros: 3
Fachada Principal Pintura |Esquadrias Ferro N° Pavimentos da Unidade 1 N° Dormitérios 3

Dimensées N° Vagas Estacionamento Face Imével

; o o o S Sul Nort: Lest: Oest

Area Privativa: 156,55 Area Comum (m?):0,00 Area Total (m?): 156,55 Cobertas 1 Descobertas 0 Privativas 1 [lsut [Norte  [Jreste [ Joeste

m2 m? m?

Area Averbada: 60 m2 Area ndo Averbada96.55 m2
Diviséo Interna (Tipo do Coémodo) Quantidade Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
Banheiro social 1 Ceramica Azulejo Laje

Banheiro Suite 1 Ceramica Azulejo Forro de pvc

Churrasqueira 1 Ceramica Pintura Telha fibrocimento

Cozinha 1 Ceramica Azulejo Forro de pvc

Dormitério 2 Ceramica Pintura Forro de pvc

Garagem 1 Ceramica Pintura Telha ceramica

Banheiro de Visita 1 Ceramica Pintura Forro de pvc

Sala de Jantar / Copa 1 Ceramica Pintura Forro de pvc

Suite 1 Ceramica Pintura Forro de pvc
Area de Servigo Coberta 1 Ceramica Azulejo Telha fibrocimento
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 16347626

Manifestacdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Msim [ IN&o

Questdes Complementares Sim

Data da Vistoria: 13/09/2021

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?
Foi verificado uma divergéncia de &rea construida. No local estimou-se uma area de 156,55m? e na Matricula consta uma area de 60,00m2. N&o foi possivel descrever ao que se deve a divergéncia.
3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?
4) O imoével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

0x

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imével esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos pulblicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?

10) O im6vel possui caracteristicas uni-familiares?

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O im6vel constitui boa garantia dentro das atuais condigdes do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O im6vel apresenta condigdes de habitalidade?

14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Im6vel possui suspeitas de contaminagao?

(1 ) < < <] €] €] <] €] <] <] €] ]

Observacgdes Finais

Para essa avaliacao foi utilizado area equivalente para compor o valor de telheiro, estima-se area de telheiro 65%

z
e
=]

XOOODOOOOOOOOd - ®¥o)

Amostras: Critério Utilizado: [M]Area Privativa  [_]Area Total (m?)

I:‘Terreno

1 |[Logradouro R ABDO HADDAD FILHO N° 539 Andar Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor PARQUE DOS IPES |Cidade MARILIA |UF SP |CEP 17523-592 Latitude -22.250898 |L0ngitude -49.944154
Fonte de Informacgdes 2 QUARTOS, 2
Descrigdo 2 QUARTOS, 2 BANHEIROS, 1 SUITE, 2 VAGAS, 1 COZINHA, 1 SALA BANHEIROS, 1 SUITE, 2 VAGAS, 1 COZINHA, 1 |Telefone (14) 3316-3316
SALA
o , ~ )
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 2 Idadg Aparente Imovel Ano Construgao Estago Conservacdo Imovel
Estacionamento 2 Avaliando 5 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / ) ~ - Area Total do Terreno (em |Area da Edificag&o
180.000.00 Oferta 13/09/2021 Valor m Padrédo Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 180,00 (m?) 80,00
Area Privativa 80 Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 60
2 |Logradouro R CAETANO MOTTA |N° 274 |Andar |Comp|emento |Pr0ximidade do Imével km
Bairro/Setor JARDIM PLANALTO |Cidade MARILIA |UF SP |CEP 17523-390 |Latitude -22.252882 |L0ngitude -49.936731
Descrigdo 2 QUARTOS, 1 BANHEIROS, 0 SUITE, 1 VAGAS, 1 COZINHA, 1 SALA |F0nte de Informag6es TOCA IMOVEIS |Te|ef0ne (14) 3402-7000
o - = -
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 1 Idadg Aparente Imovel Ano Construcao Esta_do Conservacao Imovel
Estacionamento 1 Avaliando 5 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 5 « - Area Total do Terreno (em |Area da Edificag&o
190.000,00 Oferta 13/09/2021 Valor m Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 125,00 (m?) 68,00
Area Privativa 68 Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 60
3 |Logradouro R ERNESTA MENOIA BORGUETTI |N° 458 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor JARDIM PLANALTO |cidade MARILIA |uF sp |cEP 17523-400 [ Latitude -22.252058 [Longitude -49.938750
Descricdo 3 QUARTOS, 1 BANHEIROS, 0 SUITE, 2 VAGAS, 1 COZINHA, 1 SALA |F0nte de Informagdes TOCA IMOVEIS |Te|ef0ne (14) 3402-7000
o - = .
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 1 Idadg Aparente Imvel Ano Construcédo EstaFJo Conservagdo Imovel
Estacionamento 2 Avaliando 0 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda/ 2 = . Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
230.000,00 Oferta 13/09/2021 Valor m Padrdo Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 181,00 (m?) 70,00
Area Privativa 70 Area Comum (m?) 0 |vida Util (em anos) 60
4 |Logradouro AV BRIGADEIRO EDUARDO GOMES |N° 314 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor JARDIM MARIA IZABEL | Cidade MARILIA [uF sp |ceP 17515430 [ Latitude -22.210360 [Longitude -49.936927
Descricdo 3 QUARTOS, 4 BANHEIROS E 3 VAGAS. |Fonte de Informagdes Andre Bussab |Te|efone (11) 9974-6446
N° Vagas o L . Idade Aparente Imével ~ Estado Conservacgéao Imével
Status Ofertado Estacionamento 4 N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 4 Avaliando 15 Ano Construcéo Avaliando Bom/Boa
Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda / 5 = . Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
600.000,00 Oferta 13/09/2021 Valor m Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 356,00 (m?) 260,00
Area Privativa 260 Area Comum (m?) 0 |vida Util (em anos) 60
5 [Logradouro R AMERICO GUEDES PAIVA N° 11 Andar Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor NUC HABITACIONAL ) . .
NOVA MARILIA Cidade MARILIA UF SP CEP 17522-520 Latitude -22.256825 Longitude -49.929525
Descrigdo 2 QUARTOS, 1 BANHEIROS, 0 SUITE, 2 VAGAS, 1 COZINHA, 1 SALA Fonte de Informagdes TOCA IMOVEIS |Te|ef0ne (14) 3402-7000
o ) ~ -
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 1 Idadg Aparente Imovel Ano Construcao Esta_do Conservacao Imovel
Estacionamento 2 Avaliando 5 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 5 ~ - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
180.000,00 Oferta 13/09/2021 Valor m Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 160,00 (m?) 65,00
Area Privativa 65 Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 60
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 16347626

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacéo: | Grau de Preciséo: |
Metodologia: Evolutivo
Calculo do Coeficiente de Depreciacdo

N Vida Util (em anos) Idade Aparente Imével Avaliando % Vida Conservacao Tabela Ross-Heidecke K Residual % Coef. Deprec.
1 60| 5,00 3 Novo e Regular 1,50 0,9540 20,00 0,9632
2 60| 5,00 3 Novo e Regular 1,50 0,9540 20,00 0,9632
3 60| 0,00 0 Novo e Regular 1,50 1,0000 20,00 1,0000
4 60| 15,00 25| Novo e Regular 1,50 0,8440 20,00 0,8752)
5 60| 5,00 8 Novo e Regular 1,50] 0,9540 20,00 0,9632
[Calculo Custo Construcéo e Valor Terreno
N Valor Venda / Oferta Area da Edificacdo (m?) CUB (R$/m?) indice-Padrao Coef. Deprec. Custo Valor Edificacdo Fator Oferta Valor Terreno
1 180.000,00 80,00 1.733,66) 0,786 0,9632 1.312,51] 105.000,80 0,90 67.499,28
2 190.000,00 68,00 1.733,66 1,056 0,9632] 1.763,37] 119.909,16) 0,90] 63.081,76
3 230.000,00] 70,00 1.733,66) 1,056 1,0000 1.830,74 128.151,80) 0,90] 91.663,38]
4 600.000,00] 260,00 1.733,66 1,056 0,8752] 1.602,27] 416.590,20] 0,90] 165.068,82}
5 180.000,00 65,00 1.733,66) 0,912 0,9632] 1.522,91] 98.989,15 0,90] 72.909,77]
Homogeneizacdo
Amostra Area (m?) Dados Iniciais w|l@|lea|le|le |6 | Hom?gzxnnfgagao
JAmostra 1 180,00 375,00{0,9200)1,0000J1,0000j1,0000]1,0000]1,0000f1,0000] 345,00
JAmostra 2 125,00 504,65|0,9100)1,0000|1,0000j1,0000]1,0000]1,00001,0000] 459,23
JAmostra 3 181,00 506,43(0,9200]1,0000|1,0000j1,0000|1,0000]1,0000f1,0000] 465,92
JAmostra 4 356,00 463,681,0400/1,0000j1,0000)1,0000|1,0000{1,0000}1,0000] 482,23
JAmostra 5 160,00 455,69|0,94001,0000j1,0000)1,0000]1,0000{1,0000j1,0000] 428,35
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 436,15
(1) - Area, (2) - Fator Frente, (3) - Fator Esquina, (4) - Fator Profundidade, (5) - Fator Topografia, (6) - Fator Consisténcia, (7) - Fator Valor Minimo |305,30)f
Localizagéo Saneamento das Amostras (+/-30%) alor
o 566,99
Maximo
Determinacdo Valor Terreno
Zona | Area Total | Unidade | Fator Frente | Fator Profundidade | Area | Fator Esquina | Fator Topografia | Fator Consisténcia | Homogeneizacdo (R$/m?) | Valor (R$)
2 | 250,00 436,15| 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 436,15 109.037,50
Determinacdo Valor Construcao
Vida Util (em anos) | Idade Aparente Imével Avaliando | % Vida | Conservacdo | Tabela Ross-Heidecke | k | Residual | Coef. Deprec.
60| 25,00] 42| Regular | 2,00 07100 20,00] 0,7680)
Area Privativa | CUB (R$/m?) | indice-Padréo | Coef. Deprec. | Custo | Valor
115,00] 1.733,66] 1,382 0,7680 [ 1.840,07| 211.608,05
Determinacéo Valor Imével
Valor Terreno | Valor Edificacédo | F Com | Total
109.037,50 211.608,05 1,0000 320.645,55
Célculo Valor Avaliagédo
Area do Terreno (m?): 250,00 Valor m2 R$ 436,15 Valor Terreno: R$ 109.037,50
Area da Edificagdo (m?): 115,00 Valor m2: R$ 1.840,07 Valor Edificagdo: R$ 211.608,05
Valor de Liquidez: R$ 224.700,00 Valor Imével: R$ 320.645,55
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 321.000,00
Avaliacéo para Garantia de Financiamento
Valor Terreno R$ 109.000,00 Valor por extenso: cento e nove mil reais
Valor Edificagdo R$ 212.000,00 Valor por extenso: duzentos e doze mil reais
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Unidades Auténomas
N° da Matricula | Quantidade Unidades Auténomas Tipo Unidade Auténoma Descricdo | Area (m?) | Valor | Valor de Liquidag&o Forcada
Valor Imével R$ 321.000,00 Valor por extenso: trezentos e vinte e um mil reais

Dados da Empresa de Avaliagado / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragéo do Laudo:
Nome Companhia Avaliagdo ALESSANDRO LIMA SANCHEZ EPP Nome do Avaliador ENY KAORI UONO SANCHEZ [CREA / CAU 5061102131

Local e Data ]

SAO PAULO
28/09/2021

“Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagéo em questéo e que este laudo de avaliacéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdicéo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituiéo Financeira solicitante deste laudo”

LAUDO DE AVALIACAO CONFIDENCIAL E DE USO RESTRITO: este documento fornece informacdes pré-estabelecidas entre o Banco Santander e o responsével pela elaboracéo deste laudo e
somente poderé ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.

“A avaliag@o tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operacéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagéo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 16347626

Documentagéo Fotogréfica

Representagao Vista da Rua Representagéo Vista da Rua Representagédo Fachada Principal
Descrigao Descrigéo Descrigéo

Data Foto 13/09/2021 Data Foto 13/09/2021 Data Foto 13/09/2021

Representacéo Identificacdo Numérica Representacdo Sala de Estar / Visitas Representacdo Sala de Jantar / Copa
Descrigcéo Descrigéo Descrigéo
Data Foto 13/09/2021 Data Foto 13/09/2021 Data Foto 13/09/2021

Representagéo Cozinha Representacéo Dormitério Representacéo Dormitdrio
Descrigao Descrigéo Descrigao

Data Foto 13/09/2021 Data Foto 13/09/2021 Data Foto 13/09/2021

g . :
Representagéo Suite Representacdo Banheiro Suite Representacéo Area de Servigo Coberta
Descrigéo Descrigéo Descrigéo

Data Foto 13/09/2021 Data Foto 13/09/2021 Data Foto 13/09/2021
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 16347626

et =

Representagéo Churrasqueira Representacdo Garagem Representacéo Piscina
Descrigédo Descrigéo Descrigéo

Data Foto 13/09/2021 Data Foto 13/09/2021 Data Foto 13/09/2021

<

Representacéo Vista da Rua Representacéo Vista da Rua Representacao Vista da Rua

Descrigdo CAVALETE Descrigdo RELOGIO Descrigdo VIZINHO LADO DIREITO

Data Foto 13/09/2021 Data Foto 13/09/2021 Data Foto 13/09/2021

Representacéo Vista da Rua
Descrigéo VIZINHO LADO ESQUERDO
Data Foto 13/09/2021

Fotos da Amostra 1
Fotos da Amostra 2
Fotos da Amostra 3

Fotos da Amostra 4

Fotos da Amostra 5
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 16347626

Imagem - Mapa
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