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DADOS DO PEDIDO

LAUDO DE AVALIAGAO | #TAT4723

RENEGOCIACAO ClI

Solicitante

Santander

Empresa responsavel
VALIDAR ENGENHARIA DE AVALIAGOES LT

N° da Proposta
0010527258

Avaliador responsavel

Marcos Mansour Chebib Awad

Data Solicitagéo
20/07/2026

CREA
5062265096

Proponente
ANNI GABRIELLY BOETTSCHER PINTO

DADOS DO IMOVEL

CPF/CNPJ
154.218.689-74

Endereco
RUA MAMORANA

Bairro

Sao José

Tipo do imével

Casa

RESUMO

Numero
709
Municipio
Itapoa

Matricula
39.956

Complemento

UF CEP
SC 89249000

Num. Registro de Imoveis
CRI de Itapoa/SC

METODOLOGIA APLICADA
Outra

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO
Il

GRAU DE PRECISAO
1]

VALOR DE MERCADO
R$ 424.000,00

VALOR DE VENDA FORCADA
R$ 297.000,00
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QUESTIONARIO
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IMOVEL AVALIADO

01 - Tipo do Imoével Avaliado

Casa

03 - Indicio de Ocupagao do Imével
Habitado

05 - Ano Construgao

07 - Padrao de Acabamento do Imével

Normal

09 - Fechamento das Paredes

Alvenaria

11 - N° de Banheiros
1

13 - N° de Vagas Cobertas
0

15 - N° de Vagas Privativas
1

17 - Esquadrias

Aluminio

19 - Area Comum (em m?)
0,00

21 - Area Averbada (em m?)
85,26

23 - Face do Imovel
Norte

24 - Comodos

Tipo de comodo Quantidade

CARACTERIZAGAO DA REGIAO
01 - Regiao

Residencial Unifamiliar

03 - Tipo de Pavimentagao

Terra

1.0.0

Acabamento piso

02 - Tipo de Implantagao

Isolado

04 - Idade Aparente do Imével (em anos)

1

06 - Estado de Conservagao do Imével

Bom

08 - Uso do Imével

Residencial

10 - N° Pavimentos da Unidade
1

12 - N° de Dormitoérios
1

14 - N° de Vagas Descobertas
1

16 - Fachada Principal

Pintura

18 - Area Privativa (em m?)
85,26

20 - Area Total (em m?)

85,26

22 - Area nao Averbada (em m?)
0,00

Acabamento parede

02 - Infraestrutura Urbana
Agua

Energia Elétrica

Esgoto Sanitario
lluminagao Publica
Telefone

04 - Restritivos

Nenhum

powered by
inspectos.com

Acabamento forro/teto



& Santander

05 - Servigos Publicos e Comunitarios

Seguranca

Lazer

Centro Comercial
Onibus

Coleta de Lixo
Escola

Rede Bancaria
Clinicas/Hospitais

07 - Valor dos Iméveis da Regiao

Crescente

09 - Tendéncia de uso do terreno

Residencial

11 - Limites do Bairro

13 - Fatores Valorizantes

Nenhum

TERRENO
01 - Topografia

Plana/Semi-Plana

03 - Area (em m?)
180,00

05 - Fundos (em metros)
6,00

07 - Lado Esquerdo (em metros)
30,00

MANIFESTAGOES SOBRE A GARANTIA

01 - Considerando as condigoes de localizagao, conservacgao,
habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a
existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

Sim

03 - As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no
local?

Sim

05 - O imovel possui vaga de garagem?

Sim

07 - O imével esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

Sim

09 - O imovel esta inserido em area urbana, com principais
melhoramentos publicos?

Sim

11 - O imovel possui caracteristicas uni-familiares?

Sim
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06 - Localizagao

Urbano

08 - Area Urbanizada
Mais de 75%

10 - Situacao do Bairro

Antigo

12 - Padrao construtivo predominante na Regiao

Normal

02 - Formato

Regular (Geométrico)

04 - Testada/Frente (em metros)
6,00

06 - Lado Direito (em metros)
30,00

08 - Fracao ideal (em %)
100,00

02 - Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?
Sim

04 - As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no
local?

Sim

06 - Se possui vagas, elas estdao documentadas?

Sim

08 - O imovel esta bem conservado e visualmente sem apresentar
vicios construtivos?

Sim

10 - O imdvel é construido em concreto e alvenaria, sem

complementos de madeira ou pré-moldado?
Sim

12 - O imével tem um unico uso (so6 residencial ou s6 comercial)?
Sim
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13 - O imovel constitui boa garantia dentro das atuais condigdes do
mercado imobiliario e sua liquidez?

Sim

15 - O imdvel nao esta localizado em area classificada como de Risco
pela Defesa Civil?

Sim
CONCLUSAO

01 - Tipo do Acompanhante
Outros - -

03 - Contato Telefonico Acompanhante

1.0.0
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14 - O imével apresenta condigoes de habitalidade?
Sim

16 - O Imdvel possui suspeitas de contaminagao?

Nao

02 - Nome Acompanhante Vistoria

04 - Observagoes Finais

powered by
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AMOSTRAS
AMOSTRA 1 R$ 390.000,00
= Enderego
Avenida 11 Dom Henrique II, 2724 , Barra do Sai
Tipo de Imével Qtd. Quartos Qtd. Banheiros Qtd. Vagas
Casa 3 2 5
Area privativa Valor
107,00 R$ 390.000,00

Idade aparente Padrao de acabamento
4 Médio

Area do terreno Padréo terreno

Estado de conservagéo
Nova|Regular
Topografia

Terreno Plano

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-3-quartos-com-garagem-sc-itapoa-sao-jose-160m2-RS390000/id-

160,00 Médio
URL
28105864/
AMOSTRA 2
Endereco
Rua 795 Marcelo Moecke, s/n , ltapema do Norte
Tipo de Imdvel Qtd. Quartos
Casa 3
Area privativa Valor
80,00 R$ 515,00

Idade aparente Padréo de acabamento
1 Médio

Area do terreno Padrao terreno

R$ 515,00

Qtd. Banheiros Qtd. Vagas
2 2

Estado de conservagéo
Nova(até 5 anos)
Topografia

Terreno Plano

https://lwww.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-3-quartos-com-garagem-sc-itapoa-sao-jose-80m2-RS515000/id-

360,00 Médio
URL
39728429/
AMOSTRA 3
Enderego
Avenida 11 Dom Henrique Il, 288 , Barra do Sai
Tipo de Imével Qtd. Quartos
Casa 2
Area privativa Valor
147,00 R$ 890,00
Idade aparente Padrao de acabamento
10 Médio

Area do terreno Padréo terreno
362,50 Médio

URL

R$ 890,00

Qtd. Banheiros Qtd. Vagas
2 5

Estado de conservagéo
Regular

Topografia

Terreno Plano

https://lwww.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-2-quartos-com-garagem-sc-itapoa-sao-jose-RS890000/id-44551263/

R$ 490.000,00

Qtd. Banheiros Qtd. Vagas
2 1

Estado de conservagéo
Nova(até 5 anos)
Topografia

Terreno Plano

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-3-quartos-com-garagem-sc-itapoa-sao-jose-99m2-RS490000/id-

AMOSTRA 4

Enderego
Rua 831 Recanto da Paz, 160 , Sao José
Tipo de Imével Qtd. Quartos
Casa 3
Area privativa Valor
99,73 R$ 490.000,00
Idade aparente Padrao de acabamento
0 Médio
Area do terreno Padréo terreno
205,50 Médio
URL
40365921/
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AMOSTRA 5 R$ 550.000,00
Endereco
Rua 730 da Graga, s/n, Itapema do Norte
Tipo de Imével Qtd. Quartos Qtd. Banheiros Qtd. Vagas
Casa 3 2 3
Area privativa Valor
87,00 R$ 550.000,00
Idade aparente Padréo de acabamento Estado de conservagéo
1 Médio Nova(até 5 anos)
Area do terreno Padréo terreno Topografia
180,00 Médio Terreno Plano
URL
https://lwww.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-3-quartos-com-garagem-sc-itapoa-sao-jose-180m2-RS550000/id-
18274421/

AVALIAGAO DO IMOVEL
Metodologia Grau de precisado Grau de fundamentagéo

Outra 1 Il

QUADRO DE RESUMO

Valor de avaliagdo R$ 424.000,00
Fator de liquidez 0,7000

Valor de venda forgada R$ 297.000,00
AVALIAGAO FINAL
Valor de avaliagéo para efeito de garantia R$ 424.000,00

COMENTARIOS

- Informagdes extraidas da matricula n® 39.956 do Registro de Iméveis da Comarca de Itapoa - SC: Terreno com 180,00 m? e construgcdo com 85,26 m2.
- Informagdes extraidas do IPTU n° 01.69.054.09-2.000.001: Terreno com 180,00 m? e construgéo com 85,26 m2.

- Para fins de célculos foi adotada a area construida de 85,26 m? e area de terreno de 180,00 m2.

- Para fins meramente informativos foi atribuido ao terreno o valor de R$120.000,00.

- De acordo com pesquisa mercadoldgica, foram observadas na regido, ofertas de iméveis com caracteristicas semelhantes ao avaliando, que variam de
R$3.200,00 a R$5.700,00/m? por area construida, condizente com o valor do m? praticado na presente avaliagao.

- Trata-se de vistoria externa, por este motivo néo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imovel ou possiveis patologias bem como
eventuais indicios de contaminagéo. Adocao de situacao paradigma prevista na NBR 14653:2.

RESPONSAVEL PELO LAUDO

Sao Paulo, Sexta-feira, 24 de Julho de 2026

Al n
Irﬂ/";a'.z} %?'V{Awﬁ

i

Marcos Mansour Chebib Awad
5062265096

® Declaro que nao tenho interesse direto ou indireto no imdvel ou na transagdo em questédo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as
normas da avaliacdo aceitas pela jurisdigdo do local do imével avaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela
Instituicdo Financeira solicitante deste laudo.

® |AUDO DE AVALIAGAO CONFIDENCIAL E DE USO RESTRITO: este documento fornece informagdes pré-estabelecidas entre o Banco Santander
e o responsavel pela elaboragdo deste laudo e somente podera ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros
autorizados.

® A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imovel para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento
da operacao nas regras e limites operacionais estabelecidos pelo Banco Santander. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem,
divisas e eventuais defeitos do imovel.
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Fachada Fachada
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Brasil

Fachada Identificagdo da casa
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Medidores Vista da rua
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Vista da rua

21 de ul. de 2026, 104938
-26.07T 3882 48 26582
Rua Mamorana, 737
Halnaarln Sao Josa |
“anoa SC

RELATORIO FOTOGRAFICO
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Padrdo Construtivo e Estado de Conservagio Terreno

¥alor de Area de Area Fator V::‘;::."':;:"]" :
Enderego Contato Compraf¥enda terrenc construida Especulagio fert fator ofert Padrio Fatar Idade ¥ida Estado de Parcela das L Nota de . Parcela
(R$) (Y] (m™) oferta ator akerta IBAPE |pnpE) Estimada  Referencial conservagio Benfaitori Localizagio |~ *  so Esquina do
(R$tm’) ( 1 ( 1 lanos) {anos) (IBAPE) enteitorias ocalizagao Termeno
1 f‘;-cuggg ;;"?"zq“e 12724 - Barrado Sl Rapod| i sueis - (41) 986737129 290,000,00 160,00 107,00 Hermal 090 228037 CasaPadiioMédio | 2154 5 0 b 0,967 6 Privilegiada 10,00 Sim 25 julho-26
2 ::‘a-:‘;;’f;'; ";&%‘fg';;“ ~lhapems do Rlarte, Brcoraimausis - (47) 99269.3692 515.000,00 260,00 20,00 Mormal 040 5.793,75 Caca Padiio Médio | 2,054 1 0 3 0,994 kL3 Privilegiada 10,00 Mia 2 julho-28
3 g; g;;: 1’_';"2““ 11288 Barra do Sai, hapod -| Rapud E’“PE:;;;@:_”;;‘TSU"““"’"'&”DS £90,000,00 26250 #7.00 Harmal 0,30 544288 Casa Padifo Médio | 2154 10 0 o 0,81 8% Frivilegiada 10,00 [ 26 julho-28
[ g-csss‘gz‘f;funotg daPaz 160 -850 José Kapod- | oy oiobalimabilisria - (47) 93216.9403 430,00000 205,50 93,72 Heormal 090 142194 CasaPadifioMédie | 2164 1 0 a 0,994 6% Privilegiada 10,00 Mo 2% julho-26
5 g‘g-gs"fs’;g"' sn-apema do Morte, apod- S0, | o sia iméveis - [47) 996561671 550.000,00 190,00 27,00 HMormal 040 5.62966 Casa Padiio Médio | 2054 1 0 a 0,994 kL2 Privilegiada 10,00 Mia 25 julho-28
R. 797 Mamorana, 709 - $30 Jos#é, Casa Padiio L -
Av ! b b - - B B e . -
ltapoi - SC, 89249.000 180,00 85.26 e 2,154 1 70 a 0,994 Privilegiada 10,00 N3o




Valor Unitario

Aplicado na Parcela das Benfeitorias

Aplicado em 1007 do valor
unitdrio [R$m?)

Aplicado na Parcela do Terreno

Valor unitario

Yalor de Area descontado descontado Yariacao Yalor
Enderego CompralVenda construida Fator de Adequag3o ao Monetaria Homogeneizado Fator acumulade
[R$] [(m2) fa[tg‘ruc::::;la Parcela Obsoletismo e ao Fator Padrdo Fator Area E:r[rl:r::rrziz Parcela Fator Fator fa[tg‘ruc::::;la final [R$im?) [A$im?]
Benfeitoria Estado de Construtivo construida Terreno Transposigao esquina
Conservagao [Foc)
Ay, Do Henrique 11, 2724 -
1 Barra do Sai, ltapod - SC, 390.000,00 07,00 3.280.37 5% 1028 1,000 1058 1090 25% 1000 0,950 3.280.37 515,46 3.7595.84 1167 379584
89361-772
A. hMarcelo Moecke, s -
2 Itaperna do Morte, ltapoa - SC, 515.000,00 80,00 579375 7h% 1,000 1,000 0,924 0828 5% 1,000 1,000 579375 -1090.26 470349 0812 470349
89360-850
&v. Domn Herrique |1, 288 -
3 Barra do Sai. Itapod - SC. 890.000.00 147.00 5.448.98 7h% 1085 1000 1070 0.362 29% 1000 1000 5.448.98 524.43 597341 1036 597341
83361-772
. 831 Recanto da Paz, 160 -
4 S0 José, ltapod - SC, B9243- 430.000,00 93,73 442194 7hx 1,000 1,000 1.040 1.006 26% 1,000 1,000 4.421.94 203,65 462659 1046 462659
0an
5 E'Dg: ﬁ:;; ?g'c“ggggg?sdgg 550.000,00 B7.00 5.68366 5% 1000 1000 1005 1005 265% 1000 1,000 5.68366 57.62 5.747.27 1010 5.747.27
4.969.12 = 4.969.12

Valor unitario
Saneado (R$/m?2)

Desvio Padrao

Saneamento 30%

Saneamento -30%

Coeficiente de
variacao final

Coeficiente de
variacao inicial

4.969,12

891,53

6.459,86

3.478,39

17,94%

21,70%

Amplitude do intervalo de confianca

Distribuicao t

Desvio Padrao

(1/2) ~y

e

Amplitude do
intervalo de
confianca

24,60%

Valor de Mercado

Valor de mercado
arredondado

R$

R$

423.667,29

424.000,00
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