Laudo de avaliagdo de imdQveis

Renegociacéo

& Santander

IDENTIFICACAO

N° CPF / CNPJ 03414440903

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutu&rio Ricardo
Fernandes

Nome Condominio/Empreendimento Edificio Zulma

Valor Compra Venda R$ 190.000,00 Data Venda N° Controle Interno / Ordem de Servigo 65.493
Proprietario / Construtora N° Cartério/Oficio 1 Matricula 65.493
Logradouro R PEDRO RODRIGUES LOPES N° 160 Andar |Comp|emento AP 202
Bairro/Setor COMERCIARIO Cidade CRICIUMA UF SC CEP 88802-465 Latitude -28.681296 |Longitude -49.366302
MICRO-REGIAO DO AVALIANDO
Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagéo
|Z|Res?denc?al Unlf§m|l|§r |:|Comer§|al BAgua [X|Esgoto Sanitério IZ‘EIn'?r'gla IZ‘LIunleaan publica (na via DFaveIa ‘ DRISCO Ambiental .
[Jresidencial Multifamiliar ~ [_]industrial ) ~ ) etrica olote) [CJcorregos/Rios  [_]outro - Descrever Abaixo
|:|Outro - Descrever Abaixo |Z|Pawmentagao |Z|E§goto Pluvial |Z|Telefone |:|Gas Canalizado
|:|Fossa Cisterna/Poco
Artesiano
Tipo Pavimentacgéo: Asfalto

Servigos Publicos e Comunitarios Anélise da Regigo do Bairro/Setor Padréo construtivo predominante na Regido
D;rual;‘li%orte Centro E‘Educagég B, Localizagéo Urbano [Jsuburbano [ Jimével Rural  [_JFavela [Jato  [INormal-alto [IBaixo/Popular

Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regido[_|Crescente  [M]Estavel [ Ipecrescente [XNormal//Médio
gSeuranca IZ|Transporte 0 Area Urbanizada [Mais de 75% [ ]25% - 75% [_|Menos de 25% [CINormal-baixo

bl Pdblico - Rede Bancaria | Tendéncia Uso Terreno [_]Comercial Industrial Residencial
publica outros . do Bairrors D D D Fatores Valorizantes
Coleta de Saude - imites do Bairro/Setor : Transporte Publico -

[uazer IZ|Li><o IZICI|’ni(:as/Hospitais [vista - Mar I:lMetrfJ
I:‘Aeroporto DShopping Parque Vista - Dvista Permanente

QOutro - Parque
DDescrever |:|Outro - Descrever Abaixo

Abaixo
Topografia Formato Dimensdes

: Aclive (> .
XPiana/ semi-Plana Dlo%) ¢ %:?egullar Area Total: 240,00 m2 Testada (Frente): 13,00 m Lado Direito: m
. : ; rregular

DDes_mveI Pronunciado DDeC“Ve Frag&o Ideal: 10,319000 % Fundos m Lado Esquerdo: m

(Acidentado) (> 10%)
Tipo de Implantacdo N A hante Vistoria: Contato Telefonico A hante:
X]Condominio  [_Jisolado ome Acompanhante Vistoria: ontato Telefonico Acompanhante:
Tipo do Acompanhante
|:|Corretor DProprietério / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuario DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra DZeIador |:|Outro - Descrever Abaixo
Condominio / Imével Avaliando
Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

S -

N° de Pavimentos: N° Unidades Por Andar: gor;l'gct;l]%eiogmdades no N° de Elevadores: Valor Condominio: DPor Més DPor Ano

Descricao/ldentificacéo dos
Andares/Pavimentos

Uso do Edificio: Residencial

DAIto

Padrdo de acabamento do condominio

[CINormal-baixo  [_|Baixo/Popular [X]Bom/Boa DEEQUW
: m
Dme Implantagéo

Estado Conservagéo do

[CINormal-alto [INormal//Médio Condominio

Infraestrutura do Condominio

|:|Playgr0und |:|Gerador |:|Saléo de Festas |:|L0ja de Conveniéncia |: Lavanderia Coletiva :lDepésito Individual
DChurrasqueira DPista de Cooper |:|Sa|a de Jogos Dlnterfone [Quadra Esportiva jvigiléncia Eletrénica
DSauna DPiscina |:|Sala de Ginastica DTV a Cabo |:TV Satélite :|Jardins
Tipo Imével Avaliando Ocupagéao Idade Aparente Imével Estado Conservagédo Imével Padrdo Acabamento Imével
Casa [Apartamento [[Jcalpao  |[M]Habitado Avaliando Avaliando Avaliando _
[Csobrado [oia D(S:ilr%ercial [pesabitado Anos 8 Xpom/Zoa Dgswgélgrr\strugéol Em Eglt? /Popul %”\\‘A(’)@a'/ﬂ\ﬂedlo
) 5 i aixo/Popular fnimo
DVaga(s) Dep6sito |:|L0ft Ano Construgéo |:|RU|m I:|Implanta(;€1o
Auténomag(s) Autdnomo
DOutro - Descrever
Abaixo

Uso do Imével Avaliando: Residencial

Fechamento das Paredes: Alvenaria

|T0ta| de Banheiros: 2

Fachada Principal Pintura |Esquadrias Aluminio

N° Pavimentos da Unidade 1

N° Dormitérios 3

Manifestagdes sobre a garantia

Sim Néo

Questdes Complementares

Data da Vistoria: 10/02/2023

1) Para a avaliagéo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As éareas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imo6vel possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imoével esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?
8) O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

10) O im6vel possui caracteristicas uni-familiares?
11) O imével tem um Gnico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

13) O imovel apresenta condigdes de habitalidade?
14) O imével ndo esta localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?
15) O Imével possui suspeitas de contaminagéo?

Dimensdes N° Vagas Estacionamento Face Imovel

Area Privativa: Area Comum (m2): Area Total (m?): Cobertas 1 Descobertas 0 Privativas 1 DSU' |:|N0rte |:|Leste |:|Oeste
87,04 m2 16,33 m?2 103,37 m?2

Area Averbada: 103.37 m2 Area ndo Averbada 0 m2

Diviséo Interna (Tipo do C6modo) Quantidade Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto

Considerando as condigdes de localizagdo, conservacéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

9) O imobvel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?

12) O imovel constitui boa garantia dentro das atuais condigées do mercado imobiliario e sua liquidez?

(%2}
zZ
g
=]

im

(1o ] 3 €] ] € 3 ] € 3 ] 3¢
13 I

Laudo de Avaliacdo de Imd@veis - Externo (versao: JAN2018)

Paginal/8



Laudo de avalia(;éo de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 65.493

Observagdes Finais

FRAGAO IDEAL DO LOTE: 10,319%

1 |Logradouro Criciima - SC

N° O

Andar

Critério Utilizado: [X]Area Privativa

[CJArea Total (m?)  [_]Terreno

Complemento

|Proximidade do Imovel km

Bairro/Setor Rio Maina

Cidade Criciima

|uF sc

|cEP 88802-465

|Latitude 0 |Longitude 0

Descricdo APARTAMENTO

Imobiliarios

Fonte de Informagdes Beto Réus Negbcios

Telefone (48) 99905-4075

N° Vagas

Status Ofertado Estacionamento 1

N° Dormitérios

Total de Banheiros

Idade Aparente Imével
Avaliando 8

Ano Construcéo

Estado Conservacéo Imével
Avaliando Muito Bom

Valor Venda / Oferta R$ |Data Venda/
215.000,00 Oferta 10/02/2023

Valor m2 R$ 3.307,69

Padréo Normal//Médio

Testada (Frente) 12,00

Area da Edificagéo
(m2) 65,00

Area Total do Terreno
(em m?2)

Area Privativa 65

|Area Comum (m?)

IVida Util (em anos) 70

2 |Logradouro R ARTUR BERNARDES

[No 685

|Andar

ICompIemento SAO LUIZ

|Proximidade do Imével km

Bairro/Setor

Cidade CRICIUMA

|uF sc

[cEP 88802-465

|Latitude 0 |Longitude 0

Descricdo APARTAMENTO

|Fonte de Informagdes Eder Anacleto Costa

[Telefone (48) 99954-7448

N° Vagas

Status Ofertado Estacionamento 1

N° Dormitérios

Total de Banheiros

Idade Aparente Imével
Avaliando 6

Ano Construgao

Estado Conservagéo Imoével
Avaliando Muito Bom

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda /
280.000,00 Oferta 10/02/2023

Valor m2 R$ 4.516,13

Padrao Normal//Médio

Testada (Frente) 12,00

Area da Edificagéo
(m?) 62,00

Area Total do Terreno
(em m?)

Area Privativa 62

|Area Comum (m2)

|Vida Util (em anos) 70

3 [Logradouro Criciima - SC

[N o

|Andar

|Comp|emento

|Proximidade do Imével km

Bairro/Setor Cruzeiro do Sul

Cidade Criciima

|uF sc

|cEP 88802-465

|Latitude 0 |Longitude 0

Descricdo APARTAMENTO

LTDA

Fonte de Informagdes IMPERIO IMOVEIS

Telefone (48) 3437-3322

N° Vagas

Status Ofertado Estacionamento 1

N° Dormitérios

Total de Banheiros

Idade Aparente Imével
Avaliando 4

Ano Construcéo

Estado Conservagéo Imével
Avaliando Otimo(a)

Valor Venda / Oferta R$ |Data Venda/
200.000,00 Oferta 10/02/2023

Valor m2 R$ 2.439,02

Padrao Normal//Médio

Testada (Frente) 12,00

Area da Edificagéo
(m2) 82,00

Area Total do Terreno
(em m?2)

Area Privativa 82

|Area Comum (m?)

IVida Util (em anos) 70

4 |Logradouro Criciima - SC

[Neo

|Andar

ICompIemento

|Proximidade do Imével km

Bairro/Setor Michel Cidade Criciima |uF sc [cEP 88802-465 [Latitude 0 [Longitude 0

Fonte de Informagées IMPERIO IMOVEIS

Descricdo APARTAMENTO Telefone (48) 3437-3322

LTDA
N° Vagas o By . Idade Aparente Imével « Estado Conservacéo Imével
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios Total de Banheiros Avaliando 6 Ano Construgéo Avaliando Muito Bom

Area da Edificagéo
(m2) 72,00

Area Total do Terreno
(em m2)

|Vida Util (em anos) 70

Data Venda /
Oferta 10/02/2023

Valor Venda / Oferta R$
250.000,00

Area Privativa 72
5 |Logradouro Criciima - SC
Bairro/Setor Operaria Nova

Padréo Normal//Médio

Valor m2 R$ 3.472,22 Testada (Frente) 12,00

|Area Comum (m2)
|Andar
|uF sc

[Noo
Cidade Criciiima

|Pr0ximidade do Imével km
|Longitude 0

|Comp|emento
|cEP 88802-465 [Latitude 0

Fonte de Informagdes IMPERIO IMOVEIS
LTDA

Idade Aparente Imével
Avaliando 6

Descricdo APARTAMENTO Telefone (48) 3437-3322

Estado Conservagé&o Imével
Avaliando Muito Bom

Area da Edificagédo
(m2) 92,00

N° Vagas
Estacionamento 2

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda /
280.000,00 Oferta 10/02/2023

Area Privativa 92

Tabela de homogenizagao
Grau de Fundamentacéo: Il

Status Ofertado N° Dormitérios Total de Banheiros Ano Construgao

Area Total do Terreno
(em m?2)
Vida Util (em anos) 70

Valor m2 R$ 3.043,48 Padrdo Normal//Médio Testada (Frente) 12,00

Area Comum (m?)

Grau de Preciséo: Il

Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computagédo: Multiplicativo
Area Valor Dados Iniciais Homogeneizagao
Amostra (m?) (RS) (R$/m?) 1) ) 3) 4) (R$/m?)

IJAmostra 1 65,00} 215.000,00] 3.307,69] 0,8500[ 1,0000( 0,9070[ 1,0000 2.550,06

IJAmostra 2 62,00 280.000,00] 4.516,13] 0,8500, 0,9860, 0,9070] 1,0000] 3.432,97|

JAmostra 3 82,00 200.000,00] 2.439,02f 0,8500[ 0,9700[ 1,0000[ 1,0000 2.010,97|

JAmostra 4 72,00 250.000,00 3.472,22| 0,8500 0,9860, 1,0000 1,0000] 2.910,07|

|JAmostra 5 92,00 280.000,00 3.04348 0,8500 0,9860, 1,0000 0,9500] 2.423,20

Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 2.665,45

(1) - Fator Fonte, (2) - Fator Idade e Estado Conservacéo, (3) - Fator Padrédo de Construcéo, (4) - Fator Vaga / Terreno Saneamento das Amostras (+/-30%) alor leu_mo 1.665,62

‘alor Maximo 3.465,09
a O O Avallacao

Area do Terreno (m2): 0,00 Valor m2: R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00

Area da Edificagdo (m?): 87,04 Valor mz R$ 2.665,45 Valor Edificagdo: R$ 232.000,77

Valor de Liquidez: R$ 162.500,00 Valor Imével: R$ 232.000,00
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 232.000,00

Avaliacdo para Garantia de a amento
R$ 0,00
R$ 232.000,00

Valor Terreno Valor por extenso: zero real

Valor Edificagdo Valor por extenso: duzentos e trinta e dois mil reais

Xilé);g(zgs) Valor por extenso:

Xilg): c?(cs"gs) Valor por extenso:

Unidades Autdbnomas

o P Quantidade Unidades . . o s ox A Valor de Liquidagéo
N° da Matricula Auténomas Tipo Unidade Autdbnoma Descrigao Area (m?) Valor Forcada

65.493 0 Indefinido 87,04 R$ 212.000,00 R$ 148.491,38
65.494 0 Vaga de Garagem 12,50 R$ 20.000,00 R$ 14.008,62

Valor Imével R$ 232.000,00 Valor por extenso: duzentos e trinta e dois mil reais
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Laudo de avalia(;éo de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 65.493

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador
Engenheiro / Arquiteto Responséavel pela Elaboracédo do Laudo:

Nome do Avaliador FERNANDO JOSE

Nome Companhia Avaliacdo ANALITY CONSULTORIA E ASSESSORIA LTDA. NERONE ‘CREA / CAU N/A

Local e Data
MARINGA
10/02/2023

“Declaro que néo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questéo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdicdo do local do
imovelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

somente poderd ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.

“A avaliacédo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operagéo nas regras e limites operacionais
estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de ava”agg_o de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 65.493

Documentagédo Fotografica

Fotos imével

Representagéo Vista da Rua Representacéo Vista da Rua Representacdo Fachada Principal

Descrigéo Descrigéo Descrigéo

Data Foto 10/02/2023 Data Foto 10/02/2023

Data Foto 10/02/2023

¥

.

R
" oy e
3 P N
P& >?\,!_,
ANAN &

; e a1 N ¥ XN =
Representacéo Identificagdo Numérica Representacéo Vista da Rua Representagéo Fachada Principal

Descrigéo Descrigéo Descrigéo

Data Foto 10/02/2023 Data Foto 10/02/2023 Data Foto 10/02/2023

Fotos da Amo
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Laudo de avaliagao de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 65.493

Representacédo Fachada Principal
Descrigao
Data Foto

Representagédo Sala de Estar / Visitas
Descrigao
Data Foto

Fotos da Amostra 2

Representacédo Fachada Principal Representagdo Cozinha

Descrigéo Descrigéao
Data Foto Data Foto

Fotos da Amostra 3

s

Representacédo Fachada Principal Representagdo Cozinha

Descrigao Descrigao
Data Foto Data Foto

Fotos da Amostra 4

Representacdo Fachada Principal
Descrigao
Data Foto
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Laudo de ava”agg_o de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 65.493

Representacédo Cozinha
Descrigao
Data Foto

Fotos da Amostra 5

Representacédo Fachada Principal Representagdo Cozinha

Descrigao Descrigao
Data Foto Data Foto

Imagem - Mapa
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Laudo de avaliagdo de imoveis

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 65.493

Shopping conter W -, * el Marcos Rovgris Loja de varisdadas Coreril Comércio /%
“& de Refrigeragdo Pimenta Pasté
/ 5 £ Q Past
9 f %50 1 &P Prime Tower Rowver Pizzaria Q R, @
Shopping Della k. ' o Pizea - 85 Cel. Marcos Rovaris
hopping De s, i/ Residencial
Shopping canter . Torres de Prata B
Magazine Luiza : % Restaurante Andrade @ P Volkswagen
; o] Lojs de departamesiio i » GastroPub Beef na Brasa Kolina Criciima T
Hotel 3[112I'_|_CIICIUIT13 9 SES| Crcitma Hambdguer « 58 Concessionaria
E42)., — H Volkswagen
T e 9 A 6‘? £
2 e B i @ X 6}“- b
esCopan — T _ H . ;
PROCOR  ctatin . " 4 Q < CRILUS - Continentl &
= —— i, . h 1 2 y
T raga aria e Seu Bragangs- neus Criciimae.. BV, oo
—s Radrigiies — - : ;

Bistek Supennar-::adnse

n,
L ”q"'?dgcﬁ&

Comércio d
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- Happy Hour @ ;
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Genzal Sushl
Fusion Food
LSRRGS N

)
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=55

Saikoo Sushi Bar
Sieshi » 65

Sid's Pizzas
Pizza - 55

Representac&o: Mapa
fra

o SC-108 = W
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Central do Pes dnr 4
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i
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Representagdo: Mapa

Laudo de Avaliacdo de Imd@veis - Externo (versao: JAN2018)

Pagina7/8



Laudo de ava|ia(;5_o de imoveis Ne° Controle Interno / Ordem de Servigo: 65.493

PG B Rk c
Imaveis -~

QLR 3700 008 WA

Representacéo: Planta de Quadra
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#interna

Diretoria de Infraestrutura, Suprimentos e Patrimdnio
Geréncia de Avaliacdo de Bens e Empreendimentos
Formulario VLI - Atualizado em 17/11/2021

Valores (R$)

Terreno e edificacGes: R$ 232.000,00 Ma&quinas e equipamentos:

Informagdes Complementares
Apenas um bem Sim Propriedade do bem: Terceiros

Valor Contabil: | Imovel ocupado: | Sim

Prazos previstos para alienagao
Prazo minimo - vli maximo: 12 (meses) Prazo maximo - vli minimo: 12 (meses)

Despesas Mensais (R$)

Manutencéo/Conservagao: | R$ 0,00 Vigilancia: | R$ 0,00
Taxa minima de Energia e Agua: | R$ 50,00 Condominio: |
Qutros: | R$ 0,00 N&o ha despesas mensais: |

Outras Despesas (Ndo Mensais)

IPTU: | R$ 284,90 Més de pagto do IPTU (1 a 12): |
Custo anual com avaliacao/reavaliacéo: | R$ 450,00 Despesas cartorarias: | R$ 3.000,00
ITBI sobre valor do imével (%) | 2,00%
Resultado

VLI minimo: R$ 162.500,00 VLI méximo: R$ 162.500,00




