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ROGERIO CARVALHO

Laudo de avaliagdo de iméveis

N° CPF / CNPJ 46102906349

IDENTIFICAGAO

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario FRANCISCO

Nome Condominio/Empreendimento O

Valor Compra Venda R$ 709.000,00 Data Venda N° Controle Interno / Ordem de Servigo 0010387491
Proprietario / Construtora N° Cartorio/Oficio 3 Matricula 1.171
Logradouro R FATIMA SOARES DE SOUSA N° 128 Andar 0 |Comp|emento
Bairro/Setor PLANALTO RENASCER Cidade QUIXADA UF CE CEP 63901-205 Latitude -04.958642 |Longitude -39.036746
MICRO-REGIAO DO AVALIANDO
Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagio
|Z|Re5|den0|al Unifamiliar I:‘Comermal MlAgua [X|Esgoto Sanitério IZ‘EIn'e:rgla IZ‘I(:ur’lnTagao publica (na via DFaveIa I:‘Rlsco Ambiental
[JResidencial Multifamiliar ~ [_]industrial ) B ) etrica olote) [Jcorregos/Rios  [_]Outro - Descrever Abaixo
|:|Outro - Descrever Abaixo |Z|Pawmentagao |Z|E§goto Pluvial |Z|Telefone DGas Canalizado

|:|Fossa DClsterna/Poqo

Artesiano
Tipo Pavimentagao: Asfalto

Servigos Publicos e Comunitarios
Transporte

Anilise da Regiao do Bairro/Setor

[JAito

|Z|Normal—alto

Padréao construtivo predominante na Regidao

[JPublico [RCentro [RJEducacéo - Localizaggo Urbano [Jsuburbano [_Jimével Rural  [_|Favela [CIBaixo/Popular

Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regiao[#]Crescente ~ [_|Estavel [Jpecrescente [CINormal/Médio

Transporte Area Urbanizada [Mais de 75% [ ]25% - 75% [_]Menos de 25% [INormal-baixo

Esgg#é:nga X]Pablico - [X]Rede Bancaria Tendéncia Uso Terreno [_|Comercial [Jindustrial  [X]Residencial

p Outros Limites do Bairro/Set Fatores Valorizantes

Coleta de Saude - imites do Bairro/Setor ) Transporte Publico -

|Z|Lazer IZ|Li><o IZICI|’nicas/Hospitais Centro/Putiu/Carrascal |:|V!sta - Mar DMetré
[CJaeroporto  M]shopping Parque Vista - [Jvista Permanente

Outro - Parque
DDescrever [TJoutro - Descrever Abaixo

Abaixo
Topografia Formato Dimensdes

. Aclive (> .
[XPiana / Semi-Plana Dm%) ( %:Regullar Area Total: 240,00 m? Testada (Frente): 8,00 m Lado Direito: 0,00 m
. : / rregular -

Desnivel Pronunciado Declive Frag&o Ideal: 100,000000 % Fundos 0,00 m Lado Esquerdo: 0,00 m
U acidentado) L5 10%) ¢ L L : querdo:2,
Tipo de Implantagao . . .. .
|:|Condom|'nio Elsolado Nome Acompanhante Vistoria: 0 Contato Telefonico Acompanhante: 0
Tipo do Acompanhante
|Z|Corretor DProprietério / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuério DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra DZeIador |:|Outro - Descrever Abaixo
Condominio / Imével Avaliando
Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

o -

N° de Pavimentos: 0 N° Unidades Por Andar: 0 ‘To:g;?:‘ﬁﬁol_j%'dades no N° de Elevadores: 0 Valor Condominio: R$ 0,00 DPor Més DPor Ano

Descrigaol/ldentificagcao dos Uso do Edificio: Residencial Padrao de acabamento do condominio Estado Conservacao do
Andares/Pavimentos Andares iguais |:|Alto |Z|Normal—alto DNormaI//Médio Condominio
[CINormal-baixo  [_|Baixo/Popular (X]Bom/Boa DFE{eguIar
. m
DRulm Implantagao
Infraestrutura do Condominio
DPIayground |:|Gerador |:|Saléo de Festas |:|Loja de Conveniéncia |: Lavanderia Coletiva :lDepésito Individual
DChurrasqueira DPista de Cooper |:|Sala de Jogos Dlnterfone [Quadra Esportiva :|Vigiléncia Eletronica
DSauna DPiscina DSaIa de Ginastica DTV a Cabo |:TV Satélite :|Jardins
Tipo Imével Avaliando Ocupagao Idade Aparente Imével Estado Conservagao Imével Padriao Acabamento Imével
Casa [JApartamento [[Jcalpao [[JHabitado Avaliando Avaliando Avaliando
[[misto [Jpredio Comercial [roja []pesabitado Anos 1 (X]Bom/Boa I:IEegélar ruco | E %A“O ENormaI//Medlo
Sala Vaga(s) Depdsito Ano Construgio 0 Ruim m Lonstrugao /Em| | [Baixo/Popular Minimo
|:|Comensial I:|Aut<”)noma(s) Auténomo O Dlmplantagao
Outro - Descrever
DLOﬂ I:lAbaixo

Uso do Imével Avaliando: Residencial

Fechamento das Paredes: Alv

enaria

|Tota| de Banheiros: 1

Fachada Principal Pintura

|Esquadrias Aluminio

N° Pavimentos da Unidade 2

N° Dormitérios 1

Dimensdes N° Vagas Estacionamento Face Imével

Area Privativa: Area Comum (m2): Area Total (m?): Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0 Clsul [XNorte  [este [ Joeste
345,85 m? 0,00 m? 345,85 m?

Area Averbada: 345.85 m? Area n&o Averbada 0 m?

Divisao Interna (Tipo do Comodo) Quantidade Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
Sala de Estar / Visitas 1 Ceramico Pintura Pintura

Cozinha 1 Ceramico Ceramico Pintura

Banheiro 5 Ceramico Ceramico Pintura

Dormitério 4 Ceramico Pintura Pintura

Quarto de Vestir 1 Ceramico Pintura Pintura

Area de Servigo Coberta 1 Ceramico Ceramico Pintura

Laudo de Avaliagao de Imoéveis - Interno (versao: 0uT2021)
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Laudo de avaliagao de iméveis

Sim Nao

Questdoes Complementares

Data da Vistoria: 16/05/2024

1) Para a avaliagéo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imovel possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

Trata-se de imovel isolado.

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imobvel esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imovel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imovel possui caracteristicas uni-familiares?

11) O imével tem um unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O imovel constitui boa garantia dentro das atuais condigdes do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imovel apresenta condigoes de habitalidade?

14) O imovel nao esta localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imével possui suspeitas de contaminagao?

Observagées Finais

atribuido ao terreno o valor de R$ 45.000,00.v De acordo com pesquisa mercadoldgica, foram observadas na regido, ofertas de imoveis
R$1.800,00 a R$2.600,00/m? por area construida, condizente com o valor do m? praticado na presente avaliagao.

v Informagbdes extraidas da matricula n° 0001171 do 3° Oficio de Registro de Iméveis de Quixada - CE: Terreno com 240,00 m? e Area Construida com 345,85 m2.v Informagdes extraidas do IPTU n°
949238: Terreno com 240,00 m? e Area Construida com 345,85 m2.v Para fins de calculos foi adotada a Area Construida com 345,85 m? e Terreno com 240,00 m2.v Para fins meramente informativos foi

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010387491

Manifestagcoes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizagdo, conservagao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

P4
an
=]

(1B e o I I X (1 ]
3 [

com caracteristicas semelhantes ao avaliando, que variam de

Critério Utilizado: [_]Area Privativa

[¢]Area Total (m?) [ |Terreno

Tabela de homogenizagao
Grau de Fundamentacao: ||

Grau de Preciséao: Il

Logradouro R JOSE DE ALENCAR Complemento 0 |Proximidade do Imével 2.79 km
Bairro/Setor CENTRO [cidade QUIXADA |uF cE |cEP 63900-121 | Latitude -04.970470 | Longitude -39.015110
Descrigdo Casa |Fonte de Informagoes Suely Queiroz |Te|efone (88) 95033-1512
N° Vagas . . Idade Aparente Imoével = Estado Conservagao Imoével
Status Ofertado Estacionamento 3 N° Dormitérios 5 |Tota| de Banheiros 5 Avaliando 10 Ano Construgéao 0 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / ~ - Area Total do Terreno Area da Edificagao
420.000,00 Oferta 21/05/2024 Valor m? R$ 1.909,09 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 (em m?) 320,00 (m?) 220,00
Area Privativa 220 |Area Comum (m2) 0 IVida Util (em anos) 70
2 [Logradouro R LUZIA DE PINHO [N |Andar 0 [complemento 0 |Proximidade do Imével 2.79 km
Bairro/Setor CENTRO Cidade QUIXADA |UF CE |CEP 63900-081 |Latitude -04.972542 |Longitude -39.014877
Descrigao Casa |Fonte de Informagoes Monolitos Imdveis |Te|efone (88) 99919-7779
N° Vagas o I . Idade Aparente Imoével = Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios 1 |Tota| de Banheiros 1 Avaliando 15 Ano Construgéo 0 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 5 = - Area Total do Terreno Area da Edificagéo
500.000,00 Oferta 21/05/2024 Valor m?2 R$ 2.564,10 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 (em m?) 204,05 (m?) 195,00
Area Privativa 195 [Area Comum (m?) 0 [vida Util (em anos) 70
3 |Logradouro R CLARINDO DE QUEIROZ [Ne 102 |Andar 0 [complemento 0 |Proximidade do Imével 2.82 km
Bairro/Setor CENTRO Cidade QUIXADA |UF CE |CEP 63900-117 |Latitude -04.969019 |Longitude -39.013388
i Fonte de Informagdées Theovane Corretor e
Descrigao Casa Avaliador de Imoveis Telefone (88) 99919-7779
N° Vagas el . Idade Aparente Imével = Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 3 Avaliando 15 Ano Construgéao 0 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / = . Area Total do Terreno Area da Edificagdo
550.000.00 Oferta 21/05/2024 Valor m? R$ 2.500,00 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 (em m?) 250,00 (m?) 220,00
Area Privativa 220 |Area Comum (m?) 0 IVida Util (em anos) 70
4 |Logradouro Travessa Santa Helena |N° SIN |Andar 0 |Comp|emento 0 |Proximidade do Imével 3.33 km
Bairro/Setor Putili Cidade Quixada |uF cE |CEP 63905-205 [ Latitude -4.9689920 |Longitude -39.0133760
s Fonte de Informagdes Theovane Corretor e
Descrigdo Casa Avaliador de Iméveis |Te|efone (88) 99919-7779
N° Vagas o — . Idade Aparente Imoével = Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 3 Avaliando 1 Ano Construgéo 0 Avaliando
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / " = Area Total do Terreno Area da Edificagdo
400.000,00 Oferta 21/05/2024 Valor m? R$ 2.000,00 Padrao Normal-alto Testada (Frente) 0,00 (em m2) 290,00 (m?) 200,00
Area Privativa 200 |Area Comum (m?) 0 IVida Util (em anos) 70
5 |Logradouro R DOUTOR RUI MAIA [Ne 446 |Andar 0 |complemento 0 |Proximidade do Imével 2.43 km
Bairro/Setor CENTRO [cidade QUIXADA |uF cE |cEP 63900-195 | Latitude -04.970490 | Longitude -39.018388
Descrigao Casa |Fonte de Informacgoes Liduina Ferreira |Te|efone (88) 98630-4088
N° Vagas . . Idade Aparente Imoével = Estado Conservagao Imoével
Status Ofertado Estacionamento 0 N° Dormitérios 2 |Tota| de Banheiros 2 Avaliando 15 Ano Construgéao 0 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / = . Area Total do Terreno Area da Edificagdo
330.000,00 Oferta 21/05/2024 Valor m? R$ 1.885,71 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 (em m?) 250,00 (m?) 175,00
Area Privativa 175 Area Comum (m?) 0 Vida Util (em anos) 70

Metodologia:

Fatores:

O Valor Avaliaca

Area do Terreno (m?): 240,00 Valor m% R$ 0,00

Valor Terreno: R$ 0,00

Area da Edificagéo (m?): 345,85 Valor m* R$ 2.056,32

Valor Edificagdo: R$ 711.176,94

Valor de Liquidez: R$ 561.000,00 Valor Imoével:

R$ 711.000,00

Valor de Mercado Total do Imével

: R$ 711.000,00

Laudo de Avaliagao de Imoéveis - Interno (versao: 0uT2021)
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Laudo de avaliagao de iméveis

Avaliacao para

Valor Terreno

R$ 0,00

Valor por extenso:

zero real

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010387491

Valor Edificagao

R$ 711.000,00

Valor por extenso:

setecentos e onze mil reais

Valor do(s) ]
Anexo(s) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor do(s) ]

Anexo(s) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real

Unidades Auténomas

N° da Matricula

Quantidade Unidades
Auténomas

Tipo Unidade Auténoma

Descrigao

Area (m?)

Valor

Valor de Liquidagao
Forcada

1171

0

Indefinido

345,85

R$ 711.000,00

R$ 561.000,00

Valor Imével

R$ 711.000,00

Dados da Empresa de Avaliagao / Avaliador
Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragdo do Laudo:

Valor por extenso: setecentos e onze mil reais

Nome Companhia Avaliagido VALIDAR ENGENHARIA DE AVALIAGOES LTDA

CHEBIB AWAD

Nome do Avaliador MARCOS MANSOUR

‘CREA | CAU CREA-506.226.509-6

Local e Data
SAO PAULO
21/05/2024

M7

“Declaro que nado tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questao e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdigdo do local do
imovelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

somente podera ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.
“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operagdo nas regras e limites operacionais
estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.

Laudo de Avaliagao de Imoéveis - Interno (versao: 0uT2021)

Pagina3/7



Laudo de ava"agﬁo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010387491

Documentagédo Fotografica

otos imovel

Representacao Vista da Rua Representagao Vista da Rua Representagao Fachada Principal

Descrigéo Vista da Rua 1 Descrigao Vista da Rua 2 Descrigao Fachada

Data Foto 16/05/2024 Data Foto 16/05/2024 Data Foto 16/05/2024

Y

Representagao Piscina
Descrigao
Data Foto 04/06/2024

=

Representagao Vista da Rua Representagao Vista da Rua
Descrigao Vizinho Direito Descrigao Vizinho Esquerdo

Data Foto 16/05/2024 Data Foto 16/05/2024

Representagdo Sala de Estar / Visitas
Descrigao Sala TV / Sala Jantar
Data Foto 04/06/2024

Representagao Corredor Representagdo Cozinha Representagdo Dormitério
Descrigao Circulagao Descrigao Descrigao Quarto 01

Data Foto 04/06/2024 Data Foto 04/06/2024 Data Foto 04/06/2024

Representagao Dormitério Representagao Dormitério Representagao Banheiro

Descrigdo Quarto 02 Descrigdo Quarto 03 Descrigdo Banheiro 01

Data Foto 04/06/2024 Data Foto 04/06/2024 Data Foto 04/06/2024

Representagao Banheiro Representagao Banheiro Representagao Banheiro
Descrigao Banheiro 02 Descrigao Banheiro 03 Descrigao Banheiro 04
Data Foto 04/06/2024 Data Foto 04/06/2024 Data Foto 04/06/2024
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Laudo de ava"agﬁo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010387491

g Sr h.';(‘\
Representagao Banheiro Representagao Dormitério Representagao Quarto de Vestir
Descrigdo Banheiro 05 Descrigdo Quarto 04 Descrigao Closet
Data Foto 04/06/2024 Data Foto 04/06/2024 Data Foto 04/06/2024

Representagao Varanda / Sacada Representagio Area de Servigo Coberta Representagio Area de Servigo Coberta
Descrigao Varanda Descrigdo Area de Servigo Descrigdo Area de Servigo
Data Foto 04/06/2024 Data Foto 04/06/2024 Data Foto 04/06/2024

Fotos da Amostra 1

Representagao Fachada Principal
Descrigdo
Data Foto 21/05/2024

Fotos da Amostra 2

Representagao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 21/05/2024

Fotos da Amostra 3

sl
gidl
guasss®

Representagao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 21/05/2024
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Laudo de ava|iagﬁo de imoveis Ne° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010387491

Fotos da Amostra 4

Representagao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 21/05/2024

Fotos da Amostra 5

Representagao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 21/05/2024

Imagem - Mapa
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Laudo de ava"agﬁo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010387491
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& Santander \\\&J/

VaHdar

OS: 0010387491

Resumo - Homogeneizacao

Nome do empreendimento:

Logradouro: R. 8, 128 ‘ Andar: ‘ Complemento:
CEP: 63901-205 | Bairro:PLANALTO RENASCER |  Cidade: Quixada - CE

Imével Avaliando

Tipologia: Casa Idade Estimada / Aparente: 1
Padrio IBAPE-SP: Casa Padr3o Superior (-) Estado de Conservagdo IBAPE-SP: A




OS: 0010387491

Endereco: Rua José de Alencar, S/N

CEP: 63900-121 ‘ Bairro: Centro ‘ Cidade: Quixada - CE

N2 vagas: 3 ‘ N2 dormitérios: 5 ‘ N2 suites: 0 ‘ N2 banheiros: 5 ‘ Idade aparente: 10 anos
Padrdo IBAPE-SP: Casa Padrdo Médio ‘ Estado de conserva¢ido IBAPE-SP: C

Imobiliaria: ‘ Contato: Suely Queiroz ‘ Telefone: (88) 9503-31512

Area Construida: 220,00 m? | Data: 21/05/2024 | Valor:RS 420.000,00
Link: www.sistema.validar. | BT SN | Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?l=wM2QDNOEDO | br/link.php?1=wM2QDNOEDO

Enderego: Rua Luzia de Pinho, S/N
CEP: 63900-081 ‘ Bairro: Centro ‘ Cidade: Quixada - CE

N2 vagas: 1 ‘ N2 dormitdérios: 1 ‘ N2 suites: 1 ‘ N2 banheiros: 1 ‘ Idade aparente: 15 anos
Padrdo IBAPE-SP: Casa Padrdo Médio ‘ Estado de conservacdo IBAPE-SP: C
Imobiliaria: Monolitos Iméveis ‘ Contato: ‘ Telefone: (88) 9991-97779

Area Construida: 195,00 m? | Data: 21/05/2024 | Valor:RS 500.000,00
Link: www.sistema.validar. | B - ~Wh, | Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?1=AN2QDNOEDO | br/link.php?1=AN2QDNOEDO

Endere(;o Rua Clarindo de Queiroz, 102

CEP: 63900-117 ‘ Bairro: Centro ‘ Cidade: Quixada - CE

N2 vagas: 1 ‘ N2 dormitérios: 3 ‘ N2 suites: 3 ‘ N2 banheiros: 3 ‘ Idade aparente: 15 anos
Padrdo IBAPE-SP: Casa Padrio Médio (+) ‘ Estado de conservag¢do IBAPE-SP: C

Imobiliaria: Theovane Corretor e Avaliador de Iméveis ‘ Contato: ‘ Telefone: (88) 9991-97779

Area Construida: 220,00 m? \ Data: 21/05/2024 \ Valor:R$ 550.000,00

Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?1=QN2QDNOEDO

Endereco: Travessa Santa Helena, S/N

CEP: 63905-295 ‘ Bairro: Putia ‘ Cidade: Quixada - CE

N2 vagas: 1 ‘ N2 dormitérios: 3 ‘ N2 suites: 3 ‘ N2 banheiros: 3 ‘ Idade aparente: 1 ano
Padrdo IBAPE-SP: Casa Padrdo Superior (-) ‘ Estado de conservagdo IBAPE-SP: A
Imobiliaria: Theovane Corretor e Avaliador de Iméveis ‘ Contato: ‘ Telefone: (88) 9991-97779

Area Construida: 200,00 m? ‘ Data: 21/05/2024 ‘ Valor:R$ 400.000,00
Link: www.sistema.validar. | B | Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?l=gN2QDNOEDO | br/link.php?1=gN2QDNOEDO

Endereco: Rua Doutor Rui Maia, 446

CEP: 63900-193 ‘ Bairro: Centro ‘ Cidade: Quixada - CE

N2 vagas: 0 ‘ N2 dormitérios: 2 ‘ N2 suites: 0 ‘ N2 banheiros: 2 ‘ Idade aparente: 15 anos
Padrdo IBAPE-SP: Casa Padrdo Médio ‘ Estado de conservacdo IBAPE-SP: C

Imobiliria: ‘ Contato: Liduina Ferreira ‘ Telefone: (88) 9863-04088

Area Construida: 175,00 m? | Data: 21/05/2024 | Valor:RS 330.000,00
Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?1=wN2QDNOEDO

Validar Engenharia de Avaliagdes LTDA U
Av. Brigadeiro Faria Lima, 2081, sala 21 - CEP: 01452-001 - S3o Paulo - SP

\Validar



Calculo do Valor do Imdével

1 420.000,00 220,00 0,9 1.718,18 95 1,0852 1,0938 0,9450 0,9637 1,0000 1,0000 135,20 1.853,39 1,0787 1.853,39
2 500.000,00 195,00 0,9 2.307,69 95 1,1319 1,0938 0,9309 0,9797 1,0000 1,0000 288,25 2.595,94 1,1249 2.595,94
3 550.000,00 220,00 0,9 2.250,00 95 1,1319 1,0004 0,9450 0,9756 1,0000 1,0000 104,25 2.354,25 1,0463 2.354,25
4 400.000,00 200,00 0,9 1.800,00 95 1,0000 1,0000 0,9338 0,9638 1,0000 1,0000 -184,22 1.615,78 0,8977 1.615,78
5 330.000,00 175,00 0,9 1.697,14 95 1,1319 1,0938 0,9184 0,9645 1,0000 1,0000 165,08 1.862,23 1,0973 1.862,23
AV 345,85 2.056,32

Resumo dos Resultados

2.056,32 2.673,21 1.439,42 711.176,94

Resultado da Avaliacao
R$ 711.000,00




OS: 0010387491

Croqui de Localizacao

| Itajuba err

2.307,69

2.056,32
1.718,18

AV 1 2

*Valor dos elementos descontado fator oferta

2.250,00

1.800,00

1.697,14

711.000,00

450.000,00

378.000,00 |_|
| |
1 2

AV

*Valor dos elementos descontado fator oferta

495.000,00

360.000,00

297.000,00



VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 711.000,00

Cdlculo do valor de liquidagao forgada

Consideragdes: 35581
Despesas fixas: (sobre o valor do imével) % Despesas financeiras: (taxas de mercado)
IPTU 2.133,00 0,03% ao més Taxa da aplicagdo financ. 12,75% Taxa Selic
Manutent 1.000,00 0,01% ao més Inflagdo média ao ano 4,82% IPCA 12 meses
Comissao ] 0,25% ao més Custo financeiro 8,79% ao ano
Total 1 0,29% ao més Total 2 0,70% ao més
Despesas totais Total 1 Total 2 = 0,99% fixas + financeiras

L (deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imdvel de acordo com a regido,
Prazo de comercializagdo 24 meses .

o mercado local e condigdes de oferta)

O valor de liquidagdo forgada sera dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado. 78,90%| R$ 561.000,00 |

Diagnéstico de Mercado

Nivel de Oferta: alto médio/alto médio x |médio/baixo baixo
Nivel de Demanda: alto médio/alto médio x |médio/baixo baixo
Absorgdo: rapida normal/rapida normal X [normal/dificil dificil
Desempenho do Mercado Atual: [Aquecido normal/aquecido normal normal/recessivo X |recessivo

CONSIDERACOES:

Selic referente a Novembro/2023. IPCA acumulado referente aos doze Gltimos meses (Outubro).




