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.&Suntunder

Proprietario: Banco Santander (Brasil) S/A Dossié 26418
Tipo de Imovel: Apartamento Uso do imovel: Residencial
Status de ocupagdo: Ocupado Finalidade: Valor de Mercado e Liquidagdo Forgada

Rua Leopoldo Fischer, 266 - Apto 203 - Bloco A - Vaga 05 - Edificio Jardim Luxemburgo - Atiradores - Joinville / SC -
Endereco Completo:

89203-077
Metodologia - ABNT NBR 14653: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Idade Imdvel: 25
Metragens

Matricula:
IPTU/ITR:

A 2

Area Terreno Total (m* [ oyantamento

ou ha) Planialtimétrico:

Empregada na avaliagdo:

Matricula: 133,65
IPTU:

Area Construida Total
(m?)*: *Somente
averbada

Planta/Layout:

Contrato:

Area Privativa empregada na avaliago: 133,65

Observagoes impactantes na avaliagdo

Utilizada a area construida privativa apresentada na matricula.
N&o foi possivel realizar a vistoria interna do imdvel.

Indicio de contaminagdo ambiental

Sem indicios.

Resumo de Valores

-Terreno/Terra Nua

Valor de Mercado: Valor de Lig. Forgada: % Desc:
-Construcdes e Benfeitorias Averbadas
Valor de Mercado: RS 890.000,00 Valor de Lig. Forgada: RS 590.000,00 % Desc: -33,71%
-Construgoes e Benfeitorias Nao - Averbadas
Valor de Mercado: Valor de Lig. Forgada: % Desc:
-Fator Comercializagdo (quando aplicavel)
FC

7

Valores Totais: SOMENTE Terreno/Terra nua + Construcdes Averbadas * FC (quando aplicavel

Valor de Mercado: RS EEGGOE  Valor de Lig. Forcada: BGY 590.000,00 EEEZYpI-T1:8 -33,71%

Prazo de comercializagdo Liquidagdo Forgada: 30 meses

Validade do Laudo

Data do laudo: 08/04/2026 ) ) /W.,\_/L_,)‘
Assinatura Avaliador -

Data da vistoria: 08/04/2026 ' / )
Nome Avaliador: Rynaldo de Oliveira Roga Jr CREA Resp.: SP-78196/D RT n&:
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VALOR FINAL DO IMOVEL

RS 890.000,00
Consideragdes
Despesas fixas: (sobre o valor Despesas Financeiras: ( Taxas de
do imovel) % Mercado) %
IPTU RS 2.136,00 0,02% ao més Taxa da aplicagdo financeira 16,75% Taxa Selic+4%
Manutengdo/Administragdo 0,20% ao més Inflagdo média ao ano 4,14% IPCA 12 Meses
Comissdo de venda 0,20% ao més Custo financeiro 12,11% ao ano
Total 1 0,42% ao més Total 2 0,96% ao més
Despesas totais(Total 1+Total2) = 1,38% fixas + financeiras
(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imovel
Prazo de comercializagdo 30 Meses de acordo com a regido, 0 mercado local e condi¢Bes
de oferta)
O valor de liquidagdo forgada sera dado pelo valor presente liquido no
prazo de venda estimado. 66% RS 590.000,00
Diagnostico de Mercado
Nivel de Oferta: Alto médio/alto médio X |médio/baixo baixo
Nivel de Demanda: Alto médio/alto médio X |médio/baixo baixo
Absorcdo: Rapida normal/répida normal X |normal/dificil dificil
Desempenho Atual: Aquecido normal/aquecido normal X |normal/recessivo recessivo

Consideragdes




LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE:
PROPRIETARIO:
OBJETIVO:
DOSSIE:
VISTORIA:

ENDERECO:
COMPLEMENTO:

EMPREENDIMENTO:

BAIRRO:
CIDADE:
ESTADO:
TIPO:

Banco Santander Brasil

Banco Santander (Brasil) S/A

Valor de Mercado de Compra e Venda e Liquida¢ao Forgada
26418

08/04/2026

Rua Leopoldo Fischer, 266
Apto 203 - Bloco A - Vaga 05
Edificio Jardim Luxemburgo
Atiradores

Joinville

SC

Apartamento

ABRIL / 26

Valory Engenharia de Avaliagdes - (41) 3023-4584 - www.valory.com.br
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Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais), Parte 2 (Iméveis Urbanos),
Parte 3 (Imdveis Rurais) e baseia-se:

e Em informac@es constatadas in loco quando da vistoria ao imovel, realizada em 08/04/26.
e Documentacdo fornecida pelo contratante anexa ao laudo.

Na presente avaliacdo considerou-se que toda a documentacdo pertinente encontrava-se correta e
devidamente regularizada, e que o(s) imdvel (eis) objeto estariam livres e desembaracados de quaisquer
o6nus, em condi¢Oes de serem imediatamente comercializados ou locados.

Nao foram efetuadas investigacGes quanto a correcdo dos documentos fornecidos; as observac¢des “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medicdo; as informacbes obtidas foram tomadas como de boa-
fé.

A Valory ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade que é objeto deste relatério e ndo
tem nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relacdo as partes envolvidas. A Valory garante nao
ter controle ou participacao, inclusive financeira, nas decisGes relacionadas a investimentos no imével,
ressaltando que ndo existe qualquer garantia de que as receitas, lucros e despesas projetadas serdo
efetivamente realizados.

Ndo foram considerados quaisquer incentivos fiscais ou de outra natureza por parte de drgao
municipais, estaduais ou federais. Foi assumido que o imdvel cumpre os requisitos da legislacdo em vigor.

Diversas premissas adotadas para a elaboracdo do laudo de avaliacdo foram fornecidas para nds pelo
contratante, ndo fazendo parte do escopo deste laudo a realizagdao de uma validagdo de tais informagdes.
Desta maneira, ao adotd-las como base, a Valory presume sua veracidade e exequibilidade, sem fazer
qualquer tipo de verificagdo pratica. Cabe ao contratante a verificagdo da veracidade e adequagdo de
todos os documentos e informacGes utilizadas.

A remuneracdo da Valory ndo esta condicionada a nenhuma agdo nem resulta das andlises, opinides,
conclusdes contidas neste relatério ou de seu uso.
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2. CARACTERIZAGAO DO LOCAL

Enderego: Rua Leopoldo Fischer, 266 - Apto 203 - Bloco A - Vaga 05 - Edificio Jardim Luxemburgo
Bairro: Atiradores Cidade: Joinville UF: SC

2.1 - Caracteristicas da Regido

Uso Predominante Padrao da Regidao Infraestrutura

i i ifamili . E . lluminaca
[] Residencial Unifamiliar [ ]Alto Agua Szaﬁt;io Energia P:rt:;::g o
Residencial Multifamiliar [ ] Médio-Alto
Comercial / Servicos Médio Pavimentacdo Esgoto Pluvi{ ] Telefone [ ] Poco
|:| Industrial |:| Médio-Baixo )

[ ] Fossa [] Gas Canalizado

|:| Rural |:| Baixo
Restritivos Servigos Publicos e Comunitarios no Entorno
[ ] Favela

Rede Bancaria ] Aeroporto Shopping Center Escola
|:| Corrego / Rio

Lazer Parque Seguranca Onibus
|:| Risco Ambiental
|:| Sujeito a enchente Centro Comercial Coleta de Lix Clinica / Hospital D Metrd

|:| Invasao

2.2 - Caracteristicas do Logradouro Principal

Pavimentacao Via de Acesso Maos de Diregao Perfil

|:| Asfalto |:| Arterial ou Principal Dupla |:| Em nivel
|:| Anti-pd |:| Coletora ou Secundaria |:| Unica Em desnivel
[] concreto Local

] Paralelepipedo [] Rodovia

|:| Terra |:| Vicinal

] Lajota

|:| Cascalho

Bloco Sextavado / Paver
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3.1 - Aspectos Fisicos

Topografia Superficie
[ ] Plano Seco
Aclive [ ] Alagavel
|:| Declive |:| Brejoso

|:| Acidentado

3.2 - Zoneamento

3. CARACTERIZACAO DO TERRENO

Area
Matricula IPTU
5.997,50 m? -

13-20-12-87-2037}

AYTRAPORES

135007 570

13-20:12:87.1780;

Outros

1372021226721 661
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4. CARACTERIZAGAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

4.1 - Aspectos Fisicos

Area Privativa

L Area Privativa Area Total .
Identificacao ) ) Descoberta Fragao Ideal
(m?) (m?)
(m?)
Apto 203 - Bloco A 133,65 161,27 m? 0,008370
Vaga 05 24,00 39,51 m? 0,002040
Total 157,65 200,78 m? 0,010410

4.2 - Impossibilidade de vistoria do imével

N3o foi possivel realizar a vistoria interna do imével. Conforme preconiza a Norma 14.653-2 — Avaliacdo
de Bens — Parte 2: Iméveis Urbanos:

7.3.5.2 Impossibilidade de vistoria

Quando ndo for possivel o acesso do avaliador ao interior do imdvel, o motivo deve ser justificado no
laudo de avaliacdo. Neste caso, em comum acordo com o contratante, a vistoria interna pode ser
prescindida e a avaliagéo pode prosseguir com base nos elementos que for possivel obter ou fornecidos
pelo contratante, tais como:

a) descrigdo interna;

b) no caso de apartamentos, escritdrios e conjuntos habitacionais, a vistoria externa de dreas comuns, a
vistoria de outras unidades do mesmo edificio e informagdes da respectiva administragdo;
c¢) no caso de unidades isoladas, a vistoria externa.

As consideracbes hipotéticas sobre o imdvel que configuram a situa¢do paradigma, devem estar
claramente explicitadas no laudo de avaliagdo.

Para o presente laudo adotamos as caracteristicas apresentadas na documentagdo fornecida pelo
contratante, além da seguinte situacdo paradigma:

Padido de Acabamento: Apartamento Médio com elevador
Idade aparente: 25 anos
Estado de Conserva¢ao: Regular

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Performance Percebida Liquidez Inferida para o Imével Nivel de Ofertas no Segmento
|:| Aparentemente Aquecido D Provavelmente Alta |:] Aparentemente Alta
Sem Destaque Sem Destaque Sem Destaque

[_] Aparentemente Recessivo [ ] Provavelmente Baixa ] Aparentemente Baixo
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6.1 - Normatizacao

Para a presente avaliacdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da NBR 14653 que detalha os
procedimentos gerais da norma de avaliacdo de bens — NBR 14653-1:2019 — no que diz respeito a
avaliacdo de imdveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e servidGes urbanas.

6.2 - Metodologia

Os métodos empregados para a determinacdo do valor de um bem podem ser subdivididos em dois
grandes grupos, a saber, Método Direto e Método Indireto. O Método Direto constituisse no método
basico. Ele apura o valor do bem de forma imediata pela comparacdo direta de iméveis assemelhados. E
a forma mais recomendada pela ABNT, denominado Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.
Os valores de transagdes e ofertas com imdveis semelhantes sdo a maior evidéncia de mercado para um
imével, e sempre que possivel deve-se preferir a pratica deste. Mesmo sendo o mais indicado, é
importante observar a dependéncia da existéncia de transacées e/ou ofertas de imdveis semelhantes ao
avaliando, e em quantidade suficiente para formar uma amostra representativa.

O Método Indireto, por sua vez, define o valor do bem através de célculos com o emprego de outros
métodos auxiliares, tais como o involutivo, de renda e o evolutivo.

Os métodos preconizados pela norma NBR 14.653-2 para o cdlculo do valor de um imével sdo
classificados da seguinte forma:
1. Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;
2. Método Involutivo;
3. Método de Renda;
4. Método Evolutivo.

Tem-se que o método comparativo direto de dados de mercado baseia-se no tratamento técnico e
estatistico dos elementos comparaveis, assemelhados, constituintes da amostra.

O Método Involutivo, por sua vez, da-se pelo estudo do meio de aproveitamento eficiente do imével,
baseada em modelo de estudo viabilidade técnico econémica. Ele consiste na apuragdo do custo do bem,
cujo valor se deseja determinar, mediante a apuragdo da receita total auferivel na venda de todas as
unidades do projeto (hipotético ou ndo), que corresponda ao aproveitamento eficiente. Tal método, pela
sua caracteristica peculiar, tem sido usualmente empregado em imdveis com caracteristicas Unicas.

A utilizacdo do método de renda possui fulcro no estudo da capitalizagdo da renda liquida prevista pelo
uso do bem. E indicado na avaliagdo de empreendimentos de base imobilidria como hotéis e shopping
centers, por exemplo.

Por fim, o Método Evolutivo seria por meio do somatério dos valores dos seus componentes, isto &, a
composicdo do valor total do imével avaliando seria obtido através da conjugacdo de métodos, a partir
do valor do terreno, considerando o custo de reprodugao das benfeitorias devidamente depreciadas e o
fator de comercializacdo.



WV, VALORY

ENGENHARIA DE AVALIAK;O_ES

No presente caso, tendo em vista a natureza do imével avaliando, sua situa¢do geo-socioeconO6mica e a
existéncia de imdveis semelhantes ao avaliando, optamos pelo "Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado com Tratamento por fatores” para determinagdo do valor do imével, o qual consiste na
obtencdo do valor do imével através da comparacdo com dados de mercado assemelhados quanto as
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que
exercem influéncia na formacdo dos precos e, consequentemente, no valor, devem ser ponderados. E
condicdo fundamental para a aplicacdo deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa
ser tomado como amostra do mercado imobiliario.

6.3 - Tratamento de dados

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a priori, a validade
da existéncia de relagdes fixas entre os atributos especificos e os respectivos precos.

Conforme a NBR 14653-2:2011, os fatores utilizados neste tratamento devem ser indicados
periodicamente pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos maximos de
dois anos, e devem especificar claramente a regido para a qual sdo aplicaveis. Alternativamente, podem
ser adotados fatores de homogeneizacdo medidos no mercado, desde que o estudo de mercado
especifico que Ihes deu origem seja anexado ao Laudo de Avaliacao.

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na homogeneizacao.
Analisamos o coeficiente de variacao antes e depois da aplicacdo de cada varidvel isoladamente, visando
a sua reducdo. Este procedimento foi utilizado, pois os fatores regionais ndo foram publicados até o
fechamento deste trabalho.

Para a obtengao do valor final do avaliando, temos inicialmente que determinar os seguintes fatores de
ajustes necessarios, a fim de compatibilizar as amostras com o imével analisado, a saber:

FATOR OFERTA: adota-se um fator de redugdo de 5% a 20% sobre o prego ofertado, considerando-se a
elasticidade da negociagao, ocorrido no fechamento.

FATOR LOCAL: a transposi¢do que utilizamos no presente trabalho foi baseada na escala de valores
varia de 0 a 10 em ordem crescente (notas atribuidas ao local), devidamente aferidos para o local
avaliando. O fator deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a localizagdo contribui na
composicdo do valor final do imével. Os elementos comparativos ndo foram transpostos através dos
valores de langamento tributdrio, uma vez que estes estdo defasados da realidade do mercado

imobiliario local.

FATOR DE AREA: os elementos comparativos foram corrigidos em funcdo de sua area, observando-se
gue existe uma diferenca de valores unitdrios de acordo com a drea do imdvel, sendo os de maior area
com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na
composicao do valor final do imdvel.

Para tanto, utilizamos a férmula constante da publicacdo “Curso Basico de Engenharia Legal e de
AvaliagGes”, autor Sérgio Antonio Abunahman, 2a. Edi¢do, Editora Pini:
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Areacomparativo
Areadvaliando

1
7
guando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for menor a 30%.

1

A vo |8 . , . . .
{ reacompam”voj quando a diferenca entre as dreas do comparativo e do avaliando for maior a 30%.

AreaAvaliando
FATOR DEPRECIAGAO: para a determinagdo das depreciacdes, aplicaremos o “Método Ross-Heidecke”,
cujo valor atual da benfeitoria é obtido através da aplicacao do percentual redutor relativo a depreciacao
fisica acumulada (idade e conservagdo do imével).

FATOR PADRAO: os diferentes padrdes construtivos e projetos dos elementos coletados e imdvel
avaliando deverao sofrer ajustes para melhor comparacao, segundo indices relacionados pelo IBAPE-SP, a
qual faz correlagdo do padrdao do imdvel com a divulgacdo do R8N Sinduscon.

FATOR VAGAS: No caso de apartamentos, escritérios ou mesmo para lojas, agéncias bancarias e etc.,
este fator é determinante no maior ou menor valor, ja que os valores unitdrios praticados no mercado se
referem a drea Util, devendo entdo se compensar o numero de vagas de garagem, pois supostamente
estdo no preco das ofertas pesquisadas. Os indices aplicados devem ser extraidos no préprio mercado
local, pois existem nitidas diferencas para cada local em fun¢do da maior ou menor necessidade de vagas.

6.4 - Pesquisa de Mercado

Os trabalhos de pesquisa de mercado tém por objetivo a coleta do maior nimero possivel de
elementos significativos para a composicdo de consistentes analises inferenciais. A pesquisa realizada
abrangeu basicamente busca de imdveis assemelhados ao estudado no municipio, levantando os seus
valores, dreas e demais particularidades. Na pesquisa, buscaram-se elementos que por sua finalidade e
atributos se assemelhassem o maximo possivel com o imével objeto desta avaliagdo.

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos elementos comparativos, relativos a ofertas e
transagao.

10
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7. ENCERRAMENTO

E importante ressaltar que o valor definido para os imdveis dentro dos critérios e procedimentos usuais
da Engenharia de AvaliagGes, ndo representa um nimero exato e sim uma expressao monetaria tedrica e
mais provavel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imdvel, numa
data de referéncia, dentro das condicdes de mercado vigentes. Isto ndo significa que eventuais
negociacOes efetivas ndo possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores,
dependendo de aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O laudo é considerado pela Valory — Engenharia de Avaliacdes um documento sigiloso, absolutamente
confidencial.

PELO DEPARTAMENTO TECNICO
DA
VALORY — ENGENHARIA DE AVALIAGOES

CPF:709.059.758-04
Curitiba - PR, 08/abr/26

11
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ANEXO | - CROQUI DE LOCALIZACAO
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ANEXO II - REL RIO FOTOGRAFICO

Fachada

Fachada Fachada

Logradouro Logradouro

13
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ANEXO IIl - MEMORIA DE CALCULO - VALOR DE MERCADO

Valory Engenharia de Avaliagbes - (41) 3023-4584 - www.valory.com.br
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ELEMENTOS COMPARATIVOS

Elemento Comparativo 1

VA Empreendimento: Edificio Jardim Luxemburgo
/ ~ ‘. Endere¢o: Rua Leopoldo Fischer, 266 - Atiradores - Joinville / SC
n “ Complemento: 22 Andar CEP: 89203-077
b0 Fonte: Otto House Tel: (47) 99206-0816
. 3 Valor: R$ 990.000,00 Status: Oferta
3 ; Caracteristicas

«|Area privativa: 134,00 m?  Area Total: 0,00 m?

28| |[dade Aparente: 25anos Conservagdo: Regular

-S4 Vida Util Padrdo: 60 anos  Padrdo Acab.: Apartamento Médio com elevador
3| Dormitérios: 2 Suites: 1 Vagas: 2

Observacoes

| Apartamento contendo: sala de estar, sala de jantar, 03 dormitérios (sendo 01
suite), cozinha, area de servigo, piscina e banheiro social.

Elemento Comparativo 2
Empreendimento; Edificio Jardim Luxemburgo
Endere¢o: Rua Leopoldo Fischer, 101 - Atiradores - Joinville / SC

Complemento: 32 Andar CEP: 89203-077
Fonte: The Office Imdveis Tel: (47)99177-4245
Valor: RS 990.000,00 Status: Oferta

Caracteristicas
Area privativa:  133,65m? Area Total: -

e ‘ Idade Aparente: 25anos Conservagdo: Regular
P Vida Util Padrdo: 60 anos Padrdo Acab.: Apartamento Médio com elevador
' |Dormitérios: 2 Suites: 1 Vagas: 2
Observacoes

Apartamento contendo: sala de estar, sala de jantar, 03 dormitdrios (sendo 01
suite), cozinha, area de servigo, piscina e banheiro social.

Elemento Comparativo 3
Empreendimento; Edificio Jardim Luxemburgo
Endereco: Rua Leopoldo Fischer, 266 - Atiradores - Joinville / SC
Complemento: 42 Andar CEP: 89203-077
Fonte: Perfil Imdveis Tel: (47)99794-5455
Valor: RS 990.000,00 Status: Oferta

Caracteristicas

Area privativa: 130,00 m?> Area Total: 0,00 m?
&= Idade Aparente: 25anos Conservagido: Regular
Vida Util Padrdo: 60 anos  Padrdo Acab.: Apartamento Médio com elevador
Dormitérios: 2 Suites: 1 Vagas: 2
Observacgoes

Apartamento contendo: sala de estar, sala de jantar, 03 dormitérios (sendo 01
suite), cozinha, drea de servigo, piscina e banheiro social.

Elemento Comparativo 4
Empreendimento: Edificio Jardim Luxemburgo
Endereco: Rua Leopoldo Fischer, 266 - Atiradores - Joinville / SC
Complemento: 52 Andar CEP: 89203-077
Fonte: Galeria Imdveis Tel: (47)99950-6362
Valor: RS 1.050.000,00 Status: Oferta
Caracteristicas
o Area privativa: 134,00 m* Area Total: 0,00 m?
. |Idade Aparente: 25anos Conservagdo: Regular
Vida Util Padrdo: 60 anos  Padrdo Acab.: Apartamento Médio com elevador
Dormitérios: 2 Suites: 1 Vagas: 2
Observacoes

Apartamento contendo: sala de estar, sala de jantar, 03 dormitérios (sendo 01
~suite), cozinha, drea de servigo, piscina e banheiro social.

15
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ELEMENTOS COMPARATIVOS

Elemento Comparativo 5

\F Empreendimento: Edificio Abraham Lincoln
" |Endereco: Rua Jacob Eisenhuth, 427 - Atiradores - Joinville / SC
“|Complemento: 42 Andar CEP; 89203-070
_|Fonte: Anage Imdveis Tel: (47)9653-1009
> Valor: RS 1.100.000,00 Status: Oferta
% Caracteristicas
 |Areaprivativa: 174,86 m> Area Total: 0,00 m?
Idade Aparente: 30anos Conservagdo: Regular
Vida Util Padrdo: 60 anos Padrdo Acab.: Apartamento Médio com elevador
Dormitérios: - Suites: 3 Vagas: 2
Observacoes

|Apartamento contendo: sala de estar, sala de jantar, 03 dormitérios (sendo
03suites), banheiro social, cozinha, drea de servigo e piscina.
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ENGENHARIA DE AVALIACOES

ORIA DE CALCULO - VALOR DE MERCADO

Fatores

Valor Valor
Valor do Imével . 2 Unitario
) Umtarlzo Estado df Local Fator | Saneado
(R$/m?) Conservagdo (R$/m?)
Aval. - - 133,65 - - - - - - - - - - -
01 Oferta 990.000,00 134,00 7.388,06 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 6.653,60
02 Oferta 990.000,00 133,65 7.407,41 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 6.633,33
03 Oferta 990.000,00 130,00 7.615,38 0,90 0,99 1,00 1,00 1,00 0,99 1,00 1,00 0,98 6.738,03
04 Oferta 1.050.000,00 134,00 7.835,82 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 0,99 1,00 1,00 0,99 6.951,07
05 Oferta 1.100.000,00 174,86 6.290,75 0,90 1,03 1,00 1,09 1,00 0,99 1,00 1,00 1,12 6.320,83
Antes do Tratamento Apos o Tratamento Saneamento Amostral Formacao do Valor
Elementos: 5 Elementos: 5 Amostras Consideradas 5 Area (m?) 133,65
Média: 7.307,48 Média: 6.659,37 Limite Superior (+30%) 8.657,18 Valor Unitdrio Médio (R$/m?) 6.659,37
Desvio Padrio: 596,69 Desvio Padrdo 227,26 Limite Inferior (-30%) 4.661,56 Valor de Mercado para Venda (RS) 890.025,01
Coef. de Variagdo: 8,17% Coef. de Variagdo: 3,41% Unitédrio Médio Saneado (RS/m?) 6.659,37
Desvio Padr3o 227,26 Valor Final de Avaliagao
Grafico de Dispersdo - Observados x Calculados Coeficiente de Variagdo: 3,41% Valor de Mercado para Venda (RS) 890.000,00
t de Student 1,53 Valor Unitério Arredondado (R$/m?) 6.659,18
i Preco x Fator Valor 15.000 Limite Superior 6.833,57
Fonte Calculado Limite Inferior 6.485,17 Valor de Liquidagdo Forgada
Av. 6.659,37 Intervalo de Confiabilidade 5,23% Valor de Liquidagdo para Venda (RS) 590.000,00
1 6.649,25 6.653,60 10:000 Valor Unitério Arredondado (R$/m?) 4.414,52
2 6.666,67 6.633,33
3 6.853,85 6.738,03 5:000 Especificagdo da Avaliagao
4 7.052,24 6.951,07 Grau de Fundamentagdo 11
5 5.661,67 6.320,83 0 Grau de Precisdo 111
0 5.000 10.000 15.000
Observagoes:

Utilizada a area construida privativa apresentada na matricula.
N3o foi possivel realizar a vistoria interna do imdvel.
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GRAU DE FUNDAMENTACAO

Conforme preconiza a NBR 14653-2:2011 o Grau de Fundamentagao é calculado através das seguintes tabelas:

Tabela 3 - Grau de Fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores
Grau

Item Descrigcao
¢ I T I

o 3 Completa quanto a Completa quanto aos
Caracterizag¢ao do Imdvel

. Adogdo de situagao
1 i todos os fatores fatores utilizados no .
avaliando ] paradigma
analisados tratamento

Quantidade minima de dados de
2 . . 12 5 3
mercado, efetivamente utilizados

Apresentacdo de

informacao relativas a Apresentacdo de
todas as caracteristicas Apresentagdo de informacdes relativas a

3 Identificacdo dos dados de dos dados analisados, | informacdo relativas a | todas as caracteristicas

mercado com foto e todas as caracteristicas dos dados
caracteristicas dos dados analisadas | correspondentes aos
observadas pelo autor fatores utilizados
do laudo
Intervalo admissivel de ajuste para 0,804 1,25 0,50 22,00 0.40 a 2,50°

o conjunto de fatores

% No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,8 a 1,25, pois é desejavel que, com
um numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagao de tratamento
por fatores

Graus 1} Il |
Pontos Minimos 10 6 4
Iltens2 e4 no Graull, | ltens 2 e 4 no minimo L.
L, . . .| Todos, no minimo no
Itens Obrigatdrios com demais no minimo| no Grau |l e os demais

. Grau |
no Grau ll no minimo no Grau |

Ao analisarmos os parametros de definicdo do valor do imdvel, obtivemos uma pontuacdo total igual a 8 devido
aos itens observados na tabela. De acordo com a pontos minimo e os itens obrigatérios atingidos, podemos
enquadrar o laudo com Grau de Fundamentacdo Il

GRAU DE PRECISAO

Conforme norma o grau de precisdo é definido através da seguinte tabela:

Descricao Grau
]] ] |
Amplitude do intervalo de confianga de
80% em torno da estimativa de tendéncia <30% <40% <50%

central

O cdlculo para obteng¢do do valor do imével apresentou uma amplitude total do intervalo de confianca de 5,23%,
logo o Grau de Precisdo do modelo é llI
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Despesas Fixas Taxa Obs. Despesas Financeiras Taxa Obs.
IPTU 0,02% @ ao més Taxa de Aplicagdo Financeira | 16,75% | Selic + 2%
Manutencdo / Administracdo | 0,20% = ao més Inflagdo média ao ano 4,14% IPCA
Comissao de Venda 0,20% @ ao més Custo Financeiro 12,11% aoano
Total Fixas 0,42% | ao més Total Financeira 0,96% @ ao més
Liquidagao Forgada Taxa Obs.
Despesas Totais 1,38% @ ao més
Prazo de Comercializacao 30 meses
Liquidagao Forgada -33,65%
VALOR FINAL DE AVALIACAO
Valor de Mercado
Area Unitério
Valor do Imével
(m?) (m?) '
RS 890.000,00
133,65 6.659,18 - > — .
oitocentos e noventa mil reais
Valor de Liquidagao For¢ada
Area Unitério
Valor de Liquidagdo Forgada
(m?) (m?) auidagao Tore
133,65 4.414,52 - RS 590.000,00 - :
quinhentos e noventa mil reais
VALOR DE AVALIACAO POR MATRICULA
Matricula Identicagao Valor de Mercado Valor de Liquidagdo For¢ada
16.150 Apto 203 - Bloco A 810.000,00 537.000,00
16.151 Vaga 05 80.000,00 53.000,00
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Ficha Ne, 01

3 b e REGISTRO GERAL Ano 1902

Matricula N°. 16150, Data: 18 de setembro de 1992,

IMOVEL:~ A unidade constituida pelo apartemento n® 203, lo
vessssssacalizado no 2% andar tipo 1 do Bloco A do Ediffi—
cio Jardim Luxemburg, situado nesta cidade, & rue leopoldo
Fischer s/n?, com érea correspondente ou global de 161,27
m2, drea de uso comum de 27,62m2, area construida de ueso '
exclusivo de 133,65m2, correspondendo a frec8o ideal do =0
lc de 0,00837 do terreno situado neste cidade, na encosta!
de um morro localizado nos fundos das ruas Otto Boehm e
Aquidaban e ainde Desem. Nelson Nunes Guimsréew, gue cir-
cundam o dito morro, terreno de forma irregular, medindo a
Norte 81,50 metros, com terras de Raoul NMeinert e outro =
leste com 100,00 metros, com terras de Leonardo Groegel, &
Sul com dihas linhas de 35,00 metros e 68,00 metros, com as
terres de Gert Schindler e a Oegte, por uma linhs curva de
177,50 metros, com uma Tus projetada de acesso a rua Aqui-
daban, contendo & drea de 5.997,50m2; PROPRIETARIA;. ME—
TROPOLE INCORPORAGQUES & CONSTRUCGmS LTDA,, com sede a rua
Minietro Caldgeras n® 1007, nesta cidede, inscrita no CGC.

5.551.440/0001~363 TITULO AQUISITIVO;- Registredo na *
matricula n? 311 do liwro n® 2 de Registro Geral deste Car
tdrioc. O Oficial: ﬁ > —_-— . o= —— - -

Rel=16,150:~ Joinvii;e, 18 de setembro de 1.992, TRANSMI —
essesseeenss TENTE:~ METROPOLE INCORPORAGCUES E CONSTRUCOES
LTDA., acima gualificada, por seus representantes legais '
aasinados; ADQUIRENTE.. KALIL ANTONIO AUACHE e gsua mulher'
REGINA RITA SITVEIRA AUACHE, braesileiroce, casados sob o re
gime de comunh®o parcial de bens em 4/11/69, mfédico e do
lar, RG n® 3,275.058~3 SSP-SC e 3.,065.426-9 SSP-PR, CIC n®
519.505.619=68 e 597.974.449-53, residentes e domiciliados
ne rua Orestes Guimarzes n? 480, 6? endar; TITULO:- Com—
pra e Venda; FORWA DO TITULO:- Instrumento Particular  de
Comprra e Venda com Finencismento Pacto Adjeto de Hipoteca'
e Cutras Avengas, datado de 24 de agosto de 1992; VALOR:;—

8. 389.922.009,00 ~ que corresponde o valor totel e abran-
ge o imdével da matricula n® 16.151 deste Cartdrio, sendo
cr$.121.133.859,00 - quantia j& recebida e o saldo de .

268.788.150,00 - mediante financismento junto a Companhia'
Resl de Crédito Imobilidric. O Oficial: ¢/ L. I S—_——

/ ( verso )

CARTORIO DO REG. DE IMOVEIS - 22 CIRCUNSCRICAO

Oficlal: Dr. Hercilio da Concelcao

JOINVILLE — Santa Catarina

CGC/MF 83 545 335/0001-12
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Continuagfio da matricula N°. 16.150.

R.2-16.150:~ Joinv1lle, 18 de setembro de 1.992, IEVEDOR:- KA~
.............LIL ANTONIO AUACHE, cassdo com REGINA RiTA SILVEI
RA AUACHE, jé& qualificedos nesta matricula; CREDORA:-CIA, REAL
IE CREDITO IMOBIHKRJ-O com sede em S8o Paulo, ns Av. Pauliste
n? 1374, 3® andar, CGC n! 62.500,376,/0001~12, por seus repre —
sentantes legeis assinadosy TiTULC:~ Primeira Hipoteca; FORlA=
D0 TITULO:- Ilnstrumento Particular de Venda e Compra com Finan
ciemento Pacto Adjeto de Hipoteca e Outras Avences, datado de
24 de agosto de 19923 CONDICUES:- Valor do financismento:- of.
268.788,150,00 e abrange o imovel da matricula n® 16,151 deste
Cartdric. Que ge compromete & resgatar no prazo totel de 180 °
meses, em prestagoes mensais e consecutivas, calculades pelo '
Sistema de Amortizagac: TP, nelas inclufdos principal, demais'
encargos e juros, estes a taxa nominel de 13,40% e efetiva de
14,2544% enueis, sendo de 0$.3.,797.,839,90 -~ 0 velor d2 primei~
ra prestmgao, gue vencerd & partir de 24/09/02, Todes as de-
mais condigOes consteam das cléusulse do referido contrato, 0

Oficial: e e NN 5, e o - gGED L L . .

R.3-16.15Q/:-— Joinville, 28 de junho de 1,9%6. Pm cumprimento '
........é/....ao R. Mandado de Execugao Hipotecdria, passadoaos
13 dias 80 més de maio proximo passado pelo Juizo de Direito
da 18 Vara C{vel desta Comarca, nos autos do Processo n?, 380~
6000117.3 - Ag8o Hipotecdria, sendo requerente: Cia. Real de
Crédito Imobilidrio S/A e requerido Kalil Antonio Auache, foi
o imdvel objeto da presente matricula penhorado no referido
processo, D Oficial: B v— - - - o -

AV.-4-16.150: - Em 15 de Setembro de 2021. - Cancelamento de penhora.
Conforme oficio de levantamento de registro de penhora, firmado pelo MM. Juiz de
Direito, Dr. Uziel Nunes de Oliveira, em data de 26/08/2021, nos autos do processo
n°® 0000117-73.1996.8.24.0038, da 1* Vara Civel da comarca de Joinville, e que fica
arquivado neste Oficio, fago o cancelamento do registro de penhora constante no R.3
supra. Protocolo: 135.461, 30 de Agosto de 2021. Em entos: R$ 90,56. Valor do
selo: R$ 2,82. Selo de fiscalizagdo: GGH52982-7Y3

Thais Melissa Vieira Corréa - Escrevente de Registro

AV.5-16.150: - Em 17 de novembro de 2023. - Cancelamento de Hipoteca.
Conforme oficio n° 310047371422, datado de 15/08/2023, faco o cancelamento do
registro de hipoteca constante no R.2 supra. Protocolo: 149.035, 16 de agosto de 2023,

Continua na ficha 02...
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Livro N°2 REGISTRO GERAL Ficha 02

Matricula N° 16.150 Data: 17 de novembro de 2023 CNM N° 108506.2.0016150-50

Emolumentos: R$ 108,82. FRJ: R$ 24,73, (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ a
Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de atos Isentos e
ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 3,26. Total: R§ 136,81
GXZ68694-PYPQ.

Débora Cristina Amandio de Souza - Escrevente de Registro. m

AV.6-16.150: - Em 17 de novembro de 2023. - Inscri¢iio imobiliaria.
Averba-se que o imével desta matricula encontra-se cadastrado na Prefeitura
Municipal de Joinville sob o n® 13.20.12.87.2037.0007, conforme comprova guia
de ITBI n°. 18767/2021 expedida aos 13/12/2021. Protocolo: 149.035, 16 de
agosto de 2023. Emolumentos: R$ 108,82. FRJ: R$ 24,73, (FUPESC: 24,42%;
OAB, Peritos e a Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento
de atos Isentos e ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS R$ 3,26. Total:
R$ 136,81. GXZ68695-69GE.

Débora Cristina Amandio de Souza - Escrevente de Registro._aé

R.7-16.150: - Em 17 de novembro de 2023. - Adjudicagéao.

Transmitentes: KALIL ANTONIO AUACHE, CPF 519.505.619-68, RG
3.275.058-3 SSP/SC, médico e sua esposa REGINA RITA SILVEIRA
AUACHE, CPF 597.974.449-53, RG 3.065.426-9 SSP/PR, do lar, ambos
brasileiros, casados pelo regime da Comunhdo Parcial de Bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, residentes ¢ domiciliados na rua Orestes Guimardes, n° 480, 6°
andar, bairro centro, neste municipio de Joinville. Adquirente: BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A., institui¢do financeira sob a forma de empresa
publica, CNPJ 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Juscelino Kubitschek,
n® 2235 e 2041, bairro Vila Olimpia, no municipio de Sdo Paulo/SP. Conforme

processo n° 5000953-96.2012.8.24.0038, da 6* Vara Civel da Comarca de
Joinville, datado de 15/08/2023 e oficio n° 310049435047, datado de 28/09/2023,
ambos assinados pela MM2. Juiza de Direito Dr*. Viviane Isabel Daniel Speck de
Souza, este imovel foi adjudicado. ITBI: foi recolhido pela avaliacio fiscal de R$
509.700,00, conforme guia n° 18767/2021. A DOI serd emitida no prazo
regulamentar. O presente ato foi realizado por determinag@o judicial, apesar da
nota de exigéncia, expedida em 18/08/2023, por esta Serventia. Protocolo:
149.035, 16 de agosto de 2023. Emolumentos: R$ 1.937,00. FRJ: R$ 440,28,
(FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ a Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de atos Isentos e ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%).
ISS R$ 58,11. Total: R$ 2.435,39. GXZ68696-8QED.

Débora Cristina Amandio de Souza - Escrevente de Registro.@

oficio n° 310047371422, extraida dos autos de cumprimento de sentenca -|.

2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Joinville - Santa Catarina
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REGISTRO GERAL

Matricula N° 16151, D.‘ata: 18 de setembro de 1992.°

IMOVEL: - A vaga de garagem duple nt 05, sem autonomia, ou
.........eeja equela que tem capacidade pera estacionamen
to de 2 veiculos de passeio de porte médio, sendo uma na

frente e outre atrds, com e2uxilio de manobristas, garagis |

tas ou qualquer outro modo que melhor acomode os veiculos
localizede no sub-solc do Raiffeio Jardim Luxemburg, si-
tuado nesta cidade, 8 rus Leopoldo Fischer s/n®, com drea
correspondente ou global de 39,51lm2, érea de uso comum de
15,51m2, 4drea construida de uso exclusivo de 24,00mp, cor
respondendc & fragso ideal do solc de 0,00204 do terrono'
gituedo neste cidade, na encoste de um morro lécaligsdo !
nos fundos das rums Otto Béehm, Aguidaban e Desem. Nelsm
Nunes Guimareses, que circumdam o dito morro, terrenp de !
forme irregular, medindo & Norte 81,50 metros, com terras
de Raoul Meinert e outro, a Ieste com 100,00 motrosg com'
terres de Leonardo Groegel, 2 Sul com dunn linhas de 3500
metros e 68,00 metros, com as terras de Gert Schindler e
a Oeste, por uma linha curve de 177,50 metros, com una '
run projetades de acesso a rua Aquidaban, contendo a érea’
e 5.997,50m2; PROPRIETARIA- MBTROPOLE INCORPOBAQGES B
GOESTBU¢UES LTDE,, com sede 2 rus Ministro Caldgeras nt,
1007, nesta cidade, inscrita no CGC n? 75.551.440/Q0001-~36
TITULO AQUISITIVO:~ Registrado na matricula n? 311 do li-
vro nt¢ 2 Registro Ceral desta 28, Circunscriga@o, O Ofi

Cial: ,&" ‘f’———g/ ¢ = ™ e e = e e e e o=

v1-164151:~ Joinville, 18 de setembro de 1.992. TRANSMI
jffffffééf...mxnmtg- METROPOLE INCORPORACUES B cdi%%iﬁiﬁss
LTDA,, acima qualiflcada, por seus representantes legais'
aasxnadon; ADQUIRENTE; - KALIL ANTONIO AUACHE e sue mulher
BEGINA RITA SILVEIRA AUACHE, brasileiros, casados sob o '
regime de comunhBo parcial de bens em 4/11/89, médico e !
do lar, RG n?s, 3,275.058-3 SS0-SC e 3.065.426-9 SSP-FR,'
CcIC n® 519.505.619-68 e 597, 974 449-53, residentem e domi
cilisdos ne rua Orestes Guimar@ies n? 480, 6% andarj TITU—
LO:~ Compra e Venda; FORMA DO TITULO:- Instrumento Parti-
cular de Compra e Venda com Finsneiémento Pacto Adjeto de
Hipoteca e Outras Avencas, datado de 24 de agoasto de 1992
VALOR:- (r$.389.922.009,00 - que corresponde o valor ‘totael

CARTORIO DO REG. DE IMOVEIS - 2%, CIRCUNSCRIGAO

Ofictal: Or. Mercillo da Concel¢éo

JOINVILLE — Santa Catarina

CGC/MF 83 545 835/0001-12
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Continuagdo da matricula N°. 16.151.

e sbrange o imdvel da metricula n? 16.150 deste Cartdrio, sen
do r$.121.133.859,00 - quantie j& recebida e o saldo de Or$.
268,788,150,00 -~ mediante financiamento junto a Cia, Resl de
Crédito Imobilidrio, O Oficial: ~ .

R,2-16,151:~ Joinville, 18 de setembro de 1.992, TEVEDCR;. KA
T IRy .LIE AI“TONIO AUACI{E casado com REGINK ITI SIL—

VEIRA AUACHE, jd qualificados nesta matricula; CREDORA;~ COM-
PANHIA BEAL DE CREDITO INMOBILIARIO, com mede em Sfo Paulo na
Av, Psulista nt® 1374, 3% andar, CGC n? 62.500.376/0001-12,por
gseus representantes legais assinados; TITULO:~ Primeira e Es-
pecial Hipoteca; FORMA IO TITULO:~ Inetrumento Particular de
Venda e Compra com Financiamento Pacto Adjeto de Hipoteca e
Qutras Avencas, datado de 24 de asgosto de 19923 CONDLQGLS
Velor do financiemento: ($.268.788.150,00 e abrange o imdvel
| da metricula n® 16,150 deste Cartdrio., Que se compromete a !
resgatar no prazo totel de 180 meses, em prestagOes mensais'
e consecutivas, calculadss pelo Sistemz de Amortizegéo: TP, !
nelss incluides principal, demais encargos, e juros, estes a
taxs nominal de 13,40#% e efetiva de 14,2544% anuais, sendo de
cr$.3.797.839,90 - o valor da primeira prestagf@o, que vencers'
& pertir de 24/b9/92. Todas as demeis condigd yjconstem  des_
cldusulas do referido contreto. 6 Oficial: ﬂf;uu»-'VﬁCZi;

R.3=16,151:~ Jdoinville, 28 de junho de l.9§ﬁ{ Fm cumprimento’
tvesssvessesse8O R, Mandado de Execucdo Hipotecaria, passado
aos 13 dias do més de maio proximo passado pelo Juizo de Di-
reito da 18 Vara Civel desta Comareca, nos autos do Processo '
no 3896000117.3 - Agao Hipotecdria, =endo requerente: Cia.Real
de Crédito Imobilidrio S/A e requerido Kalil Antonio Auache,'

foi o imével objeto da presente ma rlcula penhorado no referi
do processo, O Oficial: L= e e = - .

AV.-4-16.151: - Em 15 de Setembro de 2021. - Cancelamento de penhora.

Conforme oficio de levantamento de registro de penhora, firmado pelo MM. Juiz de
Direito, Dr. Uziel Nunes de Oliveira, em data de 26/08/2021, nos autos do processo
n° 0000117-73.1996.8.24.0038, da 1* Vara Civel da comarca de Joinville, ¢ que fica
arquivado neste Oficio, fago o cancelamento do registro de penhora constante no R.3
supra. Protocolo: 135.461, 30 de Agosto de 2021. Er?nentos: R$ 90,56. Valor do

selo: R$ 2,82. Selo de fiscalizagdo: GGH52981-VIJT
Thais Melissa Vieira Corréa - Escrevente de Registro

(

Continua na ficha 02...
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Livro N°2 REGISTRO GERAL Ficha 02

Matricula N° 16.151 Data: 17 de novembro de 2023 CNM N* 108506.2.0016151-47

AV.5-16.151: - Em 17 de novembro de 2023. - Cancelamento de Hipoteca.
Conforme oficio n® 310047371422, datado de 15/08/2023, fago o cancelamento
do registro de hipoteca constante no R.2 supra. Protocolo: 149.035, 16 de agosto
de 2023. Emolumentos: R$ 108,82. FRIJ: R$ 24,73, (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos ¢ a Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de
atos Isentos e ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS RS 3,26. Total: R$
136,81. GXZ68697-OR8U. :

Débora Cristina Amandio de Souza - Escrevente de RegistroZB

AV.6-16.151: - Em 17 de novembro de 2023. - Inscri¢ao imobiliaria.

Averba-se que o imdvel desta matricula encontra-se cadastrado na Prefeitura
Municipal de Joinville sob o n® 13.20.12.87.2037.0145, conforme comprova guia
de ITBI n°. 18768/2021 expedida aos 13/12/2021. Protocolo: 149.035, 16 de
agosto de 2023. Emolumentos: R$ 108,82. FRJ: R$ 24,73, (FUPESC: 24,42%;
OAB, Peritos e a Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento
de atos Isentos e ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). ISS R$ 3,26. Total:
RS 136,81. GXZ68698-FUCS.

Débora Cristina Amandio de Souza - Escrevente de chistro.m

R.7-16.151: - Em 17 de novembro de 2023. - Adjudicacao.

Transmitentes: KALIL ANTONIO AUACHE, CPF 519.505.619-68, RG
3.275.058-3 SSP/SC, médico e sua esposa REGINA RITA SILVEIRA
AUACHE, CPF 597.974.449-53, RG 3.065.426-9 SSP/PR, do lar, ambos
brasileiros, casados pelo regime da Comunhao Parcial de Bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na rua Orestes Guimaries, n® 480, 6°
andar, bairro centro, neste municipio de Joinville. Adquirente: BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A., institui¢do financeira sob a forma de empresa
publica, CNPJ 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Juscelino Kubitschek,
n® 2235 e 2041, bairro Vila Olimpia, no municipio de Sdo Paulo/SP. Conforme
oficio n° 310047371422, extraida dos autos de cumprimento de sentenga -
processo n° 5000953-96.2012.8.24.0038, da 6° Vara Civel da Comarca de
Joinville, datado de 15/08/2023 e oficio n° 310049435047, datado de 28/09/2023,
ambos assinados pela MM®, Juiza de Direito Dr*. Viviane Isabel Daniel Speck de
Souza, este imoével foi adjudicado. ITBI: foi recolhido pela avaliagéo fiscal de R$
81.300,00, conforme guia n° 18768/2021. A DOI serd emitida no prazo
regulamentar. O presente ato foi realizado por determinagdo judicial, apesar da
nota de exigéncia, expedida em 18/08/2023, por esta Serventia. Protocolo:
149.035, 16 de agosto de 2023. Emolumentos: R$ 590,85. FRJ: R$ 134,30,
(FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ a Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de atos Isentos e ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%).
ISS R$ 17,73. Total: R$ 742,88. GXZ68699-9UBO.

Continua no verso...
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Municipio de Joinville
CNPJ: 83.169.623/0001-10

Ano Data emisséo Data vencimento

Guia de recolhimento

2026 07/02/2026 20/02/2026

Demonstrativo de débitos
Nome do contribuinte: 552330 - BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

Inscrigdo imobiliaria: 13.20.12.87.2037.0145 Divida: Imposto Predial e Territorial (05)

N°termo Exerc. Parc. Vencimento VIr. original Honorarios VIr. corregao  VIr. juros / selic Vir. multa VIr. corrigido
2026 1 09/01/2026 19,92 0,00 0,00 0,20 1,99 22,11
2026 2 10/02/2026 19,92 0,00 0,00 0,20 0,66 20,78
2026 3 10/03/2026 19,92 0,00 0,00 0,00 0,00 19,92
2026 4 10/04/2026 19,90 0,00 0,00 0,00 0,00 19,90
Descontos: 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL GERAL 79,66 0,00 0,00 0,40 2,65 82,71

81690000000 - 0 82712296202 - 6 60220262600 - 1 00366959000 - 6

Municipio de Joinville i Municipio de Joinville
) CNPJ: 83.169.623/0001-10 i CNPJ: 83.169.623/0001-10

DATADOCUMENTO | COMPETENCIA | VENCIMENTO ! [ LOCAL DE PAGAMENTO VENCIMENTO
07/02/2026 04/2026 20/02/2026 ! | Lotéricas, Ailos, Sicoob.Internet Banking e terminais de Autoatendimento: 20/02/2026
NOSSO NUMERO VENCIMENTO ORIGINAL | | COMPETENCIA™ | DATA DOCUMENTO | ESPECIE DE DOCUMENTO ESPECIE MOEDA [ AGENCIA/CODIGO BENEFIARIO
262600003669590 20/02/2026 1 |04/2026 07/02/2026 BRL 3155/73053
USO INTERNO VALOR DOS TRIBUTOS i INSTRUGOES DE PAGAMENTO NOSSO NUMERO
2 -552330 79 66| ! |Imposto Predial e Territorial (05) 262600003669590
AGENCIA/CODIGO BENEFIARIO (-) DESCONTO ! |Imposto Predial: R$ 50,07 VALOR DOS TRIBUTOS
3155/73053 0’00 : Im_posto Territorial: R$ 29,59 79,66
INSTRUCOES DE PAGAMENTO (+) ATUALIZAGAO MONETARIA | | NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO ()DESCONTO 000
Imposto g;:g:::‘eRTseggtggal (05) 0,00|} |MULTA MORA: 0,33% por dia de atraso até 10% _ _ .
imposto Terroril: RS 20,50 ) MOLTA ! [JUROS MORA: SELIC + 1% no pgto (ATORHEAGEONORETRA 4 00
NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO ! »
MULTA MORA: 0,33% por dia de atraso até 2,65 | . A (+) MULTA
10% A . (+) JUROS 1 | Destine parte do seu IR ao Fundo para a Infancia e 265
JUROS MORA: SELIC + 1% no pgto 0,40/ ! | Adolescéncia ou Fundo do Idoso de Joinville. Saiba ERVTeS :
Infancia & Adoleseéncia ou Fundo do idaso |/ HONORARIOS ! * 2° via gerada através da WEB 0,40
de Joinville. Saiba em joinville.sc.gov.br. 0,00 | [CONTRIBUINTE (+) HONORARIOS

(=) VALOR COBRADO | | BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. 0,00

82,71 i CPF/CNPJ: 90.400.888/0001-42 Cod. Imével: 458925 (=) VALOR COBRADO
CONTRIBUINTE ! | Inscriggo imobiliaria: 13.20.12.87.2037.0145 82,71
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. :
CPFICNPJ: 90.400.885/0001-42 Cod. Imével: 458925 : 81690000000 - 0 82712296202 - 6 60220262600 - 1 00366959000 - 6
AR RN AR ACS AR CRRNARTRCRARIRIER
AUTENTICAGAO MECANICA !



Municipio de Joinville
CNPJ: 83.169.623/0001-10

Guia de recolhimento

Ano Data emissao

Data vencimento

2026 07/02/2026

20/02/2026

Demonstrativo de débitos

Nome do contribuinte: 552330 - BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

Inscrigéo imobiliaria: 13.20.12.87.2037.0007

Divida: Imposto Predial e Territorial (05)

N°termo Exerc. Parc. Vencimento VIr. original Honorarios VIr. corregao  VIr. juros / selic Vir. multa VIr. corrigido
2026 1 09/01/2026 126,95 0,00 0,00 1,27 12,70 140,92
2026 2 10/02/2026 126,95 0,00 0,00 1,27 4,19 132,41
2026 3 10/03/2026 126,95 0,00 0,00 0,00 0,00 126,95
2026 4 10/04/2026 126,95 0,00 0,00 0,00 0,00 126,95
2026 5 11/05/2026 126,95 0,00 0,00 0,00 0,00 126,95
2026 6 10/06/2026 126,95 0,00 0,00 0,00 0,00 126,95
2026 7 10/07/2026 126,95 0,00 0,00 0,00 0,00 126,95
2026 8 10/08/2026 126,95 0,00 0,00 0,00 0,00 126,95
2026 9 10/09/2026 126,95 0,00 0,00 0,00 0,00 126,95
2026 10  09/10/2026 126,90 0,00 0,00 0,00 0,00 126,90

Descontos: 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL GERAL 1.269,45 0,00 0,00 2,54 16,89 1.288,88

81630000012 - 1 88882296202 - 1 60220262600 - 1 00366957900 - 9

Municipio de Joinville
CNPJ: 83.169.623/0001-10

Municipio de Joinville
CNPJ: 83.169.623/0001-10

DATA DOCUMENTO

COMPETENCIA [ VENCIMENTO
07/02/2026 10/2026 20/02/2026
NOSSO NUMERO VENCIMENTO ORIGINAL
262600003669579 20/02/2026
USO INTERNO VALOR DOS TRIBUTOS
2 - 552330 1.269,45
AGENCIA/CODIGO BENEFIARIO (-) DESCONTO
3155/73053 0,00
INSTRUGOES DE PAGAMENTO (+) ATUALIZACAO MONETARIA
Imposto Predial e Territorial (05) 0.00
Imposto Predial: R$ 1.115,56 ’
Imposto Territorial: R$ 153,89 (+) MULTA
NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO
MULTA MORA: 0,33% por dia de atraso até 1 6189
JSLVRDOS MORA: SELIC + 1% (+) JURGS
4 + 1% no pgto
2,54
Destine parte do seu IR ao Fundo para a (+) HONORARIOS
Infancia e Adolescéncia ou Fundo do Idoso
de Joinville. Saiba em joinville.sc.gov.br. 0,00
(=) VALOR COBRADO
1.288,88

CONTRIBUINTE
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.
CPF/CNPJ: 90.400.888/0001-42

Cod. Imével: 152584

Inscrigdo imobiliaria: 13.20.12.87.2037.0007

AUTENTICAGAO MECANICA

LOCAL DE PAGAMENTO

VENCIMENTO

Lotéricas, Ailos, Sicoob.Internet Banking e terminais de Autoatendimento: 20/02/2026

COMPETENCIA [ DATA DOCUMENTO | ESPECIE DE DOCUMENTO ESPECIE MOEDA [ AGENCIA/CODIGO BENEFIARIO
10/2026 07/02/2026 BRL 3155/73053

INSTRUGOES DE PAGAMENTO NOSSO NUMERO

Imposto Predial e Territorial (05) 262600003669579

Imposto Predial: R$ 1.115,56 VALOR DOS TRIBUTOS

Imposto Territorial: R$ 153,89 1.269,45
NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO (-) DESCONTO 0.00

MULTA MORA: 0,33% por dia de atraso até 10%
JUROS MORA: SELIC + 1% no pgto

(+) ATUALIZAGCAO MONETARIA

0,00
. ~ . (+) MULTA
Destine parte do seu IR ao Fundo para a Infancia e
PO o . 16,89
Adolescéncia ou Fundo do Idoso de Joinville. Saiba ) JURCS
* 22 via gerada através da WEB 2,54
CONTRIBUINTE (+) HONORARIOS
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. 0,00
CPF/CNPJ: 90.400.888/0001-42  Cdd. Imével: 152584 () VALOR COBRADO
Inscrigao imobiliaria: 13.20.12.87.2037.0007 1.288,88

81630000012 - 1 88882296202 - 1 60220262600 - 1 00366957900 - 9




