& Santander
Renegociagao

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario Fabiano Dos
Santos Oliveira

Laudo de avaliagdo de imdveis

N° CPF / CNPJ 28221875848

Nome Condominio/Empreendimento -

Valor Compra Venda R$ 261.000,00

Data Venda

N° Controle Interno / Ordem de Servigo 0010201604

Proprietario / Construtora

Ne° Cartério/Oficio 1

Matricula 27.473

Logradouro R FRANCISCO LOURENCO DOS

0
SANTOS N° 358

Andar -

Complemento

Bairro/Setor

R . - A . . . A A A . .
Regido
|Z|Residencial Unifamiliar DComerciaI

MAgua

Cidade CASTILHO

UF SP

Infraestrutura Urbana

|Z|Esgoto Sanitéario |Z|Energ|a

lz‘llumina(;éo publica (na via do DFaveIa

CEP 16920-000

Restritivos / Depreciagao

DCc’Jrregos/Rios

DGés Canalizado

Latitude -20.863280 |Longitude -51.492590

|:|Risco Ambiental

DOutro -

Descrever Abaixo

Formato

IZ‘ReguIar

Topografia
|Z|Plana / Semi-Plana

DAclive >

[Jresidencial Multifamiliar ~ [_Jindustrial Elétrica lote)
|:|Outr0 _ Descrever Abaixo IZ‘Pawmentagéo IZ‘Esgoto Pluvial |Z|Telef0ne
Cisterna/Pogo
DFossa I:|Artesiano
Tipo Pavimentacdo: Asfalto
Servigos Publicos e Comunitarios Anélise da Regi&o do Bairro/Setor
';rf’:g:_sporte Centro DEducagéo . Localizagdo Urbano [Csuburbano []imével Rural
Muetrlgo ) Comercial Escola(s) Valor Iméveis na RegiéODCrescente |Z|Estéve| DDecrescente
Transporte Area Urbanizada |Z|Mais de 75% |:|25% - 75% |:|Menos de 25%
Dsﬁg#{:ma DPﬂinco - DRede Bancaria Tendéncia Uso Terreno DComercial Dlndustrial DResidenciaI
Outros , Limites do Bairro/Setor
|:|Lazer Coleta de Saude -
Lixo Clinicas/Hospitais
I:‘Aeroporto DShopping DParque
Outro -
DDescrever
Abaixo

Dimensdes

I:‘Alto D Normal-alto
[ INormal//médio

E Normal-baixo

DFaveIa

Fatores Valorizantes
Dvista - Mar

I:‘Vista - Parque
|:|Outro - Descrever Abaixo

Padréo construtivo predominante na Regido

DTransporle Publico - Metro
|:|Vista Permanente

DBaixo/Popular

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

10%) |:|| | Area Total: 200,00 m? Testada (Frente): 10,00 m Lado Direito: 20,00 m
. . ’ rregular —_—

Desnivel Pronunciado Declive (> Frag&o Ideal: 100,000000 % Fundos 10,00 m Lado Esquerdo: 20,00 m

(Acidentado) 10%)
Tipo de Implantag&o X . .

o Nome Acompanhante Vistoria: Contato Telefénico Acompanhante:

|:|Condom|n|0 |Z|Isolado
Tipo do Acompanhante
DCorretor DProprietério / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuario DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra I:‘Zelador DOutro - Descrever Abaixo

Condominio / Imével Avaliando

N° de Pavimentos: 0 N° Unidades Por Andar: 0

" -
N° Total de Unidades no N° de Elevadores: 0

condominio: 0

Valor Condominio: R$ 0,00 |:|Por Més

[JPor Ano

Descrigao/ldentificacdo dos Andares/Pavimentos

Uso do Edificio: Residencial

[Taito

DNormal-baixo

Padrdo de acabamento do condominio
Normal-alto

DBaixo/PopuIar

Condominio
DBom/Boa

|:|Ruim

[CINormalimédio

Estado Conservacéao do

|Z| Regular
Em
Implantacéo

Infraestrutura do Condominio

|:|Playgr0und DGerador |:|Saléo de Festas |:|Loja de Conveniéncia |:|Lavanderia Coletiva DDepésito Individual
DChurrasqueira I:‘Pista de Cooper DSaIa de Jogos Dlnterfone DQuadra Esportiva Dvigiléncia Eletronica
|:|Sauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:|TV Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliando Ocupacao Idade Aparente Imével Estado Conservacgéo Imével Avaliando |Padrdo Acabamento Imével Avaliando
|Z|Casa I:‘Apartamento DGaIpéo IZ‘Habitado Avaliando DBom/Boa IZ|ReguIar I:‘Alto DNormaI//Médio
[Jsobrado [roja Sala [ Ipesabitado Anos 25 [Jruim |:|Em Construgdo / Em [Baixo/Popular [ |Minimo
Comercial ~ Implantagcéo
P Ano Construcéo

DVaga(s) DDeposno DLoft

Autdbnoma(s) Autébnomo

Outro - Descrever

Abaixo

Uso do Imével Avaliando: Residencial

Fechamento das Paredes: Alvenaria

Total de Banheiros: 0

Fachada Principal Pintura

|Esquadrias Ferro / Vidro

N° Pavimentos da Unidade 1

N° Dormitérios 0

Dimensbes

N° Vagas Estacionamento

Face Imével

Area Privativa: 104,81

Area Comum (m2): Area Total (m?):104,81

Cobertas 1 Descobertas 0 Privativas 0

DSU| I:‘Norte DLeste DOeste

m2 0,00 m? m2
Area Averbada: 104.81 m2 Area ndo Averbada0 m2
Divisdo Interna (Tipo do Cémodo) |Quantidade Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de avaliacdo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010201604

Manifestagdes sobre a garantia

Considerando as condigdes de localizagéo, conservacéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Msim [ IN&o
Questdes Complementares Sim N&o
Data da Vistoria: 15/08/2022
1) Para a avaliagéo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével? |Z| |:|
2) As éreas informadas na matricula conferem com a encontrada no local? |Z| |:|
3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local? E D
4) O imével possui vaga de garagem? |Z| |:|
5) Se possui vagas, elas estdo documentadas? E D
6) O imdvel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras? |:| IZ|
Na&o foi realizada vistoria interna do imével.
7) O imdvel esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos? D E
Né&o foi realizada vistoria interna do imével.
8) O imdvel esta inserido em &rea urbana, com principais melhoramentos publicos? |Z| |:|
9) O imdvel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado? D E
Né&o foi realizada vistoria interna do imével.
10) O imével possui caracteristicas uni-familiares? |Z| |:|
11) O imével tem um Unico uso (sé residencial ou s6 comercial)? E D
12) O imdvel constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez? |Z| |:|
13) O imével apresenta condigdes de habitalidade? > O
14) O imével nédo esta localizado em éarea classificada como de Risco pela Defesa Civil? |Z| |:|
15) O Imével possui suspeitas de contaminag&o? |:| |Z|
Observacgdes Finais
Amostras: Critério Utilizado: [ |Area Privativa  []Area Total (m?)  [_|Terreno
1 Logradouro R ADALBERTO PEREIRA DOS Andar Complemento Proximidade do Imével km
SANTOS
Bairro/Setor CJ HAB LEAO | Cidade CASTILHO UF SP CEP 16920-000 Latitude O |L0ngitude 0
Descricdo Sala de Estar, 1 Suite, 2 Dormitérios, Banheiro Social, Cozinha, Area de Servigo e Fonte de Informag¢des Imobiliaria Atlantida - Sr. Telefone (18) 3722-1348
Varanda. Jefferson
" p ~ )
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 1 Idadg Aparente Imével Ano Construgdo 1992 Esta_do Conservagao Imvel
Estacionamento 2 Avaliando 30 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda / 2 « - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
200.000,00 Oferta 16/08/2022 Valor m Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 10,00 m?) 400,00 (m?) 120,00
Area Privativa 120 Area Comum (m2?) |Vida Util (em anos) 70
2 |Logradouro R AGRARIO BRITO NEVES |N° 319 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor CJ HAB LEAO | | cidade casTILHO |UF sp | ceP 16920-000 [ Latitude -20.861478 [Longitude -51.491646
Descricdo Sala de Estar, 3 Dormitérios, Banheiro Social, Cozinha, Area de Servigo e Varanda. ?E;t;nge Informagges Imobilidria Castilho - Sra. Telefone (18) 3741-3024
o , ~ A
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 1 Idadg Aparente ImGvel Ano Construgéo 1997 Esta_do Conservagao Imvel
Estacionamento 2 Avaliando 25 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda / ) = - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
140.000,00 Oferta 16/08/2022 Valor m Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 10,00 m?) 200,00 (m?) 89,00
Area Privativa 89 Area Comum (m2) |Vida Util (em anos) 70
3 |Logradouro R FIRMINO PEREIRA |N° 136 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor CJ HAB LEAO | |Cidade CASTILHO |UF SP |CEP 16920-000 |La1itude -20.862450 |Longitude -51.489112
\E/);e;ir;;ao Sala de Estar, 1 Suite, 3 Dormitérios, Banheiro Social, Cozinha, Area de Servigo e Fonte de Informagdes Proprietario - Sr. Michel Telefone (18) 99125-2849
o - = ,
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 1 Idadg Aparente ImGvel Ano Construcéo 1987 Esta_do Conservagao Imvel
Estacionamento 2 Avaliando 40 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda / ) = - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
100.000,00 Oferta 16/08/2022 Valor m Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 10,00 m2) 200,00 (m2) 130,00
Area Privativa 130 Area Comum (m2) |vida Util (em anos) 70
4 Logradouro R FRANCISCO LOURENCO DOS N° 568 Andar Complemento Proximidade do Imével km
SANTOS
Bairro/Setor CJ HAB LEAO | Cidade CASTILHO UF SP CEP 16920-000 |Latitude -20.863695 |L0ngitude -51.494568
Descricdo Sala de Estar, 1 Suite, 2 Dormitérios, Banheiro Social, Cozinha, Area de Servigo e Area de Fon_te de Informagdes Imobiliaria Castilho - Sra. Telefone (18) 3741-3024
Churrasco. Thaiana
o , ~ )
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 1 Idadg Aparente Imovel Ano Construgdo 1997 ESla.dO Conservacdo Imével
Estacionamento 2 Avaliando 30 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 N - Area Total do Terreno (em |Area da Edificag&o
180.000,00 Oferta 16/08/2022 Valor m Padrdo Normal//Médio Testada (Frente) 10,00 m2) 200,00 (m?) 155,00
Area Privativa 155 Area Comum (m2?) |Vida Util (em anos) 70
5 |Logradouro R ROBERTO A DA SILVA |N° 10 |Andar |Comp|emento |Pr0ximidade do Imével km
Bairro/Setor CJ HAB LEAO | |Cidade CASTILHO |UF SP |CEP 16920-000 |Latitude 0 |L0ngitude 0
Descrigédo Sala de Estar, 2 Dormitérios, Banheiro Social, Cozinha e Area de Servigo. |Fonte de Informagdes Proprietario - Sr. Leonardo |Te|efone (18) 99700-1750
o ) ~ )
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 1 Idadg Aparente Imovel Ano Construgao 1997 Estago Conservacdo Imével
Estacionamento 2 Avaliando 25 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda / 2 « - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
90.000,00 Oferta 16/08/2022 Valor m Padrdo Normal//Médio Testada (Frente) 10,00 m2) 200,00 (m?) 55,00
Area Privativa 55 Area Comum (m2?) |Vida Util (em anos) 70
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Laudo de avaliacdo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010201604

Tabela de homogenizagéo

Grau de Fundamentacéo: | Grau de Precisédo: Il
Metodologia: Evolutivo
Calculo do Coeficiente de Depreciacédo

N Vida Util (em anos) Idade Aparente Imével Avaliando % Vida Conservacao Tabela Ross-Heidecke K Residual % Coef. Deprec.
1 70| 30,00 43 Regular e Reparos Simples 30,00 0,7400] 20,00 0,7920]
2 70 25,00 36 Regular e Reparos Simples 25,00 0,7690) 20,00 0,8152
3 70 40,00 57| Reparos Importantes 40,00  0,4810 20,00 0,5848
4 70| 30,00 43 Regular e Reparos Simples 30,00  0,7400] 20,00 0,7920
5 70) 25,00 36| Regular e Reparos Simples 25,00 0,7690) 20,00 0,8152)
[Calculo Custo Construcdo e Valor Terreno
N Valor Venda / Oferta Area da Edificacéo (m?) CUB (R$/m?) indice-Padrao Coef. Deprec. Custo Valor Edificacdo Fator Oferta Valor Terreno
1 200.000,00} 120,00 1.908,33] 0,481 0,7920) 726,98 87.237,60 0,90] 101.486,16
2 140.000,00} 89,00 1.908,33] 0,553 0,8152] 860,29 76.565,81 0,90] 57.090,77]
3 100.000,00} 130,00 1.908,33] 0,409 0,5848] 456,44 59.337,20 0,90] 36.596,52]
4 180.000,00} 155,00 1.908,33] 0,553 0,7920] 835,80 129.549,00) 0,90] 45.405,90
5 90.000,00 55,00 1.908,33] 0,409 0,8152] 636,27 34.994,85 0,90] 49.504,64
Homogeneizacdo
Amostra Area (m?) Dados Iniciais 1) Homc()g;zsgagao
JAmostra 1 400,00 253,72 1,1000 279,09
JAmostra 2 200,00 285,45 1,1000 314,00
JAmostra 3 200,00 182,98 1,1000 201,28
JAmostra 4 200,00 227,03 1,1000 249,73
JAmostra 5 200,00 247,52 1,1000 272,27
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS | 263,27
(1) - Fator Consisténcia alor Minimo 184,29
Saneamento das Amostras (+/-30%) alor Maximo | 342.26
Determinacé&o Valor Terreno
Zona | Area Total | Unidade | Fator Frente | Fator Profundidade | Area | Fator Esquina | Fator Topografia | Fator Consisténcia | Homogeneizacéo (R$/m?) | Valor (R$)
1| 200,000  263,27| 1,0500] 1,00000 1,1000] 1,0000] 1,0000] 1,1000] 334,48  66.898,17]
Determinacédo Valor Construcao
Vida Util (em anos) | Idade Aparente Imével Avaliando | % Vida | Conservacéo | Tabela Ross-Heidecke | k | Residual | Coef. Deprec.
70| 25,00] 36| Regular [ 25,00 0,8150] 20,00] 0,8520)
Area Privativa | CUB (R$/m?) | indice-Padrao | Coef. Deprec. | Custo | Valor
104,81 1.908,33| 1,221] 0,8520 | 1.985,22 208.070,95)
Determinacgédo Valor Imével
Valor Terreno | Valor Edificacdo | F Com | Total
66.898,12 208.070,95 0,9500 261.220,62
Célculo Valor Avaliagao
Area do Terreno (m2): 200,00 Valor m2: R$ 317,77 Valor Terreno: R$ 63.553,22
Area da Edificagdo (m?): 104,81 Valor m2: R$ 1.885,96 Valor Edificagdo: R$ 197.667,41
Valor de Liquidez: R$ 208.000,00 Valor Imével: R$ 261.000,00
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 261.000,00

Avaliacéo para Garantia de Financiamento

Valor Terreno R$ 63.553,22 Valor por extenso: sessenta e trés mil e quinhentos e cinquenta e trés reais e vinte e dois centavos
Valor Edificagao R$ 197.667,41 Valor por extenso: cento e noventa e sete mil e seiscentos e sessenta e sete reais e quarenta e um centavos
Xig;(zgs) Valor por extenso:
X:gf(z;s) Valor por extenso:
Unidades Autdnomas
N° da Matricula QuantldaAde Unidades Tipo Unidade Autbnoma Descrigao Area (m?) Valor Valor de Liquidagdo
Autdbnomas Forgada
27.473 0 Indefinido
Valor Imével R$ 261.000,00 Valor por extenso: duzentos e sessenta e um mil reais

Dados da Empresa de Avaliacdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragéo do Laudo:

Nome Companhia Avaliagio ATIVA AVALIACOES E PERICIAS S/S LTDA gggggg Avaliador ELAINE PULLIG SOUZA CREA / CAU CREA-0601591428

Local e Data r\:\"’{‘
Presidente Prudente Ela'm P |g S .
16/08/2022 Engen ira CW‘ )

CREA - SP 06015914286

“Declaro que n&o tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questéo e que este laudo de avaliacéo foi elaborado conforme as normas da avaliacéo aceitas pela jurisdicdo do local do

A a A ! as area ! autorizado
“A avaliagéo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento méaximo e/ou enquadramento da operagéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizacdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imdvel”.
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010201604

Documentagdo Fotogréafica

Fotos imével

Representagao Fachada Principal Representacao Fachada Principal

Descrigéo Descrigéo

Data Foto 15/08/2022 Data Foto

= —

15/08/2022

Representacéo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 15/08/2022

Representacéo Vista da Rua
Descrigéo
Data Foto 15/08/2022

Representagéo Patio
Descrigéo Placa da Rua
Data Foto 15/08/2022

Fotos da Amostra 1
Fotos da Amostra 2
Fotos da Amostra 3

Fotos da Amostra 4

Fotos da Amostra s
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N° Controle Interno / Ordem de Servi¢o: 0010201604

Laudo de avaliacdo de iméveis
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Representacéo: Planta de Quadra
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