& Santander

Laudo de avaliagdo de imdQveis

Aquisicéo Residencial - Isolado

IDENTIFICACAO

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario NAYARA

MACHADO MELO PONTE

N° CPF / CNPJ 64771024391

Nome Condominio/Empreendimento

Valor Compra Venda R$ 450.000,00

Data Venda

N° Controle Interno / Ordem de Servigo 21516777

Proprietario / Construtora

N° Cartério/Oficio 20917

Matricula 6731

Cisterna/Pogo
|:|Fossa Artesiano

Tipo Pavimentacgédo: Paralepipedo

Logradouro R VEREADOR JOSE LOURDES
VASCONCELOS N° 1426 Andar Complemento L 40 Q 12
Bairro/Setor ANTONIO CARLOS BELCHIOR Cidade SOBRAL UF CE CEP 62053-730 Latitude -03.682741 |Longitude -40.316936
MICRO-REGIAO DO AVALIANDO
Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagéo
IZ‘Residencial Unifamiliar I:‘Comercial A p Energia lluminagéo publica (na via DFaveIa I:‘Risco Ambiental

. . S ) |Z|Agua |Z|Esgoto Sanitario IZ‘EIétrica IZldo lote) . i i .
|:|R65|den0|al Multifamiliar Dlndustnal . ~ . . . DCorregos/Rlos |:|Outro Descrever Abaixo
|:|Outro - Descrever Abaixo |Z|Pawmenta(;ao |Z|Esgoto Pluvial |Z|Te|efone DGas Canalizado

Servigos Publicos e Comunitérios

;[]abn”sc;z)o_rte Centro E‘Educagéo -
Metrd Comercial Escola(s)
Transporte
Seguranga P .
=9 Publico - Rede Bancéria
Dpubllca IZ|Oulros lzl
Coleta de Saude -
|Z|Lazer Lixo Clinicas/Hospitais
DAeroporto DShopping Parque
Outro -
DDescrever
Abaixo

Andlise da Regido do Bairro/Setor
Localizagéo |Z|Urbano

Area Urbanizada

Limites do Bairro/Setor

Valor Iméveis na Regiéo DCrescente
[mais de 75% [ ]25% - 75% [_|Menos de 25%
Tendéncia Uso Terreno DComerciaI

DSuburbano Dlmével Rural
|Z| Estavel |:| Decrescente

[CJFavela

Dlndustrial DResidenciaI

Padréo construtivo predominante na Regido
|:|Alt0 |Z|Normal-alto DBaixo/PopuIar
[INormal//Médio
DNormaI-baixo

Fatores Valorizantes

[vista - Mar D'hl;lr:tr:gporte Publico -
Vista - ;
Parque |:|V|sta Permanente

[CJoutro - Descrever Abaixo

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

Topografia Formato Dimensdes
: Aclive (> .

X]Plana/ semi-Plana Dlo%) ¢ %:?egullar Area Total: 175,00 m2 Testada (Frente): 7,00 Lado Direito: m

o . : rregular -

Desnivel Pronunciado Declive Fragéo Ideal: 100,000000 % Fundos m Lado Esquerdo: m

D(Acidentado) I:|(> 10%) ¢ —_— ? _— q —_—
Tipo de Implantagéo ) I . Al .
DCondominio Elsolado Nome Acompanhante Vistoria: Julio César Contato Teleféonico Acompanhante: (88) 99729-2375
Tipo do Acompanhante
IZ‘Corretor DProprietério / Construtora I:‘Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra DZeIador |:|Outro - Descrever Abaixo

Condominio / Imével Avaliando

N° de Pavimentos: 1

N° Unidades Por Andar: 1

condominio: 1

Ne° Total de Unidades no

N° de Elevadores: 0

Valor Condominio:

|:|Por Més |:|Por Ano

Descrigao/ldentifica¢éo dos
Andares/Pavimentos Casa isolada térrea

Uso do Edificio: Residencial

Padrdo de acabamento do condominio
|:|Alto |Z|Normal-alto

[CINormal/védio

[[INormal-baixo  [_|Baixo/Popular (X]Bom/Boa Dgegular
. m
|:|RU|m Implantagéo

Estado Conservacéo do
Condominio

Infraestrutura do Condominio

DPIayground DGerador DSaIéo de Festas |:|L0ja de Conveniéncia |: Lavanderia Coletiva :|Depésito Individual
|Z|Churrasqueira |:|Pista de Cooper |:|Sala de Jogos Dlnterfone |:Quadra Esportiva :lvigiléncia Eletronica
|:|Sauna |:|Piscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:TV Satélite :l.]ardins
Tipo Imével Avaliando Ocupagéo Idade Aparente Imével Estado Conservagéo Imovel Padréo Acabamento Imével
Mcasa [JApartamento [Jcalpao [X]Habitado Avaliando Avaliando Avaliando
[Cmisto [JPrédio Comercial [roja [[Jpesabitado Anos 0 [X]som/Boa Dgeg(ujlar 20/ E EA“O %Normal//Medlo
Sala Vaga(s) Deposito Ano Construgéo 2022 Ruim m Construcdo /Em|| |Baixo/Popular Minimo
|:|Comercial I:|Autc‘moma(s) Autdnomo U Dlmplantagao
Outro - Descrever
DLOﬂ I:|Abai><0

Uso do Imével Avaliando: Residencial

Fechamento das Paredes:

Alvenaria

|T0ta| de Banheiros: 1

Fachada Principal Pintura

| Esquadrias Aluminio

N° Pavimentos da Unidade 1

N° Dormitérios 1

Dimensdes
Area Privativa:

Area Comum (m2):

Area Total (m?):

N° Vagas Estacionamento
Cobertas 0 Descobertas 2 Privativas 2

Face Imével

DSU| DNorte |:|Leste |Z|Oeste

105,00 m?2 0,00 m?2 105,00 m?2

Area Averbada: 105 m2 Area ndo Averbada 0 m2

Diviséo Interna (Tipo do C6modo) Quantidade Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
Sala de Estar / Visitas 1 Porcelanato Pintura latex Gesso/Laje
Cozinha 1 Porcelanato Porcelanato Gesso/Laje
Varanda / Sacada 1 Porcelanato Textura Gesso/Laje
Sala de Estar / Visitas 1 Porcelanato Pintura latex Gesso/Laje
Suite 2 Porcelanato Pintura latex Gesso/Laje
Banheiro Suite 2 Porcelanato Porcelanato Gesso/Laje
Dormitério 1 Porcelanato Pintura latex Gesso/Laje
Banheiro social 1 Porcelanato Porcelanato Gesso/Laje
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Laudo de avaliagdo de imoveis

Ne° Controle Interno / Ordem de Servigo: 21516777

Manifestagdes sobre a garantia

Sim Néao

Dados de acordo com a matricula n® 6.731 do CRI da 22 Zona de Sobral/CE de 12/11/2018 e IPTU sob n° de inscricdo 56536.

Questdes Complementares

Data da Vistoria: 11/11/2022
1) Para a avaliagdo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imoével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imovel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?

10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

11) O imével tem um Unico uso (s6 residencial ou sé comercial)?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condi¢gdes do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imével apresenta condi¢cdes de habitalidade?

14) O im6vel ndo esta localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imével possui suspeitas de contaminagéo?

Observacdes Finais
Casa isolada térrea composta por sala de estar/jantar, cozinha, varanda/garagem, 02 suites, 01 dormitério e 01 banheiro social.

Considerando as condi¢des de localizagdo, conservacéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

(]
3

I

(1 ] e e e e 3 3 31 €] €] ¢ ¢ ]

Amostras:

Critério Utilizado: IZlArea Privativa

[CJArea Total (m?)

I:ITerreno

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacéo: Il Grau de Preciséo: Il

Logradouro R RAIMUNDINHA GIRAO Complemento |Proximidade do Imével km
Bairo/Setor NOSSA SENHORADE I ¢igade SOBRAL ‘UF cE CEP 62034-070 Latitude Longitude
Descrigdo Casa com 03 dormitérios, sendo 02 suites |Fonte de Informagdes Paulo Luiz |Telefone (85) 99155-7933
N° Vagas o oo . Idade Aparente Imével = Estado Conservagéo Imével
Status Ofertado Estacionamento 2 N° Dormitérios 1 Total de Banheiros 0 Avaliando 0 Ano Construcéo 2022 Avaliando Muito Bom
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / = Lopi Area Total do Terreno Area da Edificagéo
289.000,00 Oferta 11/11/2022 Valor m2 R$ 2.752,38 Padréo Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 (em m?) 200,00 (m?) 105,00
Area Privativa 105 |Area Comum (m?) Ivida Util (em anos) 60
2 |Logradouro R JOSE RIBEIRO DA SILVA |N° 743 |Andar |C0mp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor ALTO DA BRASILIA Cidade SOBRAL |UF cE |cEP 62044-010 |Latitude -03.675110 |Longitude -40.340910
Descrigdo Casa com 02 dormitérios e 01 banheiro social |Fonte de Informagdes Otaciana |Telefone (85) 98864-0948
N° Vagas o i : Idade Aparente Imével = Estado Conservagé&o Imével
Status Ofertado Estacionamento 2 N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 1 Avaliando 15 Ano Construgéo 2007 Avaliando Muito Bom
Valor Venda / Oferta R$  [Data Venda / 2 = il Area Total do Terreno Area da Edificag&o
450.000,00 Oferta 11/11/2022 Valor m2 R$ 5.625,00 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 (em m?) 165,00 (m?) 80,00
Area Privativa 80 |Area Comum (m2) IVida Util (em anos) 60
3 [Logradouro R PROFESSOR CARLOS VALENTE [N° 0 |Andar [complemento |Proximidade do Imovel km
Bairro/Setor ANTONIO CARLOS ‘Cidade SOBRAL ‘UF CE CEP 62053-690 Latitude -03.681844 Longitude -40.321417
Descrigdo Casa térrea com 03 dormitérios, sendo 01 suite |Fonte de Informagdes Antonio Lira |Telefone (88) 98103-0826
N° Vagas P . Idade Aparente Imével = Estado Conservagéo Imével
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 0 Avaliando 5 Ano Construcéo 2022 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / = Lopi Area Total do Terreno Area da Edificagéo
336.000,00 Oferta 11/11/2022 Valor m2 R$ 3.294,12 Padréo Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 (em m?) 180,00 (m2) 102,00
Area Privativa 102 |Area Comum (m?) Ivida Util (em anos) 60
Logradouro R FRANCISCO IRANIRTON - .
4 CAMILO CAVALCANTE N° 621 Andar Complemento Proximidade do Imével km
Bairro/Setor ANTONIO CARLOS . . .
BELCHIOR ‘Cldade SOBRAL ‘UF CE CEP 62053-754 Latitude Longitude
Descrigdo Casa térrea com 03 suites |Fonte de Informagdes Arbo Iméveis |Te|ef0ne (11) 4750-1449
N° Vagas By . Idade Aparente Imével « Estado Conservacéo Imével
Status Ofertado Estacionamento 2 N° Dormitérios 1 Total de Banheiros O Avaliando 5 Ano Construgao 2017 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$  [Data Venda/ > = - Area Total do Terreno Area da Edificagéo
420.000,00 Oferta 11/11/2022 Valor m2 R$ 3.000,00 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 (em m?) 220,00 (m?) 140,00
Area Privativa 140 |Area Comum (m?2) |Vida Util (em anos) 60
5 [Logradouro R ERLANDIO DE PAULA GOMES |N° 1226 |Andar |Comp|emento |Pr0ximidade do Imével km
Bairro/Setor JERONIMO DE ) . .
MEDEIROS PRADO Cidade SOBRAL ‘UF CE ‘CEP 62044-250 Latitude -03.676620 Longitude -40.337730
Descrigdo Casa com 04 dormitérios, sendo 02 suites |Fonte de Informagdes Veras |Telefone (85) 99131-3501
Ne° Vagas By . Idade Aparente Imével = Estado Conservacéao Imével
Status Ofertado Estacionamento 2 N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 0 Avaliando 5 Ano Construgéo 2017 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$  [Data Venda / 2 = il Area Total do Terreno Area da Edificag&o
403.995,00 Oferta 11/11/2022 Valor m2 R$ 2.244,42 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 (em m?) 217,00 (m?) 180,00
Area Privativa 180 Area Comum (m?) Vida Util (em anos) 60

Area do Terreno (m2): 0,00

Valor m2: R$ 0,00

Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computagédo: Multiplicativo
Amostra ?r;e?? \(glg)r Dad(%;/lm;})lals @ ) @) @ ®) Homc()g;?rﬁgagao
|JAmostra 1 105,00) 289.000,00] 2.752,38[ 0,9500] 1,0000] 1,1500] 1,2000] 1,0000] 3.608,37|
IJAmostra 2 80,00 450.000,00 5.625,00[ 0,9500] 1,0000[ 0,9000] 1,1500] 0,9000] 4.977,70]
JAmostra 3 102,00} 336.000,00] 3.294,12( 0,9500] 1,0000] 1,0000] 1,1500] 1,0000] 3.598,83]
JAmostra 4 140,00} 420.000,00 3.000,00[ 0,9500] 1,0000] 1,0000] 1,1500] 1,2000] 3.933,00]
IJAmostra 5 180,00] 403.995,00 2.244,42( 0,9500] 1,1500] 0,9500] 1,2000] 1,2000] 3.354,38]
Fatores: ; MEDIAS DAS AMOSTRAS 3.894,46]
(1) - Fator Fonte, (2) - Fator Idade e Estado Conservagéo, (3) - Fator Localizacéo, (4) - Fator Padréo de Construcéo, (5) - Area Saneamento das Amostras (+/-30%) alor Mlpn_no 2.726,12
‘alor Maximo | 5.062,79

Valor Terreno: R$ 0,00

Area da Edificag&o (m2): 105,00 Valor m?. R$ 3.894,46

Valor Edificagédo: R$ 408.918,30

Valor de Liquidez: R$ 369.000,00 Valor Imével:

R$ 410.000,00

Valor de Mercado Total do Imével:

R$ 410.000,00
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Laudo de avaliagdo de imoveis

A acao para

Valor Terreno

ara aae

R$ 0,00

a e o

Valor por extenso: zero real

Ne° Controle Interno / Ordem de Servigo: 21516777

Valor Edificagédo

R$ 410.000,00

Valor por extenso: quatrocentos e dez mil reais

Valor do(s) ]
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) ]
Anexo(s) Valor por extenso:

Unidades Autdnomas

N° da Matricula

[ Quantidade Unidades Auténomas [ Tipo Unidade Auténoma [ Descricao [ Area(m?

[ valor | Valor de Liquidag&o Forcada

Valor Imével

R$ 410.000,00

Valor por extenso: quatrocentos e dez mil reais

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador
Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracédo do Laudo:

Nome Companhia Avaliagdo ENGENHARIA LUIZ GUILHERME

Nome do Avaliador LUIZ GUILHERME
DELGADO SAMPAIO

‘CREA / CAU 3124DPA

Local e Data
FORTALEZA
11/11/2022

“Declaro que nédo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagcdo em questéo e que este laudo de avaliagdo foi elaborado conforme as normas da avaliagédo aceitas pela jurisdi¢cdo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

Laudo de Avaliacdo de Imoveis - Interno (versao: 0UT2021)

somente poderéd ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.
“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento méaximo e/ou enquadramento da operacao nas regras e limites operacionais
estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliagéo de imdveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 21516777

Documentagédo Fotografica

Fotos imével

S

Representagdo Fachada Principal Representacéo Vista da Rua Representacéo Identificagdo Numérica
Descrigéo Frente da casa Descrigéo Vista da rua do avaliando Descrigao Identificagcdo numérica da casa
Data Foto 11/11/2022 Data Foto 11/11/2022 Data Foto 11/11/2022

3

Representacéo Vista da Rua Representacédo Varanda / Sacada Representacdo Varanda / Sacada
Descrigéo Placa da rua do avaliando Descrigdo Vista interna da varanda Descrigéo Vista interna da varanda
Data Foto 11/11/2022 Data Foto 11/11/2022 Data Foto 11/11/2022

Representagdo Cozinha Representacédo Sala de Estar / Visitas Representacédo Suite
Descrigao Vista interna da cozinha Descrigdo Vista interna da sala de estar/jantar Descrigao Vista interna da suite 01
Data Foto 11/11/2022 Data Foto 11/11/2022 Data Foto 11/11/2022
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Laudo de avaliagéo de imdveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 21516777

Representagéo Suite Representacdo Dormitério Representacédo Churrasqueira
Descrigao Vista interna da suite 02 Descrigao Vista interna do dormitério Descrigdo Churrasqueira da casa
Data Foto 11/11/2022 Data Foto 11/11/2022 Data Foto 11/11/2022

Representacédo Banheiro Suite
Descrigédo Vista interna do banheiro da suite
Data Foto 11/11/2022

Fotos da Amostra 1

Fotos da Amostra 2

Fotos da Amostra 3

Fotos da Amostra 4

Fotos da Amostra 5

Imagem - Mapa
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Laudo de ava|iagé_o de imdveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 21516777

Representacdo: Mapa
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