Osantander  L@udo de avaliagdo de iméveis

Renegociacao

IDENTIFICAGAO

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario MARCOS

FERNANDO ALVES N° CPF / CNPJ 02218586100 Nome Condominio/Empreendimento
Valor Compra Venda R$ 600.000,00 Data Venda N° Controle Interno / Ordem de Servigo 0010370281
Proprietario / Construtora N° Cartorio/Oficio 1 Matricula 3615
Logradouro AV JOAO MIRANDA DOS SANTOS |N°0 Andar Complemento LT 102 QD 25 ST 2
Bairro/Setor CENTRO Cidade PACAJA UF PA CEP 68485-000 Latitude -03.833682 |Longitude -50.640517
MICRO-REGIAO DO AVALIANDO
Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagio
|Z|Residencial Unifamiliar DComerciaI lZlAgua |Z|Esgoto Sanitario lz‘En’ergia lZ‘IIumina(;éo publica (na via |:|Fave|a ERisco Ambiental
[[JResidencial Multifamiliar [ ]industrial ) B ) Elétrica dolote) [[Jcorregos/Rios  [_]Outro - Descrever Abaixo
|:|Outro - Descrever Abaixo |Z|Pawmentagao |Z|E§goto Pluvial I:‘Telefone |:|Gas Canalizado
|:|Fossa Cisterna/Pogo
Artesiano
Tipo Pavimentagédo: Asfalto
Servigos Publicos e Comunitarios Analise da Regido do Bairro/Setor Padrao construtivo predominante na Regidao
IZ‘;?&;’?)O% IZ‘Centm EEducaggo - Localizagéo [urbano [[Jsuburbano [ Jimovel Rural  [_|Favela [Jatto  [JNormal-alto ["IBaixo/Popular
Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regido[_|Crescente  [X]Estavel [[Ipecrescente [XINormal//Médio
Transporte Area Urbanizada Mais de 75% 25% - 75% Menos de 25% [CINormal-baixo
Seguranga
lleugnca “ DXJPublico - [IRede Bancaria | Tengéncia Uso Terreno [Jcomercial [ Jindustrial  [_]Residencial
Outros Limites do Bairro/Set Fatores Valorizantes
Coleta de Saude - imites do Bairro/Setor ] Transporte Publico -
[uazer o X finicas/Hospitais [vista - Mar Umetrs
[[Jaeroporto [ ]shopping [ _|Parque Vista - [Jvista Permanente
Outro - Parque
|:|Descrever |:|Outro - Descrever Abaixo
Abaixo
Topografia Formato Dimensées
) Aclive (> .
[X]Piana / semi-Plana L) ( %Fegu'?r Area Total: 289,64 m? Testada (Frente): 10,00 m  Lado Direito: 28,00 m
. . H rregular - —_— O —
Desnivel Pronunciado Declive 2 . .
D(Acidentado) D(> 10%) Fragéo Ideal: 100,000000 % Fundos m Lado Esquerdo: m
Tipo de Implantacao . . L i
|:|Condom|'nio |Z|Isolado Nome Acompanhante Vistoria: Contato Telefonico Acompanhante:

Tipo do Acompanhante
|:|Corretor I:lProprietério / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuario I:‘Responsével Construtora DEngenheiro da Obra DZeIador |:|Outro - Descrever Abaixo

Condominio / Imével Avaliando
Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

o n
N° de Pavimentos: N° Unidades Por Andar: (r;lo:glt)‘.:rlﬂ(;l‘eiol:ln|dades no N° de Elevadores: Valor Condominio: |:|Por Més |:|Por Ano
Descrigaolldentificagao dos Uso do Edificio: Residencial Padrao de acabamento do condominio Estado Conservagao do
Andares/Pavimentos DA“O DNormaI—aIto DNormaI//Médio Condominio
[[INormal-baixo  [_]Baixo/Popular [IBom/Boa DEegular
. m
DRulm Implantagdo
Infraestrutura do Condominio
|:|Playground DGerador DSaléo de Festas |:|Loja de Conveniéncia ELavanderia Coletiva :|Depésito Individual
DChurrasqueira |:|Pista de Cooper |:|Sala de Jogos |:|Interfone EQuadra Esportiva :|Vigiléncia Eletronica
DSauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:TV Satélite :|Jardins
Tipo Imével Avaliando Ocupagao Idade Aparente Imével Estado Conservagao Imovel Padrao Acabamento Imével
[X]casa [“]Apartamento [JGalpao [M]Habitado Avaliando Avaliando Avaliando
; Bom/Boa Regular Alto Normal//Médio
[Isobrado [roia Dgglriercial [pesabitado ﬁnosc7 = ER . EEmgéonstruQéo/ Em %Baixo/Popular EMI’nimo I
DVaga(s) DDepésito |:|Loft no Construgao uim Implantagéo
Autdénoma(s) Auténomo
Outro - Descrever
Abaixo
Uso do Imével Avaliando: Residencial Fechamento das Paredes: Alvenaria |Tota| de Banheiros: 0
Fachada Principal Ceramica / Pastilhas |Esquadrias Aluminio N° Pavimentos da Unidade 1 N° Dormitérios
Dimensdes N° Vagas Estacionamento Face Imével
Area Privativa: Area Comum (m?): Area Total (m?): Cobertas 1 Descobertas 0 Privativas 0 DSUI |:|Norte |:|Leste DOeste
192,70 m? 0,00 m? 192,70 m?
Area Averbada: 192.7 m? Area ndo Averbada m?2
Divisdo Interna (Tipo do Cémodo) Quantidade Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto

Manifestagoes sobre a garantia

Considerando as condigdes de localizagéo, conservagao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
sim  [IN&o

Questoes Complementares

@
3
z
Q
o

Data da Vistoria: 25/04/2024

1) Para a avaliacao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdao documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imdvel possui caracteristicas uni-familiares?

11) O imével tem um unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condigées do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imovel apresenta condigdes de habitalidade?

14) O imével nao esta localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imével possui suspeitas de contaminagao?

(1] <] e ] ] ] €] < ] <] < ] < <
] O |
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Laudo de avaliagéo de imdéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010370281

Observagoes Finais

Avaliagao valida para o imével residencial situado a Avenida Jodo Miranda dos Santos, n° 76, Centro, Municipio de Pacaja - PA. Coordenadas: 3°49'565.5"S 50°38'25.0"W.Dados extraidos da Matricula n°®
3.615 do Registro de Iméveis da Comarca de Pacaja - PA, IPTU com inscrigdo n° 001.01.02.025.0102.001 e constatagdes feitas "in loco", durante a vistoria.O avaliando possui area de terreno de 289,64m?
e area total construida, averbada, de 192,70m?, conforme verificagdes realizadas "in loco", durante a vistoria.O imével ndo possui identificagéo, a localizagédo apontada no presente laudo foi feita com base
na descricdo da matricula e na avaliagdo anterior, realizada por terceiros. Foram feitas tentativas de contato com a prefeitura do municipio, a fim de obter documentagédo complementar, entretanto, ndo
tivemos retorno até a presente data.Foi realizada apenas a vistoria externa. O padrdo construtivo, idade aparente e estado de conservagao foram estabelecidos de acordo com os aspectos externos da
edificagdo. Pelo mesmo motivo, ndo é possivel descrever a divisdo interna do imével em questdo.Nao foi possivel verificar se as metragens que constam na matricula estdo de acordo com o que, de fato,
existe no local, visto que foi realizada apenas a vistoria externa no imével. Avaliagao feita pelo Método Evolutivo. Para a realizagdo deste trabalho foram seguidas em sua integra as recomendagdes da
NBR 14.653-1 (Avaliagédo de bens Parte 1: Procedimentos gerais) e NBR 14.653-2 (Avaliagédo de bens Parte 2: Iméveis Urbanos) da Associagado Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, atendendo ao Grau
Il de Fundamentagéo e ao Grau Ill Precisdo.As benfeitorias foram avaliadas pelo método do custo de reedigéo, ou método sintético, com base no trabalho “Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos”.
Nesse trabalho as edificagdes, classificadas de acordo com a sua tipologia construtiva, tém seus valores relacionados a intervalos recomendados do “Custo Unitario Basico de Edificagdes - R8-N”
publicado mensalmente pelo SINDUSCON.

Critério Utilizado: [_]Area Privativa  [_JArea Total (m?) [ Terreno

1 |Logradouro R DOUTOR MACIEL N° O Andar Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor Novo Horizonte Cidade PACAJA [UF PA | cEP 68485-000 [Latitude 0 [Longitude 0
Descrigdo Casa |Fonte de Informagdes Luciane Ribeiro |Te|efone (91) 99246-8020
N° Vagas ° . . Idade Aparente Imével = Estado Conservagao Imovel
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 1 Avaliando 25 Ano Construgao Avaliando Regular

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ Area Total do Terreno Area da Edificagio

Valor m? R$ 245,99 Padréao Normal-baixo Testada (Frente) 10,00

170.000,00 Oferta 05/04/2024 (em m?) 200,00 (m?) 72,00
Area Privativa 72 |Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70

2 |Logradouro R NICIAS RIBEIRO [N°0 [Andar |complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor NOVO HORIZONTE Cidade PACAJA |UF PA |CEP 68485-000 |Latitude -03.827986 |Longitude -50.641056
Descrigdo Casa |Fonte de Informagoes Vianei Medeiros |Te|efone (91) 99192-9264

Estado Conservagao Imoével
Avaliando Regular

Area Total do Terreno Area da Edificagao

N° Vagas
Estacionamento 1

Data Venda/

Idade Aparente Imoével

Total de Banheiros 1 Avaliando 25

Status Ofertado N° Dormitérios 2 Ano Construgao

Valor Venda / Oferta R$

Valor m? R$ 263,11 Padréao Normal-baixo Testada (Frente) 10,00

200.000,00 Oferta 05/04/2024 (em m?) 250,00 (m?) 80,00
Area Privativa 80 [Area Comum (m?) [vida Util (em anos) 70

3 |Logradouro R DER |N° 0 |Andar |Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor Cidade PACAJA [UF PA | CEP 68485-000 | Latitude -03.839274 |Longitude -50.638632
Descrigdo Casa |Fonte de Informagoes Samara Bezerra |Te|efone
Status Ofertado g;t‘.la?:?::amento 1 N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 1 Ki:ad“eaﬁgzrggte Imével Ano Construgao iﬁ:g‘;gg%ﬂ;ﬁ:géo Imével

Valor Venda / Oferta R$  |Data Venda / Area Total do Terreno Area da Edificagio

Padrao Normal-baixo

Valor m? R$ 250,91

Testada (Frente) 6,00

140.000,00 Oferta 05/04/2024 (em m?) 100,00 (m?) 85,00
Area Privativa 85 |Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70

4 |Logradouro R NICIAS RIBEIRO [N°0 [Andar |complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor NOVO HORIZONTE Cidade PACAJA |UF PA |CEP 68485-000 |Latitude -03.827986 |Longitude -50.641056
Descrigao Terreno |Fonte de Informagoes Marli |Te|efone (91) 99187-2044

Idade Aparente Imével
Avaliando 0

Estado Conservagao Imovel
Avaliando

N° Vagas
Estacionamento

Data Venda/

Status Ofertado N° Dormitérios Total de Banheiros Ano Construgao

Valor Venda / Oferta R$ Area Total do Terreno Area da Edificagao

Valor m? R$ 275,00 Padrao Testada (Frente) 10,00

55.000,00 Oferta 05/04/2024 (em m?) 200,00 (m?) 0,00
Area Privativa 0 |Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70

5 |Logradouro O |N° 0 |Andar |Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor Cidade PACAJA |UF PA | CEP 68485-000 |Latitude 0 |Longitude 0
Descrigao Terreno |Fonte de Informagoes Jodo Rodrigues |Te|efone

N° Vagas e . Idade Aparente Imével = Estado Conservagao Imével

Status Ofertado Estacionamento N° Dormitérios Total de Banheiros Avaliando 0 Ano Construgao Avaliando
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 = Area Total do Terreno e = 2
120.000,00 Oferta 05/04/2024 Valor m? R$ 300,00 Padrao Testada (Frente) 20,00 (em m?) 400,00 Area da Edificagido (m?)
Area Privativa 0 Area Comum (m?) Vida Util (em anos) 70

abela de homogenizagao
iGrau de Fundamentacgao: Il Grau de Precisao: |l

[Metodologia: Método Evolutivo
ICalculo do Coeficiente de Depreciacéao

N Vida Util (em anos) Idade Aparente Imével Avaliando % Vida Conservagéo Tabela Ross-Heidecke k Residual % Coef. Deprec.
1 70 25,00 36 Regular 0,79 0,7360) 20,00] 1,0700)
2 70 25,00 36 Regular 0,79 0,7360 20,00] 1,0700)
3 70 30,00 43| Regular 0,74 0,6750 20,00 0,9190
4 70 0,00 0] 0,00 0,0000 0,00 0,0000
5 70 0,00 0 0,00 0,0000 0,00 0,0000
ICalculo Custo Construcéo e Valor Terreno
N Valor Venda / Oferta Area da Edificacéo (m?) CUB (R$/m?) Indice-Padréo Coef. Deprec. Custo | Valor Edificacéo Fator Oferta Valor Terreno
1 170.000,00 72,00 .987,87 ,000 1,0700 .677,7 120.801,17] 0,90 49.198,83
2 200.000,00 80,00 .987,87 ,000 1,0700 .877,7 134.223,53] 0,90 65.776,47|
3 140.000,00 85,00 .987,87 ,000 0,9190 .351,8 114.909,02 0,90 25.090,98
4 55.000,00 0,00 .987,87 ,000 0,0000 0,00 0,00 0,90 55.000,00
5 120.000,00 .987,87] ,000 0,0000 0,00 0,00 0,90 120.000,00
Homogeneizacédo
Amostra Area (m?) Dados Iniciais 1) (2) Hom(;g;;’lr:;?agao
IAmostra 1 200,00 245,99 0,9000 0,9548 211,38
IAmostra 2 250,00 263,11 0,9000 0,9639 228,24
IAmostra 3 100,00 250,91 0,9000 0,8755 197.7
IAmostra 4 200,00 275,00 0,9000 0,9548 236,30
Amostra 5 400,00 300,00 ___0,9000 1,0412 281,12
[Fatores: i MEDIAS DAS AMOSTRAS | 230,95
(1) - Fator Consisténcia, (2) - Area o, alor Minimo 161,67
Saneamento das Amostras (+/-30%) alor Maximo [ 300 24
[Determinacao Valor Terreno
Zona | Area Total | Unidade | Fator Frente |  Fator Profundidade | Area | Fator Esquina | Fator Topografia | Fator Consisténcia | Homogeneizacéo (R$/m?) [ Valor (R$)
1 289,64] 230,95 1,0000] 1,0000 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 230,99  66.900,00
Determinacao Valor Construcao
Vida Util (em anos) Idade Aparente Imével Avaliando | % Vida | Conservacdo | Tabela Ross-Heidecke | k | Residual |  Coef. Deprec.
70 7,00] 10] Novo e Regular | 0,95 0,9420 20,00] 1,4970
Area Privativa | CUB (R$/m?) | Indice-Padréo | Coef. Deprec. | Custo | Valor
192,70] 1.987,87] 1,000] 1,4970 I 2.837,76] 546.800,00
Determinacéo Valor Imével
Valor Terreno | Valor Edificacdo | F Com | Total
66.900,00 546.800,00 1,0000 613.700,00
Calculo Valor Avaliagao
Area do Terreno (m?): 289,64 Valor m% R$ 230,95 Valor Terreno: R$ 66.900,00
Area da Edificagdo (m?): 192,70 Valor m% R$ 2.837,76 Valor Edificagdo: R$ 546.800,00
Valor de Liquidez: R$ 491.000,00 Valor Imoével: R$ 613.700,00
Valor de Mercado Total do Imdével: R$ 613.700,00
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Laudo de avaliagéo de imdéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010370281

Avaliagao para Garantia de Financiamento

Valor Terreno R$ 66.900,00 Valor por extenso: sessenta e seis mil e novecentos reais

Valor Edificagdo | R$ 546.800,00 Valor por extenso: quinhentos e quarenta e seis mil e oitocentos reais
Valor do(s) )

Anexo(s) Valor por extenso:

Valor do(s) )

Anexo(s) Valor por extenso:

Unidades Autonomas

N° da Matricula

Quantidade Unidades

Auténomas

Tipo Unidade Autonoma

Descrigdo

Area (m?)

Valor

Valor de Liquidagao
Forgada

3615

0

Indefinido

Valor Imével

R$ 613.700,00

Valor por extenso: seiscentos e treze mil e setecentos reais

Dados da presa de Avaliacao / Avaliado

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragao do Laudo:

Nome Companhia Avaliagao MK AVALIACOES IMOBILIARIAS LTDA Nome do Avaliador Marcos Fortunato Taveira CREA / CAU 5.068.999.408

Local e Data
Sao Paulo (.
05/04/2024 &

“Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questédo e que este laudo de avaliagdo foi elaborado conforme as normas da avaliagédo aceitas pela jurisdi¢do do local do
imoévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

LAUDO DE AVALIAGAO CONFIDENCIAL E DE USO RESTRITO: este documento fornece informagédes pré-estabelecidas entre o Banco Santander e o responsavel pela elaboragio deste laudo e
somente podera ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.
“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operacéo nas regras e limites operacionais

estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliagao de imoéveis

Documentagéao Fotografica

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010370281

otos imével

= 25d!smarooda2m4és1422‘54*
—

Representagao Fachada Principal Representagao Fachada Principal
Descrigao Fachada do avaliando - Vista 01 Descrigado Fachada do avaliando - Vista 01
Data Foto 05/04/2024 Data Foto 05/04/2024

Representagao Fachada Principal Representagao Vista da Rua

Descrigao Medidor Descrigao Identificagdo do logradouro
Data Foto 05/04/2024 Data Foto 05/04/2024
25 de margo de 2024 as 14+ wss
$3°49° 58" W 50° 38 25°

e ———Pacajé

Representacgao Vista da Rua Representagao Fachada Principal

Descrigao Logradouro 02 Descrigédo Vizinho esquerdo
Data Foto 05/04/2024 Data Foto 05/04/2024
. <
= - 25 de margo dEzm as 14:12:563 25 de margo de 2024 as 14:12:40
= 8 3° 49" 557, W 50° 3825 8 3° 49° 557, W 50° 38" 25"

. Pacajé

Representagao Fachada Principal Representagao Fachada Principal

Descrigao Vizinho frontal Descrigao Vizinho frontal
Data Foto 05/04/2024 Data Foto 05/04/2024

Representagao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 05/04/2024

Fotos da Amostra 2
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Representagao Fachada Principal
Descrigao Fachada do avaliando - Vista 02
Data Foto 05/04/2024
25 de margo de 2024 as | 39
S 3° 49" 55", W 50° 38' 25"
Pacajé

Representagao Vista da Rua
Descrigao Logradouro 01
Data Foto 05/04/2024

ne 2024 as 14:12:16
' 26"

Representagao Fachada Principal
Descrigao Vizinho direito
Data Foto 05/04/2024

Fotos da Amostra 1
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Laudo de avaliagéo de imdéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010370281

Representagao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 05/04/2024

Fotos da Amostra 3

Representagao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 05/04/2024

Fotos da Amostra 4
B ,0/4///’ ==

Representagao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 05/04/2024

Fotos da Amostra 5

Representagao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 05/04/2024

Imagem - Mapa
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Laudo de avaliagao de iméveis
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Representagao: Mapa
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Supermecado Pimentel

R. Tancredo Neves Q

Panificadora Pao do Dia

Americanas Express
L-ofa de departamento

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010370281

%

Auto Socoffo pacaja

R. Valdomiro José Nunes
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