& Santander
Aquisi¢do Residencial -

MOREIRA DA SILVA

Laudo de avaliagdao de iméveis

Isolado

IDENTIFICAGAO

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario ALESSANDRO

N° CPF / CNPJ 89432398315

Nome Condominio/Empreendimento

Valor Compra Venda R$ 1.700.000,00

Data Venda

N° Controle Inte

rno / Ordem de Servigo 23270565

Proprietario / Construtora

N° Cartério/Oficio 146316

Matricula 1670

DFossa

Tipo Pavimentagao: Asfalto

Cisterna/Pogo
Artesiano

Logradouro AV Senador de |14 Roque N° S/n Andar Complemento SOCIETY DO JUNIOR

Bairro/Setor Centro Cidade CIDELANDIA UF MA CEP 65921-000 Latitude Longitude
MICRO-REGIAO DO AVALIANDO

Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagao

EResMenual Unifamiliar DComemaI |Z|Agua EEsgoto Sanitario EEF’?@B IZ‘I(;urInTagao publica (na via DFaveIa Risco Ambiental
[JResidencial Multifamiliar [ _]industrial ) B ) etrica olote) [TJcorregos/Rios [ _]Outro - Descrever Abaixo
|:|Outro - Descrever Abaixo []Pavimentagago [ |Esgoto Pluvial [ Telefone [[eas canalizado

Topografia
EPlana / Semi-Plana

DAcIlve >

Formato

|Z|Regular
[irregular

Dimensobes

Fragéo Ideal: 0,

Area Total: 18.541,35

Servigos Publicos e Comunitarios Andlise da Regiéo do Bairro/Setor
;?J;%O_ne Centro [RIEducacéo - Localizaggo Urbano ["]suburbano [ Jimével Rural
Metrd Comercial Escola(s) Valor Imoveis na Regiao[ |Crescente  [X]Estavel [[Ipecrescente
Seguranca Transporte Area Urbanizada DMais de 75% |Z|25% -75% DMenos de 25%
Epfjblica Egﬂ?ﬁ(‘)‘f - (X|Rede Bancaria | endancia Uso Terreno [Jcomercial [ Jindustrial [ _]Residencial
Coleta de Saude - Limites do Bairro/Setor
(X]Lazer Lo IZC|inicas./Hos,pitais Centro
DAeroporto DShopping DParque
Outro -
DDescrever
Abaixo

000000 Fundos 0,00

Testada (Frente): 992,00

DFaveIa

Padrao construtivo predominante na Regiao
DAIto DNormaI—aIto DBaixo/PopuIar
[XINormal//Medio
DNormaI-baixo

Fatores Valorizantes

DVista _Mar DH:S;DOHS Publico -
Vista - -
Parque DVlsta Permanente

DOutro - Descrever Abaixo

m

Lado Direito: 0,00
Lado Esquerdo: 0,00

Nome Acompanhante Vistoria: Leonardo

Contato Telefonico Acompanhante: (99) 98407-1393

10%)
DDesnl’veI Pronunciado Decllve
(Acidentado) (> 10%)
Tipo de Implantagao
DCondominio |Z|Isolado
Tipo do Acompanhante
DCorretor DProprietério / Construtora

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuario

Condominio / Imével Avaliando

DResponsével Construtora

DEngenheiro da Obra

|Z|Zelador DOutro - Descrever Abaixo

N° de Pavimentos:

|N° Unidades Por Andar:

N° Total de Unidades no

N° de Elevadores:

Valor Condominio:

DPor Més DPor Ano

condominio:
Descrigaol/ldentificagcdao dos Uso do Edificio: Residencial Padrao de acabamento do condominio Estado Conservagao do
Andares/Pavimentos DAHO DNormaI—aIto DNormaI//Médio Condominio
[CINormal-baixo [ _]Baixo/Popular [IBom/Boa EEGQUW
. m
Dme Implantagdo

Infraestrutura do Condominio

DPIayground DGerador DSaléo de Festas DLoja de Conveniéncia |: Lavanderia Coletiva :|Depc'>sito Individual

DChurrasqueira DPista de Cooper |:|Sala de Jogos Dlnterfone EQuadra Esportiva :|Vigiléncia Eletronica

DSauna DPiscina DSaIa de Ginastica DTV a Cabo [TV Satélite :|Jardins

Tipo Imével Avaliando Ocupagéo Idade Aparente Imével Estado Conservagao Imével Padréao Acabamento Imével
Casa [CJApartamento [[Galpao []Habitado Avaliando Avaliando Avaliando

[(misto [JPrédio Comercial [roja [[Ipesabitado Anos 15 [[]Bom/Boa Egegga’ rucdo / E EAMO %Normal//Medlo
Sala Vaga(s Deposito Ano Construgio Ruim m Construgao / Em Baixo/Popular Minimo
Comerecial I:lAutonoma(s Autdnomo O Dlmplantagao

Outro - Descrever
DLOﬂ I:lAbaixo

Uso do Imével Avaliando: Residencial

Fechamento das Paredes: Alvenaria

|Tota| de Banheiros: 1

Fachada Principal Pintura

| Esquadrias Ferro

N° Pavimentos da Unidade 1

N° Dormitérios 0

Dimensdes N° Vagas Estacionamento Face Imével

Area Privativa: Area Comum (m2): Area Total (m?): Cobertas 0 Descobertas 10 Privativas 10 [Jsul [[Norte [Xeste [ ]oeste
421,95 m? 0,00 m? 421,95 m?

Area Averbada: 421.95 m? Area n&o Averbada 0 m?

Divisao Interna (Tipo do Comodo) Quantidade Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
Suite 1 ceramico pintura laje

Cozinha 1 ceramico rev. ceramico telhado ceramico

Banheiro social 1 ceramico rev. ceramico laje

Sala de Estar / Visitas 1 ceramico pintura laje

Quarto de Vestir 1 ceramico pintura laje

Galpao 1 ceramico pintura Telha metalica
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Laudo de ava"aggo de imodveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 23270565

Manifestagcoes sobre a garantia

Considerando as condig¢des de localizagdo, conservacéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
sim  [MNao

Por determinagdo do patrimonio do Santander, o imével devera ter sua garantia negada, pois ndo possui nenhuma documentagao que auxilie na sua localizagdo, e além disso, durante vistoria foi
constatado que o mesmo ndo possui identificagdo. Ademais, foi notado que o imoével apresenta estabilidade e solidez. Cabe salientar, por fim, que o imével possui atualmente condigdes de habitabilidade.

4
o

Questdoes Complementares Sim Et
Data da Vistoria: 22/12/2022

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

A area do terreno converge com a documentagdo. Porém, a area construida diverge da encontrada no local.

4) O imé6vel possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

A matricula ndo menciona vaga de garagem, porém, por se tratar de terreno privativo, levou-se em consideragdo para efeito de calculo na presente avaliagdo.
6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imovel esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imovel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?

10) O imovel possui caracteristicas uni-familiares?

11) O imével tem um unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condigées do mercado imobiliario e sua liquidez?

13) O imovel apresenta condigoes de habitalidade?

14) O imovel nao esta localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imovel possui suspeitas de contaminagédo? L | ]

Observacgoes Finais

O imovel ndo constitui uma boa garantia, pois com os documentos disponibilizados nédo é possivel localizar o imével com exatiddo. O imével se encontra em zona devidamente pavimentada, garantindo a
estabilidade e a solidez do mesmo. A matricula ndo menciona vaga de garagem, porém, de acordo com o vislumbrado in loco, o imével possui dez vagas de garagem, que por se tratar de terreno privativo,
levou-as em consideragdo para o célculo. A matricula menciona a area de terreno de 18.541,35 m?, area construida de 421,95 m?; o IPTU menciona a area de terreno de 18.541,35 m?, area construida de
421,00 m?; de acordo com a vistoria o imdvel possui area de terreno e area construida convergente com a matricula. Para a presente avaliagao foi considerada as areas mencionadas na matricula. Foi
adotado o estado de conservacao regular, em decorréncia das depreciagdes no bem existentes. Foi utilizado para a presente avaliagdo o método evolutivo (terreno + benfeitorias). Tendo em vista que o
sistema CETIP ndo apresenta como opgéo os fatores fonte nem servigos publicos, tais fatores foram atrelados aos fatores disponiveis: fator frente e fator profundidade, respectivamente. Além disso, na
amostra de dados, os itens referentes a "area de edificagéo" foram preenchidos com as areas dos terrenos, uma vez que sdo dados de entrada para a composigdo da tabela de homogeneizagéo, no item
8. Conforme o método evolutivo, o valor de terreno foi de R$ R$ 4.095.686,73. Salientamos também que para a utilizagdo do método evolutivo foi aplicado o Método Comparativo de Dados de Mercado
para a obtengéo do valor do terreno e o célculo das edificagdes através do CUB. Por fim, frisamos que o modelo de apresentacéo de calculos disponibilizado pelo sistema CETIP diverge ligeiramente
daquele utilizados por nés, sendo assim, as planilhas de célculo referente as edificagdes foram anexadas ao sistema e no item 8 do presente laudo, os campos obrigatérios foram preenchidos com o valor
simbdlico de "1,00" e os campos referentes ao CUB que ndo admitem valor "1,00", foram preenchidos com o unitario do CUB utilizados por nés nos calculos. Devido a escassez de dados de mesma
tipologia na cidade do avaliando, foi necessario expandir a busca para municipios vizinhos.
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Critério Utilizado: DArea Privativa DArea Total (m?) ETerreno

1 |Logradouro R DOS DEMOCRATAS N° 244 Andar Complemento |Proximidade do Imével 52 km
Bairro/Setor JARDIM DEMOCRATA Cidade IMPERATRIZ |UF MA |CEP 65914-695 |Latitude -05.498209 |Longitude -47.445688
o Fonte de Informagdes Borges
Descrigao Terreno Empreendimentos Imobiliarios Telefone (99) 9814-4800
N° Vagas o e . Idade Aparente Imovel = Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 0 N° Dormitérios O ‘Total de Banheiros 0 Avaliando 0 Ano Construgao Avaliando
Valor Venda / Oferta R$  (Data Venda / = Area Total do Terreno Area da Edificagio
1.500.000,00 Oferta 21/12/2022 Valor m* R$ 150,00 Padréo Testada (Frente) 100,00 |0 "m2) 10.000,00 (m?) 10.000,00
Area Privativa 10000 |Area Comum (m2) |Vida Util (em anos) 60
2 |Logradouro AV PEDRO NEIVA DE SANTANA  [N°0 |Andar |complemento |Proximidade do Imével 51 km
Bairro/Setor VILA PARATI Cidade IMPERATRIZ |UF MA |CEP 65913-520 |Latitude -05.494586 |Longitude -47.446396
_ Fonte de Informagdes Borges
Descrigao Terreno Empreendimentos Imobiliarios Telefone (99) 9814-4800
N° Vagas e . Idade Aparente Imovel = Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 0 N° Dormitérios 0 ‘Total de Banheiros 0 Avaliando 0 Ano Construgéo Avaliando
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 = Area Total do Terreno Area da Edificagao
9.600.000,00 Oferta 21/12/2022 Valor m? R§ 200,00 Padréo Testada (Frente) 100,00 | o1 "112) 48.000,00 (m?) 48.000,00
Area Privativa 48000 [Area Comum (m?) [vida Util (em anos) 60
3 |LogradouroRC |N° 0 |Andar |Complemento |Proximidade do Imovel 45 km
Bairro/Setor BOCA DA MATA Cidade IMPERATRIZ |UF MA |CEP 65917-187 |Latitude -5.4913018 |Longitude -47.5116703
Descrigao Terreno |Fonte de Informagoes MARTINS |Te|efone (99) 99176-9244
N° Vagas P . Idade Aparente Imovel = Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 0 N° Dormitérios O ‘Total de Banheiros 0 Avaliando 0 Ano Construgao Avaliando
Valor Venda / Oferta R$  (Data Venda / = Area Total do Terreno Area da Edificagio
700.000,00 Oferta 21/12/2022 Valor m* R$ 327,72 Padréo Testada (Frente) 50,00 |0 1'm2) 2.136,00 (m?) 2.136,00
Area Privativa 2136 |Area Comum (m2) |Vida Util (em anos) 60
4 |Logradouro R DA PAZ |N° 5 |Andar |Complemento |Proximidade do Imével 51 km
Bairro/Setor JARDIM ORIENTAL Cidade IMPERATRIZ [UF mA [cEP 65913-260 [Latitude -05.501841 [Longitude -47.454534
Descrigao Terreno |Fonte de Informagdes Ars Empreendimentos |Te|efone (99) 99141-7224
N° Vagas e . Idade Aparente Imével = Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 0 N° Dormitérios O ‘Total de Banheiros 0 Avaliando 0 Ano Construgao Avaliando
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / = Area Total do Terreno Area da Edificagao
180.000,00 Oferta 21/12/2022 Valor m* R$ 200,00 Padréo Testada (Frente) 10,00 | o "12) 900,00 (m?) 900,00
Area Privativa 900 |Area Comum (m?) IVida Util (em anos) 60
5 |[Logradouro R BILAR DUTRA [N o [Andar |complemento |Proximidade do Imével 51 km
Bairro/Setor BOCA DA MATA Cidade IMPERATRIZ |UF MA |CEP 65917-140 |Latitude -05.494993 |Longitude -47.482715
Descrigao Terreno |Fonte de Informagoes MARTINS |Te|efone (99) 99176-9244
N° Vagas P . Idade Aparente Imovel = Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 0 N° Dormitérios O Total de Banheiros 0 Avaliando 0 Ano Construgao Avaliando
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 = Area Total do Terreno Area da Edificagio
400.000,00 Oferta 21/12/2022 Valor m* R$ 312,50 Padrao ‘Tes‘ada (Frente) 1500 | om m#) 1.280,00 (m?) 1.280,00
Area Privativa 1280 |Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 60
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Laudo de avaliagéo de imodveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 23270565

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacao: || Grau de Preciséo: ||
[Metodologia: Evolutivo
Calculo do Coeficiente de Depreciacdao

N Vida Util (em anos) Idade Aparente Imével Avaliando % Vida Conservagéo Tabela Ross-Heidecke K Residual % Coef. Deprec.
60 0,00 0 1,00] 1,0000 1,00] 1,0000
2 60 0,00 0 1,00] 1,0000 1,00] 1,0000
3 60 0,00 0 1,00] 1,0000 1,00] 1,0000
4 60 0,00 0 1,00] 1,0000 1,00] 1,0000
5 60 0,00 0 1,00] 1,0000 1,00] 1,0000
Calculo Custo Construgéo e Valor Terreno
N Valor Venda / Oferta Area da Edificagdo (m?) CUB (R$/m?) Indice-Padrao Coef. Deprec. Custo Valor Edificagdo Fator Oferta Valor Terreno
1 1.500.000,00] 10.000,00} 1.609,93 0,000 1,0000 0,00 0,00 0,00 0,00
2 9.600.000,00 48.000,00 1.609,93 0,000 1,0000 0,00 0,00 0,00 0,00
3 700.000,00 2.136,00 1.609,93 0,000 1,0000 0,00 0,00 0,00 0,00
4 180.000,00] 900,00 1.609,93 0,000 1,0000 0,00 0,00 0,00 0,00
5 400.000,00] 1.280,00 1.609,93 0,000 1,0000 0,00 0,00 0,00 0,00
Homogeneizacao
Amostra Area (m?) Dados Iniciais 1) 2 (3) (4) (5) H°m‘(’g§,"rﬁlfa9a°
IAmostra 1 10.000,00 150,00, 0,9300, 0,9000, 1,4300, 1,0000] 1,0000] 178,53
IAmostra 2 48.000,00) 200,00] 1,1300] 0,9000, 1,0000] 1,0000] 1,0000] 202,73
IAmostra 3 2.136,00] 327,72 0,7600] 0,9000, 1,2500] 1,0000] 1,0000] 281,40
IAmostra 4 900,00 200,00] 0,6900] 0,9000] 1,2500] 1,0000] 1,0000] 154,15
IAmostra 5 1.280,00 312,50] 0,7200] 0,9000] 1,4300] 1,0000] 1,0000] 287,66
Fatores: _ . . MEDIAS DAS AMOSTRAS 220,89
(1) - Area, (2) - Fator Frente, (3) - Fator Profundidade, (4) - Fator Topografia, (5) - Fator Consisténcia Saneamento das Amostras (+/-30%) alor Mlplmo 154,63
alor Maximo 287,16
[Determinacgao Valor Terreno
Zona | Area Total | Unidade | Fator Frente | Fator Profundidade | Area | Fator Esquina | Fator Topografia | Fator Consisténcia | Homogeneizagao (R$/m?) | Valor (R$)
0 18.541,35] 1,00] 1,0000] 1,0000[ 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 220,89  4.095.686,73]
Determinagéo Valor Construcao
Vida Util (em anos) [ Idade Aparente Imével Avaliando | % Vida | Conservacdo | Tabela Ross-Heidecke k | Residual | Coef. Deprec.
45 15,00] 33 Regular | 0,00 0,8860] 0,00 1,0000
Area Privativa | CUB (R$/m?) | indice-Padrao [ Coef. Deprec. Custo | Valor
421,95 1.609,93] 1,000] 1,0000 0,00 901.404,11
Determinacéo Valor Imével
Valor Terreno | Valor Edificagao | F Com Total
4.095.686,73 901.404,11 1,0000 4.997.090,84
O dloO A d d d0
Area do Terreno (m?): 18.541,35 Valor m% R$ 220,89 Valor Terreno: R$ 4.095.686,73
Area da Edificagdo (m?): 421,95 Valor m% R$ 1.609,93 Valor Edificagdo: R$ 901.404,11
Valor de Liquidez: R$ 3.487.000,00 Valor Imoével: R$ 5.000.000,00
Valor de Mercado Total do Imoével: R$ 5.000.000,00
Avallagao para ara a de a a e O
Valor Terreno R$ 4.095.686,73 Valor por extenso: quatro milhdes noventa e cinco mil e seiscentos e oitenta e seis reais e setenta e trés centavos
Valor Edificagédo R$ 901.404,11 Valor por extenso: novecentos e um mil e quatrocentos e quatro reais e onze centavos
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
X?]lg; c?((;gs) Valor por extenso:
Unidades Auténomas
N° da Matricula | Quantidade Unidades Auténomas Tipo Unidade Auténoma Descrigao Area (m?) | Valor Valor de Liquidagao Forgcada
Valor Imével R$ 5.000.000,00 Valor por extenso: cinco milhdes de reais

Dados da Empresa de Avaliagao / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragao do Laudo:

Nome do Avaliador GUSTAVO JOSE DOS

Nome Companhia Avaliagdo SGL AVALIACOES,PERICIAS E ENGENHARIA LTDA SANTOS SILVA LIMA

Local e Data
Aracaju -ﬁ
26/12/2022

“Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questdo e que este laudo de avaliagao foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdigdo do local do
imovelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

CREA / CAU CREA-050159888-0

somente podera ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.
“A avaliagao tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imovel para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operagao nas regras e limites operacionais
estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliagao de imoveis

Documentagdo Fotografica

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 23270565

otos imovel
A

Representacao Fachada Principal
Descrigcao
Data Foto 22/12/2022

Representagao
Descrigao terreno
Data Foto 22/12/2022

Representacao
Descricéo terreno
Data Foto 22/12/2022

Representagao

Descrigao terreno
Data Foto 22/12/2022

s

Representagao
Descrigao terreno
Data Foto 22/12/2022

Representagao
Descrigao terreno
Data Foto 22/12/2022

-—CE

Representagio
Descrigao terreno
Data Foto 22/12/2022

Representagao Banheiro social
Descricao
Data Foto 22/12/2022

Representagao

Descrigdo campo

Data Foto 22/12/2022
o o

Representagao
Descrigao terreno
Data Foto 22/12/2022

N

Representagao
Descrigao terreno
Data Foto 22/12/2022

Representagao Banheiro social
Descrigao
Data Foto 22/12/2022

Representagdo Quarto de Vestir
Descrigdo
Data Foto 22/12/2022

Representagao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 22/12/2022

Representagao Galpao
Descrigao
Data Foto 22/12/2022
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Representagdo Cozinha
Descrigao
Data Foto 22/12/2022

Representagdo Cozinha
Descrigdo
Data Foto 22/12/2022

Representagao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 22/12/2022

Representagao Galpao
Descrigao
Data Foto 22/12/2022

Representagao Vista da Rua
Descrigao
Data Foto 22/12/2022

Representacao Vista da Rua
Descrigdo
Data Foto 22/12/2022
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Laudo de avaliagéo de imdveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 23270565

soac o SR BEET
Representagao Vista da Rua Representagao Representagao
Descrigao Descrigao vizinho Descrigéo vizinho esquerdo

Data Foto 22/12/2022 Data Foto 22/12/2022 Data Foto 22/12/2022

Representagao Representacgao Suite Representagdo Suite

Descrigéo vizinho direito Descrigao Descrigao
Data Foto 22/12/2022 Data Foto 22/12/2022 Data Foto 22/12/2022

Fotos da Amostra 1

Area Total: 10milt e
Rua dos Damocis, Bt Lagoioha 26

Google Earth

N,
%

Representagao
Descrigao terreno
Data Foto 21/12/2022

Fotos da Amostra 2

Representagao
Descrigao terreno
Data Foto 21/12/2022

Fotos da Amostra 3
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Laudo de ava|iagﬁo de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 23270565

Representagao
Descrigao terreno
Data Foto 21/12/2022

Fotos da Amostra 4

Representagao
Descrigao terreno
Data Foto 21/12/2022

Fotos da Amostra 5

Representagao
Descrigéo terreno
Data Foto 21/12/2022

Imagem - Mapa

Laudo de Avaliagao de Imoéveis - Interno (versao: 0UT2021) Pagina 6 /7



Laudo de ava|iagéo de imoveis Ne° Controle Interno / Ordem de Servigo: 23270565

@ 2valiando
* dadot
Q dadoz
Q dadoz
# dado4
:.Q:daci'aﬁ

Santa Rita

Representagdo: Mapa
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