& Santander

Laudo de avaliacdo de imoéveis

Aquisi¢do Residencial - Isolado

SANTANA PEREIRA

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario ALISSON

N° CPF / CNPJ 06113924700

Nome Condominio/Empreendimento

Valor Compra Venda

R$ 290.000,00

Data Venda

N° Controle Interno / Ordem de Servigo 15153102

Proprietario / Construtora

Ne° Cartério/Oficio

Matricula 94747

DResidenciaI Multifamiliar
|:|Outro - Descrever Abaixo

|:| Industrial

E Fossa

|Z| Pavimentacdo

|Z|Esgot0 Pluvial
ECisterna/Pogo
Artesiano

Tipo Pavimentagé&o: Asfalto

Elétrica
|Z|Telefone

Logradouro R 6 N° O Andar Complemento LT 10 C LT 107 3 LT SUMMER DREAM SOLAR 1
Bairro/Setor SAO JOSE DO IMBASSAI Cidade MARICA UFRJ CEP 24930-320 Latitude Longitude
RO-R AO DO AVALIANDO
Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagdo
IZ‘Residencial Unifamiliar DComerciaI IZ‘Agua DEsgoto Sanitrio lz‘Energia IZ‘IIumina(;éo publica (na via do DFaveIa DRisco Ambiental

lote)

|:|Gés Canalizado

DCérregos/Rios

DOutro - Descrever Abaixo

Topografia
|Z|Plana / Semi-Plana

Servigos Plblicos e Comunitérios

Tr,a ngporte Centro Educacéo -
|:|Publ|co - . |Z|

N Comercial Escola(s)

Metrd

Seguranca Transporte
|:| egurang DPUinco - DRede Bancéria

publica outros
I:‘Lazer Coleta de Saude -

Lixo Clinicas/Hospitais

|:|Aeroport0 DShopping DParque

Outro -

Descrever

Abaixo

Formato

DAcIive > DReguIar

Area Urbanizada

Andlise da Regiédo do Bairro/Setor
Localizacéo
Valor Iméveis na RegiéoDCrescente

|Z|Urbano

Limites do Bairro/Setor
Ino&o, ltapeba

Dimensdes

Area Total: 305,40

DSuburbano |:|Imével

|Z| Estavel

Dlndustrial

|Z|Reside

m?2

DDecrescente
[BMais de 75% [ ]25% - 75% [_]Menos de 25%
Tendéncia Uso Terreno DComerciaI

[JFavela [aito

Rural

ncial

Dvista
I:‘Visla

Padréo construtivo predominante na Regido

Fatores Valorizantes

|:|Outro - Descrever Abaixo

D Normal-alto D Baixo/Popular
[XINormal//médio

I:‘ Normal-baixo

- Mar
- Parque

DTransporte Publico - Metro
I:‘Vista Permanente

10%) Testada (Frente): 12,00 m Lado Direito: m
R . ’ |Z|Irregular
DDesmvel Pronunciado DDEC“VG [ Fragio Ideal: % Fundos m Lado Esquerdo: m
(Acidentado) 10%)
Tipo de Implantagéo
P p . ¢ Nome Acompanhante Vistoria: Suelen Contato Telefénico Acompanhante: (21) 99958-1004
|:|Cond0m|n|0 |Z|Isolad0

Tipo do Acompanhan
|Z|Corret0r

Co

Edificio ao qual pertel

DProprietério / Construtora

te

minio / Imével Avalian

nce o Imével Avaliando

DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuério

DResponsével Construty

ora DEngenheiro da Obra

|:|Zelador

|:|Outro - Descrever Abaixo

N° de Pavimentos:

N° Unidades Por Andar:

condominio:

Ne° Total de Unidades no

N° de Elevadores:

Valor Condominio:

Descricao/ldentificacdo dos Andares/Pavimentos

Uso do Edificio: Residencial

aio

|:|Normal-baixo

O
(]

Padréo de acabamento do condominio

Normal-alto DNormaI//Médio

Baixo/Popular

DPorMés DPorAno
Estado Conservagéo do
Condominio
|Z|BomlBoa DReguIar

Em
Implantagéo

|:|Ruim

Infraestrutura do Con

dominio

Outro - Descrever
Abaixo

|:|Playground DGerador DSaléo de Festas |:|Loja de Conveniéncia |:|Lavanderia Coletiva DDepésito Individual
DChurrasqueira I:‘Pista de Cooper DSaIa de Jogos Dlnterfone DQuadra Esportiva I:‘Vigiléncia Eletronica
|:|Sauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:|TV Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliando Ocupacao Idade Aparente Imével Estado Conservagéo Imével Avaliando [Padrdo Acabamento Imével Avaliando
Casa |:|Apartamento |:|Galpéo DHabitado Avaliando |Z|Bom/Boa |:|Regular |:|Alto |Z|Normal//Médio
[Jsobrado [roja DSaIa ) [™Desabitado Anos 3 [ JRruim DEm Construgdo / Em [Baixo/Popular [ |Minimo
Comercial ~ Implantagéo
- Ano Construgéo
DVaga(s) DDeposno |:|Loft
Autdnoma(s) Autbnomo

Uso do Imével Avaliando: Residencial

Fechamento das Paredes:

Alvenaria

Total de Banheiros: 1

Fachada Principal Pin

tura

|Esquadrias Madeira

N° Pavimentos da U

nidade 1

N° Dormitérios 2

Dimensbes

Area Privativa: 56,10

Area Comum (m?):0,00

Area Total (m?):56,10

Cobertas 0 Descob

N° Vagas Estacionamento

ertas 2 Privativas 2 ESU'

Face Imével

DNorte DLeste DOeste

m? m? m2

Area Averbada:56.1 m2 Area ndo Averbada0 m2

Diviséo Interna (Tipo do Cémodo) Quantidade Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
Sala de Estar / Visitas 1 Ceramica Pintura Laje

Cozinha 1 Ceramica Revest. Ceramico Laje

Banheiro social 1 Ceramica Revest. Ceramico Laje

Dormitério 2 Ceramica Pintura Laje

Area de Servigo Coberta 1 Ceramica Revest. Ceramico/Pintura Telha ceramica
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 15153102

Manifestacdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Msim [ IN&o

Foi notado que a unidade avalianda apresenta estabilidade e solidez. Cabe salientar, por fim, que o imével possui atualmente condi¢des de habitabilidade.

Questdes Complementares Sim

z
g
o

Data da Vistoria: 07/07/2021

1) Para a avaliagéo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?
2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

LX)

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?
Durante vistoria "in loco" foi possivel visualizar que a area de terreno esta divergente e a area construida do imével converge da area constante no IPTU. Portanto, a area utilizada foi a da matricula.
4) O imédvel possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

A matricula ndo menciona vaga de garagem, porém, por se tratar de terreno privativo, levou-se em consideragéo para efeito de célculo na presente avaliagéo.

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imével esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos pulblicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?

10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O im6vel constitui boa garantia dentro das atuais condigdes do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imével apresenta condigdes de habitalidade?

14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Im6vel possui suspeitas de contaminacao?

OXXXXXXXXX X
XOOOOOOOOnd Ko xXOd

Observacgdes Finais

O imével constitui uma boa garantia, se encontra em zona devidamente pavimentada, além de possuir solucéo de drenagem, garantindo a estabilidade e a solidez do mesmo. A matricula ndo menciona vaga de
garagem, porém, de acordo com o vislumbrado in loco, o imével possui duas vagas de garagem, que por se tratar de terreno privativo, foram levadas em consideragéo para o célculo. Apesar de constar em
matricula que o imével € uma casa de condominio, trata-se de uma casa isolada em rua publica. A matricula menciona area de terreno de 305,40 m? e area construida de 56,10 m2. Os Dados Cadastrais do
Imével mencionam area de terreno de 261,09 m2 e area construida de 51,60 m2. Para a presente avaliacdo foram consideradas as areas mencionadas em matricula visto que se encontram de acordo com o
observado em vistoria. N&o foi possivel obter informacdes sobre a divergéncia de area das documentagdes. Foi adotado o estado de conservagéo entre novo e regular, em decorréncia das depreciagdes no bem
existentes. O imoével apresenta areas de cobertura leve, porém estas se encontram averbadas, portanto néo foi necessaria a aplicacdo de ponderagdo. De acordo com a documentacéo do INEA o imével ndo se
encontra préximo de pontos de contaminag&o.

Critério Utilizado: IZ‘Area Privativa DArea Total (m?) I:‘Terreno

1 |[Logradouro R SERRA MAR N° O Andar Complemento |Pr0ximidade do Imével 14.5 km
Bairro/Setor PRAIA DE ITAIPUACU Cidade MARICA UFRJ |CEP 24936-710 Latitude -22.962818 |L0ngitude -42.988753
Descrigcdo Casa com 3 quartos sendo 1 suite, 2 banheiros, sala, cozinha, area de servigo |F0nte de Informagdes VIANNA ALVES IMOVEIS |Te|ef0ne (21) 99294-3771

o , ~ ,
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 2 Idadg Aparente Imovel Ano Construcao ESta.dO Consgrvagao Imével
Estacionamento 2 Avaliando 1 Avaliando Muito Bom
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 N . Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
520.000,00 Oferta 08/07/2021 Valor m2 R$ 5.200,00 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m2) (m?) 100,00
Area Privativa 100 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 54

2 |LogradouroR6A |N°O |Andar |Comp|emento |Pr0ximidade do Imével 6.8 km
Bairro/Setor CENTRO | cidade MaRICA |UFRra | ceP 24901-103 | Latituge -22.9176920 [Longitude -42.8257222
Descricdo Casa com 2 quartos sendo 1 suite, 2 banheiros, sala, cozinha, area de servico |F0nte de Informagdes FCL IMOVEIS |Te|efone (21) 98462-8031

o , ~ )
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 1 Total de Banheiros 2 Idadg Aparente Imovel Ano Construgao ESta.dO Conservacdo Imovel
Estacionamento 1 Avaliando 5 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / ) « - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
450.000,00 Oferta 08/07/2021 Valor m2 R$ 5.000,00 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m2) (m?) 90,00
Area Privativa 90 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 50

3 |Logradouro R DOUTOR FRANCO MONTORO N° O Andar Complemento |Pr0ximidade do Imével 12.9 km

gZ'ch’ése“" JARDIM ATLANTICO Cidade MARICA UFRJ CEP 24935-595 Latitude -22.9634218 Longitude -42.9759758

Fonte de Informagc6es REFERENCIA

Descrigcdo Casa com 3 quartos sendo 1 suite, 3 banheiros, sala, cozinha, area de servico NEGOCIOS IMOBILIARIOS.

Telefone (21) 99482-1977

o , - ,
Status Vendido N Vagas N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 3 Idadg Aparente Im6vel Ano Construcao Esta_do Conse_rvat;ao Imével
Estacionamento 2 Avaliando 1 Avaliando Muito Bom
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ 5 = - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
525.000,00 Oferta 08/07/2021 Valor m? R$ 5.250,00 Padréo Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 ma) (m?) 100,00
Area Privativa 100 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 54
4 |Logradouro R LEVI RIBEIRO |N°0 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével 8.2 km
Bairro/Setor CENTRO |cidade MaRICA [uFR3 | ceP 24900-840 [ Latitude -22.922037 [Longitude -42.820232
Descricao Casa com 3 quartos sendo 1 suite, 3 banheiros, sala, cozinha, area de servico |F0nte de Informagdes Luna |Te|efone (21) 98537-9126
o ; ~ ;
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 3 Idadg Aparente Imével Ano Construcao Esta_do Conservagao Imvel
Estacionamento 1 Avaliando 5 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ 5 = - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
520.000,00 Oferta 08/07/2021 Valor m? R$ 3.939,39 Padréo Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 ma) (m?) 132,00
Area Privativa 132 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 50
5 |Logradouro R MARIO COVAS N° O Andar Complemento |Proximidade do Imével 13.1 km
gz'gfése“” JARDIM ATLANTICO Cidade MARICA UFRJ CEP 24935-600 Latitude -22.9634442 Longitude -42.9769259

Fonte de Informacdes Luis felipe araujo de

Descrigdo Casa com 2 quartos sendo 1 suite, 2 banheiros, sala, cozinha, area de servico . .
oliveira e britto

Telefone (21) 99886-5792

o - = )

Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 1 Total de Banheiros 2 Idadg Aparente Imovel Ano Construcao Esta_do Conservacao Imovel
Estacionamento 2 Avaliando 4 Avaliando Bom/Boa

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 5 « - Area Total do Terreno (em |Area da Edificag&o

315.000,00 Oferta 08/07/2021 Valor m? R$ 4.500,00 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m2) (m?) 70,00

Area Privativa 70 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 51
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 15153102

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacéo: Il Grau de Preciséo: Il
Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computacdo: Multiplicativo
Area Valor Dados Iniciais Homogeneizagao
Amostra m?) (R3) (R$/m?) 1) 2 ®3) 4) (5) (6) (R$/m?)

JAmostra 1 100,00 520.000,00 5.200,00/0,9000]1,0800[0,9700j1,0000]1,0600|1,0000} 5.206,46
/Amostra 2 90,00 450.000,00 5.000,00/0,9000]1,0600]1,0200j1,1000]1,0600|1,0000} 5.697,38]
JAmostra 3 100,00§ 525.000,00 5.250,00{1,0000]1,0800/0,9700j1,0000]1,0600|1,0000} 5.840,58
JAmostra 4 132,00] 520.000,00 3.939,39(0,9000]1,1100]1,0200j1,1000]1,06001,0000} 4.708,85]
JAmostra 5 70,00 315.000,00] 4.500,00/0,9000J1,0600j1,0100]1,0000f1,0600J1,0000] 4.584,79
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 5.207,61]
(1) - Fator Fonte, (2) - Area, (3) - Fator Idade e Estado Conservagao, (4) - Fator Vaga / Terreno, (5) - Fator Localizag&o, (6) - Fator Padréo de \Valor Minimo [3.645,33}
Construcéo -309

G Saneamento das Amostras (+/-30%) Va]qr 6.769,89)

Maximo
Céalculo Valor Avaliagédo
Area do Terreno (m?): 0,00 Valor m2: R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00
Area da Edificagdo (m2): 56,10 Valor m2: R$ 5.207,60 Valor Edificacdo: R$ 292.146,91
Valor de Liquidez: R$ 217.000,00 Valor Imével: R$ 290.000,00
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 290.000,00
Avaliacdo para Garantia de Financiamento
Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor Edificacdo R$ 290.000,00 Valor por extenso: duzentos e noventa mil reais
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Unidades Autdnomas
N° da Matricula | Quantidade Unidades Auténomas Tipo Unidade Autdnoma Descrigao | Area (m?) | Valor | Valor de Liquidagdo For¢cada
Valor Imével R$ 290.000,00 Valor por extenso: duzentos e noventa mil reais
Dados da Empresa de Avaliagao / Avaliador
Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracédo do Laudo:
. o Nome do Avaliador GUSTAVO JOSE DOS

Nome Companhia Avaliagdo ENGENHARIA SGL SANTOS SILVA LIMA CREA / CAU CREA-050159888-0
Local e Data s
Aracaju J rl
08/07/2021

“Declaro que nao tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questéo e que este laudo de avaliacéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdicéo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

ace drea 0] d Q
“A avaliagéo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operacéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagéo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 15153102

Documentacgao Fotogréfica

Fotos imovel

Representacédo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 07/07/2021

Representacao Vista da Rua Representacéo Vista da Rua
Descrigéo Descrigéo
Data Foto 07/07/2021 Data Foto 07/07/2021

Representacdo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 07/07/2021

Representacéo Identificacdo Numérica Representacao Representacao
Descrigéo Descrigéo Vizinhos Descrigéo Vizinhos

Data Foto 07/07/2021 Data Foto 07/07/2021 Data Foto 07/07/2021

>y Y

-

Representacgédo Sala de Estar / Visitas Representacéo Sala de Estar / Visitas
Descrigéo Descrigéo
Data Foto 07/07/2021 Data Foto 07/07/2021

Representacédo

Descrigéo Vizinhos
Data Foto 07/07/2021

Representacdo Cozinha Representacdo Cozinha
Descrigéo Descrigdo
Data Foto 07/07/2021 Data Foto 07/07/2021
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Laudo de avaliacao de iméveis

Representagéo Banheiro social Representacgéo Banheiro social
Descrigao Descrigéo

Data Foto 07/07/2021 Data Foto 07/07/2021

Representacéo Dormitério Representacao Dormitério

Descrigéo Descrigdo
Data Foto 07/07/2021 Data Foto 07/07/2021

Representagéo Area de Servigo Coberta Representagédo Area de Servigo Coberta
Descrigédo Descrigéo
Data Foto 07/07/2021 Data Foto 07/07/2021

Laudo de Avaliacdo de Imdveis - Interno (versao: JAN2018)

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 15153102

Representacéo Dormitdrio
Descrigéo
Data Foto 07/07/2021

Representacdo Dormitério
Descricdo
Data Foto 07/07/2021

N

Representacdo Garagem
Descrigao
Data Foto 07/07/2021
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 15153102

Fotos da Amostra 1

Representacao Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 08/07/2021

"
[ 4

Representacao Fachada Principal

Descrigéo
Data Foto 08/07/2021

Fotos da Amostra 3

»

e

-

Representacao Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 08/07/2021

Fotos da Amostra 4
* T o S

Representacdo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 08/07/2021

Fotos da Amostra 5
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 15153102

Representacao Fachada Principal

Descrigéo
Data Foto 08/07/2021
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* Adicionar camada 2+ Compartilhar Labucu

G Visualizar e, SANTA [ZABEL

= B

« Camada sem titulo :

e CNEET]
. LAAR A PALILA -
[ B
i Estilos individuais RIO [ CLIRD
e
i AVALIANDO

B 108
9 pADG i DO DURG

H 9 papoz
@ panoa VAT r-'--IQ* CYERT]

'..':I.I.: DAS BADC AN TABERR i :E—BAD-Q 4

Q oapo s AALD

tapetein

|®

nspiial Municipal Or
Emesta Che Guew -
Q papos 2 oot SR AVALISNDO ARACATHIA
i H-108 | FNGEMID #o0k IMBASSA
D0 MAT

™

Mapa basico MARAVISTA [Rima]

PIRATINING A i ol e CORDEIRINK
] : Hrala da barre
ITAIPU q TR AGU CeriMarics e
PR i JARDIN AR L B0 E

ITAIPURY T hoTie ey ETE
ATLANTICO DESTE ATLANTICO

| T E O TR A

Representacdo: Mapa

@ @ ety - a° SupErmercadUSO Fus Waldir Lopes Bu
Coi L _ % Grand Marche

yPar— N £ - Caneca Mofada §g ol Filho | T
g Ed "o % Barroco Shopping @ 3 =z i m L0 5
: o o s || B |l e Digl S Es
" 7 Terrenos em |1:Jipua|;u° I B E o - -
“ <%  BARROCO %, .t e E o F mim e B

RAIA DE A ) o B 1o e
TAIPUACU 9 Praca do Ferreirinha

(Ramirez) 9 DADO 3
| Churtaskil- O 20 et T 1= JARDIM
Autentico LH-Jrrcsf_-r_i = : : o AL

Wo H

ATLANTICO OESTE Mercado Po
Tigelas agal

[ Nun et 353 g @2 R VanLerbargue R.Van Lerbergue

g = i L L e 1
Educacional g ; - e Império Costelaria \ &

e

to Da Lagoa Praca dos Gaviges @/ :
1 =

Representacdo: Mapa

Laudo de Avaliacdo de Imdveis - Interno (versao: JAN2018) Pagina7/7



