Laudo de avaliagdo de iméveis
DNRJ Outros Produtos

IDENTIFICAGAO

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario BIANCA

& Santander

BORSATO MESQUITA

N° CPF / CNPJ 11020311789

Nome Condominio/Empreendimento

Valor Compra Venda R$ 245.000,00

Data Venda

N° Controle Interno / Ordem de Servigo 3064/020

Proprietario / Construtora

N° Cartério/Oficio 11 Matricula 24.637

Logradouro EST DO CARANGOLA PRAZO

N° O Andar

C BISB 10

Bairro/Setor CARANGOLA
MICRO-REGIAO DO AVALIANDO
Regiao

|Z|Residencial Unifamiliar
[CJResidencial Multifamiliar
[Joutro - Descrever Abaixo

I:‘Comercia\
[industrial

Cidade PETROPOLIS UF RJ

Infraestrutura Urbana

A " Energia lluminagéo
BAgua [B€lEsgoto Sanitario IZ‘EIétri?:a [ Iote)c
|Z|Pavimenta(;éo |Z|Esgoto Pluvial IZ‘TeIefone |:|Gés Canali

Cisterna/Pogo
DFossa I:|Artesian0

Tipo Pavimentagéo: Paralepipedo

CEP 25715-222

Restritivos / Depreciagao
Favela Risco Ambiental

[JcerregosiRios [ _Outro - Descrever Abaixo

publica (na via

izado

Servigos Publicos e Comunitarios Analise da Regido do Bairro/Setor
;n;]ag:i;o_rte Centro DEduCagéo - Localizagéo Urbano IZ‘Suburbano |:|Imt'>ve\ Rural
Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regigo[_|Crescente  [X]Estavel [[pecrescente
Seguranca Transporte Area Urbanizada DMais de 75% DZS% -75% |Z|Menos de 25%
|Z|pﬂb|\ca g‘:ﬂ'c? - [RedeBancaria | tendencia Uso Terreno [Ccomercial [ Jindustrial  [_|Residencial
Coleta de Saude - Limites do Bairro/Setor
(XLazer X5 DCIinicas/Hospitais
|:|Aeroporto |:|Shopping |Z|Parque
Outro -
DDescrever
Abaixo

Padrao construtivo predominante na Regidao
[Jatto  [[INormal-alto [[IBaixorPopular
BdNormalimédio
[CINormal-baixo

I:‘Favela

Fatores Valorizantes
: ITransporte Publico -
[Jvista - Mar DMetré

Vista - .
DParque [Jvista Permanente

I:‘Outro - Descrever Abaixo

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

Topografia Formato Dimensdes
. Aclive (>
[X]Piana / semi-Piana Dm%) ¢ %Fegulfr Avrea Total: 892,55 m2 Testada (Frente): 39,34 m Lado Direito: 26,97 m
. . Y rregular

D | Py d Decli > 5 - -
D(:cs\glenetadg;nunma o Dﬂg%')"e( Fragao Ideal: 0,000000 % Fundos 38,50 m Lado Esquerdo: 19,40 m
Tipo de Implantagao . i A .
IZ‘Condominio I:‘Isolado Nome Acompanhante Vistoria: - Contato Telefénico Acompanhante: (00) 00000-0000
Tipo do Acompanhante
[Clcorretor  [Proprietario / Construtora  [_|Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario [ _|Responsavel Construtora  [_]Engenheiro da Obra  [_]Zelador  [®]Outro - Descrever Abaixo

Condominio / Imével Avaliando

N° de Pavimentos: 0 |N° Unidades Por Andar: 0 N° Total de Uraidades ne ‘N" de EI :0 Valor C R$ 0,00 [JPormes  [JPor Ano
|
Descrigaol/ldentificagédo dos Uso do Edificio: Residencial Padréao de acabamento do condominio Estado Conservagéo do
Andares/Pavimentos 0 DA\(O Normal-alto IZNormaI//Médio Condominio
[INormal-baixo ~ [_]Baixo/Popular [[IBom/Boa |Z|:e9ular
m
|:|Ruwm I:|Implanta<;éo

Infraestrutura do Condominio
BPiayground [eerador [Isalzo de Festas [Cioja de Conveniéncia [ JLavanderia Coletiva  [M]Depésito Individual
I:‘Churrasque\ra DP\sta de Cooper I:‘Sala de Jogos Dlnlerfone IZ‘Quadra Esportiva :‘Vigiléncia Eletronica
IZ‘Sauna IZ‘P\scina I:‘Sala de Ginastica DTV a Cabo DTV Satélite Z‘Jardins
Tipo Imével Avaliando Ocupagao Idade Aparente Imével Estado Conservagao Imoével Padrao Acabamento Imével

Casa Apartamento [calpao [JHabitado Avaliando Avaliando Avaliando

) Sala [X|Desabitado Anos 0 [JBom/Boa  [M]Regular [Jatto NormaliMédio

[sobrado [voia I:‘Comercial Ano Construcio 0 DRuwm DEm Construgéo / Em ([ |Baixo/Popular  [_]Minimo
D\/aga(s) DDepc’Jsitc |:|Loft ¢ Implantagdo

'Auténoma(s) ‘Autdnomo

Outro -
[X]Descrever Terreno

Abaixo

Uso do Imével Avaliando: Residencial

Fechamento das Paredes: Terreno sem benfeitorias

Total de Banheiros: 0

Fachada Principal Terreno sem benfeitorias

‘Esquadrias Terreno sem benfeitorias N° Pavimentos da Unidade 0

N° Dormitérios 0

Dimensoes N° Vagas Estacionamento Face Imével

Area Privativa: Area Comum (m2): Area Total (m?): Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0 DSUI |:|Norle |:|Leste |:|Oeste
892,55 m? m? 892,55 m?

Area Averbada: 892.55 m? Area ndo Averbada 0 m?

Diviséao Interna (Tipo do Cémodo) ‘Quantidade ‘Tipo Acabamento Piso ‘Tipo Acabamento Parede |Tipo Acabamento Forro/Teto

Terreno sem Benfeitorias

K B [-
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Laudo de avaliagao de iméveis

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3064/020

Manifestacdes sobre a garantia

N&o

Bdsim
892,55 m? de area privativa .Imével vinculado pelo laudo de concesséo , coordenadas do imével : -22.459832, -43.156152.

Questdes Complementares

Data da Vistoria: 08/10/2025

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

Terreno sem benfeitorias

5) Se possui vagas, elas estdao documentadas?

Terreno sem benfeitorias

6) O imoével esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

Terreno sem benfeitorias

7) O imoével esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?
Terreno sem benfeitorias

8) O imoével esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?
9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem de ira ou pré
Terreno sem benfeitorias

10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

Idado?

892,55 m? de area privativa .Imével vinculado pelo laudo de concesséo , coordenadas do imével : -22.459832, -43.156152.
11) O imével tem um Unico uso (sé residencial ou s6 comercial)?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais 6es do mercado i
13) O imével apresenta condigoes de habitalidade?
14) O imével ndo esta em area

ario e sua li ?

como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imével possui suspeitas de contaminagdo?

Observagoes Finais
Coordenadas do condominio do imével: -22.458839, -43.156309

Considerando as condigdes de localizagéo, conservagéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

Terreno N° 211 - Bis - B - 10 integrante do Condominio Quintas do Amoedo situado & Rua das Cerejeiras - N° 211 - Bis - B - 8 - Lote 10 - Dados de terreno retirados da Matricula N°24.637. Imével possui

Terreno N° 211 - Bis - B - 10 integrante do Condominio Quintas do Amoedo situado & Rua das Cerejeiras - N° 211 - Bis - B - 8 - Lote 10 - Dados de terreno retirados da Matricula N°24.637. Imével possui
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Critério Utilizado: [_|Area Privativa

[CJArea Total (m?) ~ [&]Terreno

Tabela de homogenizagao

Grau de Preciséo: ||

Logradouro Estrada Carangola Complemento - |r| do Imével 0 km
Bairro/Setor Carangola Cidade Petropolis [uUFRJ [cEP 25715-400 [Latitude 0 [Longitude 0
Descrigao terreno plano - QUINTAS DO AMOEDO - bairro: amoedo ( carangola ) ‘Fonte de Informagdes Trustimoével |Telefone (24) 98835-7778
N° Vagas o - " Idade Aparente Imével 5 Estado Conservagéo Imével
Status Ofertado Estacionamento 0 |N Dormitérios 0 Total de Banheiros 0 Avaliando 0 Ano Construgéo Avaliando Regular
Valor Venda / Oferta R$  [Data Venda / ~ - Area Total do Terreno (em|Area da Edificagao
350.000.00 Oferta 08/10/2025 Valor m? R$ 350,00 Padrdo Normal/Médio Testada (Frente) 40,00 m?) 1.000,00 (m? 0,00
Area Privativa 0 |Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 0
2 |Logradouro Estrada Carangola |N° s/n ]Andar - |!‘ mplemento - |r| do Imével 0 km
Bairro/Setor Carangola Cidade Petropolis [UFRJ [cEP 25715-400 [Latitude 0 [Longitude 0
Descrigao Terreno / Lote / Condominio a venda, 981m? - Carangola ‘Fonte de Informagdes Silvério Imoveis |Telefone (24) 98846-4081
N° Vagas o P " Idade Aparente Imével 5 Estado Conservagéo Imével
Status Ofertado Estacionamento 0 |N Dormitérios 0 Total de Banheiros 0 Avaliando 0 Ano Construgéo 0 Avaliando Regular
Valor Venda / Oferta R$  [Data Venda / ~ - Area Total do Terreno (em|Area da Edificagao
485.000,00 Oferta 08/10/2025 Valor m? R$ 494,00 Padrdo Normal/Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 981,00 (m? 0,00
Area Privativa 0 |Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 0
3 |Logradouro Estr. do Carangola |N" s/n ]Andar - |!‘ mplemento - Pr do Imével 0 km
Bairro/Setor Carangola Cidade Petropolis [UFRJ [CcEP 25715-222 [Latitude 0 [Longitude 0
Descrigao Terreno / Lote / Condominio a venda, 1146m? - Carangola ‘Fonte de Informagdes Silvério Imoveis |Telefone (24) 98846-4081
N° Vagas o - " Idade Aparente Imével 5 Estado Conservagéo Imével
Status Ofertado Estacionamento 0 |N Dormitérios 0 Total de Banheiros 0 Avaliando 0 Ano Construgéo Avaliando Regular
Valor Venda / Oferta R$  [Data Venda / < - Area Total do Terreno (em|Area da Edificagao
450.000,00 Oferta 08/10/2025 Valor m? R$ 392,00 Padrdo Normal/Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 1.146,00 (m? 0,00
Area Privativa 0 |Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 0
4 |Logradouro Estr. do Carangola |N" s/n ]Andar - |!‘ mplemento - |r| do Imével km
Bairro/Setor Carangola Cidade Petropolis [uF Ry [cEP 25715-222 [Latitude 0 [Longitude 0
Descrigao Terreno / Lote / Condominio a venda, 1100m? - Carangola ‘Fonte de Informagdes Arcosy Imdveis |Telefone (24) 99291-7777
N° Vagas o - " Idade Aparente Imével 5 Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 0 |N Dormitérios 0 Total de Banheiros 0 Avaliando 0 Ano Construgao 0 Avaliando Regular
Valor Venda / Oferta R$  |[Data Venda / ~ - Area Total do Terreno (em|Area da Edificagao
450.000,00 Oferta 08/10/2025 Valor m? R$ 409,00 Padrdo Normal/Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 1.100,00 (m? 0,00
Area Privativa 0 |Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 0
5 |Logradouro R. Divino Espirito Santo |N" s/n ]Andar - |-" mplemento - |r| do Imével km
Bairro/Setor Carangola Cidade Petropolis [uF Ry [CcEP 25715-221 [Latitude 0 [Longitude 0
Descrigao Terreno / Lote / Condominio a venda, 1000m? - Carangola ‘Fonte de Informagdes Arcosy Imdveis |Telefone (24) 99291-7777
N° Vagas o I " Idade Aparente Imével 5 Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 0 |N Dormitérios 0 Total de Banheiros 0 Avaliando 0 Ano Construgao Avaliando Regular
Valor Venda / Oferta R$  |Data Venda / = ‘el Area Total do Terreno (em|Area da Edificagdo
335.000,00 Oferta 08/10/2025 Valor m? R$ 335,00 Padrédo Normal/Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 1.000,00 (m? 0,00
Area Privativa 0 Area Comum (m?) 0 Vida Util (em anos) 0

parativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computagéo: Multiplicativo
Amostra s G - mlale|w|e|e|n|e@|o]|ay|an|tomegendsasd
{Amostra 0,00 50.000,00 ,00[1,00001,0000/1,0500(1,00001,0000|1,0000(1,0000]1,0000)1,0000(1,0000]1,000! 367,5
tAmostra 0,00 5.000,00 494,00[1,0000{1,0000]1,0400]1,0000{1,0000[1,0000/1,0000f1,0000j1,0000(1,0000/1,0000 513,76
{Amostra 0,0 450.000,0 2,00/1,0000/1,0000]1,0400|1,0000{1,0000]1,0000|1,0000{1,0000/1,0000|1,0000/1,000 407,68
{Amostra 4 0,00 450.000,00 409,00[1,00001,0000]1,0300]1,0000{1,0000[1,0000/1,0000f1,0000j1,0000{1,0000/1,0000 421,27,
{Amostra 5 0,0 335.000,00 35,00/1,0000/1,0000{1,0500]1,0000{1,0000]1,0000]1,0000{1,0000{1,0000]1,0000/1,000 1,75|
Fatores: ) MEDIAS DAS AMOSTRAS 412,39
g) - Fator Eon:z,) (2; -‘Fatgr Tran(s;;os}i:géto, i/s) - A/r:_a, 4)- Ifg)uivFaI(‘TnciLa, (SI)_ - Fé!or(lg)adz e Ee_;éacéo 10 Malqr 088.67]
onservagao, - Fator Fisico, - Fator Vaga erreno, - Fator Localizagao, - Ameniqades, - inimo '
FatorAndgr, (11) - Fator Padréo de Cons(rugé% ¢ Saneamento das Amostras (+/-30%) /alor
Méximo |536.11
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Laudo de avaliagao de iméveis

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3064/020

Area do Terreno (m?): 892,55

Valor m? R$ 412,39 Valor Terreno: R$ 368.078,69

Area da Edificagéo (m?): 0,00

Valor m?; R$ 0,00 |Va|or Edificagdo: R$ 0,00

Valor de Liquidez: R$ 255.000,00

Avaliacao para Garantia de Financiamento

Valor Terreno R$ 369.000,00

Valor Imével:

R$ 369.000,00

Valor de Mercado Total do Imével:

Valor por extenso: trezentos e sessenta e nove mil reais

R$ 369.000,00

Valor Edificagédo R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor do(s) -
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) )
Anexo(s) Valor por extenso:

Unidades Auténomas

Quantidade Unidades

N° da Matricula Auténomas

Tipo Unidade Auténoma

Descrigdo Area (m?) Valor

Valor de Liquidagao
Forgada

24.637 0

Indefinido 892,55 R$ 369.000,00

R$ 255.000,00

Valor Imével R$ 369.000,00
Dados da Empresa de Avaliagao / Avaliador
Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragao do Laudo:

Valor por extenso: trezentos e sessenta e nove mil reais

Nome C; i iagdo Alessandro Lima Sanchez EPP

Nome do Avaliador ENY KAORI UONO
SANCHEZ

|CREAI CAU 5061102131

OC
Local e Data )TN
SAO PAULO o3
08/10/2025

)

7
\

“Declaro que n&o tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questao e que este laudo de avaliagao foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdigdo do local do
imovelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira sollcllante deste laudo”

fornece inforn entre o Banco e o responsavel pela

deste laudo e

LAUDO DE AVALIAGAO CONFIDENCIAL E DE USO RESTRITO: este
lizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.

somente podera ser acessado e u

“Aavaliagao tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operagao nas regras e limites operacionais
estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliagéo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3064/020

Documentacao Fotografica

Representagado Fachada Principal Representagao Fachada Principal Representagao Fachada Principal
Descrigéo . Descrigao . Descrigéo .

Data Foto 08/10/2025 Data Foto 08/10/2025 Data Foto 08/10/2025

- g Zi
Representagao Vista da Rua Representagao Vista da Rua Representagao Vista da Rua
Descrigéo . Descrigao . Descrigao Vizinho

Data Foto 08/10/2025 Data Foto 08/10/2025 Data Foto 08/10/2025

56
ST 3

ke S AR

Representacgéo Vista da Rua

Descrigéo Vizinho

Data Foto 08/10/2025
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Laudo de avaliagéo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3064/020

Fotos da Amostra 1

-7

Representagéo Fachada Principal
Descrigéo .
Data Foto 08/10/2025

Fotos da Amostra 2

Representagéo Fachada Principal
Descrigéo .
Data Foto 08/10/2025

Fotos da Amostra 3
N R

Representagéo Fachada Principal
Descrigéo .
Data Foto 08/10/2025

Fotos da Amostra 4

Representagao Fachada Principal
Descrigao .
Data Foto 08/10/2025

Fotos da Amostra 5

5 % B ]
: : W

Representagado Fachada Principal
Descrigéo .

Data Foto 08/10/2025
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Laudo de avaliagéo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3064/020

Imagem - Mapa

Representagéo: Mapa

Representagao: Mapa
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