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. < Santander

Proprietario: Banco Santander Brasil Dossié 20346
Tipo de Imovel: Casa Uso do imovel: Residencial
Status de ocupagdo: Ocupado Finalidade: Valor de Mercado e Liquidagdo Forgada
Endereco Completo: Rua Alfredo Chaves, 379 - Lucas Araujo - Passo Fundo/RS - CEP 99074-270
Metodologia - ABNT NBR 14653: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Idade Imdvel: 15
Metragens
Matricula: 396,00
IPTU/ITR: 386,40
A 2
Area Terreno Total (m* [ oyantamento

ou ha) Planialtimétrico:

Empregada na avaliagdo: 396,00

Matricula: 206,65
IPTU: 206,65
Planta/Layout:

Area Construida Total
(m?)*: *Somente
averbada

Contrato:

Area Privativa empregada na avaliagdo: 206,65

Observagoes impactantes na avaliagdo

Utilizada a area construida apresentada na matricula.
N&o foi possivel realizar a vistoria interna do imdvel.
0 imével aparentemente encontra-se ocupado.

Indicio de contaminagdo ambiental

Sem indicios.

Resumo de Valores

-Terreno/Terra Nua

Valor de Mercado: Valor de Lig. Forgada: % Desc:
-Construcdes e Benfeitorias Averbadas
Valor de Mercado: RS 955.000,00 Valor de Lig. Forgada: RS 650.000,00 % Desc: -31,94%
-Construgoes e Benfeitorias Nao - Averbadas
Valor de Mercado: Valor de Lig. Forgada: % Desc:
-Fator Comercializagdo (quando aplicavel)
FC

7

Valores Totais: SOMENTE Terreno/Terra nua + Construcdes Averbadas * FC (quando aplicavel

Valor de Mercado: Y 955.000,00 BEAYE|[o]d: N R{- M eI ER R$ 650.000,00 % Desc: -31,94%

Prazo de comercializagdo Liquidagdo Forgada: 30 meses

Validade do Laudo /

Data do laudo: 19/03/2025 B e
Assinatura Avaliador - t
Data da vistoria: 19/03/2025 y
{
Nome Avaliador: Rynaldo de Oliveira Roga Jr CREA Resp.: SP-78196/D RT n%:
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VALOR FINAL DO IMOVEL

RS 955.000,00
Consideragdes
Despesas fixas: (sobre o valor Despesas Financeiras: ( Taxas de
do imovel) % Mercado) %
IPTU RS 2.292,00 0,01% ao més Taxa da aplicagdo financeira 15,25% Taxa Selic+4%
Manutengdo/Administragdo 0,30% ao més Inflagdo média ao ano 5,06% IPCA 12 Meses
Comissdo de venda 0,20% ao més Custo financeiro 9,70% ao ano
Total 1 0,51% ao més Total 2 0,77% ao més
Despesas totais(Total 1+Total2) = 1,28% fixas + financeiras
(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imovel
Prazo de comercializacdo 30 Meses de acordo com a regido, o0 mercado local e condi¢Bes
de oferta)
O valor de liquidagdo forgada sera dado pelo valor presente liquido no
prazo de venda estimado. 68% RS 650.000,00
Diagnostico de Mercado
Nivel de Oferta: Alto médio/alto médio X |médio/baixo baixo
Nivel de Demanda: Alto médio/alto médio X |médio/baixo baixo
Absorcdo: Rapida normal/répida normal X |normal/dificil dificil
Desempenho Atual: Aquecido normal/aquecido normal X |normal/recessivo recessivo

Consideragdes
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ENGENHARLA DE AVALIACOES

SOLICITANTE: Banco Santander Brasil

INTERESSADO: Banco Santander Brasil

OBJETIVO: Valor de Mercado de Compra e Venda

VISTORIA: 19 de margo de 2025 (Vistoria externa)

ENDERECO: Rua Alfredo Chaves, 379

BAIRRO: Lucas Araujo ’CIDADE: Passo Fundo UF: RS

DOSSIE: 20346

TIPO: Casa ‘USO: Residencial

AREA CONSTRUIDA: 206,65 m2 (Conforme matricula)

AREA DE TERRENO: 396,00 m2 (Conforme matricula)

Marco / 2025
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RESUMO
Endereco do imdvel
Rua Alfredo Chaves, 379
Cidade UF
Passo Fundo RS

Objetivo da Avaliacao
Valor de Mercado de Compra e Venda

Finalidade da Avaliagéo

Avaliacao de Patrimonio
Solicitante e/ou Interessado
Banco Santander (Brasil) S.A
Proprietario

Banco Santander (Brasil) S.A

Area de Terreno
396,00 m2

Area Construida
206,65 m?2

Tipo de Imodvel
Casa

Metodologia
Comparativo de dados de mercado

Especificacdo (fundamentacao/preciséo)
Fundamentacao II e Precisao III

Pressupostos e Ressalvas

Na presente avaliacao considerou-se que toda a documentacdao pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e desembaracado de quaisquer Onus, em
condigoes de ser imediatamente comercializado ou locado.

Nao foram efetuadas investigacoes quanto a correcdao dos documentos fornecidos; as observacoes “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medicdo; as informacoes obtidas foram tomadas como de boa-fé.

Valor de Avaliacao do Imével
R$ 955.000,00 (Novecentos e Cinquenta e Cinco Mil Reais)

Valor de Liguidacdo Forcada
R$ 650.000,00 (Seiscentos e Cinquenta Mil Reais)

Curitiba ,19 de Marco de 2025
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1. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacao de Bens, registradas
no INMETRO como NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos), e baseia-se:
¢ Em informacdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imovel, realizada em 19/03/2025.
e Anexamos abaixo a documentacdo fornecida para a elaboracdo deste relatorio, que €, por premissa,
considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas analises juridicas ou medicdes de campo.

Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentacdo pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o (s) imdvel (eis) objeto estariam livres e desembaracados de quaisquer Onus,

em condicdes de serem imediatamente comercializados ou locados.

Ndo foram efetuadas investigagGes quanto a corregdo dos documentos fornecidos; as observagoes “in loco”
foram feitas sem instrumentos de medicdo; as informagGes obtidas foram tomadas como de boa-fé.

A Valory ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade que é objeto deste relatdrio e ndo tem
nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relagdo as partes envolvidas.

Este laudo é referente apenas a vistoria externa do imdvel e dados dos documentos aqui elencados.

A remuneracao da Valory ndo estd condicionada a nenhuma acdo nem resulta das analises, opinides,
conclusGes contidas neste relatdrio ou de seu uso.
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2. LOCALIZAGAO |
‘ Endereco: Av. Toledo Piza ‘
‘ Bairro: Sarandi ‘ Cidade: Passo Fundo ‘ UF: RS ‘

2.1 - Historia e Caracteristicas do Municipio

O municipio de Passo Fundo, emancipado em 28 de
janeiro de 1857, teve sua formacdo a partir de 1827,
como resultado da ocupagdo do Planalto Médio e Alto
Uruguai, e seu territorio original hoje abriga 107
municipios do Rio Grande do Sul. Leva esse nome em
razdo de um rio de mesmo nome utilizado pelos tropeiros
desde o século XVIII.

A base econ6mica do municipio se concentra,

fundamentalmente, na agropecuaria e no comércio, além

de contar com forte setor em salde e educacional

(universitario).

A produgdo e a renda gerada no municipio estdo

(@]

varejista, e de servicos, responsavel pela maior parte dos empregos gerados localmente; mais de 70,00% do

centradas nos setores do comércio, sobretudo o

emprego gerado no municipio de Passo Fundo estd no setor terciario. Enquanto o nimero de empregos formais
total aumentou 59,54% no periodo entre 1985 a 2005, o emprego no setor comercial aumentou 54,97%, no setor
de industrial aumentou em torno de 52,00% e no setor de servigos 57,23%. O emprego no setor da construgao
civil atingiu o seu maior valor em 1994 (1.249 empregos) e em 2005 era responsavel por pouco mais de metade
desse nimero.

« Area do Municipio: 783,421 Km?

e Populacdo Total: 198.799 habitantes (Estimativa IBGE - 2017)

e PIB per capita: R$ 37.739,31

« Indice de Desenvolvimento Humano - 2010: 0,776

. 3.CARACTERIZACAO DO LOGRADOURO |

3.1 - Rua Alfredo Chaves

Maos de Direcdao: Dupla Pistas: 2 (1 em cada sentido) Tracado: Linear

Perfil: Em nivel Pavimentacdo: Paralelepipedo Calcadas: Pedra



https://pt.wikipedia.org/wiki/28_de_janeiro
https://pt.wikipedia.org/wiki/28_de_janeiro
https://pt.wikipedia.org/wiki/1857
https://pt.wikipedia.org/wiki/1827
https://pt.wikipedia.org/wiki/Planalto_M%C3%A9dio_(Rio_Grande_do_Sul)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Alto_Uruguai
https://pt.wikipedia.org/wiki/Alto_Uruguai
https://pt.wikipedia.org/wiki/Rio_Grande_do_Sul
https://pt.wikipedia.org/wiki/Rio_Passo_Fundo
https://pt.wikipedia.org/wiki/Tropeirismo
https://pt.wikipedia.org/wiki/Agropecu%C3%A1ria
https://pt.wikipedia.org/wiki/Com%C3%A9rcio
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4. CARACTERIZACAO DA REGIAO |

4.1 - Localizagao e Atividades Existentes

Uso Predominante Densidade de Ocupacdo Padrdao Econdmico Distribuicdo da Ocupagao
Residencial Multifamiliar Alto Alto X | Horizontal

X | Residencial Unifamiliar Médio/alto Médio/alto Vertical

| Comercial/Servigos X | Médio X | Médio

| Industrial Médio/baixo Médio/baixo ‘Area sujeita a enchentes
Rural Baixo Baixo ‘7 Sim L‘ Nao

4.2 - Melhoramentos Publicos

X | Coleta de residuos sdlidos X | Energia elétrica Redes de cabeamento para transmissao de dados
X | Agua potavel X | Telefone X | Redes de comunicacao e televisdo
X | Aguas pluviais Gas canalizado X | Esgotamento sanitario

4.3 - Infraestrutura Urbana

Transportes Coletivos Equipamentos Comunitarios Intensidade de Trafego

X | Onibus X | Seguranca L‘ Alta ‘L‘ Média ‘7‘ Baixa

| Lotagdo Educacao

| Metr6 Salde Nivel de Escoamento -

| Trem Cultura L‘ Bom ‘L‘ Regular ‘7‘ Ruim
Embarcagdo Lazer
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5. CARACTERIZACAO DO TERRENO |

5.1 - Aspectos Fisicos

» Matricula 40.578

Area: 396,00 m2 ‘ Medidas do Terreno: 12,00 x 33,00 metros

Testada Principal: Rua Alfredo Chaves

Testada Secundaria: -

Formato: Regular ‘Topografia: Plano ‘ Superficie: Seca

5.2 - Restricoes Fisicas e Legais ao Aproveitamento do Terreno

ZONA

CA |CID| LM

(ZR1) ZONA RESIDENCIAL 1 60% 0.8 40 m2 300 m2
(ZR2) ZONA RESIDENCIAL 2 40% 0.8 - 300 m2
(ZR3) ZONA RESIDENCIAL 3 60% 28 15 m2 300 m2

5.3 - Planta do Zoneamento
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6. CARACTERIZACAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

6.1 - Descricao Geral das edificacoes

Conforme matricula existe uma area construida averbada de 206,65 m?2 referente a uma casa residencial de

alvenaria, o qual consideramos na presente avaliagdo.

O imdvel aparentemente encontra-se ocupado.

6.2 - Impossibilidade de vistoria do imével
Nao foi possivel realizar vistoria interna do imével. Conforme preconiza a Norma 14.653-2 — Avaliagdo de Bens
— Parte 2: Imdveis Urbanos:

7.3.5.2 Impossibilidade de vistoria

Quando ndo for possivel o acesso do avaliador ao interior do imovel, o motivo deve ser justificado no laudo de
avaliacdo. Neste caso, em comum acordo com o contratante, a vistoria interna pode ser prescindida e a avaliagdo
pode prosseguir com base nos elementos que for possivel obter ou fornecidos pelo contratante, tais como:

a) descrigéo interna;

b) no caso de apartamentos, escritorios e conjuntos habitacionais, a vistoria externa de dreas comuns, a
vistoria de outras unidades do mesmo edificio e informagdes da respectiva administracdo;

C) no caso de unidades isoladas, a vistoria externa.

As consideragbes hipotéticas sobre o imovel que configuram a situacéo paradigma, devem estar claramente

explicitadas no laudo de avaliagao.
Para o presente laudo adotamos as caracteristicas apresentadas na documentacdo fornecida pelo contratante,

elencada no item 1 deste laudo, além de adotar um padrdo médio, idade aparente de 15 anos e estado de
conservagao regular.

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

7.1 - Situacdo Atual do Mercado dos Imdveis Concorrentes

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorcao Desempenho do Mercado Atual
| Alto Alto Rapida Aquecido
| Médio/Alto Médio/Alto Normal/Rapida Normal/Aquecido
X | Médio | Médio | Normal | Normal
| Médio/Baixo Médio/Baixo Normal/Dificil Normal/Recessivo
Baixo Baixo Dificil Recessivo
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8. AVALIACAO

8.1 - Normatizacao

Para a presente avaliacdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da NBR 14653 que detalha os
procedimentos gerais da norma de avaliacdo de bens - NBR 14653-1:2011 - no que diz respeito a avaliacdo de
imoveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas.

8.2 - Metodologia

Os métodos empregados para a determinagdo do valor de um bem podem ser subdivididos em dois grandes
grupos, a saber, Método Direto e Método Indireto. O Método Direto constituisse no método basico. Ele apura o
valor do bem de forma imediata pela comparacdo direta de iméveis assemelhados. E a forma mais recomendada
pela ABNT, denominado Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. Os valores de transagGes e ofertas
com imdveis semelhantes sdo a maior evidéncia de mercado para um imdvel, e sempre que possivel deve-se
preferir a pratica deste. Mesmo sendo o mais indicado, é importante observar a dependéncia da existéncia de
transacOes e/ou ofertas de imoveis semelhantes ao avaliando, e em quantidade suficiente para formar uma
amostra representativa.

O Método Indireto, por sua vez, define o valor do bem através de célculos com o emprego de outros métodos
auxiliares, tais como o involutivo, de renda e o evolutivo.

Os métodos preconizados pela norma NBR 14.653-2 para o célculo do valor de um imdvel sdo classificados da
seguinte forma:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;
Método Involutivo;

Método de Renda;

Método Evolutivo.

Hw e

Tem-se que o método comparativo direto de dados de mercado baseia-se no tratamento técnico e estatistico
dos elementos comparaveis, assemelhados, constituintes da amostra.

O Método Involutivo, por sua vez, da-se pelo estudo do meio de aproveitamento eficiente do imével, baseada
em modelo de estudo viabilidade técnico econémica. Ele consiste na apuracdo do custo do bem, cujo valor se
deseja determinar, mediante a apuracao da receita total auferivel na venda de todas as unidades do projeto
(hipotético ou ndo), que corresponda ao aproveitamento eficiente. Tal método, pela sua caracteristica peculiar,
tem sido usualmente empregado em imdveis com caracteristicas Unicas.

A utilizacdo do método de renda possui fulcro no estudo da capitalizacdo da renda liquida prevista pelo uso do
bem. E indicado na avaliacdo de empreendimentos de base imobilidria como hotéis e shopping centers, por
exemplo.

Por fim, o Método Evolutivo seria por meio do somatdrio dos valores dos seus componentes, isto &, a
composicdo do valor total do imdvel avaliando seria obtido através da conjugagdo de métodos, a partir do valor
do terreno, considerando o custo de reproducdo das benfeitorias devidamente depreciadas e o fator de
comercializagao.

10
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No presente caso, tendo em vista a natureza do imdvel avaliando, sua situagcdo geo-socioecondmica € a
existéncia de imdveis semelhantes ao avaliando, optamos pelo "Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
com Tratamento por fatores” para determinagdo do valor de mercado do imdvel, o qual consiste na obtencdo do
valor do imdvel através da comparacdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas
e extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na formagdo dos
precos e, consequentemente, no valor, devem ser ponderados. E condicdo fundamental para a aplicacdo deste
método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado como amostra do mercado imobiliario.

8.3 - Tratamento de dados

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a priori, a validade da
existéncia de relagdes fixas entre os atributos especificos e os respectivos pregos.

Conforme a NBR 14653-2:2011, os fatores utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente
pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois anos, e devem
especificar claramente a regido para a qual sdo aplicaveis. Alternativamente, podem ser adotados fatores de
homogeneizacdo medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que lhes deu origem seja
anexado ao Laudo de Avaliagdo.

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na homogeneizagdo. Analisamos o
coeficiente de variacdo antes e depois da aplicacdo de cada variavel isoladamente, visando a sua reducdo. Este
procedimento foi utilizado, pois os fatores regionais ndo foram publicados até o fechamento deste trabalho.

Para a obtengao do valor final do avaliando, temos inicialmente que determinar, dependendo da tipologia em
questdo, os fatores de ajustes necessarios, a fim de compatibilizar as amostras com o imével analisado, a saber:

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducdao de 5% a 20% sobre o preco ofertado, considerando-se a
elasticidade da negociagdo, ocorrido no fechamento.

FATOR LOCAL: a transposigao que utilizamos no presente trabalho foi baseada na escala de valores varia de
0 a 10 em ordem crescente (notas atribuidas ao local), devidamente aferidos para o local avaliando. O fator deve
ser limitado apenas a parcela de influéncia que a localizagdo contribui na composicdo do valor final do imével. Os
elementos comparativos nao foram transpostos através dos valores de langamento tributario, uma vez que estes
estdo defasados da realidade do mercado imobiliario local.

FATOR DE AREA: 0s elementos comparativos foram corrigidos em funcdo de sua area, observando-se que
existe uma diferenga de valores unitarios de acordo com a area do terreno, sendo os de maior drea com unitarios
menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na composicdo do valor final do
imovel.

Para tanto, utilizamos a férmula constante da publicagdo “Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliagdes”,
autor Sérgio Antonio Abunahman, 2a. Edigdo, Editora Pini:

Areacomparativo
AreaAvaliando

4 . . . .
] quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for menor a 30%.

11
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Areacomparativo
AreaAvaliando

8
] quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for maior a 30%.

FATOR DEPRECIAGAO: para a determinacdo das depreciacdes, aplicaremos o “*Método Ross-Heidecke”, cujo
valor atual da benfeitoria é obtido através da aplicacdo do percentual redutor relativo a depreciacdo fisica
acumulada (idade e conservacdo do imdvel).

FATOR PADRAO: os diferentes padrdes construtivos e projetos dos elementos coletados e imével avaliando
deverdo sofrer ajustes para melhor comparagdo, segundo indices relacionados com os custos unitarios de
edificaces tabelados por boletins periddicos. A obsolescéncia de determinados imdveis serad considerada neste
fator. Também a qualidade do projeto e a incidéncia de equipamentos como ar-condicionado e outros deverdo ser
considerados.

FATOR VAGAS: No caso de apartamentos, escritdrios ou mesmo para lojas, agéncias bancarias e etc., este
fator é determinante no maior ou menor valor, ja que os valores unitarios praticados no mercado se referem a
area Util, devendo entdo se compensar o nimero de vagas de garagem, pois supostamente estdo no preco das
ofertas pesquisadas. Os indices aplicados devem ser extraidos no proprio mercado local, pois existem nitidas
diferencas para cada local em funcao da maior ou menor necessidade de vagas.

FATOR TERRENO: a diferencas entre as areas de terreno aonde estdo implantados o avaliando e elementos
amostrais sera considerada neste fator. Ele € calculado através da formula

Fa= (Ap/ As)"sendo n= 1/8.
F, = Fator de area; A, = Area do elemento da pesquisa; A, = Area do terreno avaliando.

8.4 - Pesquisa de Mercado

Os trabalhos de pesquisa de mercado tém por objetivo a coleta do maior nimero possivel de elementos
significativos para a composicao de consistentes analises inferenciais. A pesquisa realizada abrangeu basicamente
busca de imdveis assemelhados ao estudado no municipio de Passo Fundo/RS, levantando os seus valores, areas
e demais particularidades. Na pesquisa, buscaram-se elementos que por sua finalidade e atributos se
assemelhassem o maximo possivel com o imdvel objeto desta avaliagdo.

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos elementos comparativos, relativos a ofertas e
transagdo.

8.5 - Especificacao da Avaliacdo

,

O presente trabalho é classificado como Grau II quanto a fundamentagdo e Grau III na precisdo da
estimativa dos imdveis, conforme as exigéncias definidas na NBR 14653-2:2011.
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8.6 - Valores Encontrados
Com base nos critérios expostos anteriormente, determinaram-se os seguintes valores:

Area Construida | Unitario

(m2) (R$/m?)

Valor de Mercado

R$ 955.000,00

206,65 4.621,34
Novecentos e Cinquenta Mil Reais

Area Construida | Unitario

(m2) (R$/m?2)

Valor de Liquidacao Forcada

R$ 650.000,00

206,65 3.145,41
Seiscentos e Cinquenta Mil Reais

Ver ANEXO IV
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9. ENCERRAMENTO

E importante ressaltar que o valor definido para os imdveis dentro dos critérios e procedimentos usuais da
Engenharia de Avaliacdes, ndo representa um numero exato e sim uma expressdo monetaria tedrica e mais
provavel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imdvel, numa data de
referéncia, dentro das condigGes de mercado vigentes. Isto ndo significa que eventuais negociacdes efetivas ndo
possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos especificos
relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O laudo é considerado pela Valory — Engenharia de Avaliagdes um documento sigiloso, absolutamente
confidencial.

PELO DEPARTAMENTO TECNICO
DA
VALORY — ENGENHARIA DE AVALIAGOES

MM
do/dé Oliveira Roca Junior
/E)go CN}L EA NO SP-78196/D
CPF: 709.059.758-04
Curitiba, 19 de Margo de 2025
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ANEXO I - CROQUI DE LOCALIZACAO
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ANEXO IV

MEMORIA DE CALCULO VALOR DE MERCADO

Valory - Engenharia de Avaliacdes - Av. Republica Argentina, n°. 357 - conj. 15 - Curitiba - PR
CEP: 80240-210 - Fone/Fax: (41) 3023-4584 - www.valory.com.br



ELEMENTOS COMPARATIVOS
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Amostran.®1 Data |mai-24

Empreendimento: ‘Unidade Isolada
Endereco: Rua S&o Vicente de Paula, 476
Bairro: Lucas Araujo Cidade: ‘Passo Fundo |UF: ‘RS

B4 | Tipo: Casa Padréo de construgao: Médio

) Estado de conservacao lReguIar Idade Aparente (anos): 18

\l|Area Construida (m?) 155,00 Area de Terreno (m?) 686,00
N.° dormitérios | 3 N.° Suites: ‘ 1 |N.°vagas 1
Valor total (R$) R$ 990.000,00 Valor unitario (R$/m?) 6.387,10

J|Fontef telefone: | Luis Noll [ Tel: | (54)99652-9023 |Status: Oferta

Casa contendo: sala de estar/jantar, 04 dormitérios (sendo 01 suite), bwc social, cozinha e area de servigo.

Amostran.® 2 Data |mai-24
Empreendimento: ‘Unidade Isolada
IEndereg;o: Rua Boror6s, s/n
Bairro: Lucas Araujo Cidade: ‘Passo Fundo |UF: ‘RS
Tipo: Casa Padré&o de construgao: Médio
Estado de conservagéo \Regular Idade Aparente (anos): 20
Area Construida (m2) 154,00 Area de Terreno (m?) 425,00
N.° dormitérios ‘ 4 N.° Suites: ‘ 1 N.° vagas 2
Valor total (R$) R$ 690.000,00 Valor unitario (R$/m2) 4.480,52

Fonte/ telefone: ‘

Imobiliarias Associadas | Tel.:

(54) 99990-2640 [Status:

Oferta

despensa e churrasqueira.

Casa contendo: sala de estar/jantar, 05 dormitérios (sendo 01 suite), bwc social, cozinha, area de servigo,

Amostran.®3 Data |mai-24
Empreendimento: ‘Unidade Isolada
Endereco: Rua Padre Berthier, 104
Bairro: Lucas Araujo Cidade: ‘Passo Fundo |UF: ‘RS
Tipo: Casa Padréo de construcao: Médio
Estado de conservacao ‘Regular Idade Aparente (anos): 10
Area Construida (m2) 200,00 Area de Terreno (m2) 360,00
N.° dormit6rios ‘ 2 N.° Suites: ‘ 1 |N.°vagas 2
| Valor total (R$) R$ 1.100.000,00 Valor unitario (R$/m2) 5.500,00

Fonte/ telefone: ‘

Imobiliarias Associadas I Tel.:

(54) 99990-2640 |Status:

Oferta

despensa e churrasqueira.

Casa contendo: sala de estar/jantar, 03 dormitérios (sendo 01 suite), bwc social, cozinha, area de servico,

Amostran.® 4 Data |mai-24
Empreendimento: | Unidade Isolada
Endereco: Rua do Retiro, 1255
Bairro: Lucas Araujo Cidade: |Passo Fundo [UF: RS
Tipo: Casa Padréo de construgao: Médio
Estado de conservagéo \Regular Idade Aparente (anos): 10
Area Construida (m?) 125,00 Area de Terreno (m?) 300,00
N.o dormitérios | 3 N.oSuites: | 1 [N.°vagas 1
Valor total (R$) R$ 800.000,00 Valor unitario (R$/m2) 6.400,00
Fonte/ telefone: ‘ Ideal Imobiliaaria | Tel.: (54) 3045-5432 |Status: Oferta

despensa e churrasqueira.

Casa contendo: sala de estar/jantar, 04 dormitérios (sendo 01 suite), bwc social, cozinha, area de servico,

——

Amostran.’5 Data |mai-24

Empreendimento: ’Unidade Isolada
Endereco: Rua Quinzio Bertoldi, 10

94| Bairro: Lucas Araujo Cidade: ‘Passo Fundo IUF: ‘RS
Tipo: Casa Padréo de construcao: Médio

"wl|Estado de conservagao ’Regular Idade Aparente (anos): 20

|[Area Construida (m2) 235,00 Area de Terreno (m2) 830,00

N.° dormitérios ’ 2 N.° Suites: ‘ 1 |N.°vagas 1
Valor total (R$) R$ 920.000,00 Valor unitario (R$/m2) 3.914,89

Fonte/ telefone: ’

Imobiliarias Associadas I Tel.:

(54) 99990-2640 |Status:

Oferta

Casa contendo: sala de estar/jantar, 03 dormitérios (sendo 01 suite), bwc social, cozinha e area de servigo.
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PLANILHA PARA DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL - COMPARATIVO DE MERCADO

Ne Endereco Cor?srteriida Area de vagas | Dorm | suites Preco Pedido Unitario Fatcggzsde Alustes Unit.Homg | Unit.Saneado
¢ > Terreno (m2) g (R$) (R$/m?) Oferta Local. Area . Padréo Terreno Vaga (R$/m?) (R$/m?)
(m?) Heidecke
Aval. |Rua Alfredo Chaves, 379 206,65 396,00 - - - - - 1,0 1,0 1,0 0,83 1,0 10 1,0 - -
1 |Rua Sao Vicente de Paula, 476 155,00 686,00 1 3 1 990.000,00 6.387,10 0,90 1,00 0,96 1,06 1,00 0,93 1,00 5.474,10 5.474,10
2 |RuaBororés, sin 154,00 425,00 2 4 1 690.000,00 4.480,52 0,90 1,00 0,96 1,08 1,00 0,99 1,00 4.158,36 4.158,36
3 |Rua Padre Berthier, 104 200,00 360,00 2 2 1 1.100.000,00 5.500,00 0,90 1,00 1,00 0,94 1,00 1,01 1,00 4.684,14 4.684,14
4 |Rua do Retiro, 1255 125,00 300,00 1 3 1 800.000,00 6.400,00 0,90 1,00 0,94 0,94 1,00 1,04 1,00 5.258,11 5.258,11
5 |Rua Quinzio Bertoldi, 10 235,00 830,00 1 2 1 920.000,00 3.914,89 0,90 1,00 1,02 1,08 1,00 0,91 1,00 3.523,06 3.523,06
Unitério seco médio 5.336,50 4.619,55 4.619,55
ESPECIFICACAO DA AVALIACAO HOMOGENEIZACAO
NUmero de elementos|5
Tabela 3 - Graus de fundamentagdo no caso de utilizagcdo do tratamento por fatores (ABNT NBR 14653-2:2011) Unitario Médio Homogeneizado (R$/m?)|4.619,55
Limite Superior (R$/m?) (+30%)|6.005,42
Item Descrigao Resultado Pontos Limite Inferior (R$/m?) (-30%)|3.233,69
1 Caracterizacéo do imével avaliando Adocao de situacéo paradigma 1
. - . - i i i ini SANEAMENTO
2 Quantidade minima de dados de mercado efetivamente utilizados Foi atendida a quantldadelml'nlma de dados de mercado 2 —
para atingir grau Il Numero de elementos saneados|5
3 Identificacio dos dados d d Apresentacdo de informagdes relativas a todas as caracteristicas dos 1 Unitario Médio Saneado (R$/m2)|4619,55
entificagac dos dados de mercado dados correspondentes aos fatores utilizados Desvio Padréo|799,5574557
- . ) Os ajustes utilizados se encontram dentro do intervalo Coeficiente de Variagdo(17,30811547
4 Intervalo admissivel de ajuste para cada fator e para o conjunto de fatores o L 2
admissivel para atingir grau Il - 0,5 a 2,0 t de Student|1,53
Total 6 Limite Superior (R$/m?)| 5.166,64 0,1184
Limite Inferior (R$/m?)| 4.072,47 -0,1184
Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentag&o no caso de utilizagdo de tratamento por fatores Intervalo de Confiabilidade|23,69%
Graus 11 1l I
Pontos Minimos 10 6 4 FORMAGCAO DE VALOR
Itens obrigatérios 2 e 4 no Grau Ill com os demais ho minimo no grau Il 2 e 4 no minimo no grau Il todos, no minimo no grau | Area adotada para célculo (m?) 206,65
QUANTO A FUNDAMENTAQAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: Grau Il Unitario (R$/m2) 4.619,55
Valor de Mercado p/ Venda (R$) 954.630,00
Tabela 5 - Graus de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizacdo de tratamento por fatores
Graus 11 1l I
Amplitude do intervalo de conflang:_a de_ 80% em torno do valor <30% <40% <50% VALOR DE AVALIAQAO
central da estimativa
Area adotada para céalculo (m?) 206,65
Intervalo de confianca 23,69% Unitario (R$/m?) 4.621,34
QUANTO A PRECISAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: Grau Ill Valor de Mercado para Venda (R$) 955.000,00
Valor de Venda Forcada (R$) 650.000,00

Comentarios:
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VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 955.000,00

Calculo do valor de liquidagao forcada

Consideragdes:

Despesas fixas: (sobre o valor do imdvel) %
IPTU 2.292,00
Manutenc¢do/administracdo

Comissdo de venda

Total 1

Despesas totais Total 1 Total 2 =

Prazo de comercializagao

Despesas financeiras: (taxas de mercado)

0,01% ao més Taxa da aplicagdo financ. 15,25% Taxa Selic+2%
0,30% ao més Inflagdo média ao ano 5,06% IPCA 12 meses
0,20% ao més Custo financeiro 9,70% ao ano

0,51% ao més Total 2 0,77% ao més

1,28% fixas + financeiras

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imével de acordo com a regido, o

30 meses -
mercado local e condigdes de oferta)

O valor de liquidagdo forgcada sera dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado. 68,06%| RS 650.000,00|
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ANEXO V

LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINACAO EM IMOVEIS
URBANOS

Valory - Engenharia de Avaliacdes - Av. Republica Argentina, n°. 357 - conj. 15 - Curitiba - PR
CEP: 80240-210 - Fone/Fax: (41) 3023-4584 - www.valory.com.br



ANEXO V - LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS URBANOS

O LIC é um documento resultante das observagdes visuais do arquiteto ou engenheiro de avaliacbes
guando da sua vistoria ao imével, solicitado nos laudos de avaliagdes para garantias bancarias. Nao se
trata, portanto, de uma confirmacdo ou de um diagndstico ambiental, que poderao ser solicitados pelo
Banco caso necessario.

DATA DA VISITA: 19/03/2025

1. DADOS GERAIS DO IMOVEL

1.1. Identificagdo do Imovel: Casa

1.2. Endereco: Rua Alfredo Chaves, 379 - Cidade: Passo Fundo UF: RS
1.3. Uso atual do imével: Residencial Uso pretendido: Residencial

1.4. Coordenadas Geograficas: -28.274025048638162, -52.39800049743561
1.5. Foto aérea ou imagem de satélite. Inserir fotos aéreas e/ou imagens do presente e/ou passado do
imoével, conforme disponibilidade, no Anexo |.

2. IDENTIFICACAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO POTENCIAL DE
CONTAMINACAO

2.1. O imdvel estd cadastrado em alguma lista publica oficial de dreas contaminadas? (Realizar busca
no site do IBAMA, nos 6rgdos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ,
Municipio de Sdo Paulo).

[] N3o [ Sim B N3o existe lista publica de dreas contaminadas

Citar as fontes consultadas:

Orgdo Ambiental Estadual: FEPAM - Fundagdo do Meio Ambiente - (51) 3288-9444

Orgdo Ambiental Municipal: SMMA - Secretaria Municipal de Meio Ambiente - (54) 3317-2529
2.2. Teve acesso a alguma avaliagdo ambiental no imdvel? Se sim, favor encaminhar cépia.

M N3o J Sim. Que tipo? Quando?

2.3. Os logradouros que perfazem o poligono onde esta localizado o imével avaliando estdo
cadastrados em alguma lista publica oficial de areas contaminadas? (Realizar busca no site do IBAMA,
nos 6rgdos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipio de Sdo
Paulo).

1 N3o 1 Sim. Qual o endereco do imével na vizinhanca?

M N3o existe lista publica de areas contaminadas

Citar as fontes consultadas:
Orgdo Ambiental Estadual: FEPAM - Fundacdo do Meio Ambiente - (51) 3288-9444

Orgdo Ambiental Municipal: SMMA - Secretaria Municipal de Meio Ambiente - (54) 3317-2529
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3. IDENTIFICACAO DE POTENCIAIS FONTES DE CONTAMINACAO

3.1. Ha indicios de que no imdvel existiu ou existe:

Ocorréncias no imovel Passado Presente
Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto. ] O
Respiros, bocais de enchimento, tubulacdes saindo do solo ou pocos [ O
de monitoramento.
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,
derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros . .
biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccdo de substancias
toxicas. Se sim, que tipo?
Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L ou maiores . .
(bombonas, tambores ou sacos). Quais produtos?
Corpos d’agua (rio, pogo, lago, lagoa). . .
Se poco de agua, possui outorga? [ Sim ] Ndo
Manchas no solo, odores de substdncias quimicas, alteracdes na
vegetacdo, ocorréncia de animais mortos, gosto ou cheiro estranho na O O
agua.
Explosdo ou incéndio, vazamento ou derramamento de substancias . .
quimicas, odor de gés e/ou combustivel.
Outros. Descrever:

O O

Fontes de Informacao:

Observacdo in loco

Observagdes e/ou justificativa:

Conforme vistoria externa existe um lago dentro da propriedade.

3.2. No entorno* do imdvel avaliando, foram observadas potenciais fontes de contaminag¢do, como
por exemplo: descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto, manchas no solo, odores de
substancias quimicas, altera¢Ges na vegetagao, ocorréncia de animais mortos, vazamento ou
derramamento de substancias quimicas, odor de gas e/ou combustivel, entre outras?

M N3o ] Sim. Caso afirmativo, indicar:

* Entende-se como entorno as situagdes demonstradas nos croquis presentes no Anexo Il. Para areas
industriais considera-se como entorno o raio de 100 metros a partir dos limites do imével.
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3.3. No entorno do imével avaliando, indicar se ha atividades como:

. . Nao Informacgao
Atividade Existe . ~ g’
existe | ndo acessivel

Industrias. Quais? O [ | O
Mineradora. Qual?

O [ | O
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de [ - O
combustivel.
Oficina mecanica, troca de éleo, galvanoplastia, lavanderia, [ - O
tinturaria.
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, [ - O
ferro-velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever residuos:

O | O
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais
usadas, derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas,
herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou
deteccdo de  substancias toxicas. Se sim, que ] | O
tipo?
Outros. Descrever:

O | O
Fontes de Informacgao:
Observagao in loco
Foi observada alguma atividade desativada no entorno, como por exemplo, posto de combustivel,
industria, oficina mecanica, etc.?
Nao
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4. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL

4.1. Indicar abaixo se o imdvel teve uso passado ou tem uso presente para quaisquer dos seguintes
fins:

Uso do imovel Passado Presente
IndUstrias. Quais? U U
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de [ [
combustivel.
Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia, [ [
tinturaria.
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, [ [
ferro-velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever
residuos: ] O

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,
derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e
outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccdo de O O
substancias tdxicas. Se sim, que tipo

Hospital ou outro servico de saude.

Descrever: O O
Comeércio. Que tipo:

Outros. Descrever:

Fontes de Informacgao:
Vistoria in loco

Observacges e/ou justificativa:

4.2. InformagGes ou observacGes complementares:



5. PRESSUPOSTOS E CONDIGOES LIMITANTES

5.1. O presente relatdrio e resultado de observagées visuais do avaliador e baseado na documentacao
descrita no item 4.2, que tem como objetivo nortear o Banco para a realizacdo de Diagndsticos e
Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

5.2. O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminagdo, os quais podem ser
posteriormente averiguados pelo Banco.

5.3. Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragdo do imdvel. Estes passivos
podem ser mensurados apenas apds um diagndstico ambiental amplo que apontem as causas e
mitigacdo dos eventos ambientais.

6. RESUMO:
6.1. Indicios de Contaminagdo no Imével: l N3o ] Sim

[ Informac&o insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique:

6.2. No entorno, hd logradouros que estao cadastrados em alguma lista publica oficial de areas
contaminadas, conforme relacionado na questdo 2.3?

Ml Nio 1 Sim - Indique o local:

M N3o existe lista publica de areas contaminadas
6.3. No entorno, foram encontradas fontes ou atividades relacionadas as questées 3.2 ou 3.3?
H Nio 1 Sim - Indique o local:

[ Informac&o insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique:

e
~
naldg/de Oliy€ira Roga Junior
2 Civil - CREA N2 SP-78196/D
Valgry - Engenharia de AvaliagGes Ltda
CNPJ: 06.099.999/0001-54
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ANEXO |

Foto Aérea e/ou imagem de satélite do imoével (presente e/ou passado), conforme
disponibilidade.
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ANEXO V - DOCUMENTAGAO APRESENTADA
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REGISTRO DE IMOVEIS DE PASSO FUNDO -RS

Luiz Juarez Nogueira de Azevedo Pagina 1de 5
REGISTRO DE IMOVEIS Oficial
Passo Fundo
CERTIDAO

CERTIFICO, no uso da faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido que, revendo neste Oficio o Liwo
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 099309.2.0040578-89

GFICI0 DO REGISTRO DE IMOVEIS .
PASSO FUKDD - RS 40.578

- Matricula 7

LIVRO N, 2 - REGISTRO GERAL Ficha o Lo

- » e ]

IMOVEL: UM LOTE DE TERRENO SOB N2 6 da quadra 30,com a area su
, perficial de 396-4m2, medindo 12-m de frente, por 33-m'de fren-
te a fundgs, sem benfeitorias, situado nesta cidade, na Vila -
Lucas Araujo, a ruad Alfredo Chaves, sem numeracgao definida, e
que confronta: .2c NORTE com a rua Alfredo Chaves onde faz fren
te; ao SUL, com o lote 15§ ad LESTE, com 6 lote 7; e, ao OESTE
com os lotes nos 4 e 5.-PROPRIETARIQ: CASSIANO MARIA TONIAL, -
brasileiro, casadg, auxiliar de industrid, residente e domkeci-
liado nesta cidade, rua Antonio Araujo, 882.-REGISTRO ANTERIOR
Le3~BJ, n® 75.402.-Em 07.12.84.-0 Oficial: P ~—" @Bl.521

a - - . -

R.1-40.578. LEGITIMA MATERNA. TRANSMITENTE: Espdlio de Ivgne

Antonia Viana Tonial,. casada que fora com Cassianc Maria Toni-
al.-ADQUIRENTES: MARTIA DA GLORIA TONIAL, brasileira, solteira,
menor pubere; FERNANDO TONIAL, menor impubere;SILVAEA MARTIA TO
NIAL, menor impubere; PAULQ BIVAR TONIAL, menor impubere;MARILI
GENOVEVA TONIAL, menor impubere; SALETE TONIAL, menor impubere
VONEI SEZAR TONIAL, brasileiro, solteiro, maiQr, industriario,
RITA ROSANE LUFT, brasileira, casada pelo regime da separagao

de bens com Almir José Luf+t, residentes resta cidade; LYA MA.
RIA NUNES, brasileira, casada com Alencar Nunes, residente nes
ta cidade.-VALOR: Na avaliacao de (E:sB.OOO,1 somente (§333 a cada

um.-FORMA: FORMAL de partilha passado em 16,06.74 e Termo de -
Retificagao de 08.11.84, do 22 Cartorio Judicdial desta Comarca
Sentenca de 30.05.74, transitada em Julgado.-Em 07.12.84.~-0 O-

ficial: > ‘G .57

. Re2+404578+~ QESSIO da fragao ideal de 44,00-m2.~ TRANSMITENTE:
' Espélioc de Marlii Genoveva Tonial.- ADQUIRENTE: LIAREX MARTA NU-
. RB8;, bragileira, do lar, casada com Alencar Nunes, pele regime
de comunh&o universal de bens, CIC nf 644.031,200-20, res. e -/
domic. na rua Cacilda Becker, n? 432, nesta cidade.- VAIOR: %
' 2004000,00,~ FORMA: Carta de Adjudicagdo, de 14.09.92 do Cartg

rio .da 1% Vara Civel desta cidade’ senteng de: ©3.09,82, tran-
sitada em Julgadde— PoFundoy 15.09.92.-~ gficia1:£6:3

AV,3-40,578: A adquirente Maria Gloria Tonial, contrafu_ndpci- |
as com Antpnio Moacir Pena, Paips, pelo rsegimg da comunhiao pare
cial de bens s passou & s8 _assinar Meria Gloria Tonial Pena Pa
ins, cfs. certidac de casamento n2 1637, fls, 201, L2 B-05, do

Cartdrio do Registro Civil de Erachim-RS; e, por Sentenga do -

Continua No varso ...
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CNM: 099309.2.0040578-89

- Exm@ Sr2 Dr2 Odets Maria de Oliveira, Juiza de Direito da 18 -
Vara‘de Palhoga-SC, datada de 6.9,85, transitada em julgado em
9e9.85, fol homologada a Separagec Judicial Consensual do ca-<
sal, sendb que a mulher voltou a usar o nome de solteira, ou

seja, MARIA GLORIA TONIAL, - Em, 25.,09.92. - 0 Oficials > <

AV ,4.40,578s 0 adquirente Vonei Sezar Tonial, contraiu_nﬁpciaa

com ENI NOGUEIRA CARDOSOD TONIAL, pelo regime da comunhao parci

al de bens, confarme Certidac de Casamento n9 840, fls, 038ve,

LB:B-3,'dn Cartorio do Registro Civil das Passoas Naturais de
Sao Jose do Qure-RS, -~ Em, 25,09,92, - 0 Oficial: >yom

-

AV,5-40,578: A adquirente Silvana Maria Tonial, contrafu ndpci
as com Jogeé Everaldo Freitas, pelo regime da comunhao parcial'
de bens 8 passou & se assinar SILVANA MARIA TONIAL FREITAS,con
forme Cartidgc de Casamento n? 2419, L9 B.55, do Registro Ci--
vil de Tuberao-SC, - Em, 25,09,92. - 0 Oficial:

AV,6.40,578: Por Sentenga proferida pela Exm® Sra Dra Leila ‘Va
ni Pandolfo Machado, MM.” Juiza de Direito da 28 Vara Civel dag
ta comarga, em data de 27.12.1985, transitada em julgadp, ‘foi
homologada a ssparagas judicial :de ALMIR JOSE LUFT e RITA ROSA
NE LUFT, -passandc a mulher a usar o nome de soliseira, ou ssja,
RITA ROSANE TONIAL, CONFORME CONSTA da Certidao de Casamento
ne 15,543, LR B.33, do Registro Civil desta cidade. -~ Em, 25 ,
09,92.,-- 0 Oficial:s

H

R.7-40,578: COMPRA E VENDA, - TRANSMITENTES: Maria Glorie Toni
al, separada judicialmente, agenta administrativo, residsents e
domiciliada na -Ave Irinsu Baornhausen, n® 520, ap. 304, sm Gem=
pinas-5C, CPF n? 485,.,921,709~82; Fernando Tonial, solteiro, mg
canico, ‘residente ‘e domiciliada em Campinas-SC, CPF n® 567,782
010-53; Silvaena Maria Tonial Freitas, com a anuencia de sgu mg
rido Jose Everaldo Freitas, casados pelo regime da comunhao -
parcial de bens, ele slstrecista e ela de afazeres domesticos,
residentes 8 domiciliedos na .rua Manoel Bandeira, s/n®, em Bag
reiras, municipio de Saoc Jnsé -SC , CPF ne 838,502,289-91 &
ne 224,380,509-.00, respectivamente; Paule Bivar Tonial, soltej
ro, maior, pintor, residents e domiciliado na rua Jrineu Bore-|
nhausen, n¥ 520, em Campinas-SC, CPF n@ 853,817,489-49; Salate
Tonial, solteira, maior, costureira, residente e domiciliada -
na rus Guimarass, n® 457, em Sac pPaulo-S5P, CPF n® 234,270,780~
003 Vonei Sezar Tonial, com a anuencia de sua mulher Eni Nogei
ra, digo, Eni Nogueira Cardoso Tonial, casados pelo regime da
" comunhao parcial de bens, trabalhadoreg rurais, residentes a
dpmiciliados em Sao Jogao, digo, em Joac Bombarda, m% 64, .em
Sao Jos@ do Ourc-RS, CPF nR 574,295,880«34 8 N8 651.062.,610«15
respactivamentej Rita Rosene Tonial, separada judicialmente ,
de afazeres dqmesticos, residente e domiciliada nesta. cidade ,

na rua Rernambuco, nf 191, CPF n@ 342,362,870-723 Alencar Nu-=

- ’ Continua na ficha n2,..
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CNM: 099309.2.0040578-89

OFiCI0 DO REGISTRO DE IMOVEIS ‘
PASSO FUNDO - RS %{\ Matricula__ 40,578

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL e

CONTINUACAD DA MATRICULA NQ 40,578y = = ='= = = = = = = = = =

nes, comsrciaric e sua mulher Liane Maria Nunes, de afazeres '
domesticos, casados pslo regime da comunhao universal de bens,
residentes e domicilisdos-.-nesta cidade, na rua Cacilda Becksr,
432, CPF n® 644,031,200-20, todos brasileiros, - ADQUIRENTE 3
MARCUS VINICIUS LOGUERCIO, brasileiro, casado pelo regime da -
cumunhau parcial de bsns cum Sania Maria Ferreira Loguercio ,
médico, residente & domiciliado nesta cidade, na rue Bento Gog
¢alves, n2 620, CPF ne 242,623,900-04, - VALOR: Cr$7,.000,000 :
00, - FORMA: Escritura piblica de 16,09,92, do 12 Tabelionato’
desta cidade., - Em, 25,09.92, = 0 Uficial:'f25ﬁ:7ﬁﬂf

Av.8-40.578.- Prenotacdo n° 295.143 de 28/02/2013.- Construgdo. Edificada no
imével objeto desta matricula uma casa residencial de alvenaria, de 2 pavimentos,
com a area construida de 206,65-m?, soh n° 379 do emplacamento da rua Alfredo
Chaves, com o valor declarado de R$100.000,00. A presente averbac&o é feita em
virtude de requerimento do propriegfdrio, datado de 27 de fevereiro de 2013,
instruido com a Carta de Habite/se da Prefeitura de Passo Fundo/RS, sob n°
281/1999, de 17 de maio de 1999, CND-INSS n° 000152013-19025011, CEI
19.142.10011/66, emitida em 26 g¢gé fevereiro de 2013, arquivados neste Oficio.
Emolumentos: R$20? 30. Selg/ gé Fiscalizaggo: 0417.07.12.00006.01908. Passo
Fundo, 11/03/2013. O Oficigkgd

|§ v

Av.9-40.578.- Prenotagiio n°® 296.617 de 08/04/2013.- Retificacéo e Insergéo
de Dados Pessoais. Conforme Escritura Publica de Abertura de Crédito com
Garantia Hipotecéria e Outras Avengas n° 17.307, lavrada em 03/04/2013, no
livro 126, fl. 001, do 1° Tabelionato de Passo Fundo, instruida com a Certidéo de
Casamento n° 099861 01 55 1980 2 00015 098 0004071 29, do Registro Civil
das Pessoas Naturais de Pelotas/RS, a seguir registrada, ficam inseridos e, ou
retificados, os seguintes dados pessoais dos proprietarios do imovel (R.?):
MARCCUS VINICIUS LOGUERCIO (nome retificado), RG n°® 9021131256-
SSP/RS, e sua esposa SONIA MARIA FERREIRA LOGUERCIO, brasileira,
engenheira civi, RG n° 1028461406-SSP/RS, CPF n° 301.287.570-00,
residentes e domiciliados na rua Alfredo Chaves, n° 378 Baigo Lucas Arayjo,

elo § Fiscalizagdo:

em Passo Fundo/RS. Emolumentos: R$52,20.
0417.04.1200006.04440. Passo Fundo, 02/05/2013. O [Oficial:_g=scA. Auvor
Ay
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CNM: 099309.2.0040578-89

R.10-40.578.- Prenotagio n® 296.617 de 08/04/2013.- Hipoteca de 1° Grau.
Devedores: MARCUS VINICIUS LOGUERCIO e sua esposa SONIA MARIA
FERREIRA LOGUERCIO, anteriormente qualificados. Credora: COOPERATIVA
DE ECONOMIA E CREDITO MUTUC DOS MEDICOS DO PLANALTO MEDIO
DO RIO GRANDE DO SUL LTDA. - CREDIPLAN, instituigdo financeira, inscrita
no CNPJ/MF n°® 97.259.253/0001-16, cont sede na rua Uruguai, n°® 2001, loja 01-
A, em Passo Fundo/RS. ConformeEscritura Publica de Abertura de Crédito com
Garantia Hipotecéria e Outras Avengas n° 17.307, lavrada em 03/04/2013, no
livro 126, fl. 001, do 1° Tabelionato de Passo Fundo, este imével foi dado em
primeira e éspecial hipoteca para garantia de divida rias s€guintes condigdes:
Valor da Divida: R$ 200.000,00. Valor da Garantia: R$300.000,00 (para os fins
do artigo 1.484 do Cddigo Civil). Forma de Pagamento: em 96 {noventa e seis
prestagbes mensais e consecytivas,cvencendosse a primeira aos 03/05/2013 e a
ultima em 03/04/2021. Deyhais. Candigbes: as da escritura. Emolumentos:
R$736,40. Selo de Fis ’
05/02/2013 . O Oficial: . AUTOA. &,

Av.11-40.578. Prenotaclio n° 392.228 de 31/07/2020 - Cancelamento de
Hipoteca. Conforme autorizagBo para cancelamento de hipoteca, emitida pela
edora em 17/07/2020, arquivada, fica cancelado o registro n° 10 (dez), desta
tricula, tendo em vista o pagamento da divida. Emolumentos: R$74,30. Selo de
scalizacho: 0417.04.1900003.19223 = R$3,30. Processamento ‘eletrénico: R$5,00.

lo de fiscalizag8io: 0417.01.1900004.07113 = R$1,40. Passo Fundo, 19 de agosto
e 2020. O Oficial:-$;, &

.12-49.578. Prenotagdio n° 392.229 de 31/07/2020 - Alienagdo Fiduciéria em
rantia - Propriedade Fiducifria. Emitentes (Fiduciantes).: MARCCUS

ucas Aradjo, em Passo Fundo-RS. Credora (Fiducidria): COMPANHIA
IPOTECARIA PIRATINI - CHP, inscrita no CNPJ sob n° 18.282.093/0001-50, com

e na Avenida CristévBio Colombo, n® 2.955, Conjunto 501, Bairro Floresta, em
orto Alegre-RS. Conforme cédula de crédito bancério n® 11501496-9, emitida em
80 Paulo—SP..aos 02/07/2020, este imbvel foi alienado fiduciariamente na forma do

. 23 da Lei n® 9.514/97, e transferida a sua propriedade resoltivel & credora
ducté_na com o escopo de garantia do pagamento da divida decorrente do
nanciamento concedido aos emitentes fiduciantes nas seguintes condigdes: Valor
a Divida: R$110.000,00. Valor da Garantia Fiduciaria: R$986.000,00 (para fins

-- continua na ficha 03 -
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OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 099309.2.0040578-89

PASSO FUNDO - RS Matricula........ 40.578.....

de venda em publico leildo). Vencimento: 02/07/2033. Forma de Pagamento: em

Matricula  40.578

166 (cento e cinquenta e seis) parcelas, vencendo-se a primeira aos 02/08/2020.
Juros: de 0,9999% ao mes e, 12,6800% ao ano. L.ocal de Pagamento: agéncia de
Sao Paulo-SP. Prazo de :Caréncia para Fins, de Intimagdo: 30 (trifita) dias
contados’ da data de vencimento do primeiro encagrgo vencido e n&o pago. Demais
Condi¢gdes: as do contrato. - Emolumentos: R$583,90. Selo de fiscalizacgo:
0417.07.1900006.01079, = R$36 60! Processamento eletronico: R$5,00. Selo de

fiscalizacdo: 0417.0 004.07114 = R$1,40. Passo Fundo, 19 de agosto de
2020. O or::.m&l/rz

Av.13-40.578. Prenotagéio n°® 392.229 de 31/07/2020 - Cessao de Crédito.
Conforme instrumento particular de cessdo de crédito imobiliario, com garantia de
alienacgdo fiduciaria de bem imédvel, celebrado em S&o Paulo-SP, aos 02/07/2020, a
COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, credora dos direitos creditérios,
conforme registro n® 12 (doze) supra, cede tais direitos no valor de R$114.400,00 ao
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. inscrito no CNPJ n° 90.400.888/0001-42, com
sede na Avenida Juscelino Kubitschek, n°® 2.041 e 2.235, bloco A, Vila Olimpia, Sdo
Paulo-SP. Emolumentos: R$292,00. Selo de fiscalizagdo: 0417.07.1900006.01080 =
R$36,60. Processamento eletrénico: R$5,00. Selo de fiscalizacao:

041 ﬁoo 07116 = R$1,40. Passo Fundo, 19 de agosto de 2020. O Oficial: ~

Av.14-40.578. Prenotagcao n° 438.390 de 06/09/2023 - Consolidagao da
Propriedade com Restricdo de Disponibilidade. Conforme requerimento do
credor fiduciario, datado de 03/08/2023, a propriedade do imodvel objeto desta
matricula foi consolidada em favor do credor e proprietario fiducidrio BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A., nos termos do art. 26 da Lei Federal 9.514/97, sendo
que sobre a propriedade ora consolidada incide a restricdo de disponibilidade
decorrente do art. 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a proprietaria somente podera
alienar o imodvel levando-o a publico leildo. Avaliagao fiscal: R$824.900,00 de acordo
com a guia do ITBI n® 147.954 e 148.678, emitidas pela Prefeitura desta cidade em
24/07/2023 e 16/08/2023, respectivamente, arquivadas. ITBl: pago. Emolumentos:
R$1.714,70. Selo de fiscalizagio: 0417.09.2200001.02875 = R$81,00.

Processamento eletronico: R$6,40. Selo de fiscalizacdo: 041 ?.01 .2300004.04500 =
R$1,80. Passo Fundo, 18 de setembro de 2023. O Oficial: ~

O referido € verdade e dou fé. Passo Fundo-RS, segunda-feira, 9 de outubro de 2023, as 09:01:43.

Nota de entrega n° 185711 - Emolumentos: R$ 68,50
Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 40.578 - 1 pagina: R$ 41,30
(0417.04.2200003.28288 = R$ 4,40)

Busca em liros e arquivos: R$ 12,10 (0417.02.2300002.19692 = R$ 2,50)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,40 (0417.01.2300004.13171 = R$ 1,80)

il '._ A consulta estard dsponivel em até 24h
> no site do Tribunal de Justica do RS

Chave de autenticdade para consulta
099309 53 2023 00115710 15

[ ] Luiz Juarez Nogueira de Azevedo - Oficial

http:/ /go.tjrs.jusbr/selodigital fconsulta

[] Leticia Palma de Azevedo - Oficiala Substituta
[ 1 Astrogildo Nogueira de Azevedo - Oficial Substituto

[ 1 Michelle Coradini Rigo - Escrevente Autorizada
[ 1 Altielis Carlos Delavy - Escrevente Autorizado
[ ] Juliana de Souza de Nez - Escrevente Autorizada
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE PASSO FUNDO

COORDENADORIA DE RECEITAS IMOBILIARIAS

CERTIDAO NEGATIVA DO IMOVEL

Identificacdo do Imovel
Cdédigo economia  : 008.0030.006.000.

Inscricdo : 23513

Endereco : RUA ALFREDO CHAVES, 379

Bairro : LUCAS ARAUJO

Proprietéario : 915 - BANCO SANTANDER BRASIL S/A - 90.400.888/0001-42

Certifico, para efeitos de comprovacdo, nos termos do decreto municipal n°® 114/2010,
referente ao imével com inscricdo acima especificada, que o mesmo nao possui débitos vencidos
até a presente data. Fica, todavia, ressalvado o direito da Secretaria de Finangcas Municipal de

cobrar quaisquer débitos do referido imével que venham a ser apurados.

Emitida as 11:50.
Validade até 16/03/2024.

Passo Fundo, 18 de setembro de 2023.

A autenticidade desta certidao devera ser confirmada na pagina da Prefeitura Municipal de
Passo Fundo na Internet, no enderec¢o http://www.pmpf.rs.gov.br/servico.
Certiddo expedida gratuitamente.

A02I.RXJIX.C7IR.MAM1
Qualquer rasura tornara o presente documento nulo.



MUNICIPIO DE PASSO FUNDO GUIA N° Paginalde 1
SECRETARIA DE FINANCAS 147954 26/07/2023
CARNE GUIA DO ITBI
Data do pedido 1 24/07/2023 Data de entrega . 25/07/2023 Data de vencimento : 24/08/2023
Exercicio ;2023 Estimativa fiscal : 824.900,00 Valor declarado : R$ 824.900,00
Agente RAMA ADVOGADQOS ASSOCIADOS
Observagao
itens da Guia Valor Aliquota Valor Calculado
Consolidacéo de Propriedade R$ 824.900,00 2,00 R$ 16.498,00
Valor do ITBI: R$ 16.498,00
Logradouro: ALFREDO CHAVES, 379 LUCAS ARAUJO
N° Setor Quadra Lote Sublote Ano Matricula
23513 008 0030 006 2000 40578
Lado Direito Area Total Lado Esquerdo | Profundidade (m) Testada (m) Area Transmitida Area Construida | Area Constr. Trans.
33,00 386,400000 33,000000 12,000000 12,000000 386,400000 206,650000 206,650000
Transacdes
9721 MARCCUS VINICIUS LOGUERCIO 242.623.900-04 Transmitente 100,00 %
915 BANCO SANTANDER BRASIL S/A 90.400.888/0001-42 Comprador Resp. 100,00 %

|033
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Local de Pagamento
PAGAVEL EM QUALQUER AGENCIA BANCARIA ATE O VENCIMENTO.

Vencimento

24/08/2023

Cedente
Municipio de Passo Fundo

Agéncia/Cadigo Cedente

1141/0003730

Data do Documento N° do Documento Espécie Doc. Aceite Data do Processamento Nosso Nimero
24/08/2023 400000050206-7 RC-CI N 24/08/2023 400000050206-7
Uso do Banco Espécie Quantidade IValor (=) Valor do Documento
R$ X 16.498,00
Instrugées: CG N° [915 (+) Outros Acrescimos
(-) Desconto/Abatimento
(+) Mora/Multa
(+) Juros
(=) Valor Cobrado
Sacado

BANCO SANTANDER BRASIL S/A (90400888000142)
RUA JULIO DINIZ, 2041, BAIRRO VILA OLIMPIA
SAO PAULO/SP CEP 04547090

Sacador/Avalista:

Autenticacdo Mecanica/FICHA DE COMPENSACAO




02/08/2023, 15:26

CAIXA

Comprovante de Pagamento de Boleto
Via Internet Banking CAIXA

In.ter:n:et::::B.an-king::::CAIXA

Banco Recebedor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Pagador Final / Efetivo

CPF/CNP3J: 10.632.080/0001-51

Nome: STELLMAR SERVICOS DE COBRANCA

Conta de débito: 3994 | 003 | 00002347-5

03399.00037 73040.000009 50206.701018 9

Representacdao numeérica do codigo de barras: 94520001649800

Instituicdo Emissora - Nome do Banco: BANCO SANTANDER S.A.

Cédigo do Banco: 033

Cédigo do ISPB: 90400888

Beneficiario original / Cedente
Nome Fantasia: MUNICIPIO DE PASSO FUNDO

Nome/Razéao Social: MUNICIPIO DE PASSO FUNDO
CPF/CNP3J: 87.612.537/0001-90

Pagador Sacado
Nome/Razao Social: BANCO SANTANDER BRASIL S A
CPF/CNP3J: 90.400.888/0001-42

Pagador Final - Correntista

STELLMAR SERVICOS DE COBRANCA

Nome/Razdo Social:

CPF/CNP3J: 10.632.080/0001-51

Data do Vencimento: 24/08/2023
Data de Efetivacdo / Agendamento: 02/08/2023
Valor Nominal do Boleto: 16.498,00
Juros (R$): 0,00

IOF (R$): 0,00

Multa (R$): 0,00
Desconto (R$): 0,00
Abatimento (R$): 0,00

Valor Calculado (R$): 16.498,00
Valor Pago (R$): 16.498,00

https://gerenciador.caixa.gov.br/SIIBC/imprime_bloqueto_nova_cobranca.processa
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02/08/2023, 15:26 In.ter:n:et::::B.an-king::::CAIXA

Data/hora da operacgao: 02/08/2023 15:25:54

Codigo da operagdo: 014499247
Chave de seguranca: CHUP1JARNO3FO8V4

Operacao realizada com sucesso conforme as informagodes fornecidas pelo cliente.

SAC CAIXA: 0800 726 0101

Pessoas com deficiéncia auditiva: 0800 726 2492
Ouvidoria: 0800 725 7474

Al6 CAIXA: 0800 104 0104

https://gerenciador.caixa.gov.br/SIIBC/imprime_bloqueto_nova_cobranca.processa
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