& Santander

Laudo de avaliagdo de iméveis

Renegociacao

IDENTIFICAGAO

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario CICERO

N° CPF / CNPJ 63743663368

GOMES DA SILVA FILHO

Nome Condominio/Empreendimento LOTEAMENTO
CONQUISTA AEROPORTO

Valor Compra Venda R$ 173.000,00

Data Venda

N° Controle Interno / Ordem de Servigo 0010250153

Proprietario / Construtora

N° Cartério/Oficio 2

Matricula 3916

MICRO-REGIAO DO AVALIANDO

Regido

[]Residencial Unifamiliar
[[JResidencial Multifamiliar
|:|Outro - Descrever Abaixo

|:|Comercia|
Dlndustrial

Infraestrutura Urbana
Agua []Esgoto Sanitario
DPavimentagéo |Z|Esgoto Pluvial

Cisterna/Pogo
|:|Fossa Artesiano

Tipo Pavimentacao: Terra

Logradouro Rua Gessi Maciel Lopes N° 314 Andar Complemento 314
/?Eg'gé,s(;*é?l."oLOTEAMENTO CONQUISTA Cidade MISSAO VELHA UF CE CEP 63200-970 Latitude Longitude

Restritivos / Depreciagao

IZlEnergia IleluminaQéo publica (na via I:‘Favela DRisco Ambiental
Elétrica do lote) [Ccorregos/Rios [ _]Outro - Descrever Abaixo
|Z|Telefone DGés Canalizado

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

Servigos Publicos e Comunitarios Analise da Regido do Bairro/Setor Padréao construtivo predominante na Regidao
D;fal;‘lscrlorte []entro [JEducacéo - Localizagao [Jurbano [X|suburbano [ Jimével Rural [ [Favela (Ao [JNormal-alto [JBaixo/Popular
ubli - . P

Metrod Comercial Escola(s) Valor Imoveis na Regizo[_|Crescente  [MEstavel [[Jpecrescente [C]Normali/Médio

lz‘Seguran(;a I:|Transporte 0 Area Urbanizada [[Imais de 75% [ ]25% - 75% [#]Menos de 25% X]Normal-baixo
Publico - Rede Bancaria Tendéncia Uso Te C ial Industrial Residencial
Gblica Outros L?n 'tenm: Bso' er/r;n: |:| omercia |:| ndustria |Z| esidencia Fatores Valorizantes
Coleta de Saude - Imites do Bairro/Setor . Transporte Publico -
[uazer Iz|Lixo I:|CIinicas/Hos,pitais [vista - Mar I:lMetrc“)
Dgezoporto [Ishopping XParque Dg':rtgu_e [Vista Permanente
utro -

Descrever |:|Outro - Descrever Abaixo

Abaixo
Topografia Formato Dimensées

. Aclive (> .
[XJPiana / Semi-Plana |:|10% ( %IREQ“'T" Area Total: 135,39 m? Testada (Frente): 7,00 m Lado Direito: 19,34 m
i i rregular _—

Di I P d Decli = . .
D(Aecsig('_)‘;‘iadg;”“r‘c'a o D(f;:(')‘;/f Fragao Ideal: 100,000000 % Fundos 7,00 m Lado Esquerdo: 19,34 m
Tipo de Implantagao . . - i
DCondominio Elsolado Nome Acompanhante Vistoria: Contato Telefénico Acompanhante:
Tipo do Acompanhante
I:‘Corretor DProprietério / Construtora I:‘Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra |:|Zelador I:‘Outro - Descrever Abaixo

Condominio / Imével Avaliando

N° Total de Unidades no

N° Unidades Por Andar: condominio:

N° de Pavimentos:

Descrigaol/ldentificagcao dos Uso do Edificio: Residencial

Andares/Pavimentos

N° de Elevadores: Valor Condominio: |:|Por Més |:|Por Ano
Padrao de acabamento do condominio Estado Conservagao do
[CJAito [CINormal-alto [CINormal/Médio Condominio
[CINormal-baixo  [_|Baixo/Popular [[IBom/Boa DEegular

) m
|:|Ru|m Implantacéo

Infraestrutura do Condominio

DPIayground I:‘Gerador I:‘Saléo de Festas |:|Loja de Conveniéncia |: Lavanderia Coletiva :|Depc'>sito Individual
DChurrasqueira |:|Pista de Cooper |:|Sala de Jogos Dlnterfone [Quadra Esportiva :lVigiIéncia Eletronica
I:|Sauna |:|Piscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:TV Satélite :lJardins
Tipo Imével Avaliando Ocupagao Idade Aparente Imével Estado Conservagao Imével Padrao Acabamento Imével
X]casa [CJApartamento [[Jcalpao  |[X]Habitado Avaliando Avaliando Avaliando
) Sala [ IDesabitado Anos 5 [XlBom/Boa [ ]JRegular [CJaito [CINormal//Médio

[[Isobrado [Loja CGomercial Ano Construcio 2019 [JRuim [[]Em Construgao / Em [MBaixo/Popular  [_|Minimo
DVaga(s) DDepc’)sito |:|Loft < Implantacédo

Auténoma(s) Autébnomo

Outro - Descrever

Abaixo

Uso do Imével Avaliando: Residencial

Fechamento das Paredes: Alvenaria

|Total de Banheiros: 0

Fachada Principal Pintura

|Esquadrias Aluminio

N° Pavimentos da Unidade 1

N° Dormitérios O

Dimensdes N° Vagas Estacionamento Face Imével

Area Privativa: Area Comum (m?): Area Total (m?): Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0 DSU' IZlNorte DLeste |:|Oeste
75,13 m? 0,00 m? 75,13 m?

Area Averbada: 75.13 m? Area néo Averbada 0 m?2

Divisao Interna (Tipo do Cémodo) Quantidade |Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de avaliagao de imoéveis

Sim Nao
Questdes Complementares

Data da Vistoria: 22/05/2024
1) Para a avaliagédo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?
2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?
4) O imé6vel possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imo6vel esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imével esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?
O imovel ainda esta localizado em uma area onde a Rua no ¢ asfaltada

10) O imoével possui caracteristicas uni-familiares?
11) O imével tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

13) O imovel apresenta condi¢des de habitalidade?
14) O imével nédo esta localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?
15) O Imével possui suspeitas de contaminagao?

Observagoes Finais

verificar se as metragens que constam na matricula estdo de acordo com o que, de fato, existe no local,

Nao foi possivel verificar se o imovel apresenta condigdes de habitabilidade, visto que, foi realizado apenas vistoria externa.

Nao foi possivel verificar se as metragens que constam na matricula estdo de acordo com o que, de fato, existe no local, visto que, foi realizado apenas vistoria externa.

Nao foi possivel verificar se as metragens que constam no documento municipal estdo de acordo com o que, de fato, existe no local, visto que, foi realizado apenas vistoria externa.

Nao foi possivel verificar se o imével tem sinais de reforma, visto que, foi realizado apenas vistoria externa.

Nao foi possivel verificar se o imoével estd bem conservado e sem vicios construtivos, visto que, foi realizado apenas vistoria externa.

9) O imovel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?

12) O imovel constitui boa garantia dentro das atuais condigoes do mercado imobiliario e sua liquidez?

Avaliagéo valida para o imovel residencial situado & Rua Projetada 3 (Atual Rua Gessi Maciel Lopes), n°® 314, n° 90, Lote 19/Quadra H, Loteamento Conquista, Misséo Velha (Centro do Distrito de
Carnauba) — CE.Apesar de ndo constar nas documentos, Atualmente a Rua Projetada 3 encontra-se identificada pela Rua Gessi Maciel Lopes. Dados extraidos da Certidado de Inteiro Teor da Matricula n°®
0003916 do Cartdrio do 2° Oficio de Missdo Velha - CE, Certiddo Negativa de Débitos de IPTU com inscrigdo do Imével n° 125120 e constatacdes externas feitas "in loco", durante a vistoria.Segundo os
documentos o avaliando possui area de terreno de 135,39m? e area total construida, averbada, de 75,13m>.Foi realizada apenas a vistoria externa, sendo assim, ndo é possivel descrever a divisdo interna
do imével ou analisar as condi¢des de habitabilidade. O padrao construtivo, idade aparente e estado de conservagao foram estabelecidos de acordo com os aspectos externos do imével.Nao foi possivel

Para a realizagdo deste trabalho foram seguidas em sua integra as recomendagdes da NBR 14.653-1 (Avaliagao de bens Parte 1: Procedimentos gerais) e NBR 14.653-2 (Avaliagdo de bens Parte 2:
Imoveis Urbanos) da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, atendendo ao Grau |l de Fundamentagéo e ao Grau Ill Precisdo.As benfeitorias foram avaliadas pelo método do custo de reedigéo,
ou método sintético, com base no trabalho “Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos”. Nesse trabalho as edificagdes, classificadas de acordo com a sua tipologia construtiva, tém seus valores
relacionados a intervalos recomendados do “Custo Unitario Basico de Edificagdes - R8-N” publicado mensalmente pelo SINDUSCON.

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010250153

Manifestagcoes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizagdo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

UXXXXXX [ O OXX O [COX
XOOOOOD X X XO0 KX

visto que foi realizada apenas a vistoria externa no imoével.Avaliagao feita pelo Método Evolutivo.

Critério Utilizado: DArea Privativa |Z|Area Total (m?) I:ITerreno
1 |Logradouro Rua Projetada N° - Andar - Complemento Missdo Velha (Carnauba) |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor Loteamento Conquista | Cidade Miss&o Velha |uF cE |cEP 63200-000 [Latitude 0 |Longitude 0
Descrigao https://www.magnopedro.com.br/imovel/terreno-de-140-m-carnauba-missao- Fonte de Informagées Magno Pedro _
velha/TEO0013-MAHH?from=sale Impreendimentos Telefone (88) 98103-2373
N° Vagas o PO . Idade Aparente Imovel = Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 0 N° Dormitérios 0 |Tota| de Banheiros 0 Avaliando 0 Ano Construgéo 0 Avaliando
Valor Venda / Oferta R$  [Data Venda / = Area Total do Terreno Area da Edificagao
32.000,00 Oferta 27/05/2024 Valor m? R$ 228,57 Padrao Testada (Frente) 7,00 (em m?) 140,00 (m?) 0,00
Area Privativa 0 |Area Comum (m2) 0 |Vida Util (em anos) 0
2 |Logradouro - |N° - |Andar - ICompIemento Missdo Velha (Carnauba) |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor Loteamento Passagem | gigade Misséo Velha ‘UF cE CEP 63200-000 Latitude 0 Longitude 0
Descrigao https://www.estevaooliveira.com.br/imovel/1864885/loteamento-venda-missao-velha-ce- | Fonte de Informagdes Imobiliaria Estevao g
loteamento-passagem-de-pedras Oliveira Telefone (88) 99847-0741
N° Vagas o — . Idade Aparente Imoével = Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 0 N° Dormitérios O |Tota| de Banheiros 0 Avaliando 0 Ano Construgao 0 Avaliando
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / " = Area Total do Terreno Area da Edificagdo
17.849,00 Oferta 27/05/2024 Valor m* R$ 137,30 Padréo Testada (Frente) 6,50 (em m?) 130,00 (m?) 0,00
Area Privativa 0 |Area Comum (m?) 0 IVida Util (em anos) 0
3 |Logradouro MISSAO VELHA CARNAUBA [Ne- | Andar |complemento Misszo Velha (Carnauba) |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor LOTEAMENTO CARIRI | cigade MISSAO VELHA ‘UF CE CEP 63200-000 Latitude 0 Longitude 0
Descrigao https://www.imobr.com.br/detalhes/loteamento/venda/missao-velha/ce/bairro-santa- Fonte de Informagdes Imobiliaria Estevao -
tereza/suites-0/banheiros-0/vagas-0/1148435/1 Oliveira Telefone (88) 9984-7074
N° Vagas o I . Idade Aparente Imovel = Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 0 N° Dormitérios 0 |Tota| de Banheiros 0 Avaliando 0 Ano Construgéo 0 Avaliando
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 = Area Total do Terreno Area da Edificagdo
22.058,00 Oferta 27/05/2024 Valor m* R$ 150,04 Padréio Testada (Frente) 7,00 (em m?) 147,00 (m?) 0,00
Area Privativa 0 [Area Comum (m?) 0 [vida Util (em anos) 0
4 |Logradouro - |N° - |Andar - |Comp|emento Miss&o Velha (Carnauba) |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor Loteamento Sol Nascente [Cidade Missao Velha |uF cE |cEP 63200-000 [Latitude 0 | Longitude 0
Descrigao https://www.estevaooliveira.com.br/imovel/1523623/loteamento-venda-missao-velha-ce- | Fonte de Informagdes Imobiliaria Estevao -
carnauba-loteamento-sol-nascente Oliveira Telefone (88) 9984-7074
N° Vagas . . Idade Aparente Imoével = Estado Conservagao Imoével
Status Ofertado Estacionamento 0 N° Dormitérios O |Tota| de Banheiros 0 Avaliando 0 Ano Construgéao 0 Avaliando
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / = Area Total do Terreno Area da Edificagdo
25.000,00 Oferta 27/05/2024 Valor m? R$ 125,00 Padrao Testada (Frente) 8,00 (em m?) 200,00 (m?) 0,00
Area Privativa 0 |Area Comum (m?) 0 IVida Util (em anos) 0
5 |Logradouro - |N° - |Andar - |Comp|emento Missao Velha (Carnauba) |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor Loteamento Sol Nascente [Cidade Miss3o Velha [uF ce | cEP 63200-000 | Latitude 0 |Longitude 0
Descrigao https://www.magnopedro.com.br/imovel/terreno-de-250-m-carnauba-missao- Fonte de Informagées Magno Pedro _
velha/TE0011-MAHH?from=sale Impreendimentos Telefone (88) 98103-2373
N° Vagas o . . Idade Aparente Imoével = Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 0 N° Dormitérios O Total de Banheiros 0 Avaliando 0 Ano Construgao 0 Avaliando
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / " = Area Total do Terreno Area da Edificagdo
43.750,00 Oferta 27/05/2024 Valor m? R$ 175,00 Padrao Testada (Frente) 10,00 (em m?) 250,00 (m?) 0,00
Area Privativa 0 |Area Comum (m?) 0 IVida Util (em anos) 0
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Laudo de avaliagéo de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010250153

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentagao: || Grau de Preciséo: |l
Metodologia: Método Evolutivo
Calculo do Coeficiente de Depreciacao

N Vida Util (em anos) Idade Aparente Imdvel Avaliando % Vida Conservagéo Tabela Ross-Heidecke k Residual % Coef. Deprec.
0 0,00 . 0,00 0,0000] 0,00 0,0000]
2 0 0,00 . 0,00 0,0000] 0,00 0,0000]
3 0 0,00 . 0,00 0,0000] 0,00 0,0000]
4 0 0,00 E 0,00 0,0000] 0,00 0,0000]
5 0 0,00 . 0,00 0,0000] 0,00 0,0000]
Calculo Custo Construgéao e Valor Terreno
N Valor Venda / Oferta Area da Edificagdo (m?) CUB (R$/m?) Indice-Padrao Coef. Deprec. Custo Valor Edificagdo Fator Oferta Valor Terreno
1 32.000,00 0,00 1.825,91 0,000 0,0000] 0,00 0,00 0,00 28.800,00
2 17.849,00] 0,00 1.825,91 0,000 0,0000] 0,00 0,00 0,00 16.064,10)
3 22.058,00 0,00 1.825,91 0,000 0,0000] 0,00 0,00 0,00 19.852,20)
4 25.000,00 0,00 1.825,91 0,000 0,0000] 0,00 0,00 0,00 22.500,00
5 43.750,00) 0,00 1.825,91 0,000] 0,0000 0,00 0,00 0,00 39.375,00
Homogeneizagao
Amostra Area (m?) Dados Iniciais 1) 2) (3) (4) (5) H°'"‘(’|g§,"n‘:ifa9a°
IAmostra 1 140,00 205,71) 1,0084] 0,9500] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 197,07
IAmostra 2 130,00 123,57 0,9899] 1,0000, 1,0000, 1,0000, 1,2000] 146,79
IAmostra 3 147,00 135,05( 1,0208] 1,0000, 1,0000, 1,0000, 1,2000] 165,43
IAmostra 4 200,00 112,50 1,0500[ 1,0000[ 1,0000[ 1,0000[ 1,2000 141,75
IAmostra 5 250,00 157,50 1,0797| 1,0000 1,0000) 1,0000] 1,2000] 204,06
Fatores: ] ) ) : MEDIAS DAS AMOSTRAS 171,02
(1) - Area, (2) - Fator Frente, (3) - Fator Topografia, (4) - Fator Consisténcia, (5) - Fator Localizagéo Saneamento das Amostras (+/-30%) IValor Mlplrno 119,71
|Valor Maximo 222,30
Determinacgao Valor Terreno
Zona | Area Total | Unidade | Fator Frente | Fator Profundidade | Area | Fator Esquina_| _Fator Topografia_ | _ Fator Consisténcia | Homogeneizacao (R$/m?) [ Valor (R$)
1] 135,39 171,02] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 171,02]  23.200,00)
Determinagéo Valor Construgcao
Vida Util (em anos) | Idade Aparente Imével Avaliando [ % Vida | Conservagéo [ Tabela Ross-Heidecke | k | Residual |  Coef. Deprec.
70 5,00 7 Novo e Regular | 7,000 0,9600] 20,00 0,9680)
Area Privativa [ CUB (R$/m?) | Indice-Padrao Coef. Deprec. [ Custo | Valor
7513 1.825,91 1,497] 0,9680 [ 2.645,92] 198.800,00)
Determinacao Valor Imével
Valor Terreno | Valor Edificacdo | F Com [ Total
23.200,00 198.800,00 1,0000 222.000,00
a O vValor Avaliagao
Area do Terreno (m?): 135,39 Valor m% R$ 171,02 Valor Terreno: R$ 23.200,00
Area da Edificagdo (m?): 75,13 Valor m?: R$ 2.645,92 Valor Edificagdo: R$ 198.800,00
Valor de Liquidez: R$ 155.000,00 Valor Imével: R$ 222.000,00
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 222.000,00
Avaliagao para ara a de a a e O
Valor Terreno R$ 23.200,00 Valor por extenso: vinte e trés mil e duzentos reais
Valor Edificagdo R$ 198.800,00 Valor por extenso: cento e noventa e oito mil e oitocentos reais
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Xilé);(;j(ggs) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Unidades Auténomas
° . Quantidade Unidades . . ~ i A Valor de Liquidagao
N° da Matricula Auténomas Tipo Unidade Auténoma Descrigao Area (m?) Valor Forcada
3916 0 Indefinido
Valor Imével R$ 222.000,00 Valor por extenso: duzentos e vinte e dois mil reais

Dados da Empresa de Avaliacao / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragdo do Laudo:

Nome Companhia Avaliagdo MK AVALIACOES IMOBILIARIAS LTDA Nome do Avaliador Marcos Fortunato Taveira CREA / CAU 5.068.999.408
I
, y P, —-.__1‘_-‘_,‘
Local e Data P AR 7[_4_2 g
Séo Paulo (on? o A ~—7
03/07/2024 ~ : / /
»

“Declaro que nado tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questdo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdigdo do local do
imovelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituigdo Financeira solicitante deste laudo”

somente podera ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.
“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operagdo nas regras e limites operacionais
estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de ava"agﬁo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010250153

Documentagédo Fotografica

otos imovel

Representagao Vista da Rua Representagao Vista da Rua Representagao
Descrigao Logradouro, vista 01 Descrigao Logradouro, vista 02 Descrigao Identificagdo do logradouro

Data Foto 22/05/2024 Data Foto 22/05/2024

Data Foto
3 | {2 1l 2

Representacao Vista da Rua Representagao Representagao Terreno sem Benfeitorias
Descrigéao Vizinho a direita Descrigao Identificagéo do vizinho a direita Descrigao Vizinho a esquerda

Data Foto 22/05/2024 Data Foto 22/05/2024 Data Foto 22/05/2024

¢ >4
T

Representagao Fachada Principal Representagao Identificagdo Numérica Representagao Alpendre

Descrigado Fachada do avaliando Descrigao Identificagédo do avaliando Descrigao Medidor de energia
Data Foto 22/05/2024 Data Foto 22/05/2024 Data Foto 22/05/2024

Representagao Alpendre
Descrigao Hidrémetro
Data Foto 22/05/2024

Fotos da Amostra 1

==

Representagao Terreno sem Benfeitorias
Descrigao
Data Foto 27/05/2024

Fotos da Amostra 2
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Laudo de ava"agﬁo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010250153

o e
Representagao Terreno sem Benfeitorias
Descrigdo
Data Foto 27/05/2024

Fotos da Amostra 3

ﬁ
1

Representagao Terreno sem Benfeitorias
Descrigdo
Data Foto 27/05/2024

Fotos da Amostra 4

Es

o

Representagao Terreno sem Benfeitorias
Descrigao
Data Foto 27/05/2024

Fotos da Amostra 5

Representagdo Terreno sem Benfeitorias
Descrigdo
Data Foto 27/05/2024

Imagem - Mapa
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Laudo de ava"agﬁo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010250153

Representagao: Mapa

Representagao: Mapa
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