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. < Santander

Proprietario: Banco Santander Brasil Dossié 11478
Tipo de Imovel: Loja Uso do imovel: Comerecial
Status de ocupagdo: Ocupado Finalidade: Valor de Mercado e Liquidagdo Forgada
Endereco Completo: Rua Visconde de Taunay, 1102 - Loja 04 - Edificio Maison Soleil - Atiradores - Joinville/SC - CEP 89203-062
Metodologia - ABNT NBR 14653: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Idade Imdvel: 7
Metragens
Matricula:
IPTU/ITR:
A 2
Area Terreno Total (m* [ oyantamento

ou ha) Planialtimétrico:

Empregada na avaliagdo:

Matricula: 183,54
IPTU: 209,55
Planta/Layout:

Area Construida Total
(m?)*: *Somente
averbada

Contrato:

Area Privativa empregada na avaliagdo: 183,54

Observagoes impactantes na avaliagdo

Utilizada a area construida apresentada na matricula.
N&o foi possivel realizar a vistoria interna do imdvel.

Indicio de contaminagdo ambiental

Sem indicios.

Resumo de Valores

-Terreno/Terra Nua

Valor de Mercado: Valor de Lig. Forgada: % Desc:
-Construcdes e Benfeitorias Averbadas
Valor de Mercado: RS 975.000,00 Valor de Lig. Forgada: RS 600.000,00 % Desc: -38,46%
-Construgoes e Benfeitorias Nao - Averbadas
Valor de Mercado: Valor de Lig. Forgada: % Desc:
-Fator Comercializagdo (quando aplicavel)
FC

7

Valores Totais: SOMENTE Terreno/Terra nua + Construcdes Averbadas * FC (quando aplicavel

Valor de Mercado: [ 975.000,00 EEAYE|[o]d: N R{- M eI LER R$ 600.000,00 % Desc: -38,46%

Prazo de comercializagdo Liquidagdo Forgada: 36 meses

Validade do Laudo

Data do laudo: 20/01/2026 P e

Assinatura Avaliador

Al
Data da vistoria: 20/01/2026 0
Nome Avaliador: Rynaldo de Oliveira Roga Jr CREA Resp.: SP-78196/D RT n%:
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VALOR FINAL DO IMOVEL

RS 975.000,00
Consideragdes
Despesas fixas: (sobre o valor Despesas Financeiras: ( Taxas de
do imovel) % Mercado) %
IPTU RS 3.095,89 0,01% ao més Taxa da aplicagdo financeira 17,25% Taxa Selic+4%
Manutengdo/Administragdo 0,20% ao més Inflagdo média ao ano 4,26% IPCA 12 Meses
Comissdo de venda 0,17% ao més Custo financeiro 12,46% ao ano
Total 1 0,38% ao més Total 2 0,98% ao més
Despesas totais(Total 1+Total2) = 1,36% fixas + financeiras
(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imovel
Prazo de comercializacdo 36 Meses de acordo com a regido, o0 mercado local e condi¢Bes
de oferta)
O valor de liquidagdo forgada sera dado pelo valor presente liquido no
prazo de venda estimado. 62% RS 600.000,00
Diagnostico de Mercado
Nivel de Oferta: Alto médio/alto médio X |médio/baixo baixo
Nivel de Demanda: Alto médio/alto médio X |médio/baixo baixo
Absorcdo: Rapida normal/répida normal X |normal/dificil dificil
Desempenho Atual: Aquecido normal/aquecido normal X |normal/recessivo recessivo

Consideragdes




V VA LOR Y Laudo de Avaliacio

ENGENHARIA DE A\/ALJA(;C?ES

SOLICITANTE: Banco Santander Brasil

INTERESSADO: Banco Santander Brasil

OBJETIVO: Valor de Mercado de Compra e Venda

VISTORIA: 20 de janeiro de 2026 (Vistoria externa)

ENDERECO: Rua Visconde de Taunay, 1102 - Loja 04

EMPREENDIMENTO Edificio Maison Soleil

BAIRRO: Atiradores ’CIDADE: Joinville UF: SC

DOSSIE: 11478

TIPO: Loja ’USO: Comercial

AREA PRIVATIVA: 183,5400 m2
AREA TOTAL: 209,5504 m?

Janeiro / 2026




RESUMO

Enderego do imdvel
Rua Visconde de Taunay, 1102 - Loja 04
Cidade UF

Joinville SC

Objetivo da Avaliagdo

Valor de Mercado de Compra e Venda

Finalidade da Avaliacao

Avaliacao de Patrimonio

Solicitante e/ou Interessado

Banco Santander (Brasil) S.A

Proprietario

Banco Santander (Brasil) S.A

Tipo de Imodvel Area Privativa Area Total
Loja 183,5400 m?2 209,5504 m?2
Metodologia Especificagdo (fundamentacao/precisao)

Comparativo de dados de mercado - Tratamento por | Fundamentagao II e Precisao III
Fatores

Pressupostos e Ressalvas

Na presente avaliacao considerou-se que toda a documentacdao pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre e desembaracado de quaisquer 6nus, em
condigdes de ser imediatamente comercializado ou locado.

Ndo foram efetuadas investigacdes quanto a correcao dos documentos fornecidos; as observagoes “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medicao; as informacoes obtidas foram tomadas como de boa fé.

Valor de Avaliagao do Imovel
R$ 975.000,00 (Novecentos e Setenta e Cinco Mil Reais)

Valor de Venda Forgada
R$ 600.000,00 (Seiscentos Mil Reais)

Curitiba ,20 de janeiro de 2026
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ENGENHARIA DE AVALIAGOES

1. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacao de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos), e
baseia-se:

e Em informagOes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imdvel, realizada em 20/01/2026.

e Anexamos abaixo a documentacdo fornecida para a elaboracdo deste relatdrio, que é, por
premissa, considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas analises juridicas ou medicoes de
campo.

Na presente avaliacdo considerou-se que toda a documentagdo pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o (s) imdvel (eis) objeto estariam livres e desembaracados de quaisquer
onus, em condicOes de serem imediatamente comercializados ou locados.

Nao foram efetuadas investigacOes quanto a corregdo dos documentos fornecidos; as observacGes “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medicdo; as informagdes obtidas foram tomadas como de boa-fé.

A Valory ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade que é objeto deste relatdrio e ndo tem
nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relacdo as partes envolvidas.

Este laudo é referente apenas a vistoria externa do imével e dados dos documentos aqui elencados.

A remuneragdo da Valory ndo estd condicionada a nenhuma acdo nem resulta das analises, opinides,
conclusoes contidas neste relatdrio ou de seu uso.
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‘ Endereco: Rua Visconde de Taunay

2. LOCALIZAGAO |
|
|

‘Bairro: Atiradores ‘Cidade: Joinville ‘UF: SC

2.1 - Histoéria e Caracteristicas do Municipio

Os primeiros colonos que aportaram em terras firmes,

em 1851, ocuparam um pequeno territorio onde hoje se

localiza a praca Lauro Muller, marco zero geografico. As
primeiras obras espontaneas de ocupacdo do territorio
foram as ruas abertas, nas margens esquerda e direita do

Rio Mathias, que estabeleceriam a ligacao entre o porto e
0 nucleo inicial. Esses caminhos eram chamados de ruas
do Porto e Mittelstrasse (Estrada do Meio), atualmente 9

de margo e XV de novembro, respectivamente, dando

origem ao que conhecemos hoje como Bairro Centro. Era
no centro da cidade que se tomavam as mais importantes decisGes com relagdo a Joinville cujas ruas eram de
chdo batido e emolduravam casas com lindos jardins e cercas de madeira, em cuja extensdo somente
trafegavam pedestres, carrogas e os bondes puxados a burro, um luxo na época, extinto em 1918. Nesta época
surgiram os primeiros Onibus, provavelmente em substituicdo aos ja tradicionais bondes. As ruas de Joinville
foram planejadas para serem largas ladeadas por grandes valetas, que favoreciam o escoamento das aguas, e
eram abertas no sentido centro/periferia. Estas valetas foram causadoras de muitos acidentes, principalmente
com bicicletas, quando a partir de 1910 comegcaram a ser numerosas na cidade, que, por sinal, foi das primeiras

a possuir bicicletas no Brasil, o que lhe conferiu o titulo de ‘Cidade das Bicicletas’.

Area da Cidade: 1.126,106 Km2

Populagdo Total: 562.151 habitantes (IBGE - 2015)
PIB per capta: R$ 34.767,17 (IBGE - 2012)

Indice de Desenvolvimento Humano: 0,809

. 3.CARACTERIZACAO DO LOGRADOURO |

3.1 - Rua Visconde de Taunay

Maos de Diregdo: Unica Pistas: 3 Tracado: Retilineo

Perfil: Em nivel Pavimentacgao: Asfalto Calcadas: Paver
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4. CARACTERIZACAO DA REGIAO

4.1 - Localizagao e Atividades Existentes

Uso Predominante Densidade de Ocupacdo Padrdao Econdmico Distribuicdo da Ocupagao
X | Residencial Multifamiliar Alto Alto X | Horizontal
X | Residencial Unifamiliar Médio/alto Médio/alto X | Vertical
X | Comercial/Servigos X | Médio X | Médio
Industrial Médio/baixo Médio/baixo Area sujeita a enchentes
Rural Baixo Baixo Sim X | Nao

4.2 - Melhoramentos Publicos

X | Coleta de residuos sdlidos X | Energia elétrica Redes de cabeamento para transmissao de dados
X | Agua potavel X | Telefone X | Redes de comunicacao e televisdo
X | Aguas pluviais Gas canalizado X | Esgotamento sanitario

4.3 - Infraestrutura Urbana

Transportes Coletivos Equipamentos Comunitarios Intensidade de Trafego

X | Onibus X | Seguranca Alta X | Média Baixa
Lotacao X | Educagdo
Metro X | Salde Nivel de Escoamento
Trem X | Cultura X | Bom Regular Ruim
Embarcagdo X | Lazer

4.4 - Consideracoes Gerais
Por tratar-se da regiao urbana, o local é dotado de toda infraestrutura urbana que o municipio oferece: agua
encanada, sistema de captacdo e conducao de esgotos sanitarios e pluviais, energia elétrica, sistema de telefonia

fixa e movel, etc. Encontramos na regido areas de lazer publicas e privadas, um bom nivel comercial e transporte
coletivo, escolas estaduais, municipais, privadas e supermercados.

Principais polos de influéncia: Supermercado Angeloni e Shopping Mueller Joinville.

Principais vias de acesso: Rua Visconde de Taunay e Rua Ministro Caldgeras.
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5. CARACTERIZACAO DO TERRENO ‘

5.1 - Aspectos Fisicos

» Matricula 40.468

Area: 2.790,00 m2 ‘ Medidas do Terreno: 63,00 x 45,00 x 61,00 x 45,00 metros
Testada Principal: Rua Visconde de Taunay Testada Secundaria: -
Formato: Irregular ‘ Topografia: Plano ‘ Superficie: Seca

5.2 - Mapa de Loteamento

PORES = & /
- y PJ' ‘. z NAE
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5.3 - Restricoes Fisicas e Legais ao Aproveitamento do Terreno

Nome da Zona:

Area de Adensamento
Prioritario AUAP - SAO1

Taxa de Ocupacao 60%
Maxima (%):

Taxa de permeabilidade 20%
minima (%):

Altura Maxima: 45 metros
Coeficiente de 4,0

Aproveitamento:

Uso Permitido:

Residencial

Comercial

5.4 - Mapa do Zoneamento




Y/\IALORY

ENGENHARIA DE AVALIAGOES

6. CARACTERIZACAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

6.1 - Descricao Geral do Empreendimento

Loja localizada no Edificio Maison Soleil, e conforme matricula o imdvel possui as seguintes areas:

Area Area de Uso | Area Total

Unidade Privativa Comum Construida | Fragdo Ideal
(m2) (m2) (m2)

Loja 04 183,54 26,0104 209,5504 0,019926759

6.2 - Impossibilidade de vistoria do imoével

N3o foi possivel realizar vistoria interna do imdvel, conforme preconiza a Norma 14.653-2 — Avaliacdo de

Bens — Parte 2: Imoveis Urbanos:

7.3.5.2 Impossibilidade de vistoria

Quando ndo for possivel o acesso do avaliador ao interior do imovel, o motivo deve ser justificado no laudo
de avaliagdo. Neste caso, em comum acordo com o contratante, a vistoria interna pode ser prescindida e a
avaliagcdo pode prosseguir com base nos elementos que for possivel obter ou fornecidos pelo contratante, tais
como:

a) descrigéo interna;

b) no caso de apartamentos, escritorios e conjuntos habitacionais, a vistoria externa de dreas comuns, a
vistoria de outras unidades do mesmo edificio e informagoes da respectiva administracdo;

C) no caso de unidades isoladas, a vistoria externa.

As consideragoes hipotéticas sobre o imovel que configuram a situacdo paradigma, devem estar claramente
explicitadas no laudo de avaliagao.

Para o presente laudo adotamos as caracteristicas apresentadas na documentacdo fornecida pelo

contratante, elencada no item 1 deste laudo, além de considerar o padrdo como médio, idade aparente de 7

anos e estado de conservacao regular.

7.1 - Situacao Atual do Mercado dos Imdveis Concorrentes

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorcao Desempenho do Mercado Atual
| Alto Alto Rapida Aquecido
| Médio/Alto Médio/Alto Normal/Réapida Normal/Aquecido
X | Médio Médio Normal Normal
Médio/Baixo X | Médio/Baixo X | Normal/Dificil Normal/Recessivo
Baixo Baixo Dificil Recessivo

10
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8. AVALIACAO

8.1 - Normatizacao

Para a presente avaliacdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da NBR 14653 que detalha os
procedimentos gerais da norma de avaliacdo de bens - NBR 14653-1:2011 - no que diz respeito a avaliagdo de
imoveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas.

8.2 - Metodologia

Os métodos empregados para a determinagdo do valor de um bem podem ser subdivididos em dois
grandes grupos, a saber, Método Direto e Método Indireto. O Método Direto constituisse no método basico. Ele
apura o valor do bem de forma imediata pela comparacdo direta de imdveis assemelhados. E a forma mais
recomendada pela ABNT, denominado Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. Os valores de
transacOes e ofertas com imdveis semelhantes sdo a maior evidéncia de mercado para um imdvel, e sempre
que possivel deve-se preferir a pratica deste. Mesmo sendo o mais indicado, é importante observar a
dependéncia da existéncia de transacdes e/ou ofertas de imoéveis semelhantes ao avaliando, e em quantidade
suficiente para formar uma amostra representativa.

O Método Indireto, por sua vez, define o valor do bem através de calculos com o emprego de outros
métodos auxiliares, tais como o involutivo, de renda e o evolutivo.

Os métodos preconizados pela norma NBR 14.653-2 para o calculo do valor de um imével sdo classificados
da seguinte forma:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;
Método Involutivo;

Método de Renda;

Método Evolutivo.

Hw e

Tem-se que o método comparativo direto de dados de mercado baseia-se no tratamento técnico e
estatistico dos elementos comparaveis, assemelhados, constituintes da amostra.

O Método Involutivo, por sua vez, da-se pelo estudo do meio de aproveitamento eficiente do imovel,
baseada em modelo de estudo viabilidade técnico econdmica. Ele consiste na apuragdo do custo do bem, cujo
valor se deseja determinar, mediante a apuracdo da receita total auferivel na venda de todas as unidades do
projeto (hipotético ou ndo), que corresponda ao aproveitamento eficiente. Tal método, pela sua caracteristica
peculiar, tem sido usualmente empregado em iméveis com caracteristicas Unicas.

A utilizacdo do método de renda possui fulcro no estudo da capitalizacdo da renda liquida prevista pelo uso
do bem. E indicado na avaliacdo de empreendimentos de base imobilidria como hotéis e shopping centers, por
exemplo.

Por fim, o Método Evolutivo seria por meio do somatério dos valores dos seus componentes, isto €, a
composicdo do valor total do imdvel avaliando seria obtido através da conjugacdo de métodos, a partir do
valor do terreno, considerando o custo de reproducdo das benfeitorias devidamente depreciadas e o fator de
comercializagao.

11
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No presente caso, tendo em vista a natureza do imdvel avaliando, sua situacdo geo-socioeconémica e a
existéncia de imoveis semelhantes ao avaliando, optamos pelo "Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado com Tratamento por fatores” para determinagdo do valor do imdvel, o qual consiste na obtencdo do
valor do imével através da comparacdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na
formagcdo dos precos e, consequentemente, no valor, devem ser ponderados. E condicdo fundamental para a
aplicacao deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado como amostra do
mercado imobiliario.

8.3 - Tratamento de dados

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a priori, a validade da
existéncia de relagdes fixas entre os atributos especificos e os respectivos precos.

Conforme a NBR 14653-2:2011, os fatores utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente
pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois anos, e devem
especificar claramente a regido para a qual sdo aplicaveis. Alternativamente, podem ser adotados fatores de
homogeneizacao medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que Ihes deu origem seja
anexado ao Laudo de Avaliacdo.

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na homogeneizagdo. Analisamos
o coeficiente de variacdo antes e depois da aplicacdo de cada variavel isoladamente, visando a sua reducdo.
Este procedimento foi utilizado, pois os fatores regionais ndo foram publicados até o fechamento deste
trabalho.

Para a obtengdo do valor final do avaliando, temos inicialmente que determinar os seguintes fatores de
ajustes necessarios, a fim de compatibilizar as amostras com o imdvel analisado, a saber:

FATOR OFERTA: adota-se um fator de reducdo de 5% a 20% sobre o prego ofertado, considerando-se a
elasticidade da negociacdo, ocorrido no fechamento.

FATOR LOCAL: a transposicdo que utilizamos no presente trabalho foi baseada na escala de valores varia
de 0 a 10 em ordem crescente (notas atribuidas ao local), devidamente aferidos para o local avaliando. O fator
deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a localizagdo contribui na composicdao do valor final do
imodvel. Os elementos comparativos ndo foram transpostos através dos valores de lancamento tributario, uma
vez que estes estdo defasados da realidade do mercado imobiliario local.

FATOR DE AREA: os elementos comparativos foram corrigidos em fungdo de sua area, observando-se
que existe uma diferenga de valores unitarios de acordo com a area do imdvel, sendo os de maior area com
unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na composicdo do
valor final do imovel.

Para tanto, utilizamos a formula constante da publicagdo “Curso Basico de Engenharia Legal e de
AvaliagGes”, autor Sérgio Antonio Abunahman, 2a. Edigdo, Editora Pini:

1

( vo )4 . . . .
(Areacom]m"’”m] quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for menor a 30%.

AreaAvaliando

12
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A’reacompamtivo
AreaAvaliando

1
8
] quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for maior a 30%.

FATOR DEPRECIAGAO: para a determinagdo das depreciacdes, aplicaremos o “Método Ross-Heidecke”,
cujo valor atual da benfeitoria é obtido através da aplicagdo do percentual redutor relativo a depreciacao fisica
acumulada (idade e conservacdo do imdvel).

FATOR PADRAO: os diferentes padrdes construtivos e projetos dos elementos coletados e imdvel
avaliando deverdo sofrer ajustes para melhor comparagdo, segundo indices relacionados com os custos
unitarios de edificacbes tabelados por boletins periddicos. A obsolescéncia de determinados iméveis sera
considerada neste fator. Também a qualidade do projeto e a incidéncia de equipamentos como ar-
condicionado e outros deverdo ser considerados.

FATOR VAGAS: No caso de apartamentos, escritorios ou mesmo para lojas, agéncias bancarias e etc.,
este fator é determinante no maior ou menor valor, ja que os valores unitarios praticados no mercado se
referem a area Util, devendo entdo se compensar o nimero de vagas de garagem, pois supostamente estdo no
preco das ofertas pesquisadas. Os indices aplicados devem ser extraidos no proprio mercado local, pois
existem nitidas diferencas para cada local em fungdo da maior ou menor necessidade de vagas.

8.4 - Pesquisa de Mercado

Os trabalhos de pesquisa de mercado tém por objetivo a coleta do maior nimero possivel de elementos
significativos para a composicdo de consistentes analises inferenciais. A pesquisa realizada abrangeu
basicamente busca de imoveis assemelhados ao estudado no municipio de Joinville/SC, levantando os seus
valores, dreas e demais particularidades. Na pesquisa, buscaram-se elementos que por sua finalidade e
atributos se assemelhassem o maximo possivel com o imével objeto desta avaliagdo.

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos elementos comparativos, relativos a ofertas e
transacdo.

8.5 - Especificacao da Avaliacdo

O presente trabalho é classificado como Grau II quanto a fundamentacdo e Grau III na precisao da
estimativa dos imdveis, conforme as exigéncias definidas na NBR 14653-2:2011.
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8.6 - Valores Encontrados

Com base nos critérios expostos anteriormente, determinaram-se os seguintes valores:

Area Privativa
(m2)

183,54

Area Privativa

(m?)

183,54

Unitario
(R$/m2)

5.312,19

Unitario
(R$/m?2)

3.269,04

Valor de Mercado

R$ 975.000,00

(Novecentos e Setenta e Cinco Mil Reais)

Valor de Venda Forgcada

R$ 600.000,00
(Seiscentos Mil Reais)

Ver ANEXO IV
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9. ENCERRAMENTO

E importante ressaltar que o valor definido para os iméveis dentro dos critérios e procedimentos usuais da
Engenharia de Avaliagdes, ndo representa um numero exato e sim uma expressdo monetaria tedrica e mais
provavel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imdvel, numa data de
referéncia, dentro das condicGes de mercado vigentes. Isto ndo significa que eventuais negociacOes efetivas
nao possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos
especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O laudo é considerado pela Valory — Engenharia de Avaliacdes um documento sigiloso, absolutamente

confidencial.

PELO DEPARTAMENTO TECNICO
DA
VALORY — ENGENHARIA DE AVALIAGOES

W R
Y @?ﬁ ¢a Junior
/CIV” A N° SP-78.196/D
CPF: 709.059.758-04
Curitiba, 20 de janeiro de 2.026
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ANEXO I - CROQUI DE LOCALIZACAO

Logradouro Logradouro
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ANEXO III - DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

Fachada

Fachada Fachada
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ANEXO IV

MEMORIA DE CALCULO VALOR DE MERCADO

Valory - Engenharia de Avaliagées - Av. Republica Argentina, n°. 357 - conj. 15 - Curitiba - PR
CEP: 80240-210 - Fone/Fax: (41) 3023-4584 - www.valory.com.br



ELEMENTOS COMPARATIVOS
Amostra n.° 1 Data |jan-26
Empreendimento: ‘Unidade Isolada
Endereco: Rua Guanabara, 2000
g||Bairro: Guanabara Cidade: ‘Joinville |UF: ‘SC
Tipo: Loja Padrao de construgéo: Médio
Estado de conservagao ‘Regular Idade Aparente (anos): 15
Area Construida (m2) 210,00 Area Total (m?)
N.° Salas N.° lavabos: N.° vagas 0
Valor total (R$) R$ 1.250.000,00 Valor unitario (R$/m?2) ‘ 5.952,38
Fonte/ telefone: ‘ Cleidi Imoveis - Tel.: 47  3804-1001 |Status: Oferta
Loja comercial térrea.
Amostra n.° 2 Data |jan-26
Empreendimento: |Condom|’nio Comercial
Endereco: Rua Rio Grande do Sul, 222
Bairro: Anita Garibaldi Cidade: ‘Joinville |UF: ‘SC
Tipo: Loja Padrao de construgéo: Médio
Estado de conservacao ‘Novo Idade Aparente (anos): 0
Area Construida (m?) 135,00 Area Total (m?)
N.° Salas N.° lavabos: N.° vagas 0
| \Valor total (R$) R$ 980.000,00 Valor unitario (R$/m?) ‘ 7.259,26
Fonte/ telefone: ‘ Patricia Israel Imoveis - Tel.: 47  3027-5444 |Status: Oferta
Loja comercial térrea.
Amostran.°3 Data \ jan-26
Empreendimento: ‘The One Center
) Endereco: Rua Max Colin, 707
{|Bairro: Centro Cidade: ‘Joinville |UF: ‘SC
Tipo: Loja Padrao de construgéo: Médio
Estado de conservagao ‘Novo Idade Aparente (anos): 0
Area Construida (m2) 63,00 Area Total (m?)
N.° Salas N.° lavabos: N.° vagas 0
Valor total (R$) R$ 540.000,00 Valor unitario (R$/m?) ‘ 8.571,43
Fonte/ telefone: ‘ RDA Iméveis - Tel.: 47  3028-0808 |Status: Oferta
Loja comercial térrea.
Amostran.°4 | | Data [jan-26
Empreendimento: IUnidade Isolada
Endereco: Rua Duque de Caxias, 475
Bairro: Centro Cidade: [Joinville [uF: [sc
Tipo: Loja Padrao de construgéo: Médio
Estado de conservagao IEntre novo e regular Idade Aparente (anos): 10
=||Area Construida (m?) 697,95 Area Total (m?)
(|N.° Salas I N.° lavabos: I N.° vagas 0
| Valor total (R$) R$ 3.500.000,00 Valor unitario (R$/m?) 5.014,69
Fonte/ telefone: | JCC Iméveis [-Tel: | 47] 99190-1130 [Status: Oferta
Loja comercial térrea.
Amostran.®5 | | Data |jan-26
Empreendimento: |Unidade Isolada
- Endereco: Rua Rio Grande do Norte
- Bairro: Anita Garibaldi Cidade: |Joinville [uF: |sc
‘,,,’.‘ Tipo: Loja Padréo de construgao: Médio
Estado de conservacao |Novo Idade Aparente (anos): 0
Area Construida (m2) 64,00 Area Total (m?)
N.° Salas | N.° lavabos: | N.° vagas 4
Valor total (R$) R$ 480.000,00 Valor unitario (R$/m?2) 7.500,00
Fonte/ telefone: | Imobiliaria Borba [-Tel: | 47] 3043-1414 [Status: Oferta
Loja comercial térrea.
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PLANILHA PARA DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL - COMPARATIVO DE MERCADO

Ne Endereco Co:srterzi da Area Total Vagas | Salas Lavab | Prego Pedido Unitario Fatcl)?res de Ajustes Unit.Homg | Unit.Saneado
¢ 2 (m?) 9 os (R$) (R$/m?) Oferta | Local. Area 10SS Padréo Andar Vaga (R$/m?) (R$/m?
(m? Heidecke
Aval. |Rua Visconde de Taunay, 1102 - Loja 04 183,54 209,55 0 - - - - 1,0 1,0 1,0 0,91 1,0 1,0 1,0 - -
1 |Rua Guanabara, 2000 210,00 - 0 0 0 1.250.000,00 5.952,38 0,90 1,00 1,02 1,10 1,00 1,00 1,00 5.936,81 5.936,81
2 |Rua Rio Grande do Sul, 222 135,00 - 0 0 0 980.000,00 7.259,26 0,90 1,00 0,96 0,91 1,00 1,00 1,00 5.686,53 5.686,53
3 [Rua Max Colin, 707 63,00 - 0 0 0 540.000,00 8.571,43 0,90 0,85 0,87 0,91 1,00 1,00 1,00 5.188,63 5.188,63
4 |Rua Dugue de Caxias, 475 697,95 - 0 0 0 3.500.000,00 5.014,69 0,90 0,85 1,18 1,01 1,00 1,00 1,00 4.512,93 4.512,93
5 [Rua Rio Grande do Norte 64,00 - 4 0 0 480.000,00 7.500,00 0,90 1,00 0,88 0,91 1,00 1,00 0,98 5.244,73 5.244,73
Unitario seco médio 6.859,55 5.313,93 5.313,93
ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO HOMOGENEIZAGAO
Numero de elementos|5
Tabela 3 - Graus de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores (ABNT NBR 14653-2:2011) Unitario Médio Homogeneizado (R$/m?)|5.313,93
Limite Superior (R$/m?) (+30%)(6.908,10
Item Descrigao Resultado Pontos Limite Inferior (R$/m?) (-30%)|3.719,75
1 Caracterizagédo do imovel avaliando Adogéo de situagao paradigma 1
i i i ini SANEAMENTO
2 Quantidade minima de dados de mercado efetivamente utilizados Foi atendida a quant|dadelm|_n|ma de dados de mercado 2 ~
para atingir grau Il Numero de elementos saneados|5
3 Identifi 50 dos dados d d Apresentagéo de informagdes relativas a todas as caracteristicas dos 1 Unitario Médio Saneado (R$/m?)[5313,93
entiticagao dos dados de mercado dados correspondetes aos fatores utilizados Desvio Padrao|545,1835595
. . . Os ajustes utilizados se encontram dentro do intervalo Coeficiente de Variacédo(|10,25952627
4 Intervalo admissivel de ajuste para cada fator e para o conjunto de fatores o - 2
admissivel para atingir grau Il - 0,5 a 2,0 t de Student|1,53
Total 6 Limite Superior (R$/m?)| 5.686,96 0,0702
Limite Inferior (R$/m?)| 4.940,89 -0,0702
Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagéo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores Intervalo de Confiabilidade|14,04%
Graus 1] 1l |
Pontos Minimos 10 6 4 FORMAGCAO DE VALOR
Itens obrigatérios 2 e 4 no Grau lll com os demais no minimo no grau Il 2 e 4 no minimo no grau Il todos, no minimo no grau | Area adotada para calculo (m?) 183,54
QUANTO A FUNDAMENTAGAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: Grau ll Unitario (R$/m?) 5.313,93
Valor de Mercado p/ Venda (R$) 975.318,00
Tabela 5 - Graus de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo de tratamento por fatores
Graus 1] 1l |
Amplitude do intervalo de conf/angg de' 80% em torno do valor <30% <40% <50% VALOR DE AVALIAG AO
central da estimativa
Area adotada para calculo (m?) 183,54
Intervalo de confianca 14,04% Unitario (R$/m?) 5.312,19
QUANTO A PRECISAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: Grau lll Valor de Mercado para Venda (R$) 975.000,00
Valor para Liquidagédo Forcada (R$) 600.000,00

Comentarios:

Para efeitos de calculo foi adotado uma area equivalente, sendo coeficiente de equivaléncia de 50% para o subsolo, 100% para o térreo e 70% para os pavimentos

superiores.
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VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 975.000,00

Calculo do valor de liquidagao forcada

Consideragdes:

Despesas fixas: (sobre o valor do imdvel) %
IPTU 3.095,89
Manutenc¢do/administracdo

Comissdo de venda

Total 1

Despesas totais Total 1 Total 2 =

Prazo de comercializagao

Despesas financeiras: (taxas de mercado)

0,01% ao més Taxa da aplicagdo financ. 17,25% Taxa Selic+2%
0,20% ao més Inflagdo média ao ano 4,26% IPCA 12 meses
0,17% ao més Custo financeiro 12,46% ao ano

0,38% ao més Total 2 0,98% ao més

1,36% fixas + financeiras

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imével de acordo com a regido, o

36 meses -
mercado local e condigdes de oferta)

O valor de liquidagdo forgcada sera dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado. 61,54%| RS 600.000,00|
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ANEXO V

LIC - LEVANTAMENTO DE INDiCIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS
URBANOS

Valory - Engenharia de Avaliagées - Av. Republica Argentina, n°. 357 - conj. 15 - Curitiba - PR
CEP: 80240-210 - Fone/Fax: (41) 3023-4584 - www.valory.com.br



ANEXO IV - LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINACAO EM IMOVEIS URBANOS

O LIC é um documento resultante das observagdes visuais do arquiteto ou engenheiro de avaliacbes
guando da sua vistoria ao imével, solicitado nos laudos de avaliagdes para garantias bancarias. Nao se
trata, portanto, de uma confirmacdo ou de um diagndstico ambiental, que poderao ser solicitados pelo
Banco caso necessario.

DATA DA VISITA: 16/05/2024

1. DADOS GERAIS DO IMOVEL

1.1. Identificagdo do Imdvel: Loja

1.2. Endereco: Rua Visconde de Taunay, 1102 - Loja 04 Cidade: Joinville UF:SC
1.3. Uso atual do imével: Comercial Uso pretendido: Comercial

1.4. Coordenadas Geograficas: Latitude: 26° 18’ 30.92” Longitude: 48° 51’ 17.13”
1.5. Foto aérea ou imagem de satélite. Inserir fotos aéreas e/ou imagens do presente e/ou passado do
imoével, conforme disponibilidade, no Anexo |.

2. IDENTIFICACAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO POTENCIAL DE
CONTAMINACAO

2.1. O imdvel estd cadastrado em alguma lista publica oficial de dreas contaminadas? (Realizar busca
no site do IBAMA, nos 6rgdos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ,
Municipio de Sdo Paulo).

[] N3o [ Sim B N3o existe lista publica de dreas contaminadas

Citar as fontes consultadas:

Orgdo Ambiental Estadual: IMA - Instituto do Meio Ambiente - (48) 3665-4190

Orgdo Ambiental Municipal: Prefeitura Municipal de Joinville - (47) 3431-3233

2.2. Teve acesso a alguma avaliagdo ambiental no imdvel? Se sim, favor encaminhar cépia.

M N3o J Sim. Que tipo? Quando?

2.3. Os logradouros que perfazem o poligono onde esta localizado o imével avaliando estdo
cadastrados em alguma lista publica oficial de areas contaminadas? (Realizar busca no site do IBAMA,
nos 6rgdos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipio de Sdo
Paulo).

1 N3o 1 Sim. Qual o endereco do imével na vizinhanca?

M N3o existe lista publica de areas contaminadas

Citar as fontes consultadas:
Orgdo Ambiental Estadual: IMA - Instituto do Meio Ambiente - (48) 3665-4190

Orgdo Ambiental Municipal: Prefeitura Municipal de Joinville - (47) 3431-3233
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3. IDENTIFICACAO DE POTENCIAIS FONTES DE CONTAMINACAO

3.1. Ha indicios de que no imdvel existiu ou existe:

Ocorréncias no imovel Passado Presente
Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto. ] O
Respiros, bocais de enchimento, tubulacdes saindo do solo ou pocos [ O
de monitoramento.
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,
derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros . .
biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccdo de substancias
toxicas. Se sim, que tipo?
Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L ou maiores . .
(bombonas, tambores ou sacos). Quais produtos?
Corpos d’agua (rio, pogo, lago, lagoa). . .
Se poco de agua, possui outorga? [ Sim ] Ndo
Manchas no solo, odores de substancias quimicas, alteracdes na
vegetacdo, ocorréncia de animais mortos, gosto ou cheiro estranho na O O
agua.
Explosdo ou incéndio, vazamento ou derramamento de substancias . .
quimicas, odor de gés e/ou combustivel.
Outros. Descrever:

O O
Fontes de Informacao:
Observacdo in loco
Observagdes e/ou justificativa:

3.2. No entorno* do imdvel avaliando, foram observadas potenciais fontes de contaminag¢do, como
por exemplo: descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto, manchas no solo, odores de
substancias quimicas, altera¢Ges na vegetagao, ocorréncia de animais mortos, vazamento ou
derramamento de substancias quimicas, odor de gas e/ou combustivel, entre outras?

M N3o ] Sim. Caso afirmativo, indicar:

* Entende-se como entorno as situagdes demonstradas nos croquis presentes no Anexo Il. Para areas
industriais considera-se como entorno o raio de 100 metros a partir dos limites do imével.
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3.3. No entorno do imével avaliando, indicar se ha atividades como:

. . Nao Informacgao
Atividade Existe . ~ g’
existe | ndo acessivel

Industrias. Quais? O [ | O
Mineradora. Qual?

O [ | O
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de - = O
combustivel.
Oficina mecanica, troca de éleo, galvanoplastia, lavanderia, [ - O
tinturaria.
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitério, N - O
ferro-velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever residuos:

O | O
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais
usadas, derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas,
herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou
deteccdo de  substancias toxicas. Se sim, que ] | O
tipo?
Outros. Descrever: Cemitério

| O O
Fontes de Informacgao:
Observagao in loco
Foi observada alguma atividade desativada no entorno, como por exemplo, posto de combustivel,
industria, oficina mecanica, etc.?
Nao
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4. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL

4.1. Indicar abaixo se o imdvel teve uso passado ou tem uso presente para quaisquer dos seguintes
fins:

Uso do imovel Passado Presente
IndUstrias. Quais? U U
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de [ [
combustivel.
Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia, [ [
tinturaria.
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, [ [
ferro-velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever
residuos: O O

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,
derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e
outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccdo de O O
substancias tdxicas. Se sim, que tipo

Hospital ou outro servico de saude.

Descrever: O O
Comeércio. Que tipo:

Outros. Descrever:

Fontes de Informacgao:
Vistoria in loco

Observacges e/ou justificativa:

4.2. InformagGes ou observacGes complementares:



5. PRESSUPOSTOS E CONDIGOES LIMITANTES

5.1. O presente relatdrio e resultado de observagées visuais do avaliador e baseado na documentacao
descrita no item 4.2, que tem como objetivo nortear o Banco para a realizacdo de Diagndsticos e
Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

5.2. O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminagdo, os quais podem ser
posteriormente averiguados pelo Banco.

5.3. Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragdo do imdvel. Estes passivos
podem ser mensurados apenas apds um diagndstico ambiental amplo que apontem as causas e
mitigacdo dos eventos ambientais.

6. RESUMO:
6.1. Indicios de Contaminagdo no Imével: l N3o ] Sim

[ Informac&o insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique:

6.2. No entorno, hd logradouros que estao cadastrados em alguma lista publica oficial de areas
contaminadas, conforme relacionado na questdo 2.3?

Ml Nio 1 Sim - Indique o local:

M N3o existe lista publica de areas contaminadas
6.3. No entorno, foram encontradas fontes ou atividades relacionadas as questées 3.2 ou 3.3?

] N&o B Sim - Indique o local: No entorno do imével existe posto de combustivel e
cemitério.

[ Informacdo insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique:

D, SN
m m—
4ldo/de Oliyéira Roga Junior
2 Civil - CREA N2 SP-78196/D
Val

ry - Engenharia de Avaliagdes Ltda
CNPJ: 06.099.999/0001-54
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ANEXO |

Foto Aérea e/ou imagem de satélite do imoével (presente e/ou passado), conforme
disponibilidade.
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ANEXO V - DOCUMENTAGAO APRESENTADA
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ESTADO DE SANTA CATARINA
2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JOINVILLE
Saulo Lindorfer Pivetta - Titular
Rua Orestes Guimaraes, n° 538, Edificio Level Corporate — 2° andar,
Bairro América, Joinville/SC, CEP: 89.204-060
e-mail: cartorio@?Z2rijoinville.com.br — Fones: (47) 3027-6644 e
3026-7880
www.2rijoinville.com.br

Valide aqui

este documento

CNM: 108506.2.0040468-40

REGISTRO GERAL Ficha N° .......0%.........
Livro n° 2 Anoc ..2014.. ...

Matricula N° 40.468 Data: 11 de Julho de 2014.

IMOVEL: A unidade autdnoma constituida pela LOJA n® 04 do EDIFICIO
MAISON SOLEIL, situado na Rua Visconde de Taunay, n® 1102, bairro Atiradores,
nesta cidade de Joinville/SC; localizado no pavimento térreo, de frente para a rua
Visconde de Taunay, a direita da Loja 03 de quem da referida rua olha o imével,
tem a area construida de utilizacdo exclusiva de 183,5400 metros quadrados, area
de uso comum de 26,0104 metros quadrados, perfazendo a area correspondente
ou global construida de 209,5504 metros quadrades, fragéo ideal do solo e partes
comuns de 0,019926759, e quota do terreno de 55,5957 metros quadrados. O
referido edificio acha-se construido sobre um terreno situado nesta cidade de
Joinville/SC, fazendo frente com 63,00 metros para a rua Visconde de Taunay,
tendo de fundos de cada lado 45,00 metros, confrontando-se de um lado com
terras da Metallrgica Aloma S/A, e de outro lado com terras de Paulo Maehl e
outros, fazendo o travessa@o dos fundos com 61,00 metros, com terras de Magrid
Rehnolt Meyer, contendo a area de 2.790,00 metros quadrados. Foi Instituido uma
SERVIDAO DE PASSAGEM em favor de Athena Construgdes Incorporagdes e
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., com a drea de 236,16 metros quadrados e
perimetro total da servidao de 91,84 metros, que da acesso para o terreno
matriculado sob n°® 9.999 desta 22 Circunscricdo, conforme R.22-14.420.
Cadastrado na Prefeitura Municipal de Joinville, com a Inscricdo Imobiliaria n°
13.20.12.57.1156.074. PROPRIETARIA: FIRST INCORPORACOES E
CONSTRUGOES LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o
n® 05.073.860/0001-79, com sede na Rua Concérdia, n® 130, bairro Anita
Garibaldi, nesta cidade de Joinville/SC. TITULO AQUISITIVO: Imével matriculado
sob n° 14.420 do Livro 2 de Registro Geral desta 2° Circunscricéo Imobilidria -

REGISTRO DE IMOVEIS - 2 * CIRCUNSCRICAO

Comarca de Joinville/SC. Eu Morgana Domingos dos Santos, escrevente
desta Serventia, digitei. Eu lvete Cisz Rech, escrevente desta Serventia,
conferi. A  Oficial Interina: Bel. Cléa Teresinha da Conceigéo:

=5 Protocolo n° 91.477 de 08 de Julho de 2014
(Emolumentos R$ 590 + Selo de Fiscalizacgdo R$ 1,45). Relatério de
Emolumentos 29.151. Selo de fiscalizagdo: DNL95707-KVDJ.

Oficial Interina: Bel. Cléa Teresinha da Conceicdo
Oficial Substituto: Bel. Luciano da Conceigio

CNPJ/MF 83.545.335/0001-12 JOINVILLE - Santa Catarina

Protocolo n°® 91.477 de 08 de Julho de 2014. _

R.1-40.468: Joinville, 11 de Julho de 2014. TRANSMITENTE: FIRST
INCORPORAGOES E CONSTRUCOES LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob o n® 05.073.860/0001-79, com sede na Rua
Concérdia, n°® 130, bairro Anita Garibaldi, nesta cidade de Joinville/SC, no
ato representada por seu socio RAFAEL BASTOS DEISCHL, brasileiro, -
engenheiro civil, casado, nascido aos 08/02/1980, portador da Cl Profissional
n° 170264991-1-CREA/PR, inscrito no CPF sob n® 027.691.249-78, residente
e domiciliado na Rua Alexandre Schlemm, n® 554, apto. 1103, Bairro Anita
Garibaldi, nesta cidade de Joinville/SC. ADQUIRENTES: RAFAEL BASTOS
DEISCHL, brasileiro, engenheiro civil, nascido aos 08/02/1980, portador da
Cl Profissional n° 170264991-1-CREA/PR, inscrito no CPF sob n°

CONTINUA NO VERSO
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027.691.249-78, casado com DANIELA NIEHUES DEISCHL, brasileira,
corretora, nascida aos 14/08/1981, portadora da Cl n° 4.251.219-
SESPDC/SC, inscrita no CPF sob.o n° 035.627.429-24, casados aos
21/04/2007, conforme certiddo de casamento matricula n® 105130 01 55
2007 3 00061 241 0026848 76 do Registro Civil Adilson Pereira dos Anjos
desta Comarca de Joinville/SC, residentes e domiciliados na Rua Alexandre
Schlemm, n° 554, apto. 1103, Bairro Anita Garibaldi, nesta cidade de
Joinville/SC. TITULO: Transferéncia de Bens. FORMA DO TITULO:
Escritura Publica de Transferéncia de Bens Iméveis para Distribuigdo de
Lucro lavrada aos 04/07/2014, as fls. 004/006 do Livro 642 do 2° Tabelionato
de Notas desta Comarca de Joinville/SC. VALOR: R$ 420.900,00
(quatrocentos e vinte mil e novecentos reais). Consta da referida escritura
que o Imposto de Transmiss&o de Bens Iméveis - ITBI, foi recolhido no valor
de R$ 8.418,00, em data de 03/07/2014, pela guia n° 5755/2014, conforme
autenticagdo n° 8.FAC.44580E.D28.2B2, no Banco do Brasil S/A, e foi
recothido © FRJ no valor de R$ 520,00, em data de 03/07/2014, através do
boleto n°  0000.50020.1040.6079, conforme  autenticagdo n°
4.B99.F11.792.DF8.A4B, no Banco do Brasil S/A. OBS: Consta ainda da
referida escritura que: a transmitente, através de seu representante legal, e
os adquirente, declaram sob as penas da lei que esta transferéncia néo foi
intermediada por corretor de imdveis, tampouco por corretora do ramo
-imobiliario, tornando-se assim dispensada essa identificagdo, conforme
prevé o Art. 15-A da LC n° 387 de 23/07/2007; pela transmitente, através de
seu representante legal, foi declarado expressamente e sob as penas da Lei,
que esta integralmente quites até a presente data, com as obrigagbes para
com o condominio do "Edificio Maison Soleil"; e que a transmitente, atraves
de seu representante legal, apresentou as seguintes certidoes: certidao
_conjunta positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos
federais e a divida ativa da unido, sob o cddigo de controle n°
1231.4DF4.457D.F83F, emitida aos 21/03/2014, valida até 17/09/2014,
certiddo positiva com efeitos de negativa de débitos relativos as
contribuigbes previdencidrias e as de terceiros, sob n° 033312014-88888860,
emitida aos 24/02/2014, valida até 23/08/2014, e foram dispensadas as
certiddes de feitos ajuizados. Emissdo da DOl cumprida no prazo

‘regulamentar, conforme determina o artigo 460 do CNCGJSC. Eu
%gana Domingos dos Santos, escrevente desta Serventia, digitei.
Eu

Ivete Cisz Rech, escrevente desta Serventia, conferi. A Oficial
Interina: Bel. Cléa Teresinha da Conceigao:
(Emolumentos R$ 1.040,00 + Selo de Fiscalizagao R$ 1,45). Relatério de
Emolumentos 29.151. Selo de fiscalizagdo: DNL95730-U1DK . -——-—-—s=neeeemm

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/93MNW-V7VI9F-NXULX-4NBQZ

Protocolo n® 93.930 de 04 de novembro de 2014.
Av.2-40.468: Joinville, 07 de nove.mbro de 2014. Nos termos do
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CONTINUAGAO DA MATRICULA N° 40.468.
requerimento apresentado, datado de 24/10/2014, com firma reconhecida
pelo 2° Tabelionato de Notas desta Comarca de Joinville/SC, fica constando
na presente matricula que o proprietario, Sr. Rafael Bastos Deischl, é
portador da Cl n° 8.063.632-6-SESP/PR e ipscrito no CPF sob n°
027.691.249-78; cujas copias autenticadas dos dgpgumentos comprobatérios
ficam arquivadas nesta circunscrigao. Geise de Oliveira,
escrevente desta Serventia, digitei. Eu @ Aline Pegoraro, escrevente
desta Serventia, conferl A OfC|aI Interina: Bel. Cléa Teresinha da
Conceigao: (Emolumentos R$ 79,90 + Selo
de Fiscalizagao R$ 1,45). Relatono de Emolumentos 30.882. Seio de
fiscalizagdo: DRM14511-6YB7.

REGISTRO DE IMOVEIS - 2 * CIRCUNSCRIGAO

Protocolo n° 93.931 de 04 de novembro de 2014.

R.3-40.468: Joinville, 07 de novembro de 2014. ONUS: Alienagao Fiduciaria
em Garantia (constituicdo de propriedade fiduciaria). EMITENTES: RAFAEL
BASTOS DEISCHL, brasileiro, empresario, nascido aos 08/02/1980,
portador da Cl n° 8.063.632-6-SESP/PR, inscrito no CPF sob o n°
027.691.249-78, e sua mulher DANIELA NIEHUES DEISCHL, brasileira, do
lar, nascida aos 14/08/1981, portadora da Cl n° 4.251.219-SESPDC/SC,
inscrita no CPF sob o n°® 035.627.429-24, casados desde 21/04/2007, pelo
regime da Comunhao Parcial de Bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
conforme certidao atualizada de casamento matricula n® 105130 01 55 2007
3 00061 241 0026848 76 do Registro Civil Adilson Pereira dos Anjos desta
Comarca de Joinville/SC, residentes e domiciliados na Rua Alexandre
Schlemm, n° 554, Apto. 1103, Bairro Anita Garibaldi, nesta cidade de
Joinville/SC. GARANTIDORES: RAFAEL BASTOS DEISCHL, brasileiro,
empresdrio, nascido aos 08/02/1980, portador da Cl n° 8.063.632-6-
SESP/PR, inscrito no CPF sob o n° 027.691.249-78, e sua mulher DANIELA
NIEHUES DEISCHL, brasileira, do lar, nascida aos 14/08/1981, portadora da
Cl n°® 4.251.219-SESPDC/SC, inscrita no CPF sob ¢ n® 035.627.429-24,
casados desde 21/04/2007, pelo regime da Comunhao Parcial de Bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, conforme certiddo atualizada de casamento
matricula n°® 105130 01 55 2007 3 00061 241 0026848 76 do Registro Civil
Adilson Pereira dos Anjos desta Comarca de Joinville/SC, residentes e
domiciliados na Rua Alexandre Schlemm, n°® 554, Apto. 1103, Bairro Anita
Garibaldi, nesta cidade de Joinville/SC. CREDOR FIDUCIARIO: BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ sob n° 90.400.888/0001-42,
com sede na Av. Presidente Juscelino Kubistchek, 2041 e 2235, Sao
Paulo/SP, no ato representado por ADRIANA MOTHES MORAES, brasileira,
| solteira, bancaria, portadora da Cl n° 6.691.117-SSP/SC, inscrita no CPF sob
! o n° 933.523.950-04, residente e domiciliada na Rua Sol, n°® 254, nesta

L - CONTINUA NO VERSO ‘

Oficial Substituto: Bel. Luciano da Conceigdo

Oficial interina: Bel. Cléa Teresinha da Conceigéo
CNPJ/MF 83.545.335/0001-12 JOINVILLE - Santa Catarina
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cidade de Joinville/SC, e ADRIANE GUARIENTI VARINI ANTON, brasileira,
casada, bancaria, portadora da Cl n® 48331678-SSP/SC, inscrita no CPF sob
o n° 595.833.390-91, residente e domiciliada na Rua Pernambuco, n°
218/401, nesta cidade de Joinville/SC, conforme procuragédo lavrada aos
28/04/2014, as fls. 233, do Livro 3237, no 12° Tabelionato de Notas de Sao
Paulo/SP, devidamente confirmada via e-mail, pelo funcionario Ricardo, em
06/11//2014, conforme Artigo 488 do CNCGJ/SC, e substabelecimento
lavrado aos 28/07/2014, as fls. 6/8v, do Livro n°® 32-PD, no 4° Tabelido de
Notas de Maceid/AL, devidamente confirmada via telefone, em 07/11/2014.
FORMA DO TITULO: Cédula de Crédito Bancario / Alienagao Fiduciaria de
Imovel, n° 070159230010832, emitida em data de 21 de Outubro de 2014,
em Sao Paulo/SP. OBJETO: O imdvel objeto da presente matricula em
garantia da divida a seguir descriminada. VALOR DA DiVIDA E
CONDICOES: Os emitentes / garantidores confessam serem devedores ao
credor fiduciario do valor de R$ 641.995,44 (seiscentos e quarenta e um mil,
novecentos € noventa e cinco reais e quarenta e quatro centavos), que se
obrigam a pagar em 180 parcelas. Juros Remuneratdrios Efetivos: 1,65% ao
més. e 21,70% ao ano; Juros Moratérios: 1% ao més.; Multa Moratdria: 2%.
Custo Efetivo Total - CET: 22,53% ao ano. Capitalizagéo de Juros: Mensal.
Periodicidade das Parcelas: Mensais. Valor da Parcela: R$ 11.481,80.
Vencimento da primeira Parcela: 21/11/2014, e as demais em prestagdes
mensais e consecutivas em igual dia dos meses subsequentes. Vencimento
da Ultima Parcela: 21/10/2029. Prazo de Caréncia para intimag&o: 60 dias.
Valor de Avaliacdo para Venda em Publico Leildao: R$ 1.180.000,00.

" Todas as demais condi¢des constam do referido instrumento. Obs.: A

presente transferéncia se da em carater resolivel e sera cancelada
mediante o pleno cumprimento das obrigacdes do devedor fiduciante
ou se consolidardA em favor do credor fiduciario no caso de
inadimplemento daquele, tudo nos termos da Lei 9.514/97. OBS.. Foi
recolhido o FRJ no valor de R$ 520,00 em data de 04/11/2014, através do
boleto  n°®  0000.50020.1079.9005, conforme  autenticagdo  n°
4.98D4H4A 47B.A1F.325 no Banco do Brasil, tendo sido o pagamento
ado via Internet junto ao Poder Judiciario de Santa Catagina.
Geise de Oliveira, escrevente desta Serventia, digitei. E
egoraro, escrevente desta Serventia, conferi. A Oficial Substituta: Bel.
Cléa|Teresinha da Conceigéo: __————>—(Emolumentos
R$ 1.040,00 + Selo de Fiscalizagdo R$1,45). Relatério de Emolumentos
30.882. Selo de fiscalizagdo: DRM14512-4X4Z.

AV.-4-40.468: - Em 11 de Julho de 2018. - Consolidagio da propriedade.

Proprietirio consolidado: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., instituigio
financeira privada, CNPJ 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n°. 2041 e 2235, bloco A, bairro Vila Olimpia, no municipio
de Sdo Paulo/SP. Tendo em vista a constitui¢do em mora dos devedores fiduciarios e

Continua na ficha 03 ...
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Matricula N°  40.468 Data: 11 de Julho de 2018.

a auséncia de pagamento, averba-se a consolidagiio da propriedade em nome do
credor fiducidrio, conforme previsto no art. 26, paragrafo 7°, da Lei 9.514/97. ITBI:
recolhimento realizado pela avaliagdo de R$ 1.180.000,00, mediante a guia n°
5567/2018. FRJ: 28346670001203005, recolhido o valor de R$ 680,00, em
04/07/2018. A DOI serd emitida no prazofegulamentar. Protocolo: 115.868, 28 de
Junho de 2018. Emolumentos: R$ 457,46, Valor do selo: R$ 1,90. Selo de
fiscalizagdo: FDI11032-3G38.

Jessica T. M. Correa - Oficial Substituta
AV.-5-40.468: - Em 11 de Juiho de 2018. - Cancelamento de Alienacio Fiducidria
por Consolidagio da Propriedade.

Tendo em vista a consolidago da propriedade averbada na Av.4, fago o cancelamento
do registro de alienagio fiduciaria constano R.3 supra. Protocolo: 115.868, 28 de

Junho de 2018. Emolumentos: R$ 104.43. Valor do selo: R$ 1,90. Selo de
fiscalizagdo: FDI11033-UTNO.

Jessica T. M. Correa - Oficial Substituta f

)

- AV.-6-40.468: - Em 28 de Agosto de 2018. - Publicidade.
Réquerido BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A. Requerentes: RAFAEL
BASTOS DEISCHL, CPF 027.691.249-78; DANIELA NIEHUES DEISCHL,
CPF 035.627.429-24. Conforme oficio n°® 0312332-36.2018.8.24.0038-0002,
datado de 06/08/2018, assinado pela Dra. Thais Guimaries Freitas, acompanhado
da "decisdo expedida em 03/08/2018 nos autos do processo n° 0312332-
36.2018.8.24.0038 - Agdo de Procedimento Comum, da 2* Vara de Direito
Bancario da comarca de Joinville, assinada pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Rafael
Maas dos Anjos, averba-se que no referido processo foi determinada a suspensio
de qualquer ato expropriatério sobre o presente imével. Protocolo: 116.644, 06 de
Agosto de 2018. Emolumentos: R$ 104,45, Valor do selo: R$ 1,90. Selo de
fiscalizacdo: FEY(02647-AN9Q.
Dayane C. R. Alpinhaky - Escrevente de Registro

Joinville - Santa Catarina

2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

J
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Matricula n°: 40.468 (até Av/R.6)

Certifico que o presente documento é fiel expressado dos registros existentes no 2°
Registro de Iméveis de Joinville, conforme dispde o art. 16 da Lei 6.015/73.

O referido é verdade e dou fé

Joinville/SC, 08 de janeiro de 2025

{{USUARIO_ASSINATURA_NOME}} - {{USUARIO_ASSINATURA_CARGO}}

Documento assinado digitalmente por Larissa Caroline Finder - Escrevente de Certidao
2

Emolumentos:

06. Certidao de inteiro teor de Matricula (site) R$26,46
ISS: R$ 0,79

FRJ: R$ 6,01

Total: R$ 33,26

(FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e a Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de
atos Isentos e ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%)

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Normal

HHX18167-ZEDY

Confira os dados do ato
em:

www.tisc.ius.br/selo)

CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS.
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IPTU - 2026

Municipio de Joinville

NOME DO CONTRIBUINTE:
RAFAEL BASTOS DEISCHL

INSCRIGAO IMOBILIARIA
13.20.12.57.1156.0074

VALOR VENAL DO TERRENO (R$)

VALOR VENAL DA CONSTRUGAO (R$)

VALOR VENAL DO IMOVEL (R$)

ALIQUOTA DO IMPOSTO (%)

18.552,69 280.395,93 298.948,62 1,50
IMPOSTO - (R$) COSIP - (R$) RESTITUIGAO COMPENSADA - (R$) TOTAL GERAL - (R$)
4.484,23 0,00 0,00 4.484,23
NATUREZA PATRIMONIO TAXA PROTOCOLO
Predial Particular 0
INFORMAGOES TERRITORIAIS
AREA TRIBUTAVEL TERRENO (M?) TESTADA PRINCIPAL DO TERRENO (M) N° FRENTES POSIGAO NA QUADRA
2.790,00 63,00 1 Meio De Quadra
TOPOGRAFIA PEDOLOGIA BAIRRO uso
Plano Normal Atiradores Comercial
FRAGAO IDEAL DO SOLO (%) FATOR GEOMETRICO SETOR VALOR M?
0,01620 76,54 Setor 5 498,72
PAVIMENTACAO MEIO FIO ZONA ALIQUOTA LOTEAMENTO / QUADRA / LOTE
Sim Com Z03 o/ /
LIMITE FRONTAL CALCADA SITUAGAO CALGADA CONSERVAGAO CALGADA
Muro Concreto Alisado Sem informagao Sem informagéao
TESTADA (M) - COND. HORIZ. AREA LOTE (PRIV + COM) (M?) COND.HORIZ. |FRAGAO SOLO (%) - COND. HORIZONTAL
1 0,00 1,00000

IPTU - 2026

Municipio de Joinville

INSCRIGAO IMOBILIARIA

13.20.12.57.1156.0074

AUTENTICAGAO MECANICA

INFORMAGCOES PREDIAIS
Unidade | Tipologia Uso Area | Estrutura Valor do M? Ano const.
1 |Loja Comercial 209,55 | Concreto/Alvenaria 1338,06051 2009
Municipio de Joinville i Municipio de Joinville
CNPJ: 83.169.623/0001-10 1 CNPJ: 83.169.623/0001-10
DATA DOCUMENTO COMPETENCIA | VENCIMENTO i LOCAL DE PAGAMENTO VENCIMENTO
11/12/2025 101/2026 |09/01/2026 I'| Lotéricas, Ailos, Sicoob.Internet Banking e terminais de Autoatendimento: 09/01/2026
NOSSO NUMERO VENCIMENTO ORIGINAL : COMPETENCIA | DATA DOCUMENTO ESPECIE DE DOCUMENTO ESPECIE MOEDA | AGENCIA/CODIGO BENEFIARIO
262600002750813 09/01/2026 11101/2026 [11/12/2025 Convénio BRL 3155/73053
USO INTERNO VALOR DOS TRIBUTOS i INSTRUCOES DE’PAGAMENTO NOSSO NUMERO
2 - 2567692 4.484,23| |PARCELA UNICA 10% 262600002750813
AGENCIA/CODIGO BENEFIARIO (-) DESCONTO ' | Imposto Predial: R$ 3.785,35 VALOR DOS TRIBUTOS
3155/73053 448,42 |1 |Imposto Territorial: R$ 250,46 4.484,23
INSTRUGOES DE PAGAMENTO (+) ATUALIZACAO MONETARIA | | (-) DESCONTO
PARCELA UNICA 10% 0.00/|1 448 42
(+) MULTA ! (+) ATUALIZAGAO MONETARIA
0,00]: 0,00
(+) JUROS i (+) MULTA
0,00]|! 0,00
(+) HONORARIOS : (+) JUROS
0,00 i * 22 via gerada através da WEB 0,00
(=) VALOR COBRADO | | CONTRIBUINTE (+) HONORARIOS
4.035,81|! | RAFAEL BASTOS DEISCHL 0,00
CONTRIBUINTE i CPF/CNPJ: 027.691.249-78 Céd. Imével: 376622 (%) VALOR COBRADO
RAFAEL BASTOS DEISCHL ! | Inscriggo imobiliaria: 13.20.12.57.1156.0074 Comp.: Loja 4 4.035,81
CPF/CNPJ: 027.691.249-78  Cod. Im6vel: 376622 i 81610000040 - 4 35812296202 - 2 60109262600 - 6 00275081300 - 4
Inscrigdo imobilidria: 13.20.12.57.1156.0074 Comp.: Loja 4 1
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