& Santander
Aquisi¢do Residencial - Isolado

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario TATIANE
MERLOS KULAIF

Laudo de avaliacdo de imoéveis

N° CPF / CNPJ 22129914870

Nome Condominio/Empreendimento

Valor Compra Venda R$ 2.500.000,00

Data Venda

N° Controle Interno / Ordem de Servigo 16096209

Proprietario / Construtora

Ne° Cartério/Oficio 113571

Matricula 63803

Logradouro R REGO FREITAS N° 306

Andar

Complemento

Bairro/Setor REPUBLICA

RO-R AO DO AVALIANDO
Regido
I:‘Residencial Unifamiliar IZ‘Comercial

MAgua

Cidade SAO PAULO

Infraestrutura Urbana

UF SP CEP 01220-010

lz‘Energia

|Z|Esgoto Sanitério

Latitude -23.544638 |Longitude -46.646607

Restritivos / Depreciagdo
IZ‘IIumina(;éo publica (na via do DFaveIa
DCérregos/Rios

DRisco Ambiental
DOutro - Descrever Abaixo

Formato

IZ‘ReguIar
|:|Irregular

Topografia
|Z|Plana / Semi-Plana

DAcIive >
10%)

[JResidencial Multifamiliar [ ]industrial Elétrica lote)
|:|Outro - Descrever Abaixo IEPavimentagéo IEEsgothF;luvial |Z|Telefone |:|Gés Canalizado
Cisterna/Pogo
DFossa DArtesiano ¢
Tipo Pavimentagé&o: Asfalto
Servigos Publicos e Comunitarios Andlise da Regi&o do Bairro/Setor
E;Z‘)””SC%O_’“’ Centro lz‘EducaQéo _ Localizagéo Xurbano [Isuburbano [ Jimével Rural [ Favela Catto
Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na RegiéoIECrescente DEsté\veI DDecrescente
Transporte Area Urbanizada EMaiS de 75% DZS% - 75% DMenos de 25%
Eiﬁgﬁgnga |Z|P0blico - IZ‘Rede Bancéria Tendéncia Uso Terreno DComerciaI Dlndustrial |:|Residencia|
X azer 8;]:;::‘19 Saude - . t-imiles o Ba_irrol?etor. ) ' I e [vista -
Lixo Clinicas/Hospitais | Liberdade, Aclimagao, Vila Mariana, Jardim Europa, Itaim Bibi, Bela Vista Bixiga. I:‘Visla _
|Z|Aeroport0 |Z|Shopping |Z|Parque
Outro -
Descrever
Abaixo

Dimensdes
Area Total: 322,00 m2 Testada (Frente): 25,40 m Lado Direito: m
Fracéo Ideal:0,062500 % Fundos m Lado Esquerdo: m

Padréo construtivo predominante na Regido

Fatores Valorizantes

|:|Outro - Descrever Abaixo

D Normal-alto D Baixo/Popular
[XINormal//médio

I:‘ Normal-baixo

DTransporte Publico - Metro
I:‘Vista Permanente

Mar
Parque

DDesm’vel Pronunciado DDecIive >
(Acidentado) 10%)

Tipo de Implantacédo

|:|Cond0m|’ni0 |Z|Isolad0

Nome Acompanhante Vistoria: LUCAS DA SILVA RAMOS KULAIF

Contato Telefdnico Acompanhante: (16) 99735-1597

Tipo do Acompanhante
|:|Corret0r DProprietério / Construtora

Co minio / Imével Avalian

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

|Z|Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuério

DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra

|:|Zelador

|:|Outro - Descrever Abaixo

N° de Pavimentos: N° Unidades Por Andar:

Ne° Total de Unidades no

P N° de Elevadores:
condominio:

Valor Condominio:

DPor Més DPor Ano

Descricao/ldentificacdo dos
Andares/Pavimentos Térreo

Uso do Edificio: Comercial

Padréo de acabamento do condominio

DAIto DNormaI-aIto

|:|Normal-baixo DBaixolPopuIar

Bnormatimeédio

Estado Conservagéo do

Condominio
|:|BomlBoa |Z|Regu|ar
Em

|:|Ruim ~
Implantagéo

Infraestrutura do Condominio

|:|Playground DGerador DSaléo de Festas |:|Loja de Conveniéncia |:|Lavanderia Coletiva DDepésito Individual
DChurrasqueira I:‘Pista de Cooper DSaIa de Jogos Dlnterfone DQuadra Esportiva I:‘Vigiléncia Eletronica
|:|Sauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:|TV Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliando Ocupacao Idade Aparente Imével Estado Conservagéo Imével Avaliando [Padrdo Acabamento Imével Avaliando
Casa |:|Apartamento |:|Galpéo |Z|Habitado Avaliando DBom/Boa |Z|Regular |:|Alto |Z|Normal//Médio
[Jsobrado XLoia D56|a _ [ Ipesabitado Anos 51 [ JRuim DEm Construgao / Em [Baixo/Popular [ |Minimo
Comercial ~ Implantagéo
- Ano Construcgéo 1970
DVaga(s) DDeposno |:|Loft
Autdnoma(s) Autbnomo
Outro - Descrever
Abaixo

Uso do Imével Avaliando: Comercial

Fechamento das Paredes: Alvenaria Total de Banheiros: 0

Fachada Principal Pintura

|Esquadrias Madeira

N° Pavimentos da Unidade 1

N° Dormitérios 0

Dimensbes

Area Privativa: 50,30 Area Comum (m?):0,00

N° Vagas Estacionamento

E

Area Total (m?):50,30 Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0

Face Imével

DNorte DLeste DOeste

m? m? m2

Area Averbada:50.3 m2 Area ndo Averbada m2

Diviséo Interna (Tipo do Cémodo) Quantidade Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
Sala de Estar / Visitas 1 Piso ceramico com rodapé Pintura Pintura

Salade TV 1 Piso ceramico com rodapé Pintura Forro de PVC

Lavabo (ndo deve ser considerado na soma total dos

banheiros) 1

Piso ceramico Revestimento ceramico-Azulejo

Forro de PVC

Laudo de Avaliacdo de Imdveis - Interno (versao: JAN2018)
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 16096209

Manifestacdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Msim [ IN&o

@
3
z
o
=]

Questdes Complementares

Data da Vistoria: 25/09/2021

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

O im6vel ndo possui vaga de garagem.

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

O imdvel n&o possui vaga de garagem.

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?
Evidenciado pontos de infiltragdo e fissuras, sem danos estruturais.

8) O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

Imével comercial ( saldo de cabeleireiro).

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condigées do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imével apresenta condigdes de habitalidade?

Imével comercial ( saldo de cabeleireiro).

14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?
15) O Im6vel possui suspeitas de contaminacao?

Ox OXX OXX OX O COXXX
XO XOO XOO MO X XCOC

Observacgdes Finais
Zoneamento: ZEM ZONA EIXO DE ESTRUTURACAO DA TRANSFORMACAO METROPOLITANA

Amostras: Critério Utilizado: [M]Area Privativa  [_]Area Total (m?)  [_|Terreno

1 |[Logradouro AV ANGELICA N° 1291 Andar Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor HIGIENOPOLIS |Cidade SAO PAULO |UF SP |CEP 01227-100 Latitude -23.544130 |L0ngitude -46.656878
Descricdo Comercial |F0nte de Informacgdes SJR |Te|efone (11) 2691-5830

o ; ~ ,
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios Total de Banheiros Idad_e Aparente Imvel Ano Construcao Esta_do Conservacao Imével
Estacionamento 0 Avaliando 55 Avaliando Regular
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ 5 = - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
2.200.000,00 Oferta 24/09/2021 Valor m? R$ 31.428,57 Padréo Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 ma) (m?) 70,00
Area Privativa 70 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70

2 |Logradouro R ANTONIO DE GODOI |N° 72 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor CENTRO |cidade sao PAULO |uF sp | ceP 01034-000 [ Latitude -23.542054 [Longitude -46.637231
Descrigdo Comercial |F0nte de Informacdes LEILA REGINA LORENZI |Te|efone (11) 3333-2855

o , ~ ;
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios Total de Banheiros Idadg Aparente Im6vel Ano Construcao Esta_do Conservagao Imvel
Estacionamento 0 Avaliando 55 Avaliando Regular
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / ) = . Area Total do Terreno (em |Area da Edificacdo
3.000.000,00 Oferta 24/09/2021 Valor m? R$ 34.482,76 Padréo Normal-baixo Testada (Frente) 0,00 ma) (m?) 87,00
Area Privativa 87 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70

3 |Logradouro R NILO |N° 485 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor ACLIMACAO | cidade sao PAULO |UF sp |ceP 01533-010 [ Latitude -23.574235 [Longitude -46.637808
Descrigdo Comercial |F0nte de Informacdes Valentina Caran Imdveis |Te|efone (11) 3178-4633

o ; ~ ,
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios Total de Banheiros Idadg Aparente Imvel Ano Construcao Esta_do Conservagao Imvel
Estacionamento 0 Avaliando 52 Avaliando Regular
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 « - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
1.990.000,00 Oferta 24/09/2021 Valor m? R$ 34.912,28 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 ma) (m?) 57,00
Area Privativa 57 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70
4 |Logradouro R MILLER |N° 136 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor BRAS | cidade sao PAULO [UF sp |ceP 03011-010 [ Latitude -23.540243 [Longitude -46 617462
. . Fonte de Informagdes MIRANTTE IMOVEIS -
Descricéo Comercial AG. SANTANA Telefone (11) 2997-7940
o , ~ ,
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios Total de Banheiros Idad_e Aparente Im6vel Ano Construcao Esta_do Conservagao Imvel
Estacionamento 0 Avaliando 50 Avaliando Regular
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ 5 = - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
3.300.000,00 Oferta 24/09/2021 Valor m? R$ 33.000,00 Padréo Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 ma) (m?) 100,00
Area Privativa 100 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70

5 |Logradouro R AIMORES |N° 44 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor SOCORRO |cidade sao PAULO [uF sp | ceP 04763-000 [ Latitude -23.670200 [Longitude -46.717390
Descrigcao Comercial E'(I')Igt’-\e de Informagges SINAIIMOBILIARIA Telefone (11) 3358-9000

o , ~ ,
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios Total de Banheiros Idadg Aparente Imovel Ano Construcao Esta_do Conservacao Imével
Estacionamento 0 Avaliando 45 Avaliando Regular
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ 5 = . Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
5.000.000,00 Oferta 24/09/2021 Valor m2 R$ 92.592,59 Padrdo Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m2) (m?) 54,00
Area Privativa 54 Area Comum (m?) |vida Util (em anos) 70

Laudo de Avaliacdo de Imdveis - Interno (versao: JAN2018) Pagina2/8



Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 16096209

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacéo: Il Grau de Preciséo: Il
Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computacdo: Multiplicativo
Amostra ?r;e;)a \égl;r Dad((;;/l::f)lals o @ @) @ ®) Homtzg;?ni:gagao
JAmostra 1 70,00 2.200.000,00] 31.428,57| 0,9000] 1,0422] 1,1352] 0,5404] 1,8825) 45.266,19|
/Amostra 2 87,00 3.000.000,00] 34.482,76| 0,9000] 1,0709| 1,1352| 0,6550] 1,7140} 48.880,21f
JAmostra 3 57,00 1.990.000,00) 34.912,28| 0,9000] 1,0318] 1,0302] 1,2511| 1,2375| 48.718,59
JAmostra 4 100,00 3.300.000,00] 33.000,00| 0,9000| 1,0897| 0,9716] 0,7640[ 1,8825} 50.721,53]
JAmostra 5 54,00 5.000.000,00] 92.592,59| 0,9000] 1,0179| 0,8626] 0,6640[ 1,1610} 58.783,19
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 50.473,94
(1) - Fator Fonte, (2) - Area, (3) - Fator Idade e Estado Conservacéo, (4) - Fator Localizag&o, (5) - Fator Padrdo de Construgéo \Valor Minimo | 35.331,76
Saneamento das Amostras (+/-30%) "
\Valor Maximo | 65.616,13]

Célculo Valor Avaliagdo

Area do Terreno (m?): 0,00 Valor m2: R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00

Area da Edificagdo (m?): 50,30 Valor m2: R$ 50.473,96 Valor Edificagéo: R$ 2.538.840,00

Valor de Liquidez: R$ 1.887.000,00 Valor Imével: R$ 2.538.840,00
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 2.538.840,00

Avaliacdo para Garantia de Financiamento

Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor Edificacédo R$ 2.538.840,00 Valor por extenso: dois milhdes quinhentos e trinta e oito mil e oitocentos e quarenta reais
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Unidades Auténomas
N° da Matricula | Quantidade Unidades Auténomas Tipo Unidade Autbnoma Descrigcdo | Area (m?) | Valor | Valor de Liquidacédo Forcada
Valor Imével R$ 2.538.840,00 Valor por extenso: dois milhdes quinhentos e trinta e oito mil e oitocentos e quarenta reais

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracdo do Laudo:

Nome Companhia Avaliagdo CIWILL CONSTRUCOES E PLANEJAMENTO DE OBRAS LTDA |N0me do Avaliador CINTIA DOS SANTOS CREA / CAU 5061207436-SP
Local e Data M M

S&o Paulo I > oA e

27/09/2021

“Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagéo em questéo e que este laudo de avaliacéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdicéo do local do
imovelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instltwgao Financeira solicitante deste laudo”

“A avallagao tem por flnalldade atribuir o valor de mercado do |movel para fins de estabelecer o valor do fmanmamento méaximo e/ou enquadramento da operacdo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagéo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 16096209

Documentagé&o Fotogréfica

Representagédo Fachada Principal Representacao Vista da Rua

Representagéo Vista da Rua
Descrigao Descrigéo Descrigéo
Data Foto 25/09/2021 Data Foto 25/09/2021 Data Foto 25/09/2021

Representacédo Sala de Estar / Visitas
Descrigéo Sala de corte.
Data Foto 25/09/2021

Representacéo Corredor Representacdo Sala de TV
Descrigéo Descri¢ao Sala de depilagéo.
Data Foto 25/09/2021 Data Foto 25/09/2021
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 16096209

Representacao Lavabo (ndo deve ser considerado na soma Representacdo Corredor Representacao Corredor
total dos banheiros) Descrigao Descrigéo
Descrigao Data Foto 25/09/2021 Data Foto 25/09/2021

Data Foto 25/09/2021
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 16096209

Fotos da Amostra 1

Representacao Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 27/09/2021

Fotos da Amostra 2

Representacdo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 27/09/2021

Fotos da Amostra 3

—
— ‘ %
Representacdo Fachada Principal

Descrigédo
Data Foto 27/09/2021

Fotos da Amostra 4

Representacdo Fachada Principal
Descrigédo
Data Foto 27/09/2021

Fotos da Amostra 5

Representacdo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 27/09/2021
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 16096209

Imagem - Mapa
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N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 16096209

Laudo de avaliacao de iméveis
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RS 2.538.840,00
CIWILL Engenharia

Calculo do valor de liquidagdo forcada

Consideragdes:

Despesas fixas: (sobre o valor do iméve % Despesas financeiras: (taxas de mercado)

IPTU 2.000,00 0,00% ao més Taxa da aplicagdo financ. 12,25% Taxa Selic+2%
Manutengdo/administragdo 0,16% ao més Inflagdo média ao ano 4,08% IPCA 12 meses
Comissdo de venda 0,20% ao més Custo financeiro 7,85% ao ano

Total 1 0,36% ao més Total 2 0,63% ao més
Despesas totais Total 1 Total 2 = 0,99% fixas + financeiras

Prazo de comercializagdo 30 meses (deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imdvel de acordo com a regido, o mercado local e condigdes de oferta)

O valor de liquidagdo forgada serd dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado. 74,33%| RS 1.887.000,00




27/09/21, 14:55 Zoneamento

4 4 1 of2 b Pl & Find | Next e, =
@ PREFEITURA DE (1) GeoSampa Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de Séo Paulo
SAOPAULO NS Mapa

CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

R REGO FREITAS,306 SQL: 007.068.0043-5
ZONEAMENTO
Sigla Descricao Perimetro Legislacdo
ZEM ZONA EIXO DE ESTRUTURACAO DA TRANSFORMACAO 0000 R 4/2018
METROPOLITANA
PA PERIMETRO DE QUALIFICACAO AMBIENTAL 0001 L 16402/2016
MA MEM SUBSETOR ARCO TIETE 0009 L 16050/2014

Para as espécies normativas diferentes de L 16.402/2016 efetuar consultas nos links correspondentes, conforme a legenda abaixo:
R = Resolugdo CTLU

DE = Despacho CTLU

PR = Pronunciamento CTLU

D = Decreto Municipal

Camara Técnica de Legislagdo Urbana — CTLU:
https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/urbanismo/participacao_social/conselhos_e_orgaos_colegiados/ctlu/index.php?
p=170695

Legislacdo Municipal:
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/

Para lotes em ZEPEC também consultar:
http://www3.prefeitura.sp.gov.br/cit/Forms/frmPesquisaGeral.aspx

PARAMETROS DE OCUPAGAO — QUADRO 3 DA LEI N° 16.402/2016

Descrigao Valor

NOTAS - QUADRO 3 DA LEI N° 16.402/2016
Zona Nota

NA = Nao se Aplica

Esta consulta automatica corresponde as informagdes da Lei n°® 16.402, de 22 de margo de 2016, e nédo substitui a Certidao de
Uso e Ocupacédo do Solo. Além das presentes disposi¢des, o interessado devera observar as demais legislagdes municipais,
estaduais e federais pertinentes. Em caso de dlvidas, enviar e-mail para geosampa@prefeitura.sp.gov.br.

Data e Hora 27/09/2021 14:54:31
Link http.//geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/ SBC.aspx
Pagina 1 de 2
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CIWILL Engenharia

LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS URBANOS
Data da Visita: 25/09/2021 — Proposta 16096209

1. DADOS GERAIS DO IMOVEL

1.1 Identificagdo do Imoével: Saldo de Cabeleireiro
1.2 Endereco: R REGO FREITAS, 306 REPUBLICA SAO PAULO SP 01220010

1.3 Imével: Comércio
1.4 Coordenadas Geograficas: -23.54433181787184, -46.64673848898649

1.5 Existe corpo hidrico (rio, pogo, lago, lagoa, outro)? ( ) sim ( X ) ndo
OBS:

1.6 Existe industria no local? ( ) sim nao ( x)
Nome da industria:

Ramo de atividade:

1.7 Foto aérea

H”J Gen. Jardim

m*}

o Eeiralivre -
Entrega

R Dr.Cesario Mo

Imagem 1

Avenida Celso Garcia, 3200 — 43B — Tatuapé — 03064-000 / Sdo Paulo — SP - (11) 94154-5544
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Foto 1 - Fachada

Imével comercial (saldo de cabeleireiro)
1 sala de corte

1 lavabo

1 sala de depilacao

Evidenciado ponto de infiltragado e fissura, sem danos estruturais.
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Foto 3 — Vista da Rua

Avenida Celso Garcia, 3200 — 43B — Tatuapé — 03064-000 / Sdo Paulo — SP - (11) 94154-5544



CIWILL Engenharia

Foto 4 — Vista da Rua

Foto 5 — Salao de Cabeleireiro
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Foto 6 — Lavabo
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Foto 7 — Sala
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2. IDENTIFICAGAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO POTENCIAL DE
CONTAMINAGAO

2.1 O imével nao esta cadastrado em lista publica oficial atualizada de areas contaminas, conforme

Cetesb/SP e Prefeitura do Municipio de S&o Paulo, na rua existe imdveis contaminados onde
demonstra-se no mapa.

https://cetesb.sp.gov.br/areas-contaminadas/wp-content/uploads/sites/17/2020/02/Ordem-Alfab%C3%A%tica.pdf

https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/upload/meio_ambiente/40%20GTAC Out 2020.pdf

2.2 Teve acesso a alguma avaliagdo ambiental do imével? Nao

2.3 Os logradouros que perfazem o entorno onde esta localizado o imével avaliando ndo estédo
cadastrados na lista publica oficial de areas contaminadas.

https://cetesb.sp.gov.br/areas-contaminadas/wp-content/uploads/sites/17/2020/02/Ordem-Alfab%C3%A%tica.pdf

https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/upload/meio_ambiente/40%20GTAC Out 2020.pdf
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3 ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL
3.1 Identificagdo de potenciais fontes de contaminagao. Ha indicios de que no imével existiu ou existe:

Ocorréncias do Imdvel Sim Nao Passado
Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu x
aberto
Respiros, bocais de enchimento, tubulagdes saindo x

do solo ou pogos de monitoramento.

Armazenamento de baterias automotivas ou
industriais usadas, derivados de petréleo
(combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros X
biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccgéo de
substancias tdxicas. Se sim, que tipo?

Produtos quimicos armazenados em recipientes de
20L ou maiores (bombonas, tambores ou sacos). X
Quais produtos?

Manchas de 6leo ou outros produtos quimicos no
solo ou piso do imével, odores de combustiveis, gas X
e/ou substancias quimicas.

Historico de explosdo ou incéndio, vazamento ou
derramamento de substancias quimicas, odor de X
gas e/ou combustivel

Qutros. Descrever:

Avenida Celso Garcia, 3200 — 43B — Tatuapé — 03064-000 / Sao Paulo — SP - (11) 94154-5544
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3.2 Infraestrutura

Nao
Ocorréncias do Imével Sim Nao identificado
visualmente
Possui caixa separadora de agua e 6leo? X
Possui toda area do imoével sem solo exposto? X
Efluentes estéo ligados na rede de esgoto urbana? X
Possui reservatdrio de agua subterraneo? X
Possui sistema de drenagem ligada as aguas x
pluviais urbana?
Possui espagos subterraneos? X
Espacos subterraneos possuem sistema de x
ventilagao?
Outros. Descrever:

Avenida Celso Garcia, 3200 — 43B — Tatuapé — 03064-000 / Sao Paulo — SP - (11) 94154-5544
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3.3 Indicar abaixo se o imoével teve uso passado ou tem uso presente para quaisquer dos seguintes fins:
Atividade Existe Nao

Industrias X
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de x
combustivel.
Oficina mecénica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia, x
tinturaria.
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro x
sanitario, ferro velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever residuos:

X
Hospital ou outro servigo de saude, Descrever: x

Comeércio, que Tipo: Comércio/Salao de Cabeleireiro

Outros. Descrever, fontes de informacéo:

Avenida Celso Garcia, 3200 — 43B — Tatuapé — 03064-000 / Sao Paulo — SP - (11) 94154-5544
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4 ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO ENTORNO DO IMOVEL
4.1 Nos logradouros que perfazem o entorno* do imével avaliando, conforme imagem 2, NAO foram

observados potenciais fontes de contaminagao, como por exemplo descarte de efluentes no solo ou esgoto a
céu aberto, manchas no solo, odores de substancias quimicas (combustiveis, gas e/ou outros), alteragées na
vegetacdo, ocorréncia de animais mortos, vazamento ou derramamento de sustancias quimicas, odor de gas

e/ou combustivel etc.

* Entende-se como entorno as situagdes demonstradas na imagem 2.

Avenida Celso Garcia, 3200 — 43B — Tatuapé — 03064-000 / Sao Paulo — SP - (11) 94154-5544
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4.2

Avenida Celso Garcia, 3200 — 43B — Tatuapé — 03064-000 / Sao Paulo — SP - (11) 94154-5544

No entorno do imdvel avaliando, indicar se ha atividades como:

Atividade Existe Nao Passado

Industrias X
Mineradora, Qual? X
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou x
tanque de combustivel.
Oficina mecénica, troca de 6leo, galvanoplastia, x
lavanderia, tinturaria.
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro x
sanitario, ferro velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever residuos:

X
Armazenamento de baterias automotivas ou
Industrias usadas, derivados de petréleo
(combustiveis) pesticidas, herbicidas e outros x
biocidas, tintas, vernizes, solventes ou detecgéo de
substancias toxicas. Se sim descreva no campo
abaixo Observagodes e/ou Justifica:
Hospital ou outro servigo de saude, Descrever: x

Outros. Descrever, fontes de informagao:
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5 PRESSUPOSTOS E CONDIGOES LIMITANTES:
5.1 O presente relatério é resultado de observagdes visuais do avaliador e baseado na documentagao

descrita, no item 4.2 que subsidiard o Banco para realizacdo de Diagndsticos e solicitagdo de Pericias
ambientais para os casos por ele identificados.

5.2 O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminagdao, os quais podem ser
posteriormente averiguados pelo Banco.

53 Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragdo do imoével. Estes passivos
podem ser mensurados apenas apos um diagnostico ambiental amplo que apontem as causas e mitigagao

dos eventos ambientais.

6 RESUMO

6.1 Indicios de Contaminagéo do Imoével: (x ) Ndo ( ) Sim

6.2 No entorno, ha logradouros que estdo cadastrados em alguma lista publica oficial de areas
contaminadas, conforme relacionado na questao 2.3?

(x) Nado ( ) Sim - Indique o Local:

( ) Nao existe lista publica de areas contaminadas.

6.3 No entorno, foram encontradas fontes ou atividades relacionadas as questdes 4.1 ou 4.2?

( x) Nao ( )Sim

Avenida Celso Garcia, 3200 — 43B — Tatuapé — 03064-000 / Sao Paulo — SP - (11) 94154-5544



\

|\
genharia

) 24

CIWILL E

=

7 TIPO DO ZONEAMENTO/Restrigoes

Zoneamento: ZEM ZONA EIXO DE ESTRUTURACAO DA TRANSFORMACAO METROPOLITANA.

APP: Nao possui

Acessos ao Imoével: Unico Acesso

Indicios de invasao: Nao observado nenhum indicio de invasao

8 Observagdes
Conforme verificado no local, imével em situagdo regular de conservagdo, localizado em ZEM,
evidenciado imével com caracteristicas comerciais

Imovel Isolado e habitado

Séo Paulo, 27/09/2021

CIWILL Construgodes e Planejamento de Obras Ltda — ME
CNPJ: 10.452.388/0001-15
Representante legal: Cintia dos Santos
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