Ssantander  L@UdO de avaliagdo de imoveis

Renegociacéo

IDENTIFICACAO

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario DEUSIMAR o - .
CARNEIRO ABDALA N° CPF / CNPJ 73249130168 Nome Condominio/Empreendimento 0O
Valor Compra Venda R$ 768.000,00 Data Venda N° Controle Interno / Ordem de Servigo 0010380190
Proprietario / Construtora N° Cartério/Oficio 1 Matricula 14781
Logradouro R 31 DE OUTUBRO N° O Andar 0 |Comp|emento LT96 AQDLSLO1E?2
Bairro/Setor VILA PEIXOTO Cidade IPAMERI UF GO CEP 75780-000 Latitude -17.710835 |Longitude -48.147462
MICRO-REGIAO DO AVALIANDO
Regiao Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagao
|Z|Residencial Unifamiliar DComerciaI BAgua [X|Esgoto Sanitério IZlEner_gia IZ‘IIuminaQéo publica (na via DFaveIa DRisco Ambiental
[CResidencial Multifamiliar [Jindustrial ) ~ ) Elétrica dq lote) } [CJcorregos/Rios  [_]outro - Descrever Abaixo
|:|Outro - Descrever Abaixo |Z|Pawmentagao |Z|E§goto Pluvial |Z|Telefone |:|Gas Canalizado
|:|Fossa Cisterna/Poco
Artesiano
Tipo Pavimentacgéo: Asfalto

Servigos Publicos e Comunitarios Anélise da Regigo do Bairro/Setor Padréo construtivo predominante na Regido
D;rual;};%orte Centro lz‘Educagég - Localizagéo XJurbano [Jsuburbano [ Jimével Rural  [_JFavela [Jato  [[JNormal-alto [IBaixo/Popular

Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regido[_|Crescente  [X]Estavel [[Jpecrescente [X]Normal//Médio
lZ‘Seguranga IZ|Transporte X Area Urbanizada [(Imais de 75% []25% - 75% [_|Menos de 25% [INormal-baixo

abli Pdblico - Rede Bancaria | Tendancia Uso Terreno [_JComercial Industrial Residencial
publica outros . do Bairrors D D lz‘ Fatores Valorizantes
Coleta de Satde - imites do Bairro/Setor : Transporte Puablico -

[uazer IZ|Li><o I:|CI|’ni(:as/Hospitais Centro [vista - Mar I:lMetrfJ
[TJaeroporto []shopping  [_JParque Vista - [Jvista Permanente

Outro - Parque
DDescrever |:|Outro - Descrever Abaixo

Abaixo
Topografia Formato Dimensées

. Aclive (> .
[XPiana / semi-Plana Dlo%) ¢ %:?egullar Area Total: 383,00 m2 Testada (Frente): 0,00 m Lado Direito: 0,00 m
. ; ; rregular - - —_—

DDes_mveI Pronunciado DDeC“Ve Fragdo Ideal: 100,000000 % Fundos 0,00 m Lado Esquerdo: 0,00 m

(Acidentado) (> 10%) —_—— _— _—
Tipo de Implantacdo ) . L )
DCondominio Elsolado Nome Acompanhante Vistoria: 0 Contato Telefénico Acompanhante: 0

Tipo do Acompanhante
|:|Corretor DProprietério / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuario DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra DZeIador |Z|Outro - Descrever Abaixo

Condominio / Imével Avaliando

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

S -
N° de Pavimentos: 0 N° Unidades Por Andar: 0 l;lo';l'g(t)ilﬁ('iﬁoL;lrgdades no N° de Elevadores: 0 Valor Condominio: R$ 0,00 |:|Por Més |:|Por Ano
Descrigcao/ldentificagdo dos Uso do Edificio: Misto Padrédo de acabamento do condominio Estado Conservacéo do
Andares/Pavimentos Imdvel Misto DAno |:|Normal-alto |Z|Normall/Médio Condominio
[CINormal-baixo [ _|Baixo/Popular [JBom/Boa  [X]Regular
. Em
|:|RU|m Implantacéo

Infraestrutura do Condominio
[JPiayground [Jcerador [Jsalao de Festas [ _|Loja de Conveniéncia [_JLavanderia Coletiva [ _]Depésito Individual
DChurrasqueira |:|Pista de Cooper |:|Sala de Jogos Dlnterfone DQuadra Esportiva Dvigiléncia Eletronica
|:|Sauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:|TV Satélite DJardins
Tipo Imdvel Avaliando Ocupagéo Idade Aparente Imével Esta_do Conservagao Imovel Padr_éo Acabamento Imével
[Jcasa [JApartamento [calpao [M]Habitado Avaliando Avaliando Avaliando

. Sala DDesabitado Anos 25 DBom/Boa |Z|Regu|ar |:|Alto |Z|NormaI//Médio
[Jsobrado [Joja [l ’ - ; -

Comercial Ano Construcio 0 [(Jruim DEm Construgdo / Em DBmxo/PopuIar DMmlmo
DVaga(s) Depésito |:|Lof1 Implantacéo
Auténomag(s) Autdnomo
lZlOutr_o - Descrever Imével Misto
Abaixo

Uso do Imével Avaliando: Misto Fechamento das Paredes: Alvenaria |Tota| de Banheiros: 1
Fachada Principal Ceramica / Pastilhas |Esquadrias Aluminio N° Pavimentos da Unidade 1 N° Dormitérios 1
Dimensdes N° Vagas Estacionamento Face Imével
Area Privativa: Area Comum (m?): Area Total (m?): Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0 DSU' DNorte |:|Leste |:|Oeste
354,80 m2 0,00 m2 354,80 m2
Area Averbada: 0 m2 Area ndo Averbada 0 m2
Diviséo Interna (Tipo do C6modo) |Quamidade |Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de avaliagéo de imoéveis Ne° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010380190

Manifestagdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizagdo, conservacéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Sim I:lNéo

3
Z
o
[=]

Questdes Complementares Si

Data da Vistoria: 25/03/2024
1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?
2) As éareas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

(W[
X

v Trata-se de vistoria externa, por este motivo néo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminagéo. Adogao de situacéo
paradigma prevista na NBR 14653:2.
3) As éareas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4
X

v Trata-se de vistoria externa, por este motivo néo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminagéo. Adogéo de situagéo
paradigma prevista na NBR 14653:2.
4) O im6vel possui vaga de garagem?

O
X

Vv Trata-se de vistoria externa, por este motivo néo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminacdo. Adogéo de situagao
paradigma prevista na NBR 14653:2.
5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

O
X

Vv Trata-se de vistoria externa, por este motivo néo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminacdo. Adogéo de situagao
paradigma prevista na NBR 14653:2.

O
X

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

Vv Trata-se de vistoria externa, por este motivo néo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminacédo. Adogéo de situagao
paradigma prevista na NBR 14653:2.

O
X

7) O imo6vel esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?
v Trata-se de vistoria externa, por este motivo néo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminacédo. Adog&o de situagao
paradigma prevista na NBR 14653:2.

8) O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imobvel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?

U
XC]

Vv Trata-se de vistoria externa, por este motivo néo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminagdo. Adogao de situagao
paradigma prevista na NBR 14653:2.

10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

O
X

v Trata-se de vistoria externa, por este motivo ndo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminagdo. Adogao de situagédo
paradigma prevista na NBR 14653:2.

11) O imével tem um Unico uso (s6 residencial ou sé comercial)?

O

v Trata-se de vistoria externa, por este motivo néo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminacdo. Adocéo de situagdo
paradigma prevista na NBR 14653:2.

12) O imoével constitui boa garantia dentro das atuais condigées do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imével apresenta condi¢cdes de habitalidade?

14) O imével nédo esté localizado em éarea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imével possui suspeitas de contaminagéo?

XXX
X0

Observacdes Finais

VInformagdes extraidas da matricula n°® 0014781 do Cartdrio do 1° Oficio Tabelionato de Notas e Registro de Iméveis de Ipameri- GO: Terreno com 270,00 m2 e Constru¢cdo com 354,80 m2.vInformagdes
extraidas do Documento Unico de Arrecadag&o Municipal n° 1.00003.00061.00123.2-0016463: Terreno com 383,00 m2 e Construgdo com 124,42 m2.v/Para fins de célculos foi adotada a area construida de
354,80 m2 e area de terreno de 383,00 m2. v Trata-se de imével localizado em Ipameri , municipio brasileiro do estado do Goias, com populacéo estimada em 27.174 habitantes (IBGE 2020). Em pesquisa
por elementos de comparacéo para a elaboragéo desta avaliagéo, foi possivel observar a baixa oferta de iméveis na regiéo, onde as transagdes em sua maioria séo realizadas por meio de contratos
particulares, sem registro em cartério. Também foi possivel observar a inexisténcia de imobiliérias e corretores autonomos na cidade, onde para fins da composi¢do da amostra de elementos de
comparacao, se fez necessario a ampliagéo do raio de pesquisa para a cidade vizinha de Caldas Novas que possui similares caracteristicas mercadolégicas.v Trata-se de vistoria externa, por este motivo
nao foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminagéo. Adogéo de situagédo paradigma prevista na NBR 14653:2. v/
Avaliacéo elaborada pelo método evolutivo. Fator de comercializagdo calculado em 1,00.
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Laudo de avaliagdo de imoveis

Ne° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010380190

Critério Utilizado: I:lArea Privativa

[P<JArea Total (m?)

I:ITerreno

Andar 0

1 |Logradouro RF N° 28

Complemento O

|Proximidade do Imoével 50.16 km

Bairro/Setor NOVA VILA Cidade CALDAS NOVAS |UF GO |CEP 75681-672 |Latitude

|Longitude

Descrigdo Casa |Fonte de Informagdes Nilton Froio

[Telefone (64) 3453-0101

Estado Conservagédo Imoével
Avaliando Ruim

Area Total do Terreno
(em m?2) 450,00

N° Vagas o By . Idade Aparente Imével 5
Status Ofertado Estacionamento 0 N° Dormitérios O |Tota| de Banheiros 0 Avaliando 0 Ano Construcéo 0
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / = :
180.000,00 Oferta 27/03/2024 Valor m2 R$ 0,00 Padréo Baixo/Popular Testada (Frente) 0,00

Area da Edificagéo
(m? 0,00

Area Privativa 0 |Area Comum (m?) 0

|Vida Util (em anos) 0

2 [Logradouro R ANTONIO COELHO DE GODOY |N° 0 |Andar 0 |Comp|emento 0

|Pr0><imidade do Imével 51.59 km

Bairro/Setor BANDEIRANTES Cidade CALDAS NOVAS |uF co |cEP 75690-000 [Latitude 0

|Longitudeo

Descrigdo Casa |Fonte de Informagdes Nilton Froio

[Telefone (64) 3453-0101

N° Vagas g . Idade Aparente Imével = Estado Conservacéo Imével
Status Ofertado Estacionamento 0O N° Dormitérios O Total de Banheiros 0 Avaliando 0 Ano Construcédo 0 Avaliando Ruim
Valor Venda / Oferta R$  [Data Venda / 2 = : Area Total do Terreno Area da Edificag&o
180.000,00 Oferta 27/03/2024 Valor m2 R$ 0,00 Padr&o Baixo/Popular Testada (Frente) 0,00 (em m?) 360,00 (m?) 0,00
Area Privativa 0 |Area Comum (m2?) 0 |Vida Util (em anos) 0
3 |[Logradouro R 25 |N° 0 |Andar 0 ICompIemento 0 |Proximidade do Imével 50.54 km
Bairro/Setor RESIDENCIAL LAGO DE ‘Cidade CALDAS NOVAS ‘UF GO CEP 75690-174 Latitude Longitude
Descricio Casa Fonte de Informagdes Lucilene Ferreira Telefone (62) 9846-7970
¢ Damasceno
N° Vagas o [y . Idade Aparente Imével = Estado Conservagéo Imével
Status Ofertado Estacionamento 0 N° Dormitérios O |Tota| de Banheiros 0 Avaliando 0 Ano Construcéo 0 Avaliando Ruim

Valor Venda / Oferta R$
150.000,00

Data Venda /

Oferta 27/03/2024 Valor m2R$ 0,00

Padréo Baixo/Popular Testada (Frente) 0,00

Area Total do Terreno
(em m2) 360,00

Area da Edificagéo
(m?) 0,00

Area Privativa 0 |Area Comum (m?) 0

Ivida Util (em anos) 0

4 |Logradouro R 2 |N° 32 |Andar 0 |Comp|emento 0

|Proximidade do Imoével 50.35 km

Bairro/Setor JARDIM JUSSARA Cidade CALDAS NOVAS |uF o |cEP 75682-228 |Latitude

|Longitude

Descrigédo Casa |Fonte de Informagdes Rizzo Imobiliaria

[Telefone (62) 9969-9260

N° Vagas
Estacionamento 2

Idade Aparente Imével

Total de Banheiros 5 Avaliando 15

Status Ofertado N° Dormitérios 4

Ano Construgédo 0

Estado Conservacéo Imoével
Avaliando Regular

ggg?&;gfgga /OfertaR$ |Datavendal 4 Valor m2 R$ 3.429,60 Padrdo Normal//Médio | Testada (Frente) 0,00 gﬁﬂg%g%g erreno fmrf)az‘%%g'““@éo
Area Privativa 277 |Area Comum (m?) 0 Ivida Util (em anos) 70

5 |[Logradouro RD 11 |N° 0 |Andar 0 |Comp|emento 0 |Proximidade do Imével 52.03 km
Bairro/Setor Estancia Itanhanga Cidade CALDAS NOVAS [uF co |cEP 75690-104 [Latitude 0 [Longitude 0

Descrigdo Casa |Fonte de Informag6es Daniel L. Medeiros

[Telefone (64) 99221-8436

Estado Conservagédo Imoével
Avaliando Bom/Boa

Area Total do Terreno
(em m?) 46,00

N° Vagas . . Idade Aparente Imével x
Status Ofertado Estacionamento 2 N° Dormitérios 4 Total de Banheiros 4 Avaliando 15 Ano Construcéo 0
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / = -
950.000,00 Oferta 27/03/2024 Valor m2 R$ 3.310,10 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00

Area da Edificagéo
(m2) 287,00

Area Privativa 287

Tabela de homogenizagao
Grau de Fundamentacéo: Il

Area Comum (m2?) 0

Grau de Preciséo: Ill

Vida Util (em anos) 70

Metodologia:
Fatores:
a O alo Avallacao

Area do Terreno (m2): 383,00 Valor m2: R$ 0,00

Valor Terreno: R$ 0,00

Area da Edificagéo (m2): 354,80 Valor m% R$ 2.308,65

Valor Edificagdo: R$ 819.109,02

Valor de Liquidez: R$ 647.000,00 Valor Imoével:

R$ 819.000,00

Valor de Mercado Total do Imoével:
Ava ao pa a ade a amento
R$ 0,00

Valor Terreno Valor por extenso: zero real

R$ 819.000,00

Valor Edificagdo R$ 819.000,00 Valor por extenso: oitocentos e dezenove mil reais

Valor do(s)

Anexo(s) R$ 1,00 Valor por extenso: um real
Valor do(s) ]
Anexo(s) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real

Unidades Autdnomas

Quantidade Unidades

N° da Matricula Autdnomas

Tipo Unidade Autdbnoma Descrigéo Area (m2?)

Valor de Liquidagao

Valor Forcada

14781 0 Indefinido

383,00

R$ 819.000,00 R$ 647.000,00

Valor Imével R$ 819.000,00 Valor por extenso: oitocentos e dezenove mil reais

Dados da Empresa de Avaliag&do / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragéo do Laudo:

Nome do Avaliador MARCOS MANSOUR

Nome Companhia Avaliagcdo VALIDAR ENGENHARIA DE AVALIACOES LTDA CHEBIB AWAD

CREA / CAU CREA-506.226.509-6

Local e Data /
SAO PAULO { /17 a. /A
27/03/2024 y “

“Declaro que néo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questéo e que este laudo de avaliagao foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdicdo do local do

imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

somente poderd ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.

“A avaliacédo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operagéo nas regras e limites operacionais

estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.

Laudo de Avaliacdo de Imd@veis - Externo (versao: JAN2018)

Pagina3/5



Laudo de avaliagao de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010380190

Documentagédo Fotografica

RUR 31 DE QUTUBRO |
5-N*

Qd.L=1t.96A
V. PEIXOTO

Representagdo Fachada Principal Representacéo Identificagdo Numérica Representacéo Vista da Rua
Descrigéo Descrigéo Descrigéo

Data Foto 25/03/2024 Data Foto 25/03/2024 Data Foto 25/03/2024
F_m

Representagéo Vista da Rua Representacéo Vista da Rua Representacéo Vista da Rua

Descrigao Descrigao Descrigao
Data Foto 25/03/2024 Data Foto 25/03/2024 Data Foto 25/03/2024

Fotos da Amostra 1

Representacédo Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 27/03/2024

Fotos da Amostra 2

Representacdo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 27/03/2024

Fotos da Amostra 3

Representacédo Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 27/03/2024

Fotos da Amostra 4
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Laudo de ava|iagg_o de imdveis Ne° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010380190

Representacdo Fachada Principal
Descrigédo
Data Foto 27/03/2024

Fotos da Amostra 5

Representagéo Fachada Principal
Descrigdo
Data Foto 27/03/2024

Imagem - Mapa

Representagédo: Mapa
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ELEMENTOS DE COMPARACAO

Preco descontado

fator oferta (R$) Benfeitoria Area de Fator Ll =E Ll BT N_ota ~
Endereco Contato Preco (R$%) 5 descontado fator Localizacdo/
e FC p/ im. Com (R$) terreno (m2) oferta > .
benf. oferta (R$/m2) Transposicdo
R.F, 28 - Nova Vila, Caldas Nilton Froio Tel: (64)
1 Novas - GO, 75690-000 3453-0101 180.000,00 162.000,00 0,00 450,00 0,90 360,00 9,00 27-mar
R. Antdnio Coelho de Godoy - . . )
2 |Bandeirantes, Caldas Novas - gll‘t;’;_grfai Tel: (64) 180.000,00 162.000,00 0,00 360,00 0,90 450,00 9,00 27-mar
GO, 75690-000
R. 25 - Estancia Boa Vista Lucilene Ferreira
3 : Damasceno Tel: (62) 150.000,00 135.000,00 0,00 360,00 0,90 375,00 9,00 27-mar
Caldas Novas - GO, 75690-000
98467-9704
E 5 R. 2,32 - Jardim Jussara, Rizzo Imobilidria Tel: (62) B
Bl * |Cuidas Novas- GO, 75690000 |99699.2607 950.000,00 807.006,83 633.720,27 360,00 0,85 481,35 9,00 27-mar
02
52
L ) i i )
30 R. D11- Bandeirantes, Caldas |Daniel L. Medeiros Tel: B
B 5 |Novas- GO, 75600-000 (64) 992218436 950.000,00 807.006,83 668.181,98 | 460,00 0,85 301,79 9,00 27-mar
R 31 DE OUTUBRO, 0, LT
Avaliando |96 A QD L, VILA PEIXOTO- - - 383,00 - 7,00 27-mar
IPAMERI GO, 75780000




TABELA DE HOMOGENEIZACAO

AT - Valor AT - Valor Unitario Média do

Area de Unitario descontado fator Fator Fator Fator Valur_ Fator valor Valor Saneado
Transposicdo Topografia Zoneamento e acumulado Sane ol (R$/m2)
(R$/m2) tipologia

Ne do item Enderego Preco (R$) terreno descontado Fator Area oferta (R$/m2)
{m2) fator oferta descontado fator

(R$/m2) drea (R$/m2)

Contador

R. F, 28 - Nova Vila, Caldas

Novas - GO, 75690-000 180.000,00 450,00 360,00 1,0411 374,81 0,7778 1,00 1,00 294,81 0,82 294,81 1

R. Anténio Coelho de Godoy -
2 Bandeirantes, Caldas Novas - 180.000,00 360,00 450,00 0,9846 443,09 0,7778 1,00 1,00 343,09 0,76 307,93 343,09 1
GO, 75690-000

R. 25 - Estancia Boa Vista,

3 |caldas Novas - GO, 75690- | 150.000,00 | 360,00 275,00 0,9846 269,24 0,7778 1,00 1,00 285,91 0,76 285,91 1
000
R. 2, 32 - Jardim Jussara,

E® 4 |caldas Novas - GO, 75690- | 950.000,00 | 360,00 481,35 0,9846 473,96 0,7778 1,00 1,00 366,99 0,76 366,99 1

oL 000

Q =

e 307,93

£E

£ ) i

28 5 |} Dil-Bandeirantes, Caldas | ooh 09000 | 460,00 301,79 1,0469 315,94 0,7778 1,00 1,00 248,87 0,82 248,87 1

Novas - GO, 75690-000

Valor unitario

Saneado (R$/m2) 307,93 Amplitude do intervalo de confianga
Desvio Padrdo 47,09 Distribuiugdo t
Saneamento 30% 400,31 Desvio Padrio
Saneamento -30% 215,55 (1/2) ~y
SLHET FTIR0 18,31% =
variacio inidial ! Amplitude do Valor de mercado & 117.937,76

intervalo de 20,97% Valor de mercado
confianca arredondado

Coeficiente de
variacao final

15,29% R$  118.000,00




Elementos

ENQUADRAMENTO EVOLUTIVO

CC SINDUSCON

Classificacdo

item LG ((I::lnzs;trmda (li‘?l!i;i%')) Edificacdo (T.?::) Quanto ao Estado Vida Uil (anos) Custo SINDUSCON GO - BDI* Etapa da Ben(feR;t;rlas
de Conservacao R1 NORMAL (R%$/m?2) obra %
Imovel
4 277,00 1,30 . . 10 C 70 0,9162 2.264,950 1,1025 100% R$ 633.720,27
residencial
Imovel
5 287,00 1,60 . N 10 b 70 0,9323 2.264,950 1,1025 100% R$ 668.181,98
residencial
*BDI calculado 5% de taxas admnistrativas + 5% projetos
Avaliando

item

Area Construida Relacdo

(m2)

354,80

(AT/AC)

1,08

Edificacdo

Imoével Misto

5 - CC SINDUSCON
Classificacdo

Quanto ao Estado
de Conservacdo

Benfeitorias
Etapa da (R%)
obra %

IGET(S
(Anos)

Vida Util (anos)

Custo SINDUSCON GO -

*
R1 NORMAL (R$/m?2) R

25 c 70 0,7908 2.264,950 1,1025 100% R$ 700.670,67

*BDI calculado 5% de taxas admnistrativas + 5% projetos
VALOR DA AVALIACAO

Valor Terreno R% 117.937,76
Valor Benfeitoria R$  700.670,67
Valor Patrimonial R$  818.608,43
Valor de Mercado R$  819.108,69

Valor de mercado

arredondado R$ 819.000,00




VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 819.000,00

Célculo do valor de liquidacdo forcada

Consideracoes: 35581
Despesas fixas: (sobre o valor do imével) % Despesas financeiras: (taxas de mercado)
IPTU 2.457,00 0,03% ao més Taxa da aplicagdo financ. 12,75% Taxa Selic
Manuten( 1.000,00 0,01% ao més Inflacdo média ao ano 4,82% IPCA 12 meses
Comisséo ] 0,25% ao més Custo financeiro 8,79% ao ano
Total 1 0,29% ao més Total 2 0,70% ao més
Despesas totais Total 1 Total 2 = 0,99% fixas + financeiras
N (deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imével de acordo com a regido,
Prazo de comercializagdo 24 meses -~
o mercado local e condigBes de oferta)
O valor de liquidagao forcada sera dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado. 79,00%| R$ 647.000,00
Diagnéstico de Mercado
Nivel de Oferta: alto médio/alto médio X |médio/baixo baixo
Nivel de Demanda: alto médio/alto médio x |médio/baixo baixo
Absorgao: rapida normal/rapida normal X |normal/dificil dificil
Desempenho do Mercado Atual: |Aquecido normal/aquecido normal normal/recessivo recessivo

CONSIDERAGOES:

Selic referente & Novembro/2023. IPCA acumulado referente aos doze ultimos meses (Outubro).




