& Santander

DADOS DO PEDIDO

LAUDO DE AVALIAGAO | #TAP0230
RENEGOCIAGAO ClI

Solicitante

Santander

Empresa responsavel
VALIDAR ENGENHARIA DE AVALIAGOES LT

Proponente
LUCIA HELENA LACERDA RODRIGUES

DADOS DO IMOVEL

N° da Proposta

Data Solicitagéo

08/12/2025
Avaliador responsavel CREA
Marcos Mansour Chebib Awad 5062265096

CPF/CNPJ

530.187.619-87

Endereco

Rua Juvelino Alves dos Santos

Bairro

Colonia Dona Luiza

Tipo do imével

Terreno - Lote

RESUMO

Numero

301

Municipio
Ponta Grossa

Matricula
79.809

Complemento
Lote 03, Quadra 09 - Condominio Valle do Sol

UF CEP
PR 84046246

Num. Registro de Imoveis
1

METODOLOGIA APLICADA
Outra

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO
Il

GRAU DE PRECISAO
1]

VALOR DE MERCADO
R$ 175.000,00

VALOR DE VENDA FORCADA
R$ 123.000,00



& Santander

QUESTIONARIO

LAUDO DE AVALIAGAO | #TAP0230
RENEGOCIAGAO ClI

IMOVEL AVALIADO

01 - Tipo do Imoével Avaliado

Terreno

03 - Indicio de Ocupagao do Imével

Desabitado

05 - Ano Construgao

07 - Padrao de Acabamento do Imével

Normal

09 - Fechamento das Paredes
Outro - -

11 - N° de Banheiros

13 - N° de Vagas Cobertas

15 - N° de Vagas Privativas

17 - Esquadrias
Outro - -

19 - Area Comum (em m?)
144,52

21 - Area Averbada (em m?)
404,52

23 - Face do Imovel
Norte

24 - Comodos

Tipo de comodo Quantidade

CONDOMINIO

01 - N° Andares/Pavimentos

03 - N° Total de Unidades

05 - Valor do Condominio

07 - Descrigaol/ldentificacdo dos Andares/Pavimentos

09 - Padrao de Construgcao

Normal

11 - Infraestrutura

Churrasqueira
Interfone

Piscina

Playground

Quadra Esportiva
Saldo de Festas

TV a Cabo

TV Satélite
Vigilancia Eletronica

CARACTERIZAGAO DA REGIAO
01 - Regido

Residencial Unifamiliar

03 - Tipo de Pavimentagao
Asfalto

05 - Servigos Publicos e Comunitarios

Seguranga

Lazer

Centro Comercial
Onibus

Coleta de Lixo
Escola

Rede Bancaria
Clinicas/Hospitais

07 - Valor dos Iméveis da Regido

Crescente

09 - Tendéncia de uso do terreno

Residencial

11 - Limites do Bairro

13 - Fatores Valorizantes

Nenhum

TERRENO
01 - Fragao ideal (em %)
100,00

MANIFESTAGCOES SOBRE A GARANTIA

01 - Considerando as condigdes de localizagao, conservacao,
habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a
existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

Sim

03 - As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no
local?

Sim

05 - Observagoes

Documentagéo nao apresenta as areas do imdvel.

07 - O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?
Sim

09 - O imovel esta inserido em area urbana, com principais
melhoramentos publicos?

Sim
11 - O imével possui caracteristicas uni-familiares?
Sim

13 - O imével constitui boa garantia dentro das atuais condigoes do
mercado imobiliario e sua liquidez?

Sim

15 - O imével nao esta localizado em area classificada como de Risco
pela Defesa Civil?

Sim
CONCLUSAO
01 - Tipo do Acompanhante

Outros - -

03 - Contato Telefonico Acompanhante

AMOSTRAS

Acabamento piso

02 - Tipo de Implantagao

Condominio

04 - Idade Aparente do Imével (em anos)

06 - Estado de Conservagao do Imével

Regular

08 - Uso do Imével

Residencial

10 - N° Pavimentos da Unidade

12 - N° de Dormitoérios

14 - N° de Vagas Descobertas

16 - Fachada Principal
Outro - -

18 - Area Privativa (em m?)
260,00

20 - Area Total (em m?)

404,52

22 - Area nao Averbada (em m?)
0,00

Acabamento parede Acabamento forro/teto

02 - Unidades por Andar

04 - N° de Elevadores

06 - Pagamento do Condominio

08 - Uso do Edificio

Residencial

10 - Estado de Conservagao

Bom

02 - Infraestrutura Urbana
Agua

Energia Elétrica

Esgoto Pluvial

Esgoto Sanitario
lluminagao Publica
Pavimentagao

Telefone

04 - Restritivos

Nenhum

06 - Localizagao

Urbano

08 - Area Urbanizada
Mais de 75%

10 - Situagao do Bairro

Antigo

12 - Padrao construtivo predominante na Regiao

Normal

02 - Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?
Sim

04 - As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no
local?

Nao

06 - O imovel possui vaga de garagem?

Nao

08 - O imovel esta bem conservado e visualmente sem apresentar
vicios construtivos?

Sim

10 - O imovel é construido em concreto e alvenaria, sem
complementos de madeira ou pré-moldado?

Sim

12 - O imével tem um unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?
Sim

14 - O imével apresenta condigoes de habitalidade?

Sim

16 - O Imdvel possui suspeitas de contaminagao?

Nao

02 - Nome Acompanhante Vistoria

04 - Observagoes Finais

AMOSTRA 1

Enderego

Tipo de Imovel Valor
Terreno - Lote

Area do terreno
260,00 Médio

URL

AMOSTRA 2

Endereco

Tipo de Imével Valor
Terreno - Lote

Area do terreno
150,70 Médio

URL

Endereco

Tipo de Imdvel Valor
Terreno - Lote

Area do terreno
185,36 Médio

URL

AMOSTRA 4

Enderego

Tipo de Imoével Valor
Terreno - Lote

Area do terreno
187,00 Médio

URL

AMOSTRA §

Enderego

Tipo de Imoével Valor
Terreno - Lote

Area do terreno
200,00 Médio

URL

Rua Eduardo Burgardt, 2111, Contorno

Rua Eduardo Burgardt, 2111, Contorno

R$ 185.000,00

Rua Juvelino Alves dos Santos, 301, Colonia Dona Luiza

R$ 185.000,00

Padrao terreno

Topografia
Terreno Plano

https://imobiliariacasatop.com.br/imovel/6251

R$ 135.000,00

Rua Juvelino Alves dos Santos, 301, Colonia Dona Luiza

R$ 135.000,00

Padrao terreno

Topografia
Terreno Plano

https://procureimovel.com.br/imovel/terreno-venda-ponta-grossa-colonia-dona-luiza-conceito-imoveis-ref-517595-4

R$ 130.000,00

Rua Juvelino Alves dos Santos, 301, Colonia Dona Luiza

R$ 130.000,00

Padréo terreno

Topografia
Terreno Plano

https://www.imoveispratica.com.br/comprar/Ponta-Grossa/Terreno/Padrao/Colonia-Dona-Luiza/1269

R$ 160.000,00

R$ 160.000,00

Padréo terreno

Topografia
Terreno Plano

https://pr.olx.com.br/regiao-de-ponta-grossa-e-guarapuavalterrenos/venda-casa-condominio-reserva-ecoville-ponta-
grossa-pr-13954832987?lis=listing_no_category

R$ 160.000,00

R$ 160.000,00

Padréo terreno

Topografia
Terreno Plano

https://pr.olx.com.br/regiao-de-ponta-grossa-e-guarapuavalterrenos/terreno-a-venda-no-contorno-condominio-reserva-

ecoville-14103810607lis=listing_no_category

AVALIAGAO DO IMOVEL

Metodologia Grau de precisao Grau de fundamentagéo

Outra 11l 1l

QUADRO DE RESUMO

Valor de avaliagdo R$ 175.000,00
Fator de liquidez 0,7000

Valor de venda forgada R$ 123.000,00
AVALIAGAO FINAL
Valor de avaliagéo para efeito de garantia R$ 175.000,00

COMENTARIOS

-Informacgdes extraidas da matricula n® 79.809 do Registro de Imdveis de Ponta Grossa- PR: Terreno com 260,00 m?, area comum de 144,52 m? e area
total de 404,52 m2.

-Informacdes extraidas do IPTU n° 14.2.34.20.1459-122: Documentacéo ndo apresenta areas do imovel.

-Para fins de calculos foi adotada a area de terreno de 260,00 m2.

-Coordenadas do imovel: 25°08'16.1"S 50°10'45.2"W.

-De acordo com pesquisa mercadoldgica, foram observadas ofertas de unidades de imével inseridas no mesmo condominio que o objeto avaliando,
elementos 01, 02 e 03, que variam de R$630,00 a R$805,00/m? por area privativa, condizente com o valor do m? praticado na presente avaliag&o.

-Imoével pertencente ao Condominio Valle do Sol, conforme documentacéo fornecida.

- Localizagéo do imével conforme vistoria interna realizada em julho/2025 e laudo emitido pela empresa VALORY ENGENHARIA DE AVALIACOES
LTDA - Engenheiro responsavel Rynaldo de Oliveira Roga Junior CREA-SP-78196/D.

RESPONSAVEL PELO LAUDO

Sao Paulo, Segunda-feira, 15 de Dezembro de 2025
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Marcos Mansour Chebib Awad
5062265096

® Declaro que nao tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questédo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as
normas da avaliacdo aceitas pela jurisdicao do local do imovel avaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela
Instituicdo Financeira solicitante deste laudo.

® LAUDO DE AVALIACAO CONFIDENCIAL E DE USO RESTRITO: este documento fornece informagdes pré-estabelecidas entre o Banco Santander
e o responsavel pela elaboragdo deste laudo e somente podera ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros
autorizados.

® A avaliacao tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imovel para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento
da operacao nas regras e limites operacionais estabelecidos pelo Banco Santander. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem,
divisas e eventuais defeitos do imével.
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Vista da via Fachada avaliando
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Terreno Saldo de festas
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Piscina Churrasqueira
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Rua Juvelino Alves dos Santos, 301, "Condominio Valle do

ELEMENTOS DE COMPARACAO

opogra

T |sol" - Colénia Dona Luiza, Ponta Grossa - PR, 84046-246 | C253 10P - (42) 3028-0545|185.000,00 260,00
2 |Gar Cotonin Dore Luiss. Porta Grosen - . Ba0dgads | Mgt )22 13500000 | 15070
3 |Sor - Cotona Dona Luizs, Porta Grosea - PR, aa0de.046. | o 700 ) er| 13000000 | 185,36
* [Booiler: ContomoPonta Grosea. . PREBA0SO-172 Centraize Imévels - (42) | 1e0.00000 | 18700
5 [Ecovile”. Contorms,Ponta Grossa.- PRSAGB0-1T2 o aouss ) | 16000000 | 200,00
Av Rua 04, lote 03 quadra 09 - "Condominio Valle do Sol" - 260,00

Coldnia Dona Luiza, Ponta Grossa - PR, 84046-000

8,00 Nao Terreno plano
8,00 Nao Terreno plano
8,00 Nao Terreno plano
8,00 Nao Terreno plano
8,00 Nao Terreno plano
8,00 Nao Terreno plano

1,00

14-dez-25

14-dez-25

14-dez-25

14-dez-25

14-dez-25

14-dez-25




TABELA DE HOMOGENEIZACAO

AEQ - Valor
Area Unitario Variagao Valor
Endereco Prego (R$) equivalente descontado  Fator Area TranFsatc?;i 0 e:a:?r:a To F:t:;ﬁa Zon:,:::anto Monetaria final Homogeneizado achrzt:;rado Valo(;:/anr‘;e)ado
(m?) fator oferta posi¢ q peg (R$/m?) (R$/m?)
(R$/m?)
Rua Juvelino Alves dos Santos, 301, "Condominio Valle do
1 Sol" - Coldnia Dona Luiza, Ponta Grossa - PR, 84046-246 185.000,00 260,00 640,38 1,000 1,000 1,00 1,000 1,000 0,00 640,38 1,000 640,38
Rua Juvelino Alves dos Santos, 301, "Condominio Valle do
2 Sol" - Colonia Dona Luiza, Ponta Grossa - PR, 84046-246 135.000,00 150,70 806,24 0,934 1,000 1,00 1,000 1,000 -53,13 753,10 0,934 753,10
Rua Juvelino Alves dos Santos, 301, "Condominio Valle do
3 Sol" - Colonia Dona Luiza, Ponta Grossa - PR, 84046-246 130.000,00 185,36 631,20 0,919 1,0000 1,00 1,000 1,000 -51,20 580,00 0,919 580,00
Rua Eduardo Burgardt, 2111 - "Condominio Reserva
4 Ecoville"- Contorno,Ponta Grossa - PR,84060-172 160.000,00 187,00 770,05 0,921 1,0000 1,00 1,000 1,000 -60,90 709,15 0,921 709,15
Rua Eduardo Burgardt, 2111 - "Condominio Reserva
5 Ecoville"- Contorno, Ponta Grossa - PR,84060-172 160.000,00 200,00 720,00 0,937 1,0000 1,00 1,000 1,000 -45,71 674,29 0,937 674,29

671,39 - 671,39

Valor unitario

Saneado (R$/m?) 671,39 Amplitude do intervalo de confianga
Desvio Padrao 66,00 Distribuicao t
Saneamento 30% 872,80 Desvio Padrao
Saneamento -30% 469,97 (12)*y
‘i‘:?:;‘;‘gr.‘:?c‘.’:l 10,85% € Valor de mercado %] 174.560,49
varl nici Amplitude do
Coeficiente de intervalo de 13,48% Valor de mercado R$ 175.000.00
S 9,83% - . ,
variagao final confianga arredondado
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