& Santander

AGROPECUARIA E COMERCIO LTDA

Laudo de avaliagdo de iméveis

N° CPF / CNPJ 14389175000147

IDENTIFICAGAO

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario ROMESA

Nome Condominio/Empreendimento

VISTORIA EXTERNA

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

Valor Compra Venda R$ 74.500,00 Data Venda N° Controle Interno / Ordem de Servigo 3068/274
Proprietario / Construtora N° Cartorio/Oficio 1 Matricula 11.684
Logradouro R EMIDIO MAXI NETO N°O Andar |Comp|emento LT 1QD 61
Bairro/Setor VILA RICA DO ABAIS Cidade ITAPORANGA D AJUDA UF SE CEP 49120-000 Latitude -10.998758 |Longitude -37.305220
MICRO-REGIAO DO AVALIANDO
Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagdo
DResidenciaI Unifamiliar IZ‘ComerciaI [JAgua [ JEsgoto Sanitério IZlEnergia IZ‘IIuminagéo publica (na via DFaveIa I:‘Risco Ambiental
[[Residencial Multifamiliar [Jindustrial ) B ) Elétrica dq lote) ) [Jcorregos/Rios  [_]Outro - Descrever Abaixo
|:|Outro - Descrever Abaixo |Z|Pawmentagao DE§goto Pluvial |:|Telefone DGas Canalizado
|:|Fossa DClsterna/Poqo
Artesiano
Tipo Pavimentagao: Asfalto

Servigos Publicos e Comunitarios Analise da Regido do Bairro/Setor Padrao construtivo predominante na Regiao
D;fg};%me []Centro [RJEducacéo - Localizaggo Urbano [TJsuburbano [ Jimovel Rural [ _|Favela [Jato  [JNormal-alto [Baixo/Popular

Metro Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regiao[_|Crescente  [X]Estavel [Jpecrescente [XNormal//Medio

Seguranca Transporte Area Urbanizada [(Imais de 75% []25% - 75% [X]Menos de 25% [INormal-baixo
lZ‘pUblica Egﬂ?:g‘;o - [Rede Bancaria 'Il-'endénci: UBso Ter/r:no [CJcomercial [Jindustrial [ JResidencial Fatores Valorizantes

Coleta de Saude - imites do Bairro/Setor ] Transporte Publico -

|Z|Lazer IZ|Lixo IZICIinicas/Hospitais |:|V|sta - Mar I:lMetrc“)
[TJaeroporto [ _]shopping Parque Vista - [Vista Permanente

Outro - Parque
DDescrever [TJoutro - Descrever Abaixo

Abaixo
Topografia Formato Dimensoées

. Aclive (> .
[X]Piana/ semi-Plana Dm%) ¢ %:Regullar Area Total: 450,00 m?2 Testada (Frente): 15,00 m Lado Direito: 30,00 m
. : / rregular -

D | P d Decl 5 . .
D(:ggé‘ﬁad;‘;”unc'a o D(:%‘;/f) Fragao Ideal: 100,000000 % Fundos 15,00 m Lado Esquerdo: 30,00 m
Tipo de Implantagdo
D"Con o glz‘Isola “o Nome Acompanhante Vistoria: VISTORIA EXTERNA Contato Telefdnico Acompanhante: 0
Tipo do Acompanhante
|:|Corretor DProprietério / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuério DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra DZeIador |Z|Outro - Descrever Abaixo

Condominio / Imével Avaliando

N° de Pavimentos:

N° Unidades Por Andar:

N° Total de Unidades no
condominio:

N° de Elevadores: Valor Condominio:

I:‘Por Més I:‘Por Ano

Descrigaol/ldentificagcao dos
Andares/Pavimentos

Uso do Edificio: Comercial

Padrao de acabamento do condominio Estado Conservagao do
[Jaito [CINormal-alto INormal//Médio Condominio
[CINormal-baixo  [_|Baixo/Popular [X]Bom/Boa DEegular
: m
|:|RU|m I:|Implanta<;élo

Infraestrutura do Condominio

DPIayground DGerador DSaléo de Festas |:|Loja de Conveniéncia DLavanderia Coletiva DDepésito Individual
DChurrasqueira DPista de Cooper |:|Sala de Jogos Dlnterfone DQuadra Esportiva DVigiIéncia Eletronica
DSauna DPiscina |:|Sa|a de Ginastica |:|TV a Cabo |:|TV Satélite |:|Jardins
Tipo Imével Avaliando Ocupagao Idade Aparente Imével Estado Conservacgao Imével Padrao Acabamento Imoével
Casa [ JApartamento [Jcalpao [M]Habitado Avaliando Avaliando Avaliando
. Sala DDeSabitado Anos 1 |Z|Bom/Boa DReguIar |:|Alto |Z|NormaI//Médio
[[Isobrado [toia UGomercial Ano Construcio [ JRuim [[]Em Construcgo / Em [CIBaixo/Popular [ ]Minimo
DVaga(s) Deposito I:lLoft G Implantagao
Auténoma(s) Autdnomo
[ Qutro - Descrever  Tgrrenos sem benfeitorias
Abaixo

Uso do Imével Avaliando: Comercial

Fechamento das Paredes: Terrenos sem benfeitorias

|Tota| de Banheiros: 0

Fachada Principal Terrenos sem benfeitorias

|Esquadrias Terrenos sem benfeitorias

N° Pavimentos da Unidade 0

N° Dormitérios O

Dimensdes N° Vagas Estacionamento Face Imével

Area Privativa: Area Comum (m2): Area Total (m?): Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0 Clsul [Norte  [este [ Joeste
0,00 m? 0,00 m? 0,00 m?

Area Averbada: 0 m? Area néo Averbada 0 m?

Divisao Interna (Tipo do Comodo) |Quantidade |Tipo Acabamento Piso |Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto

Terreno sem Benfeitorias

|1 [ NA

| NA

N/A

Laudo de Avaliagao de Iméveis - Externo (versao: JAN2018)
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Laudo de avaliagao de imoéveis

sim  [JNao

Questdoes Complementares

Data da Vistoria: 12/09/2024
1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imo6vel possui vaga de garagem?

Terrenos sem benfeitorias.

5) Se possui vagas, elas estdao documentadas?

Terrenos sem benfeitorias.

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

Terrenos sem benfeitorias.

7) O imobvel esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

Terrenos sem benfeitorias.

8) O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos ptiblicos?

Terrenos sem benfeitorias.

9) O imovel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
Terrenos sem benfeitorias.

10) O imovel possui caracteristicas uni-familiares?

Terrenos sem benfeitorias.

11) O imével tem um unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

Terrenos sem benfeitorias.

12) O imovel constitui boa garantia dentro das atuais condigées do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imovel apresenta condigdes de habitalidade?

Terrenos sem benfeitorias.

14) O imovel nao esta localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imovel possui suspeitas de contaminagao?

Observagoes Finais

Conforme verificado em pesquisa, ndo foi encontrado o mapa de zoneamento da cidade de Itaporanga D'ajuda-SE.

Matricula e IPTU se vinculam pelo nimero cadastral. No local, ndo foi encontrado placa de identificagcdo de logradouro, imével localizado por GPS. Conforme apresentado laudo anterior (Engenharia Uon),
lote estava com identificagdo numérica, bem como suas coordenadas e planta de lote e quadra. Conforme verificado o lote ndo possui delimitagdo, estando unificado com os vizinhos terceiros.

Lote situado na Estrada do Abais, SN, Lote 1 Quadra 61- Vila Rica dos Abais- Itaporanga D'ajuda-SE. Para avaliagéo utilizamos situagdo paradigma, avaliagdo com documentos e iméveis assemelhados.

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3068/274

Manifestagcoes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizagdo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

Sim Na

=]

X X X X XOOCO

X

Ok O O O O 0 00 0 DOxxx

X X X

Amostras:

Critério Utilizado: I:lArea Privativa IZlArea Total (m?) I:ITerreno

fundo..ou lotes de 10 por 45..ja contem pes de mangaba e pés de coco..o terreno é 60 mil ou lotes
de 20 mil..aceito carro como parte de pagamento.ja contem pogo até pedir agua .

Logradouro R MANOEL MACHADO Andar Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor CAUEIRA Cidade ITAPORANGA D AJUDA UF SE CEP 49120-000 Latitude O |Longitude 0
Descrigao Vendo terreno no povoado Caueiras,.ideal para chacara, afastado da pista 600

metros,.local tranquilo ,.vendo terreno e vendo também lotes..terreno 30 de frente e 45 de Fonte de Informagées Tildi Telefone 0

Idade Aparente Imével
Avaliando 1

N° Vagas - .
Status Ofertado Estacionamento 0 N° Dormitérios 0 Total de Banheiros 0

Estado Conservagao Imoével

Ano Construgéo Avaliando Bom/Boa

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda /

Valor m? R$ 133,33

Padrao Normal//Médio |Testada (Frente) 0,00

Area Total do Terreno Area da Edificagao

60.000,00 Oferta 16/09/2024 (em m?) 450,00 (m?) 0,00
Area Privativa 0 |Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 60

2 |Logradouro R LURDES MORIN |N° 0 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imoével km
Bairro/Setor CAUEIRA Cidade ITAPORANGA D AJUDA |UF SE |CEP 49120-000 |Latitude 0 |Longitude 0
eD:;ﬁLIrgaao Terreno na caueira Vendo excelente terreno na caueira, medindo 10/40 metro, com |Fonte de Informagdes Andrade Telefone (82) 3522-9900

N° Vagas
Estacionamento 0

Idade Aparente Imoével

Status Ofertado Avaliando 1

N° Dormitérios 0 |Tota| de Banheiros 0

Estado Conservagao Imével

Ano Construgéo Avaliando Bom/Boa

Valor Venda / Oferta R$  (Data Venda /

Valor m? R$ 200,00 Padrao Normal//Médio

Testada (Frente) 0,00

Area Total do Terreno Area da Edificagdo

80.000,00 Oferta 16/09/2024 (em m?) 400,00 (m?) 0,00
Area Privativa 0 [Area Comum (m?) [vida Util (em anos) 60

3 |Logradouro RIO PARIPUEIRA [Neo |Andar |complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor CAUEIRA |cidade ITAPORANGA D AJUDA |uF sE |cEP 49120-000 |Latitude 0 | Longitude 0
Descrigdo Lote/Terreno com 1 Quarto e 1 banheiro a Venda, 600 m? por R$ 65.000 (Codigo do = _
anunciante: 3 PORTO | Codigo no Viva Real: 2719826039) Fonte de Informagées IMOBBARRA Telefone (79) 99988-5445

N° Vagas
Estacionamento 0

Idade Aparente Imével

Total de Banheiros 0 Avaliando 1

Status Ofertado N° Dormitérios 0

Estado Conservagao Imével

Ano Construgéo Avaliando Bom/Boa

Valor Venda / Oferta R$  |Data Venda / Valor m? R$ 108,33 Padrio Normal/Médio

Testada (Frente) 0,00

Area Total do Terreno Area da Edificagao

65.000,00 Oferta 16/09/2024 (em m?) 600,00 (m?) 0,00
Area Privativa 0 |Area Comum (m?) IVida Util (em anos) 60

4 |Logradouro R OTACILIA DE BRITO [Neo | Andar |complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor CAUEIRA [cidade ITAPORANGA D AJUDA [UF sE [CEP 49120-000 [Latitude -11.214432 [Longitude -37.203897

Descrigao Lote/Terreno a Venda, 375 m? por R$ 88.000 (Caédigo do anunciante: 3020 | Cédigo no
Viva Real: 2717189982)

|Fonte de Informagoes Venda de Imoéveis

Telefone (79) 99890-7701

Idade Aparente Imovel
Avaliando 1

N° Vagas

Status Ofertado Estacionamento 0

N° Dormitérios 0 |Tota| de Banheiros 0

Estado Conservagao Imével

Ano Construgfio Avaliando Bom/Boa

Valor Venda / Oferta R$ |Data Venda /

Valor m? R$ 234,67 Padrao Normal//Médio

Testada (Frente) 0,00

Area Total do Terreno Area da Edificagdo

88.000,00 Oferta 16/09/2024 (em m?) 375,00 (m?) 0,00
Area Privativa 0 |Area Comum (m?) IVida Util (em anos) 60

5 [Logradouro R EMILI RAIZE |N° 0 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor CAUEIRAS Cidade ITAPORANGA D AJUDA |uF sE |cEP 49120-000 |Latitude 0 | Longitude 0
Descrigdo TERRENO NA CAUEIRA PARA VENDA |Fonte de Informagoes Facilita Imoveis Ltda |Te|efone (79) 99928-2230

N° Vagas
Estacionamento 0

Idade Aparente Imoével

Total de Banheiros 0 Avaliando 1

Status Ofertado N° Dormitérios 0

Estado Conservagao Imével

Ano Construgéo Avaliando Bom/Boa

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda /

200.185,00 Oferta 16/09/2024 Valor m* R$ 166,82

Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00

Area Total do Terreno
(em m?) 1.200,00

Area da Edificagao
(m?) 0,00

Area Privativa 0 |Area Comum (m?)

[Vida Util (em anos) 60

Laudo de Avaliagao de Iméveis - Externo (versao: JAN2018)
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Laudo de avaliagao de imoéveis

Tabela de homogenizagao

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3068/274

Grau de Fundamentacgao: | Grau de Precisao: |
Metodologia: Método Evolutivo
Calculo do Coeficiente de Depreciagiao
N Vida Util (em anos) Idade Aparente Imdvel Avaliando % Vida Conservagéo Tabela Ross-Heidecke k Residual % Coef. Deprec.
60 1,00 2 Novo 1,00 1,0000 20,00 1,0000
2 60 1,00 2 Novo 1,00 1,0000 20,00 1,0000
3 60 1,00 2 Novo 1,00 1,0000 20,00 1,0000
4 60 1,00 2 Novo 1,00 1,0000 20,00 1,0000
5 60 1,00 2 Novo 1,00 1,0000 20,00 1,0000
Calculo Custo Construgéao e Valor Terreno
N Valor Venda / Oferta Area da Edificagdo (m?) CUB (R$/m?) Indice-Padrao Coef. Deprec. Custo Valor Edificagdo Fator Oferta Valor Terreno
1 60.000,00 0,00 1.895,22] 1,000 1,0000 1.895,22] 0,00] 0,90 54.000,00]
2 80.000,00 0,00 1.895,22] 1,000} 1,0000 1.895,22] 0,00] 0,90 72.000,00]
3 65.000,00 0,00 1.895,22] 1,000 1,0000 1.895,22] 0,00] 0,90 58.500,00
4 88.000,00 0,00 1.895,22] 1,000 1,0000 1.895,22] 0,00] 0,90 79.200,00]
5 200.185,00] 0,00 1.895,22] 1,000 1,0000 1.895,22] 0,00] 0,90 180.166,50]
Homogeneizagao
Amostra Area (m?) Dados Iniciais M|l @3] @6 |6 "“""(’,gg; ) g
IAmostra 1 450,00 120,00/1,0000{1,0000)1,0000{1,0000]1,0000{1,0000]1,0000] 120,00
IAmostra 2 400,00 180,00/0,9700{1,0000)1,0000{1,0000]1,0000{1,0000/1,1500] 200,79
IAmostra 3 600,00 97,50/1,0300{1,0000)1,0000{1,0000]1,0000{1,0000/1,2000; 120,51
IAmostra 4 375,00 211,20/0,9500{1,0000)1,0000{1,0000]1,0000{1,0000]1,0000] 200,64
IAmostra 5 1.200,00] 150,14/1,1300j1,0000)1,0000{1,0000]1,0000{1,0000/1,1500] 195,11
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 167,41
(1) - Area, (2) - Fator Frente, (3) - Fator Esquina, (4) - Fator Profundidade, (5) - Fator Topografia, (6) - Fator Consisténcia, (7) - Fator IValor
Localizagao Minimo 117,19
Saneamento das Amostras (+/-30%)
alor 147,63
Maximo ’
Determinacgao Valor Terreno
Zona | Area Total [ Unidade | Fator Frente |  Fator Profundidade | Area | Fator Esquina_| Fator Topografia | Fator Consisténcia | Homogeneizagao (R$/m?) [ Valor (R$)
1] 450,000  167,41] 1,0000] 1,0000]  1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 167,41]  75.334,50
Determinacéo Valor Construcéo
Vida Util (em anos) [ Idade Aparente Imével Avaliando [ %Vida | Conservacao | Tabela Ross-Heidecke | K [ Residual |  Coef. Deprec.
60[ 1,00] 2| Novo 1,000 1,0000] 20,00] 1,0000
Area Privativa CUB (R$/m?) [ indice-Padréo [ Coef. Deprec. | Custo | Valor
0,00] 1.895,22] 1,000] 1,0000 [ 1.895,22] 0,00)
Determinacao Valor Imével
Valor Terreno | Valor Edificacdo [ F Com [ Total
75.334,50 0,00 1,0000 75.334,50
a O alor Avaliacgao
Area do Terreno (m?): 450,00 Valor m% R$ 165,57 Valor Terreno: R$ 75.334,50
Area da Edificagdo (m?): 0,00 Valor m* R$ 0,00 Valor Edificagdo: R$ 0,00
Valor de Liquidez: R$ 48.000,00 Valor Imoével: R$ 75.000,00
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 75.000,00
A a d d0 para dld d ge d d e O
Valor Terreno R$ 75.000,00 Valor por extenso: setenta e cinco mil reais
Valor Edificagao R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
X?llg;od(gg’S) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor do(s) R
Anexo(s) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Unidades Auténomas
° . Quantidade Unidades . . o i A Valor de Liquidagao
N° da Matricula Auténomas Tipo Unidade Auténoma Descrigao Area (m?) Valor Forcada
11.684 0 Indefinido 450,00 R$ 75.000,00 R$ 48.000,00
Valor Imével R$ 75.000,00 Valor por extenso: setenta e cinco mil reais
Dados da Empresa de Avaliagao / Avaliador
Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragdo do Laudo:
Nome Companhia Avaliagio ALESSANDRO LIMA SANCHEZ EPP e ey valiador ENY KAORIUONO ‘CREA / CAU 5061102131
; C‘\ 2 ( Neaiey )
Local e Data /] =
SAO PAULO "
16/09/2024

“Declaro que nao tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagédo em questéo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdigcéo do local do
imoévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituigéo Financeira solicitante deste laudo”

somente podera ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.
“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operagdo nas regras e limites operacionais
Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imovel”.

estabelecidos pelo Banco Santander”.

Laudo de Avaliagao de Iméveis - Externo (versao: JAN2018)
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Laudo de ava"agﬁo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3068/274

Documentagédo Fotografica

2 &) 6Ps Map Camera
Itaporanga d'Ajuda, Sergipe, Brazil j
SE-100, Itaporanga d'Ajuda - SE, 49120-000, Brazil E-100, Itaporanga d'Ajuda - SE, 49120-000, Brazil
Lat -11.264261° at=11.264284°
Long -37.264111° | Long -37.264128°

s Google 12/09/24 12:38 PM GMT - 2/09/24 12:38 PM GMT -0: e
Representacao Fachada Principal Representagao Vista da Rua Representacgao Vista da Rua
Descrigdao AVALIANDO Descrigao Descrigao

Data Foto 16/09/2024 Data Foto 16/09/2024 Data Foto 16/09/2024

R——

Representagao Vista da Rua Representagao Vista da Rua

Descrigao Descrigao VIZINHO
Data Foto 16/09/2024 Data Foto 16/09/2024

Fotos da Amostra 1

Representagao Fachada Principal
Descrigdo AMOSTRA 1
Data Foto 16/09/2024

Fotos da Amostra 2

Siay A 35 -l
Representagao Fachada Principal

Descricdo AMOSTRA 2
Data Foto 16/09/2024

Fotos da Amostra 3

Representagao Fachada Principal

Descricdo AMOSTRA 3

Data Foto 16/09/2024
|
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Laudo de avaliagéo de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3068/274

Fotos da Amostra 4

Representagao Fachada Principal
Descrigdo AMOSTRA 4
Data Foto 16/09/2024

Fotos da Amostra 5

Representagao Fachada Principal
Descricado AMOSTRA 5
Data Foto 16/09/2024

Imagem - Mapa

Representagao: Mapa
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Laudo de avaliagao de iméveis

Representagdo: Mapa

X Aamt.
HR ; B T :I’t-r ; q
NS AVOSTRA 3

Sy ’E‘i

Representacgio: Mapa

Laudo de Avaliagao de Iméveis - Externo (versao: JAN2018)

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3068/274
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VALOR FINAL DO IMOVEL

RS 75.000,00

Calculo do valor de liquidagao forgada

Consideragodes:

Despesas fixas: (sobre o valor do imével) % Despesas financeiras: (taxas de mercado)

IPTU 1,00 0,01% ao més Taxa da aplicagdo financ. 12,50% Taxa Selic+2%
Manutengdo/administragado 0,20% ao més Inflagdo média ao ano 4,50% IPCA 12 meses
Comissdo de venda 0,10% ao més Custo financeiro 7,66% ao ano

Total 1 0,31% ao més Total 2 0,62% ao més
Despesas totais Total 1 Total 2 = 0,93% fixas + financeiras

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imével de acordo com a regido, o

Prazo de comercializagao 48 meses -
mercado local e condigdes de oferta)

O valor de liquidagdo forcada serd dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado. 64,00%| R$ 48.000,00

Diagndstico de Mercado

Nivel de Oferta: alto médio/alto médio médio/baixo x |baixo
Nivel de Demanda: alto médio/alto médio médio/baixo baixo
Absorcdo: rapida normal/rapida normal normal/dificil dificil
Desempenho do Mercado Atual: |Aquecido normal/aquecido normal normal/recessivo X |recessivo

CONSIDERACOES:




N SN

f

UONO SANCHEZ

Solicitante: BANCO SANTANDER

Proponente: ROMESA AGROPECUARIA E COMERCIO LTDA

Imével: ESTRADA DO ABAIS, SN, LOTE 1 QUADRA 61- VILA RICA DOS ABAIS- ITAPORANGA
D'AJUDA-SE

LAUDO DE AVALIACAO

6@3 GPS Map Camera

Itaporanga d'Ajuda, Sergipe, Brazil
. SE-100, Itaporanga d'Ajuda - SE, 49120-000, Brazil

Lat -11.264261°

Long -37.264111°

12/09/24 12:38 PM GMT -03:00

Séao Paulo/SP
2024



UONO SANCHEZ

ANEXO | DO NORMATIVO SARB 014/2014LIC

Lic - Levantamento de Indicios de Contaminacao.

O LIC é um documento resultante das observaces visuais do arquiteto ou engenheiro de avaliagdes quando da sua
vistoria ao imdvel, solicitado nos laudos de avaliagGes para garantias bancarias. Nao se trata, portanto, de uma
confirmacéo ou de um diagnostico ambiental, que poderdo ser solicitados pelo Banco caso necessario.

DATA DA VISITA: 12/09/2024

DADOS GERAIS DO IMOVEL

Identificagdo do Imdvel: Terreno

1.2. Enderego: ESTRADA DO ABAIS, SN, LOTE 1 QUADRA 61- VILA RICA DOS ABAIS- ITAPORANGA
D'AJUDA-SE

1.3. Uso atual do imovel: Terreno Comercial - Uso pretendido: Comercial

1.4. Coordenadas Geogréficas: Latitude -11.26400681241972, Longitude -37.264216670940876

1.5. Foto aérea:
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2.IDENTIFICACAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO POTENCIAL DE
CONTAMINACAO

2.1. O imdvel esta cadastrado em alguma lista publica oficial de &reas contaminadas? (Realizar busca no site do

IBAMA, nos 0rgdos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ e Municipios de Séo
Paulo).

(X) Nao ( )Sim ( )Nao existe lista publica de areas contaminadas

Citaras fontes consultadas: Internet

Orgao Ambiental Estadual: SEMAC

Orgdo Ambiental Municipal: SEMAC

Nota: Caso a resposta seja “sim”, favor pular para o item 6, indicando “sim” na pergunta 6.1

2. 2. Teve acesso a alguma avaliagdo ambiental no imével? Se sim, favor encaminhar cépia

(X) Néo ( ) Sim Que tipo? Quando?
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2.3. Os logradouros que perfazem o poligono onde esta localizado o imével avaliando estdo cadastrados em alguma
lista pblica oficial de area contaminadas? (Realizar busca no site do IBAMA, nos drgdos ambientais estaduais e
municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ e Municipios de Sdo Paulo).

(X) Nao ( )Sim ( )N&o existe lista publica de areas contaminadas

Citaras fontes consultadas: Internet
Orgdo Ambiental Estadual: SEMAC
Orgdo Ambiental Municipal: SEMAC
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3 IDENTIFICACAO DE POTENCIAIS FONTES DE CONTAMINAGAO

3.1. Ha Indicios de que no imdvel existiu ou existe:

Ocorréncias no imével Passado | Presente

Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto. . .
Nao Nao

Respiros, bocais de enchimento, tubulagdes saindo do solo ou pocos de

monitoramento. Nao Nao

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados

de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas,

vernizes, solventes ou detecgdo de substancias toxicas. Se sim, que tipo? Nio N3io

Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L ou maiores y 3

(bombonas, tambores ou sacos). Quais produtos? Nao Nao

Corpos d’dgua (rio, pogo, lago, lagoa).

Se poco de agua, possui outorga? <Sim < Nao Né&o Né&o

Manchas no solo, odores de substancias quimicas, altera¢Ges na

vegetacdo, ocorréncia de animais mortos, gosto ou cheiro estranho na NER Nao

agua.

Explosdo ou incéndio, vazamento ou derramamento de substancias

quimicas, odor de gas e/ou combustivel. Nao Nao

Outros. Descrever:

Fontes de Informagéo:
Lista de areas contaminadas SEMACE

Observac0es e/ou justificativa

3.2. No entorno* do imdvel avaliando, foram observadas potenciais fontes de contaminagdo, como por
exemplo: descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto, manchas no solo, odores de substancias
quimicas, alteracdes na vegetacdo, ocorréncia de animais mortos, vazamento ou derramamento de

substancias quimicas, odor de gas e/ou combustivel, entre outras?
(X) Nao ()Sim

Caso afirmativo, indicar:
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* Entende-se como entorno as situacdes demonstradas nos croquis presentes no Anexo Il. Para areas
industriais considera-se como entorno o raio de 100 metros a partir dos limites do imével.

3.3. No entorno do imdvel avaliando, indicar se ha atividades como:

Atividade Existe N&o existe Irlformaggo
nao acessivel
Industrias. Quais?
. . , . X

Industrias do ramo alimenticio
Mineradora. Qual?_ X
* Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de X
combustivel.
Oficina mecanica, troca de dleo, galvanoplastia, lavanderia, X
tinturaria.
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, X
ferro-velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever residuos: X
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais
usadas, derivados de petréleo (combustiveis), pesticidas,

.. .. . . X
herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou
detecgdo de substancias toxicas. Se sim, que tipo?
Outros. Descrever:

Fontes de Informacao:
Vistoria in loco e SEMACE Relacdes de Areas contaminadas

Foi observada alguma atividade desativada no entorno, como por exemplo, posto de combustivel,
indUstria, oficina mecéanica, etc.?

Observacgdes e/ou justificativa:
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4. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL

4.1. Indicar abaixo se 0 imovel teve uso passado ou tem uso presente para quaisquer dos seguintes fins

Uso do imovel Passado | Presente
Industrias. Quais?

Néo Néo
Oficina mecanica, troca de dleo, galvanoplastia, lavanderia, tinturaria.

Néo Nao
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, ferro-velho
ou cemitério. Néao Néao
Armazenamento de residuos. Descrever residuos:

Néo Néo
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados
de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas,
vernizes, solventes ou deteccdo de substancias tdxicas. Se sim, que tipo? Néo Néo
Hospital ou outro servico de saude. Descrever:

Néo Nao
Comércio. Que tipo:

Néo Nao

Outros. Descrever:

Fontes de Informacédo:
Imagens Google Earth e informagdes da vizinhanca
Observacdes e/ou justificativa:

4.2 . Informagdes ou observagGes complementares:
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5 PRESSUPOSTOS E CONDIGOES LIMITANTES

5.1 O presente relatorio é resultado de observacgdes visuais do avaliador e baseado na documentacéo
descrita no item 4.2, que tem como objetivo nortear o Banco para a realizacdo de Diagndsticos e
Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

5.2 O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminacdo, os quais podem ser
posteriormente averiguados pelo Banco.

5.3 Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoracdo do imoével. Estes passivos
podem ser mensurados apenas apds um diagnostico ambiental amplo que apontem as causas e
mitigacdo dos eventos ambientais.

6. RESUMO:

6.1 Indicios de Contaminacdo no Imdvel: (x) Ndo () Sim

() Informacao insuficiente (obrigatério justificar). Justifique:

6.2 No entorno, ha logradouros que estdo cadastrados em alguma lista publica oficial de areas
contaminadas, conforme relacionado na questéo 2.3?

(x) Nao ( ) Sim — Indique o local:

( ) Ndo existe lista publica de areas contaminadas

6.3 No entorno, foram encontradas fontes ou atividades relacionadas as questfes 3.2 ou 3.3?

(x ) N&o () Sim — Indique o local:

() Informacdo insuficiente (obrigatorio justificar). Justifique:

Eny Kaori Uono Sanchez Alessandro Lima Sanchez EPP

Nome do Responsavel pelo preenchimento Nome da Empresa representada

13.330.928/0001-86

Assinatura do Responsavel pelo preenchimento CNPJ da empresa representada

Incluido por deliberagéo do Conselho de Autorregulagdo, em 13 de agosto de 2015.
Revisto e atualizado pela Deliberagédo n2 007, de 10 de agosto de 2017 Incluido por
deliberagdo do Conselho de Autorregulagédo, em 13 de agosto de 2015.



