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<&» Santander UISIE

Proprietario: BANCO SANTANDER Dossié 22876
Tipo de Imovel: Casa Uso do imovel: Residencial
Status de ocupagdo: Ocupado Finalidade: Valor de Mercado e Liquidagdo Forgada
Endereco Completo: Rua do Jaraqui, 276, Marinha Farinha, Paulista, 53427-530 — UF: PE
Metodologia - ABNT NBR 14653: Método Evolutivo Idade Imdvel: 16
Metragens
Matricula: 1.899,00
IPTU/ITR: 1.899,00
A 2
Area Terreno Total (m* [ ovantamento

ou ha) Planialtimétrico:
Empregada na avaliagdo: 1.899,00
. Matricula: 490,56
Area Construida Total IPTU: 490,56

(m?)*: *Somente
averbada

Planta/Layout:

Contrato:

Area Privativa empregada na avaliago: 490,56

Observagoes impactantes na avaliagdo

Imével identificado de forme proviséria, o mesmo foi identificado e vinculado
através das coordenadas georeferenciadas mencionadas em matricula. Vistoria
externa, sendo assim ndo foi possivel verificar as condi¢Ges de habitabilidade do
mesmo.

Indicio de contaminagdo ambiental

Imével localizado em drea residencial sem indicios de contaminagao

Resumo de Valores

-Terreno/Terra Nua

Valor de Mercado: RS 1.216.000,00 Valor de Lig. Forgada: RS 850.000,00 % Desc: -30,10%
-Construcdes e Benfeitorias Averbadas
Valor de Mercado: RS 1.280.000,00 Valor de Lig. Forgada: RS 896.000,00 % Desc: -30,00%
-Construgoes e Benfeitorias Nao - Averbadas
Valor de Mercado: Valor de Lig. Forgada: % Desc:
-Fator Comercializagdo (quando aplicavel)
FC

Valor de Mercado: ;Y

Prazo de comercializagdo Liquidagdo Forgada:

Validade do Laudo

Data do laudo: 28/05/2025 ) ) _ :
Assinatura Avaliador )LD —>2
Data da vistoria: 16/05/2025 —

Nome Avaliador: ENY KAORI UONO SANCHEZ CREA Resp.: 5061102131 ART n2:
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AVALIACAO DE MERCADO

Endereco: Rua do Jaraqui, 276
Bairro: Marinha Farinha

Municipio de Paulista - CEP 53427-530 — UF: PE

Valor total R$ 2.496.000,00
Valor de liquidez: 1.746.000,00
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1. -Objetivo

Laudo destinado a quantia mais provavel pela qual o bem seria negociado em uma data de
referéncia, entre vendedor e comprador prudentes e interessados no negocio, com conhecimento
de mercado, mas sem compulsdo, dentro das condi¢fes mercadoldgicas, ou seja, estabelecer o
mais provavel e atual valor do imdvel situado na: Rua do jaraqui, 276, Marinha Farinha, 53427-
530 - UF: PE

1.1  Inscri¢do cadastral — n® 4.4120.006.03.0256.0001.

1.2 Os valores investigados devem ser aqueles que a propriedade poderia no livre mercado, sem

nenhum dos interessados em uma eventual transagdo, comprador e vendedor estivessem, por
qualquer circunstancia, forcados ao negocio. Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas
técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1
(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos).

1.3 Os dados numéricos referentes a dimensoes e areas consideradas nos calculos foram obtidos através
da matricula n° 5401 e IPTU ano de exercicio 2025. As informacdes colhidas na pesquisa, a par de
verificada a idoneidade das fontes consultadas, serdo admitidas como verdadeiras e de boa fé.

1.4  Considerou-se que toda a documentacdo pertinente se encontrava correta e devidamente
regularizada, e que o (s) imével (eis) objeto estariam livres e desembaracados de quaisquer 6nus, em
condicdes de serem imediatamente comercializados ou locados.

1.5  N&o foram efetuadas investigacdes quanto a correcdo dos documentos fornecidos; as observacdes
“in loco” foram feitas sem instrumentos de medicao; as informacdes obtidas foram tomadas como de boa-

fé.
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2. - Caracterizacdo do Imovel

2.1 - Do local

2.1.1 — Rua do jaraqui, 276, Marinha Farinha, 53427-530 — UF: PE

Coordenadas: Latitude -7.8465890115961185, Longitude -34.83901117585414
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2.1.2 — Avaliando esta situado no bairro Marinha Farinha. Bairro que esta situado em regido de
predominancia residencial de padrdo médio, sendo estes imoveis em sua predominancia casas
de padrdes simples e médio, casas em condominios, pois trata-se de uma regido de vocacgao
turistica. onde encontra-se a 28km aproximadamente do centro de Recife. Unico acesso ao
bairro se faz pela Avenida Dr. Claudio José Gueiros Leite (PE-001), regido envolta de dgua
sendo uma regiao litoranea.

2.1.3 - O Municipio de Paulista constou com populacdo no Gltimo censo de: 342.167 pessoas.
Densidade demogréfica: 3.529,97 habitantes por quilémetro quadrado. Os resultados foram
divulgados em 2022 pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).

2.1.5 - Segundo o site da Camara municipal de Paulista:

O municipio do Paulista estd localizado ao norte da capital pernambucana e faz parte da
Regido Metropolitana do Recife. Segundo dados do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE) ocupa uma area de 93,52 km2 com populacdo estimada de 316.719
habitantes.

Historia:

“No ano de 1535 Paulista era um vilarejo, com duas freguesias, Paratibe e Maranguape, e
formava parte da entdo vila de Olinda. Em meados do século XVI as terras de Paratibe foram
doadas por Duarte Coelho a Jerdbnimo de Albuquerque, pelos servigos prestados a colénia.
Jerdnimo de Albuquerque, ap6s um tempo, cedeu as terras de Paratibe a Gongalo Mendes
Leitdo, no momento de contrair matrimonio com sua filha. Posteriormente com a morte de
Mendes Leitdo, seus herdeiros venderam as propriedades, dividindo-se a partir deste momento
em Paratibe de Cima e Paratibe de Baixo. Ja em 1856 a freguesia de Maranguape foi adquirida
por Jodo Fernandes Vieira e ao final deste século, no ano de 1689, as duas freguesias, Paratibe
e Maranguape, foram vendidas ao bandeirante paulista, Manoel Alvares de Morais Navarro,
conhecido como "Paulista”, dando origem ao atual nome da cidade. Os séculos posteriores
caracterizaram-se pelo crescimento tanto politico como econémico para a cidade. Paulista foi
o0 segundo distrito de Olinda até o ano de 1935, o qual se converteu em municipio independente
e atualmente est4 formado pelos distritos de Paratibe, Arthur Lundgren I, Arthur Lundgren I1,
Jardim Paulista Baixo, Jardim Paulista Alto, concei¢do, Janga, Pau Amarelo, Nobre,
Maranguape I, Maranguape |1, Jardim Maranguape, Alameda Paulista, Maria Farinha, Engenho
Maranguape e Mirueira.”

Geografia:

Clima: tropical quente e tmido com chuvas de inverno.

Temperatura Média: 24,5°C.

Limites: ao norte com Igarassu e Abreu e Lima, ao sul com Olinda e Recife, a Leste com o
Oceano Atlantico e a oeste com Paudalho.

Acesso Rodoviario: PE-15 e PE-01.

Distancia da Capital:24,5°C.

Relevo: é constituido por tabuleiros, cuja altitude varia de 40 a 50 metros, proximo a planicie
costeira e até mais de 160 metros, na porcdo oeste, estendendo-se para o leste.
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Meio Ambiente: as matas — do Janga, de Jaguarana e de Caetés — localizam-se no interior
da area urbana ou nas proximidades desta, e sdo reservas ecoldgicas criadas pela Lei n° 9.989,
de 13 de janeiro de 1987. Dessas trés reservas, apenas a de Caetés foi implantada, em 1991 e
sofreu mudanca de categoria, transformando-se em Estacdo Ecologica pela Lei Estadual n°®
11.622/98, buscando, principalmente, contribuir para a protecao dos recursos hidricos, realizar
atividades de Educacdo Ambiental e investigacdo cientifica, além de proporcionar lazer a
populagéo local.
Faixa Litoranea: nos terrenos submetidos a influéncia constante das mareés, desenvolve-se a
vegetacdo de mangue. Esse ecossistema desempenha uma importante funcdo como filtro
bioldgico e quimico das aguas contaminadas por residuos industriais e Domeésticos, além de
servir como viveiro natural. Ainda na Planicie Costeira, a ocupacdo urbana tomou o lugar da
vegetacdo de praia, ali representada por espécies herbaceas.

Economia:

No municipio de Paulista predominam atividades ligadas ao setor de servicos, comércio e
indUstria. O turismo também é responsavel por atrair empreendimento para 0 municipio com a
implantacdo de hotéis, restaurantes, pontos comerciais e marinas. Em Paulista, esta localizado
também o parque industrial de Paratibe, que abriga empresas de diversos setores, dinamizando
a economia da regido e gerando emprego para a populacdo. O municipio faz parte da Regiao
Metropolitana do Recife, que polariza fluxos econdmicos, com predominéncia do setor de
servicos e funciona como centro distribuidor de mercadorias. Além de concentrar maior nimero
de industrias de transformacdo do Estado, outro pilar da economia metropolitana é a
agroindustria, voltada para os setores do alcool e aclcar. Destaca-se também o cultivo de frutas
e hortalicas, como banana, coco, inhame, mandioca, entre outros.

Turismo:

Paulista possui uma extensa faixa litoranea com 14 km de areia, onde se encontra um mar de
aguas mornas e azuis, assim como vasta area de coqueirais e casarios rusticos, coldnias de
pescadores, hotéis, bares e restaurantes. Embora esteja proxima do agito comercial da Regido
Metropolitana do Recife, a cidade conta com praias de aguas calmas, por isso € eleita por muitos
pernambucanos como melhor ponto para moradia. Uma das atracfes da cidade é o parque
aquatico tematico Veneza Water Park. Com toboaguas de varios formatos, além de piscinas, rio
de corredeiras, saunas, quadras esportivas, lanchonetes e restaurantes, o parque atrai centenas
de visitantes para a cidade, sobretudo nos finais de semana, quando as praias do Janga, Pau
Amarelo e Maria Farinha sdo visitadas por centenas de pessoas que se renem para comer
petiscos a base de frutos do mar, especialidade das diversas palhogas a beira-mar instaladas na
regido. As praias de Paulista fazem parte do maior polo de lazer nautico do Nordeste. Paulista
ainda tem construcfes que recontam a histdria, com casarios e igrejas erguidas no periodo
colonial. O Forte de Pau Amarelo, construido no século XVII1 pelos portugueses, marca o local
do primeiro desembarque dos holandeses no Brasil. O forte esta aberto a visitagdo diariamente.
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2.2 - Terreno

2.2.1 — Conforme descri¢do da matricula: “medindo no seu todo uma area de 1.899,00m?,
situado na rua do Jaraqui, resultante do remembramento dos terrenos medindo,
respectivamente, 405,00m2, 810,00m2 e 684m2, com suas metragens, limites e confrontagdes
descritos no memorial descritivo, a seguir transcrito, tudo em conformidade com as
coordenadas georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, representadas no Sistema
UTM, referenciadas ao Meridiano Central 33 WGr, fuso 25S, tendo como Datum o SIRGAS-
2000, com seus azimutes e distancias, area e perimetro, calculados no plano de projecdo UTM:
“Memorial descritivo - Inicia-se a descricdo deste perimetro no Vvértice 1, definido pelas
coordenadas E: 297.255,5941 m e N: 9.132.194,5850 m, com azimute 353°50°06°" e distancia
de 45,00m até o vértice 2, definido pelas coordenadas E: 297.250,7614 m e N: 9.132.239,3250
m com azimute 263°49°55°” ¢ distancia de 27,00 até o vértice 3, definido pelas coordenadas E:
297.223,9176 m e N: 9.132.236,4252 m com azimute 353°50°06°’ e distancia de 12,00m até o
veértice 4, definido pelas coordenadas E: 297.222,6288 m e N: 9.132.248,3558 m com azimute
263°50°01°’ e distancia de 12,00m até o vértice 5, definido pelas coordenadas E: 297.210,6982
m e N: 9.132.247,0671 m com azimute 173°50°06’ e distancia de 57,00m até o vértice 6,
definido pelas coordenadas E: 297.216,8196 m e N: 9.132.190,3967 m com azimute 83°50°18”’
e distancia de 39,00m até o vértice 1. O terreno com formato irregular, seco, esquina da quadra
e ao nivel do greide, com topografia em declive. Abastecimento de rede de agua, rede elétrica,
telefone, iluminacdo publica, pavimentacao e servicos.
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Régua

Linha = Caminho | Poligono | Circulo | Caminho em 3D

Meca a distancia ou a 4rea de uma forma geométrica no chdo

Perimetro: 189,38 | Metros

Area: 1.898,71 | Metros quadrados

2.3 - EdificacOes

Vistoria realizada no dia 16 de maio de 2025, verificamos que o imdvel possui caracteristicas
de unifamiliar. Foi feita vistoria externa, e com area construida de 490,56m?2 documentada na
matricula e no IPTU.

Verificamos que possui 1 cavaletes de agua e 1 reldgio de luz.

Para avaliacdo adotamos padrdo médio, estado regular, idade aproximada de 16 anos.

Classificamos a edificacdo como Padrdo médio — VEIU (Valores de Edificacdes de Imoveis
Urbanos)
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24 PADRAC SIMPLES

Edificages térreas ou assobradadas, podendo ser geminadas, inclusive de ambos os lados,
satisfazendo a projeto arquitetdnico simples, geralmente compostas de sala, um ou mais dor-
mitdrios, banheiro, cozinha, podendo dispor de dependéncias externas para servigos e cober-
tura simples para um veiculo. Estrutura simples de concreto e alvenaria de tijolos de barro
ou de blocos de concreto, revestidas interna e externamente. Cobertura em laje pré-moldada
impermeabilizada ou telhas de cimento amianto ou barro sobre estrutura de madeira, com for-
ro. fireas externas sem tratamentos especiais, eventualmente pisos cimentados ou revestidos
com caco de ceramica ou ceramica comum. Fachadas normalmente pintadas a latex sobre em-
boco ou reboco, podendo ter aplicacdo de pastilhas, cerdamicas ou equivalentes, na principal.

Caracterizam-se pela utilizacio de materiais construtivos e acabamentos econdmicos e sim-

ples, tais como:
Pisos: ceramica comum, taco, forracao de carpete.

Paredes: pintura sobre emboco ou reboco; eventualmente azulejo até o této nas areas mo-
Ihadas.

Forres: pintura sobre embogo ou reboco aplicados na propria laje; ou sobre madeira comum.

Instalagoes hidraulicas: embutidas e restritas aos componentes essenciais, dotadas de pe-
Cas sanitdrias comuns e metais de modelo simples.

Instalagdes elétricas: embutidas, com pontos de iluminacao basicos, reduzido nimero de
tomadas e utilizando componentes comuns.

Esgquadrias: madeira, ferro e/ou de aluminio de padrio popular.

2.4 - Padrao S5imples

Estado de conservacgdo — ¢ — regular

“Edificac&o seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais localizadas e/ou pintura externa e
interna.”
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Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec

Estado da Depreciacao . .
Edificacao (%) Caracteristicas
Edificacido nova ou com reforma geral e substancial, com
MNowva 0,00 menos de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa.
Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com
Entre nova e 037 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas
regular de uma deméao leve de pintura para recompor a sua
aparencia.
Edificacido seminova ou com reforma geral e substancial
Regular 252 entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas efou pintura externa e interna.
Edificacio seminova ou com reforma geral e substancial
Entre regular e .
. entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
necessitando de 809 , , ..
mble com reparo de fissuras e tnincas localizadas e superficiais e
feparos simples pintura interna e externa.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
. pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
Nec ms.:ir:nlfse 18,10 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperagao do
e P sistema estruturasl. Eventualmente, revisao do sistema
hidraulico e elétrico.

3. - Consideracdes de Mercado

3.1- O mercado econdmico de Paulista segundo o site Caravela mostra a concentracao de renda
entre as classes econdmicas em Paulista pode ser considerada baixa e é relativamente superior
a média estadual. As faixas de menor poder aquisitivo (E e D) participam com 65,8% do total
de remuneracdes da cidade, enquanto que as classes mais altas representam 12,8%. Destaca-se
que a composicao de renda das classes mais baixas da cidade tém uma concentragéo 20,5 pontos
percentuais maior que a média estadual, ja as faixas de alta renda possuem participacdo 12,7
pontos abaixo da média.
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4. - Metodologia Aplicavel

4.1 - Foi utilizado para essa avaliacdo 0 método evolutivo — “Método em que o valor do imdvel
é obtido através da composicédo de valor de terreno com o custo de reproducéo das benfeitorias
devidamente depreciado e o fator de comercializagio”.

VI = (VT+CB)

V1 é o valor de mercado do imovel

VT é o valor de terreno

CB é o custo de reedi¢do das benfeitorias

O valor de terreno é determinado por método comparativo direto de dados de mercado,
descontando o fator de comercializagdo. De acordo com subitem 8.2.1 da NBR 14653-2,
identificando o valor de mercado do bem por meio de tratamentos técnicos dos atributos dos
elementos comparaveis, semelhantes ou assemelhados ao avaliando.

Para o caso, foram selecionados 5 elementos dados de mercado da regido circunvizinha, cujas
caracteristicas principais encontram-se relacionado na planilha (ver tabela — anexo n°01)
contemplando o periodo de maio de 2025.

Ap0s os tratamentos e homogeneizacgdes, chegamos ao valor de terreno e construcao utilizando
as seguintes consideracfes das amostras:

- Valor ofertado: variavel dependente, representando o valor de oferta de cada elemento;

- Area construida: Variavel independente quantitativa que considera a area de construcao de
cada elemento (m2);

- Area de terreno: Variavel independente quantitativa que considera a area do terreno de cada
elemento (m2);

- Testada dos lotes: varidvel quantitativa que qualifica o lote (m);

- Profundidade: variavel quantitativa que qualifica o lote (m);

- Topografia: varidvel quantitativa que qualifica o lote (m), convencionando-se 1 = topografia
plana, 0,90 = topografia declive, 1,10 = topografia aclive;

- Fator Fonte: fator utilizado para descontar ‘gorduras’ devido a especulagdo de mercado

- Padrao construtivo: variavel independente qualitativa, que discrimina o padrdo construtivo
de cada elemento, utilizando-se como referéncia tabela Sinduscon — SP , més de referéncia
margo de 2024. Utilizado para calculos R8 N Sem desoneragdo — R$ 2.060,64, valor referem-
se aos Custos Unitarios Basicos de construcdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei
Federal n°. 4.591 de 16/12/64 e com a norma técnica NBR 12.721/2006 da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). Aplica-se o indice referente a tipologia e padrao
construtivo da edificagdo em apreco, definido com base na sua similaridade com os padrdes do
estudo do Valores de Edificagdes de Imoveis Urbanos — VEIU — Ibape — SP.

- ldade aparente: variavel independente quantitativa, que informa a idade estimada de cada
elemento;

- Vida util: variavel independente qualitativa que corresponde a durabilidade desejavel das
edificacoOes.

- Estado de conservacdo: variavel independente qualitativa que classifica as construgdes; O
estado de conservacgéo da edificacdo deve ser classificado segundo a graduacao referencial
que consta do Quadro 1 seguinte.
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Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec

Edificagio nova ou com reforma geral e substancial, com

A | Nova 0.00 menaos de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa.
Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com
B Entre nova e 032 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas
regular de uma demao leve de pintura para recompor a sua
aparencia.

Edificagdo seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado

b — — apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas efou pintura externa e interna.
Entre reqular e Edificacio seminova ou com reforma geral e substancial
D “:t!;lrdude 8,00 entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
reparos simples mm nepram de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
pintura interna e externa.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
N itando de pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
E imples 1810 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperacao do
FEpaiDs Sm sistema estruturasl. Eventualmente, revisio do sistema

hidraulico e elétrico.
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Estado da Depreciacao _
Ref. Edificaca (%) Caracteristicas
Edificacio cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacdo efou recuperacao localizada do
. sisterna estrutural. As instalacoes hidraulicas e elétricas
Necessitando de : .
. possam ser restauradas mediante a revisdo e com
F | reparos simples a 33,20 P
importantes substitiugao eventual de algumas pecas des.gas_tzrdas
naturalmente. Eventualments possa ser necessaria a
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro comodo. Revisao da impermeabiliazacao ou
substituicao de telhas da cobertura.
Edificacio cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substituicdo de panos
de regularizacio da alvenaria, reparos de fissuras e
Necessitando trincas, com estabilizacio efou r.ecupera‘cin -_::Ie 5_|ra.nde
G | derepans 52,60 pa'rula do sistrema estrutural. As |nstal.'fcnﬂ hldraul.lcals !3
. elétricas possam ser restauradas mediante a substituicao
SUBHEHES das pecas aparentes. A substituicio dos revestimentos
de pisos e paredes, da maioreia dos comodos, se faz
necessaria. Substituicdo ou reparos importantes na
impermeabilizacao ou no telhado.
Edificacio cujo estado geral seja recuperado com
MNecessitando estabilizacdo efou recuperacao do sistemna estrutural,
de reparas substituigao da regularizagao da alvenaria, reparos de
H | importantesa 5,20 fissuras e trincas. Substituicao das instalagoes hidraulicas
edificagao sem e elétricas. Substituicao dos revestimentos de pisos
valar e paredes, Substituicido da impermeabilizacio ou do
telhado.
| Sem valor 100,00 Edificacio em estado de ruina.

- Fator foc.: variavel dependente que classifica as construcfes pela vida Gtil e estado de

conservagao — Fator de adequacéo a:

R — Coeficiente residual obtido pela tabela 1 e K — coeficiente de Ross /heideck obtido pela

tab 2 o absolutismo e ao estado de conservacéo.
Foc = R+K*( 1-R), onde:

ENG? ENY KAORI UONO SANCHEZ - CREA 5061102131
Rua do Arouche, 23, 9° andar — Sao Paulo/SP,

Fone: 11 99163-0612
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TABELA 1
CLASSE TIPO PADRAO VIDA REFERENCIAL ~ VALOR RESIDUAL
- I~ (anos) - “R" - (%)
RESIDENCIAL | BARRACO RUSTICO 5 0
SIMPLES 10 0
CASA RUSTICO 60 20
| PROLETARIO 60 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
MEDIO 70 20
| SUPERIOR 70 20
FINO 60 20
LUXO 60 20
APARTAMENTO | ECONOMICO 60 20
SIMPLES 60 20
MEDIO 60 20
| SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
COMERCIAL ESCRITORIO | ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
MEDIO 60 20
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
GALPOES RUSTICO 60 20
SIMPLES 60 20
MEDIO 80 20
SUPERIOR 80 20
COBERTURAS [ RUSTICO 20 10
| SIMPLES 20 10
SUPERIOR 30 10

V.5 — Obtém-se o coeficiente “K”, na TABELA 2, mediante dupla entrada:

- na linha, entra-se com o nimero da relagao percentual entre a idade da edificagao na época de sua
avaliagao l, — e a vida referencial |, — relativa ao padrao dessa construgao.
- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de conservagao da edificacao, fixando segundo
as faixas especificas no QUADRO A.

ENG? ENY KAORI UONO SANCHEZ - CREA 5061102131
Rua do Arouche, 23, 9° andar — S&o Paulo/SP,
Fone: 11 99163-0612
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Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heidecke - K

idade em Estado de Conservacao - Ec

% da vida A B C D E F G H

referencial | 0,00% | 0,32% | 2,52% | 8,09% | 18,10% | 33,20% | 52,60% | 75,20%
2o 09898 0,9866 0.9649 0.9097 08106 06612 0.4692 0,2455
4% 09792 | 09761 | 09545 | 09000 | 08020 | 06541 | 04641 | 02428
&% 0,9682 0,9651 0,9438 08899 0.7930 06468 04589 0,240
8% 09568 | 09537 | 09327 | 08794 | 07836 | 06391 | 04535 | 02373
10% 0,9450 | 0,9420 | 0,9212 | 0,8685 | 0,7740 | 0,6313 | 0,4479 | 0,2344
12% 09328 | 09298 | 09093 | 08573 | 07640 | 06231 | 04421 | 02313
14% 09202 09173 0,8970 08458 0.7536 06147 04362 0,2282
16% 09072 | 09043 | 08843 | 08338 | 07430 | 06060 | 04300 | 02250
18% 08938 | 08909 | 08713 | 08215 | 07320 | 05971 | 04237 | 02217
20% 0,8800 | 0,8772 | 0,8578 | 0,8088 | 0,7207 | 0,5878 | 0,4171 | 0,2182
22% 08658 | 08630 | 08440 | 07958 | 07091 | 05784 | 04104 | 02147
24% 08512 | 08485 | 08297 | 07822 | 05971 | 05686 | 04035 | 0211
26% 08362 | 08335 | 08151 | 07686 | 05848 | 05586 | 0,394 | 02074
28% 08208 | 08182 | 08001 | 07544 | 06722 | 05483 | 03891 | 0203
30% 0,8050 | 0,8024 | 0,7847 | 0,7399 | 0,6593 | 0,5377 | 0,3816 | 0,1996
32% 07888 | 07863 | 07689 | 07250 | 05460 | 05269 | 03739 | 01956
34% 0.7722 0.7697 07527 07097 06324 0.5158 03660 0.1915
6% 07552 | 07528 | 07362 | 06941 | 06185 | 05045 | 03580 | 01873
38% 0.7378 0,7354 0.7192 06781 0.6043 0,4929 0.3497 0.1830
40% 0,7200 | 0,7177 | 0,7019 | 0,6618 | 0,5897 | 0,4810 | 0,3413 | 0,1786
42% 07018 0,690 06841 06450 05748 04688 03327 01740
44% 06832 | 06810 | 06660 | 06279 | 05595 | 04564 | 03238 | 01694
46% 06642 | 06621 | 06475 | 06105 | 05440 | 04437 | 03148 | 01647
48% 06448 | 06427 | 06286 | 05926 | 05281 | 04307 | 03056 | 01599
50% 06250 | 0,6220 | 06092 | 05744 | 051719 | 04175 | 02962 | 0,1550
52% 06048 | 06029 | 0589 | 05559 | 04953 | 04040 | 02867 | 01500
54% 05842 | 05823 | 05695 | 05369 | 04785 | 03902 | 02769 | 01449
56% 05632 | 05614 | 0549 | 05176 | 04613 | 03762 | 02670 | 01397
58% 05418 | 05401 | 05281 | 04980 | 04437 | 03619 | 02568 | 01344
60% 05200 | 05183 | 05069 | 04779 | 04259 | 0,32474 | 02455 | 0,1290
62% 04978 | 04962 | 04852 | 04575 | 04077 | 03325 | 02360 | 0,1235
64% 04752 | 04737 | 04632 | 04368 | 03892 | 03174 | 02252 | 01178
B66% 04522 04508 0.4408 04156 03704 03021 02143 oann
8% 04288 | 04274 | 04180 | 03941 | 03512 | 02864 | 02033 | 0,1063
70% 0,4050 | 04037 | 03948 | 03722 | 03317 | 02705 | 0,1920 | 0,7004
72% 03808 | 03796 | 03712 | 03500 | 03119 | 02544 | 01805 | 00944
T4% 0,3562 10,3551 0,3472 03274 02917 0,2379 01688 00883
765G 03312 0,330 03229 03044 02713 02212 0.1570 0,0821
78% 03058 | 03048 | 02981 | 02811 | 02505 | 02043 | 01449 | 00758
80% 0,2800 | 0,2791 | 0,2729 | 0,2573 | 0,2203 | 0,1870 | 0,1327 | 0,0694
82% 0.2538 0.2530 0.2474 023332 0.2079 10,1695 01203 0,0629
B84% 02272 | 02265 | 02215 | 02088 | 01861 | 01518 | 0,077 | 00563
B65% 0,2002 0,199 0,1952 0.1840 0.1640 01337 0.,0949 00,0496
88% 01728 | 01722 | 01684 | 01588 | 0,415 | 0,154 | 00819 | 00429
90% 0,1450 | 0,1445 | 0,1413 | 0,1333 | 0,1188 | 0,0969 | 0,0687 | 0,0360
92% 01168 01164 01139 01074 0,0957 0,0780 0.0554 0.0290
94% 0,0882 0,0879 0,0860 00811 0.0722 0,0589 0.0418 00219
96% 00592 | 00590 | 00577 | 00544 | 00485 | 00395 | 00281 | 00147
98% 0,0298 0,0297 0,0290 0.0274 0.0244 00199 0,014 0.0074
100% 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
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- Fator esquina: variavel qualitativa do lote, convencionando 0,8 = imdveis de esquinae 1 =
para meio de quadra.

- Coeficiente de frente C-Fe: Fungéo exponencial da proporcéo entre a projetada (Fp) e a
de referéncia (Fr), C-Fe = (Fp/Fr) f

- Coeficiente de frente C-Pe: Fungéo exponencial da proporcédo entre a profundidade
equivalente (Pe) e as profundidades limites indicadas para as zonas (Pmi e Pma),
C-Pe=(Pe/Pmi) P

- Local: Utilizamos como parametro o indice fiscal de cada amostras e comparamos com o
indice fiscal do avaliando.

Foram testadas as hipdteses recomendadas pela NBR 14653-2

5. — Determinacéo do valor venal

5.1 - Atributos de entrada:
Area de terreno: 1.899,00m?
Area de construgdo documentada: 490,56m?
Testada: 39,00m
Padréo Construtivo: Residencial Simples
Idade aparente: 16 anos
Vida util: 60 anos

6. — Especificacdo da avaliacéo

6.1 — Grau de fundamentacéo: Grau Il

6.2 — Grau de precisdo: Grau de precisdo da estimativa do valor: Grau IlI.

7. - Conclusao

7.1 - Concluimos com base fundamentada neste laudo de avaliag&o:

Valor de terreno R$ 1.216.000,00
Valor da benfeitoria R$ 1.280.000,00

Valor total R$ 2.496.000,00

Valor de liquidez: 1.746.000,00

ENG? ENY KAORI UONO SANCHEZ - CREA 5061102131
Rua do Arouche, 23, 9° andar — Sao Paulo/SP,
Fone: 11 99163-0612
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8. - Anexos
Anexo 01- Tabela de Dados Amostrais;

Anexo 02- Calculos — Homogeneizacdes e Projecoes de Valor;
Anexo 03- Documentacédo Fotografica Avaliando;

Sao Paulo, 28 de maio de 2025.

CQ L) N

Eny Kaori Uono Sanchez
Responsavel Técnico — Engenheira Civil - CREA 5061102131
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ANEXO 01

TABELA DE DADOS AMOSTRAIS

Critério utilizado: Area privativa ( x ) Areatc ( Terreno ()
B ) B Nimero:  Ci Baimo:  |MariaFarnha CidadePaulista lUR | PE
ndereco: - - 6
Avenida Rui Barbosa 0 I P do Imével: | km
53427-590 Andar: - Nome do Contato: Telefone Contato: Status: N°Vagas:
IMOBILIARIAHARRY FERNANDES EIREL' 8199191-0956 Ofertado | i,
Casa de 4 terrenos, 1.890m2,_com 3 quartos a venda, localizada em Maria Farinha, Paulista - Pernambu iN°Dormitérios: Idade Aparente: Ano Construcao: Estado Conservag&o Imovel:
| Excelente casa de 720m2, em 04 terrenos totalizando uma érea total de 1.890m? oferece espago e conforto. Com 3 quartos sendo uma 3 58 |anos 1967 Bom
suite, sal banhei ial, dependéncia de senico, cozinh: d area de senvico. Terraco aberto e terraco fechado {Padréo Acabamento Imével: Testada (Frente): Area Terreno (em m?):
Area da Edificacéo (em m2). Valor Compra e Venda/Oferta: N°Banheiros: Data Venda/Oferta: Baixo i - | 1890,00
720,00 R$ 1.400.000,00 | 3 4 21/05/2025 i Valor m2 Area Privativa: Area Comum: Vida Util:
Tipo do Imovel: Casa | RS 194444 | m? 720,00 i a i 60
Logradouro: Namero:  Complemento: Bairo:  |Maria Farinha CidadePaulista TURT PE
| Travessa Rui Barbosa 169 ' Proximidade do Imdvel: L_= km
Descriao: CE| 53427-591 Andar:” - Nome do Contato: ) " Telefone Contato: Status:  N°Vagas:
Bem-vindo ao seu refligio particular & beira-mar! Esta deslumbrante Casa de Praia para Venda esté localizada no bairro Maria Farinha, na_ {RAL IMOBI 8199212-2200 Ofertado | 5
cidade de Paulista / PE. Com 5 dormitdrios, todos eles suites. vocé ter espaco de sobra para acomodar sua familia e amigos com N° Dormitérios: Idade Aparente: Ano Construcao: Estado Conservagéo Imovel:
conforto e privacidade. Além disso. o imével conta com 1 banheiro adicional, garantindo praticidade e comodidade para todos. Cédigo do 5 40 lanos | 1985 } i Bom
anunciante: CA0026 Padrdo Acabamento Imvel: Testada (Frente): Area Terreno (em m?):
Area da—Ediﬁcacao (em m?): Valor Compra e Venda/Oferta: N°Banheiros: Data Venda/Oferta: Médio ! - | 1100,00
200,00 R$ 1.200.000,00 } 1 v 21/05/2025 ] Valor m2 Area Privativa: Area Comum Vida Util:
Tipo do Im6vel: Casa | 'R$ 6.000,00 | m? 200,00 P > 60
. L B Numero: @ Bairro: ﬁviaria Farinha Cidade:ﬂ’aulista i UF: r PE
Rua Manoel Fonseca de Abuquerque 0 r P do Imével: | km
Descricao: CEl 53427-270 i Andar:” - Nome do Contato: Telefone Contato: Status: N°Vagas:

- Lote/Terreno & Venda, 2048 m2 por R$ 1.800.000 IMOBILIARIAHARRY FERNANDES EIREL‘ 81 99191-0956 Ofertado | -
(Cddigo do anunciante: AR0010 | Cédigo no Viva Real: 2743125974) N° Dormitérios: Idade Aparente: Ano Construcao: Estado Conservagio Imovel:
Codigo: VNO02S e ["1 Janos [ 2024 ] Bom

Padrdo Acabamento Imovel: Testada (Frente): Area Terreno (em m?):
Area da Edificagio (em m?) Valor Compra e Venda/Oferta: N°Banheiros: Data Venda/Oferta: Médio I - H 2048,00
000 R$ 180000000 - | 21/05/2025 Valor m?: Area Privativa: Area Comum: Vida Uti:
Tipo do Imével: Terreno r #DIVIO! | m2 r 0,00 P - i 60
Logradouro: NUmero: Complemento: Bairro: Waria Farinha Cidade.;’Paulista i UF: r PE
|Rua Pelopidas de Cristo Lobo [0 - P do Imovel: L] km
Descri¢ao: CEl 53427-665 Andar:( - Nome do Contato: Telefone Contato: Status: N°Vagas:
Lote/Terreno & Venda, 883 m2 por R$ 700.000 HUB Nogueira | Georgii I (81) 3126-6060 Ofertado ! -
(Cédigo do anunciante: V1454-4660 | Cédigo no Viva Real: 2681964782 i Ano Construgao: Estado Conservagdo Imovel:
Terreno com excelente localizacdo em Maria Farinha, préximo ao Hotel Amoaras. L { 2024 | Bom
m?, o terreno fica préximo ao Mar, rua calcada e com fécil acesso. Padrao Acabamento Imovel: Testada (Frente): Area Terreno (em m?):
icacdo (em m2): Valor Compra e Venda/Oferta: N° Banheiros: Data Venda/Oferta: Médio i = | 883,00
0,00 R$ 700.000,00 § - |4 21/05/2025 | Valor m2 Area Privativa: Area Comum Vida Util:
Tipo do Imével: Terreno r #DIVIO! i m2 v 0,00 i - 60
Endereca: Logradouro: Nimero:  Complemento: Baimo:  |Maria Farinha CidadeiPaulista TUR]PE
Avenida Doutor Claudio José Gueiros Leite 0 4 P do Imovel: - km
Descrigao: 53427-085 Andar:” = Nome do Contato: Telefone Contato: Status:  N°Vagas:

.+ Lote/Terreno & Venda, 2670 m2 por R$ 2.000.000 Abuguerque imoveis (81) 3030-7489 Ofertado | -

* (Cddigo do anunciante: 1009368061 | Codigo no Viva Real: 2558217262, Idade Aparente: Ano Construcéo: Estado Conservagdo Imovel:
Area com 2.670.93m2 em Maria Farinha [71 Janos [ 2024 ] Bom
Maravilhoso terreno com 2.670.93 m2, duas frentes. uma com 26,00 m para a beira mar, outra com 24,50 m para a Av. Claudio Gueiros e : Testada (Frente): Area Terteno (em m?):

. Area da Edificagao (em m?): Valor Compra e Venda/Oferta: N°Banheiros: Data Venda/Oferta: Médio { o ] 2670,00

0,00 R$ 2.000.000,00 = r 21/05/2025 Valor m# Area Privativa: Area Comum: Vida Util:
Tipo do Imével: Terreno | i #DIVIO! i m? 0,00 - 60
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Amostra 1

Avenida Rui Barbosa — Maria Farinha, Paulista — PE

IMOBILIARIA HARRY FERNANDES EIRELI (81) 99191-0956— Cod. VN3725 — Valor R$
1.400.000,00

Casa de 4 terrenos, 1.890m2, com 3 quartos a venda, localizada em Maria Farinha, Paulista - Pernambu
Excelente casa de 720mz, em 04 terrenos totalizando uma area total de 1.890m?, oferece espaco e
conforto. Com 3 quartos sendo uma suite, sala espacosa, banheiro social, dependéncia de servico, cozinha
com despensa, area de servico. Terrago aberto e terrago fechado com vidros para vérias atividades.

Atributos de entrada:

Area de terreno: 1.890m?2

Area de construco estimada: 720,00m?
Padrao Construtivo: Residencial Econémico
Idade aparente: 58 anos

Vida util: 60 anos
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Amostra 2

Rua Manoel Fonseca de Albuquerque — Maria Farinha, Paulista — PE

RAL IMOBI (81) 99212-2200 — Cod. CA0026 — Valor R$ 1.200.000,00

Bem-vindo ao seu reflgio particular a beira-mar! Esta deslumbrante Casa de Praia para VVenda esta
localizada no bairro Maria Farinha, na cidade de Paulista / PE. Com 5 dormitorios, todos eles suites, vocé
terd espaco de sobra para acomodar sua familia e amigos com conforto e privacidade. Além disso, o
imovel conta com 1 banheiro adicional, garantindo praticidade e comodidade para todos. Cédigo do
anunciante:

Atributos de entrada:

Area de terreno: 1.100,00m2

Area de construgdo estimada: 200,00m?
Padréo Construtivo: Residencial Simples
Idade aparente: 40 anos

Vida atil: 60 anos
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Amostra 3

Rua Manoel Fonseca de Albuquerque — Maria Farinha, Paulista — PE

IMOBILIARIA HARRY FERNANDES EIRELI (81) 99191-0956— Cod. AR0010 — Valor R$
1.800.000,00

Lote/Terreno a Venda, 2048 m2 por R$ 1.800.000.

Atributos de entrada:
Area de terreno; 2.048,00m?2
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Amostra 4

Rua Pelopidas de Cristo Lobo — Maria Farinha, Paulista — PE

HUB Nogueira | Georgii (81) 3126-6060 — Cod. VV1454-4660 — Valor R$ 700.000,00

Terreno com excelente localizacdo em Maria Farinha, proximo ao Hotel Amoaras.
Com é&rea de 883m2, o terreno fica proximo ao Mar, rua calgada e com facil acesso.

Atributos de entrada;
Area de terreno: 883,00m?
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Amostra 5
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Avenida Doutor Claudio José Gueiros Leite — Maria Farinha, Paulista — PE
Albuquerque imdveis (81) 3030-7489— Cod. 1009368061 - Valor R$ 2.000.000,00

Area com 2.670,93m2 em Maria Farinha
Maravilhoso terreno com 2.670,93 m2, duas frentes, uma com 26,00 m para a beira mar, outra com 24,50

m para a Av. Claudio Gueiros e 115,00 m de ambos os lados.

Atributos de entrada;
Area de terreno: 2.670,00m?
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ANEXO 02

PROJECOES DE VALOR

TABELA DE HOMOGENIZAGAO

Metodologia:
8.2 Metodologia: Evolutivo
[Calculo do Coeficiente de Depreciagao

Grau de Fundamentagao

200 |

Evolutivo

Grau de Preci| 3,00

k Residual %

N Vida Util Idade Aparente % Vida Consenvagéo Tabela Ross-Heidecke Coef, Deprec.
1 60,00 58,00 97% Regular 2,00 0,051 020 0241
2 60,00 40,00 67% Regular 2,00 0,436 i 0,20 0,549
3 60,00 1,00 2% Novo e Regular 150 1,000 0,20 1,000
4 60,00 1,00 2% Nowo e Regular 150 1,000 020 1,000
5 60,00 1,00 2% Nowo e Regular 150 1,000 020 1,000
[Calculo Custo Construgao e Valor Terreno
z Area da -
.\ Valor Venda/ L cus ¢ Custo | Valor Edificagéo Valor Terreno
] Gnn Edlﬁc?rll;za‘u (em R$im?) indices-Padrao|  Coef. Deprec. @) = Fator Oferta @5
1 ‘R$ 1.400.000,00 720,00 206064 0,672 0241 R$33345 | R$240.08243 0,90 RS 1.043.925,81
2 RS 1.200.000,00 200,00 2.060,64 1,056 0549 R$119421 | RS 238.841,69 0,90 R$ 865.042,48
3 ‘R$ 1.800.000,00 0,00 206064 1,000 1,000 R$ 2.060,64 R$ 0,00 0,90 RS 1.620.000,00
4 RS 00 0,00 206064 1,000 1,000 R$ 2.060,64 R$ 0,00 0,90 R$ 630.000,00
5 R$ 2.000.000,00 0,00 2.060,64 1,000 1,000 R$ 2.060,64 R$0,00 0,90 RS 1.800.000,00
Homogeneizagao
N | Area (m?) Da‘:;;,::'f)'a's FT () FTQ@ | FT@ FT@)  FT6) FT(6) [FT(7)  Homogeneizagdo (R$/M?)
1 i 1890,00 R$552,34. 100/ 1,00/ 100/ 1,00 1,00 0,990 R$ 546,82
2 : 1100,00 R$ 786,40 100/ 1,00/ 100 1,00 1,00 0930 |1 R$73135
3 ; 2048,00 R$ 791,02 100/ 1,00 090/ 1,00 1,00 1010 R$ 719,82
4 : 883,00 R$71348 100/ 1,00 090/ 1,00, 1,00 0,900 R$ 570,78
5 | 2670,00 R$ 674,16 100/ 1,00 090|100 1,00 1,040 ! R$ 633,71
(1) - Fator Frente (4) - Fator Profdade (6) - Fator Area Média das Amostras: RS 640,50
(2) - Fator Esquina (5) - Fator Topog (7) - Fator Consist. Valor Minimo (-30%) R$ 448,35
(3) - Fator Local Valor Maximo (+30%) - RS 832,65
Determinagéo Valor Terreno
Zona Area (m?) Unit(R$/m?) | Fator Frente ator Profundidad| Fatoi  Fator Esquina  |Fator Topog Fator Consist. H°’"(°F§’§/':Z')m°a° Valor (R$)
| L
22 Zona Res. Horiz Médio 1899,00 R$ 640,50 1,00 1,00 1,00 1,00 100 1,00 R$ 640,50 R$1.216.304,14
Determinagéo Valor Construgao
Vida Util | idade Aparente | %vida Consenagdo  Tabela Ross-Heidecke 3 Residual | Coef. Deprec.
60,00 i 16,00 | 21% Regular 2,00 081 020 085
Area Privativa CUB (R$/m?) indices-Padréio Coef. Deprec. | Custo (R$/m?) | _Valor (RS)
490,56 R$ 2.060,64 1,490 085 | R$260857 | R$127966129
Determinagéo Valor Imovel
Valor Terreno Valor Edificagdo | FCom . Adotado
RS 1.216.304,14. R$1279.661.290 = 100 . RS2495965.43
[CALCULO VALOR AVALIAGAO:
Coef. Deprec.: Fator )
Comercializagao: Fator de Liquidez (%)
/Area do terreno: Valor m2 i RS 640,50 | 1,00 1,00 | Valor Terreno: 1.216.304,14 69,95%
Area da Edificag&o: 490,56 m* Valor mz i RS 260857 | 1,00 1,00 ] Valor 1.279.661,29
Valor Imével: _R$_2.496.000,00 .
\Valor de Liquidez: RS 1.746.000,00 Valor Final da Avaliacdo conforme o mercado: R$
indice de Liquidez: L
[VARIANCIA E SANEAMENTO!
Variancia | [CHAUVENET D/S CRITICO (N=5) | 165 |
Média das amostras ()" 640,50 An | %X (6-%2 06X | COEFICIENTE DE VARIAGAC 13129 |
Limite inferior (0.70* %) ” 448,35 1 [ 9368 8.775,74] 93,68
Limite Superior (1,30 *%)” 832,65 2 [ 90,86 8.254,98 TABELA t- STUDENT
n 5 3 [ 7933 6.202,78[ 79,331 GRAU DE CONFIANGAB80% (N-1)=] 153 |
4 [ 69,72 4.860,29[ 69,72,
5 6,79 46,09/ 6,79 [Limite Inferior / Superior ]
[ Somatoria: 28.229,87 LI - limite inferior 635,36
e ]
Variancia 7.057,47 LS - limite superior © 645,64
Desvio Padréo " 84,01
Desvio Critico (D/S Calculado)” 1,08 | AMPLITUDE DA AMOSTRA ]
AP = (LS-LIYX
[ap= I 161% ]
Enquadramento no Grau de Pre NBR 14653
Tabela 5 — Grau de precisao nos casos de utilizagédo de modelos de linear ou do por fatores
Descrigdo Gray
¢ [T T
- - - rn
Amplitude do intenlo de confianca de 80% em tomo da estimativa de | __zooc [ _—4006 | <500
tendéncia central
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VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 2.496.000,00

Calculo do valor de liquidagdo forgada

Consideragdes:

Despesas fixas: (sobre o valor do imével) %
PTU Y 1,00
ManuterTgéo/administragéo

Comissdo de venda

Total 1

Despesas totais Total 1 Total 2 =

Prazo de comercializagdo

Despesas financeiras: (taxas de mercado)

0,01% ao més Taxa da aplicagdo financ.
0,20% ao més Inflagdo média ao ano
0,10% ao més Custo financeiro

0,31% ao més Total 2

1,12% fixas + financeiras

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imdvel de acordo com a
regido, o mercado local e condigbes de oferta)

32 meses

O valor de liquidagdo forgada sera dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado.

16,25% Taxa Selic+2%
5,48% IPCA12 meses
10,21% ao ano
0,81% ao més

69,95%| RS 1.746.000,00

Diagnéstico de Mercado

Nivel de Oferta: alto médio/alto médio x |médio/baixo baixo

Nivel de Demanda: alto médio/alto médio médio/baixo baixo X
Absorgdo: rapida normal/rapida normal normal/dificil dificil X
Desempenho do Mercado Atual:|Aquecido normal/aquecidol normal normal/recessivo| x [recessivo

CONSIDERACOES: A
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ANEXO 03

DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

AVALIANDO

Fachada | | Fachada

Identificagdo | | Vista da Rua
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Vista da Rua | | Relégio

Vizinho || Vizinho
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