& Santander
Dagdo em pagamento

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario
SILVA COSTA

Laudo de avaliagdao de imoveis

RODRIGO

Nome Condominio/Empreendimento

IDENTIFICAGAO

N° CPF / CNPJ 11999310470

Valor Compra Venda R$ 150.000,00

Data Venda

N° Controle Interno / Ordem de Servigo 0010354807

Proprietario / Construtora

N° Cartorio/Oficio 1

Matricula 33520

Logradouro AV ATLANTICA

N° 958

Andar

Complemento QUADRA 05 LOTE 86

Bairro/Setor VILA NOVA EXTREMOZ
MICRO-REGIAO DO AVALIANDO
Regiao

|Z|Residencial Unifamiliar
[[JResidencial Multifamiliar
|:|Outro - Descrever Abaixo

DComerciaI
|:| Industrial

Cidade EXTREMOZ

Infraestrutura Urbana

MAgua []Esgoto sanitario

|Z|Pavimentagéo |Z| Esgoto Pluvial
Cisterna/Pogo

|:|Fossa Artesiano

Tipo Pavimentacao: Paralepipedo

UF RN

lZ‘ Energia
Elétrica
IZ‘Telefone

IZ|do lote)

lluminag&o publica (na via

DGés Canalizado

CEP 59575-996 Latitude

Restritivos / Depreciag

|:| Favela |:

DCérregos/Rios |:

Longitude

ao
Risco Ambiental
Outro - Descrever Abaixo

Condominio / Imével Avaliando
Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

Servigos Publicos e Comunitarios Analise da Regiio do Bairro/Setor Padréo construtivo predominante na Regido
D;ﬁ;i:%me IZ‘Centm EEducaggo - Localizagéo Urbano [[Jsuburbano [ Jimovel Rural  [_|Favela [Jatto  [JNormal-alto ["IBaixo/Popular

Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regido[®]Crescente  [_|Estavel [[Ipecrescente [XINormal//Médio

Transporte Area Urbanizada [XMais de 75% [ ]25% - 75% [ IMenos de 25% [INormal-baixo

|Z|S§§|'}J£2nga [X]Pablico - [X[Rede Bancaria | Tendancia Uso Terreno [Ccomercial  [Jindustrial [ _]Residencial

p Outros Limites do Bairro/Set Fatores Valorizantes

Coleta de Saude - Imites do Bairro/Setor : Transporte Publico -
(XLazer IZILixo IZ|CIinicas/Hospit::lis Centro [vista - Mar DMetré
Dgezoporto [Ishopping Parque \P/Iasrtgu-e [Jvista Permanente
utro -

|:|Descrever |:|Outro - Descrever Abaixo

Abaixo
Topografia Formato Dimensdes

. Aclive (> .
[X]Piana / Semi-Plana |:|10%) ( %Fegu'?r Area Total: 210,00 m? Testada (Frente): 10,00 m Lado Direito: 21,00 m
0 ; ‘ rregular ~ _——

Daisiglevrﬁlaz(rgnunaado D(Df?'(')‘é/f) Fragao Ideal: 100,000000 % Fundos 10,00 m Lado Esquerdo: 21,00 m
Tipo de Implantaca
ﬁgo:dommpin‘-ii: aglazohsolado Nome Acompanhante Vistoria: 0 Contato Telefonico Acompanhante: 0
Tipo do Acompanhante
|:|Corretor I:lProprietério / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuario I:‘Responsével Construtora DEngenheiro da Obra DZeIador |:|Outro - Descrever Abaixo

N° de Pavimentos: 0

N° Unidades Por Andar: 0

N° Total de Unidades no
condominio: 0

N° de Elevadores: 0

Valor Condominio:

|:|Por Més

|:| Por Ano

Descrigaolldentificagao dos
Andares/Pavimentos Casa térrea

Uso do Edificio: Residencial

Catto

|:| Normal-baixo

|:| Normal-alto

Padrao de acabamento do condominio

DBaixo/PopuIar

[PINormal/mvedio

[CJRuim

Estado Conservagao do
Condominio

IZ|Bom/Boa

DReguIar

Em
Implantagdo

Infraestrutura do Condominio

|:|Playground DGerador DSaléo de Festas |:|Loja de Conveniéncia |: Lavanderia Coletiva :|Depésito Individual
DChurrasqueira |:|Pista de Cooper |:|Sala de Jogos |:|Interfone EQuadra Esportiva :|Vigiléncia Eletronica
DSauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:TV Satélite :|Jardins
Tipo Imével Avaliando Ocupagao Idade Aparente Imével Estado Conservagao Imovel Padrao Acabamento Imével
Casa [“]Apartamento [JGalpao [JHabitado Avaliando Avaliando Avaliando )
[(misto [JPrédio Comercial [roja [™]Desabitado Anos 5 (XJBom/Boa Dgegélar tucso ) E EAH‘) %Normal//Medlo
Sala Vaga(s) Deposito Ano Construgéo 0 Ruim m LONStiuGao fEm|| [Baixo/Popular Minimo
I:|Comercial I:|Autc”>noma(s) Auténomo ¢ O O Implantagao
Outro - Descrever
DLOﬂ I:lAbaixo

Uso do Imével Avaliando: Residencial

Fechamento das Paredes: Alvenaria

|Tota| de Banheiros: 1

Fachada Principal Pintura

| Esquadrias Madeira

N° Pavimentos da Unidade 1

N° Dormitérios 1

Manifestagoes sobre a garantia

sim [ N&o

Questdoes Complementares

Data da Vistoria: 01/03/2024

4) O imovel possui vaga de garagem?
5) Se possui vagas, elas estdao documentadas?

7) O imovel esta bem conservado e visualmente

11) O imével tem um unico uso (s6 residencial o

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?
2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?
3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

sem apresentar vicios construtivos?

8) O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?
9) O imoével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

u s6 comercial)?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condigées do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imovel apresenta condigdes de habitalidade?

14) O imdvel néo esta localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?
15) O Imdvel possui suspeitas de contaminagao?

Dimensdes N° Vagas Estacionamento Face Imével

Area Privativa: Area Comum (m?): Area Total (m?): Cobertas 1 Descobertas 0 Privativas 1 [Isu [Norte [Jieste [ ]Oeste
85,60 m? 0,00 m? 85,60 m?

Area Averbada: 85.6 m? Area n&o Averbada 0 m?

Diviséo Interna (Tipo do C6modo) Quantidade Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto

Considerando as condigdes de localizagéo, conservagao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
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Laudo de avaliagao de imoéveis

Observagoes Finais

variam de R$2.200,00 a R$2.300,00/m? por area construida, condizente com o valor do m? praticado na presente avaliagdo.

v Informagdes extraidas da certiddo da matricula n° 33.520 do Cartério Unico de Extremoz - RN: Terreno com 210,00 m? e Construgéo com 85,60 m2.v/ Informagdes extraidas do IPTU n°
8.0003.128.01.0100.0000.7: Terreno com 210,00 m? e Construgdo com 85,60 m2.v Para fins de calculos foi adotada a area construida de 85,60 m? e area de terreno de 210,00 m2.v/ Para fins meramente
informativos foi atribuido ao terreno o valor de R$ 40.000,00.v De acordo com pesquisa mercadoldgica, foram observadas na regido, ofertas de iméveis com caracteristicas semelhantes ao avaliando, que

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010354807

Critério Utilizado: DArea Privativa

[®]Area Total (m?) [ ]Terreno

abela de homogenizacao

iGrau de Fundamentacao: Il Grau de Precisao: |l

1 |Logradouro R. Londres N° O Andar Complemento |Proximidade do Imével 0.54 km
Bairro/Setor Vila Nova Extremoz Cidade Extremoz |UF RN |CEP 59575-000 |Latitude 0 |Longitude 0
Descrigdo Casa |Fonte de Informagées RE/MAX MORIA |Te|efone (84) 3343-2324
N° Vagas e . Idade Aparente Imoével = Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 3 N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 2 Avaliando 1 |Ano Construgao 0 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ = £ Area Total do Terreno Area da Edificagao
189.990.00 Oferta 02/03/2024 Valor m? R$ 2.289,04 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 (em m?) 200,00 (m?) 83,00
Area Privativa 83 [Area Comum (m?) 0 [vida Util (em anos) 70
2 |Logradouro Rua Anisio Teixeira |N° 0 |Andar |Complemento |Proximidade do Imével 0.24 km
Bairro/Setor Portal do Sol Cidade Extremoz [UFRN |cEP 59575-000 [Latitude 0 [Longitude 0
Descrigao Casa |Fonte de Informagdes Raul Judson |Te|efone (84) 99102-8480
N° Vagas I . Idade Aparente Imoével = Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 2 N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 2 Avaliando 10 Ano Construgao 0 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$  |Data Venda / = - Area Total do Terreno Area da Edificagado
160.000.00 Oferta 02/03/2024 Valor m? R$ 2.318,84 Padrao Normal/Médio Testada (Frente) 0,00 (em m?) 200,00 (m?) 69,00
Area Privativa 69 |Area Comum (m2) 0 |Vida Util (em anos) 70
3 |Logradouro Av. Cardeal do Nordeste [N°0 [Andar |complemento |Proximidade do Imével 1.45 km
Bairro/Setor Extremoz Cidade Extremoz [UFRN |cEP 59575-000 [Latitude 0 [Longitude 0
Descrigdo Casa |Fonte de Informagodes Abreu Iméveis |Te|efone (84) 98827-3322
N° Vagas e . Idade Aparente Imoével = Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 3 N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 2 Avaliando 10 |Ano Construgao 0 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ = £ Area Total do Terreno Area da Edificagio
170.000,00 Oferta 02/03/2024 Valor m?2 R$ 2.179,49 Padrao Normal//Médio ‘Testada (Frente) 0,00 (em m?) 200,00 (m?) 78,00
Area Privativa 78 |Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 70
4 |Logradouro R. Quiriquiri |N° 0 |Andar |Complemento |Proximidade do Imével 2.11 km
Bairro/Setor Povoado Genipabu Cidade Extremoz |UF RN |CEP 59575-000 |Latitude 0 |Longitude 0
Descrigdo Casa |Fonte de Informagoes Wendel Duarte |Te|efone (84) 99674-9909
N° Vagas . . Idade Aparente Imével = Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 2 N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 2 Avaliando 1 Ano Construgao 0 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$  |Data Venda / R = - Area Total do Terreno Area da Edificagio
170.000,00 Oferta 02/03/2024 Valor m? R$ 2.236,84 Padrao Normal//Médio ‘Testada (Frente) 0,00 (em m?) 210,00 (m?) 76,00
Area Privativa 76 [Area Comum (m?) 0 [vida Util (em anos) 70
5 [Logradouro R ANDRE DE ALBUQUERQUE ___[N°0 [Andar [complemento [Proximidade do Imével 4.06 km
Bairro/Setor MOINHO DOS VENTOS |Cidade EXTREMOZ |UF RN |CEP 59575-000 |Latitude -05.687835 |Longitude -35.273466
Descrigdo Casa |Fonte de Informagées RE/MAX MORIA |Te|efone (84) 3343-2324
N° Vagas I . Idade Aparente Imoével = Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 2 N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 2 Avaliando 1 |Ano Construgao 0 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ = o Area Total do Terreno Area da Edificagiao
170.000.00 Oferta 02/03/2024 Valor m?2 R$ 2.266,67 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 (em m?) 180,00 (m?) 75,00
Area Privativa 75 Area Comum (m?) 0 Vida Util (em anos) 70

Calculo Valor Avaliagao

Area do Terreno (m?): 210,00 Valor m% R$ 0,00

Valor Terreno: R$ 0,00

Area da Edificagéo (m?): 85,60 Valor m* R$ 1.941,53

Valor Edificagdo: R$ 166.194,80

Valor de Liquidez: R$ 130.000,00

Valor Imoével:

R$ 166.000,00

Avaliagao para Garantia de Financiamento

Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real

Valor de Mercado Total do Imoével:

R$ 166.000,00

Valor Edificagao R$ 166.000,00 Valor por extenso: cento e sessenta e seis mil reais

Valor do(s) ]
Anexo(s) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor do(s) ]

Anexo(s) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real

Unidades Autonomas

Quantidade Unidades

o .
N° da Matricula Auténomas

Tipo Unidade Autonoma Descrigdo

Area (m?)

Valor de Liquidagao

Valor Forgada

R$ 130.000,00

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragao do Laudo:

33520 0 Indefinido 85,60 R$ 166.000,00
Valor Imével R$ 166.000,00 Valor por extenso: cento e sessenta e seis mil reais
Dados da presa de Avaliacao / Avaliado

Nome Companhia Avaliagdo VALIDAR ENGENHARIA DE AVALIAGOES LTDA

Nome do Avaliador MARCOS MANSOUR

CREA / CAU CREA-506.226.509-6

CHEBIB AWAD
Local e Data N !
SAO PAULO f/f e AT st
04/03/2024 &

“Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questado e que este laudo de avaliagdo foi elaborado conforme as normas da avaliagédo aceitas pela jurisdigdo do local do

imoévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

LAUDO DE AVALIAGAO CONFIDENCIAL E DE USO RESTRITO: este documento fornece informagdes pré-estabelecidas entre o Banco Santander e o responsavel pela elaboragio deste laudo e

somente podera ser acessado e ado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.
“A avaliagao tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imovel para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operagéo nas regras e limites operacionais
estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imoével”.
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Laudo de avaliagéo de imdéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010354807

Documentagéao Fotografica

Fotos imoével

- /

§ b - ]
Representagao Fachada Principal
Descrigdo e O — o= (B

Data Foto 01/03/2024

Representacgao Identificacdo Numérica Representacao Identificagdo Numérica

Descrigao Descricao

Data Foto 01/03/2024 Data Foto 01/03/2024

Representacgao Vista da Rua Representacgao Vista da Rua Representagdo Garagem

Descrigao Descrigao Descrigdo Entrada / Garagem

Data Foto 01/03/2024 Data Foto 01/03/2024 Data Foto 05/04/2024

Representagao Sala de Estar / Visitas Representagao Corredor Representagao Dormitério
Descrigdo Sala / Cozinha Descrigao Corredor Descrigao Quarto 01

Data Foto 05/04/2024 Data Foto 05/04/2024 Data Foto 05/04/2024

1
Representagao Suite Representagao Suite Representagao Banheiro Suite
Descrigao Semi Suite 01 Descrigao Semi Suite 02 Descrigao Banheiro Semi Suite
Data Foto 05/04/2024 Data Foto 05/04/2024 Data Foto 05/04/2024
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Laudo de avaliagéo de imdéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010354807

Representagao Banheiro social Representagao Area de Servigo Coberta Representagao Quintal

Descrigao Banheiro Social Descrigéo Area de Servico Descrigdo Quintal

Data Foto 05/04/2024 Data Foto 05/04/2024 Data Foto 05/04/2024
- e ( e '\ A

Representagao Fachada Principal
Descrigio Medidor Agua
Data Foto 05/04/2024

Representagao Quintal
Descrigdo Quintal
Data Foto 05/04/2024

NSRRIkt Y ). b L I i &
Representagao Fachada Principal
Descrigdao Medidor Energia

Data Foto 05/04/2024

Fotos da Amostra 1

Representagao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 02/03/2024

Fotos da Amostra 2

= E PR Sy
Representagao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 02/03/2024

Fotos da Amostra 3
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Laudo de avaliagéo de imdéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010354807

oly
abreu:

imolsis

Representagao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 02/03/2024

Fotos da Amostra 4

Representagao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 02/03/2024

Fotos da Amostra 5

Representagao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 02/03/2024

Imagem - Mapa

Representagao: Mapa
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& Santander w

VaHdar

OS: 0010354807

Resumo - Homogeneizacao

Nome do empreendimento:
Logradouro: AV ATLANTICA, 958 | Andar: | Complemento: QUADRA 05 LOTE 86
CEP: 59575-996 | Bairro:VILA NOVA EXTREMOZ | Cidade: Extremoz - RN

Imével Avaliando

Tipologia: Casa Idade Estimada / Aparente: 5
Padrdo IBAPE-SP: Casa Padrdo Simples Estado de Conservacdo IBAPE-SP: B




OS: 0010354807

Elemento Comparativo 1

Endereco: R. Londres, 0

CEP: 59575-000 Bairro: Vila Nova Extremoz | Cidade: Extremoz - RN

N2 vagas: 3 | N2 dormitérios: 2 | N2 suites: 0 | N2 banheiros: 2 | Idade aparente: 1 ano
Padrdo IBAPE-SP: Casa Padrdo Simples | Estado de conservagcdo IBAPE-SP: A

Imobiliria: | Contato: RE/MAX MORIA | Telefone: (84) 3343-2324

Area Construida: 83,00 m2 | Data: 02/03/2024 | Valor:R$ 189.990,00

Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?1=AMyQzN1YzN

Elemento Comparativo 2

Endereco: Rua Anisio Teixeira, 0

CEP: 59575-000 Bairro: Portal do Sol | Cidade: Extremoz - RN

N2 vagas: 2 | N2 dormitérios: 2 | N2 suites: 1 | N2 banheiros: 2 | Idade aparente: 10 anos
Padrdo IBAPE-SP: Casa Padrio Simples | Estado de conservacio IBAPE-SP: B

Imobiliaria: | Contato: Raul Judson | Telefone: (84) 9910-28480

Area Construida: 69,00 m? | Data: 02/03/2024 | Valor:R$ 160.000,00

Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?1=QMyQzN1YzN

Elemento Comparativo 3

Endereco: Av. Cardeal do Nordeste, 0

CEP: 59575-000 | Bairro: Extremoz | Cidade: Extremoz - RN

N2 vagas: 3 | N2 dormitdrios: 2 | N2 suites: 1 | N2 banheiros: 2 | Idade aparente: 10 anos
Padrdo IBAPE-SP: Casa Padrio Simples | Estado de conservacio IBAPE-SP: B

Imobiliaria: | Contato: Abreu Iméveis | Telefone: (84) 9882-73322

Area Construida: 78,00 m? | Data: 02/03/2024 | Valor:RS 170.000,00

Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?1=gMyQzN1YzN

Elemento Comparativo 4

Endereco: R. Quiriquiri, 0

CEP: 59575-000 Bairro: Povoado Genipabu | Cidade: Extremoz - RN

N2 vagas: 2 | N2 dormitérios: 2 | N2 suites: 1 | N2 banheiros: 2 | Idade aparente: 1 ano
Padrdo IBAPE-SP: Casa Padrdo Simples | Estado de conservagcdo IBAPE-SP: A

Imobiliaria: | Contato: Wendel Duarte | Telefone: (84) 9967-49909

Area Construida: 76,00 m? | Data: 02/03/2024 | Valor:R$ 170.000,00

Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?1=wMyQzN1YzN

Elemento Comparativo 5

Endereco: R. André Albuquerque, 0

CEP: 59575-000 Bairro: Moinho dos Ventos | Cidade: Extremoz - RN

N2 vagas: 2 | N2 dormitérios: 3 | N2 suites: 1 | N2 banheiros: 2 | Idade aparente: 1 ano
Padrio IBAPE-SP: Casa Padrio Simples | Estado de conservacio IBAPE-SP: A

Imobiliria: | Contato: RE/MAX MORIA | Telefone: (84) 3343-2324

Area Construida: 75,00 m? | Data: 02/03/2024 | Valor:R$ 170.000,00

Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?1=ANyQzN1YzN

Validar Engenharia de Avaliagdes LTDA \\\&/

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2081, sala 21 - CEP: 01452-001 - S3o Paulo - SP
\VValidanr
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OS: 0010354807

Croqui de Localizacao

2.060,13 2.086,96 1.961,54 2.013,16 2.040,00

1.941,53

AV 1 2 3 4 5

*Valor dos elementos descontado fator oferta

Grafico de valores totais (Avaliando vs Elementos comparativos)

166.000,00 170.991,00

144.000,00 153.000,00 153.000,00 153.000,00

AV 1 2 3 4 5

*Valor dos elementos descontado fator oferta



VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 166.000,00

Calculo do valor de liquidagao forcada

Consideragdes:

Despesas fixas: (sobre o valor do imével) %
498,00 0,03% ao més
1.000,00 0,05% ao més
0,25% ao més

0,33% ao més

IPTU
Manuten
Comissédo ]
Total 1

Despesas totais Total 1 Total 2 =

Prazo de comercializagdo

1,03% fixas + financeiras

24

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imével de acordo com a regido,

meses

Despesas financeiras: (taxas de mercado)

Taxa da aplicagdo financ.
Inflagdo média ao ano
Custo financeiro

Total 2

35581

12,75% Taxa Selic
4,82% IPCA 12 meses
8,79% ao ano
0,70% ao més

o mercado local e condigBes de oferta)

O valor de liquidagdo forgada sera dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado.

78,31%|

R$ 130.000,00

Diagnéstico de Mercado

Nivel de Oferta: alto médio/alto médio médio/baixo baixo
Nivel de Demanda: alto médio/alto médio médio/baixo baixo
Absorgdo: rapida normal/rapida normal normal/dificil dificil
Desempenho do Mercado Atual: |Aquecido normal/aquecido normal normal/recessivo recessivo

CONSIDERAGOES:

Selic referente a Novembro/2023. IPCA acumulado referente aos doze Ultimos meses (Outubro).




