Confidential

. < Santander

Proprietario:

Tipo de Imovel:

Status de ocupagdo:

Endereco Completo:

Metodologia - ABNT NBR 14653:

Casa

Ocupado

Banco Santander Brasil
Uso do imovel:

Finalidade:

Método Evolutivo

Dossié 21997

Residencial

Valor de Mercado e Liquidagdo Forgada

Rua 21 de Abril - Centro - Sdo Pedro das Missoes - RS - CEP 98323-000

Idade Imdvel: 20

Metragens
Matricula: 1.258,39
) IPTU/ITR:
Area Terreno Total (M? [ avantamento
ou ha) Planialtimétrico:
Empregada na avaliagdo: 1.258,39
. Matricula: 81,48
Area Construida Total IPTU:
(m?)*: *Somente
averbada Planta/Layout:
Contrato:
Area Privativa empregada na avaliagdo: 81,48

Observagoes impactantes na avaliagdo

Utilizada a area construida apresentada na matricula.
N&o foi possivel realizar a vistoria interna do imdvel.
Aparentemente o imével se encontra ocupado.

Indicio de contaminagdo ambiental

Sem indicios.

Resumo de Valores

-Terreno/Terra Nua

Valor de Mercado: RS 51.000,00
-Construcoes e Benfeitorias Averbadas

Valor de Mercado: RS 119.000,00
-Construgoes e Benfeitorias Nao - Averbadas

Valor de Mercado:
-Fator Comercializagdo (quando aplicavel)

FC

Valor de Lig. Forgada: RS 33.000,00

Valor de Liqg. Forcada: RS 77.000,00

Valor de Lig. Forgada:

% Desc: -35,29%
% Desc: -35,29%
% Desc:

Valores Totais: SOMENTE Terreno/Terra nua + Construcdes Averbadas * FC

7

quando aplicavel

Valor de Mercado: Y YOOIV Valor de Lig. Forgada: R$ 110.000,00 % Desc: -35,29%

Prazo de comercializagdo Liquidagdo Forgada:

Validade do Laudo

Data do laudo: 06/02/2025

Data da vistoria: 06/02/2025

Nome Avaliador:

Rynaldo de Oliveira Roga Jr

36 meses

Assinatura Avaliador

CREA Resp.: SP-78196/D
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VALOR FINAL DO IMOVEL

RS 170.000,00

Consideragdes

Despesas fixas: (sobre o valor Despesas Financeiras: ( Taxas de
do imovel) % Mercado) %
IPTU RS 408,00 0,01% ao més Taxa da aplicagdo financeira 15,25% Taxa Selic+4%
Manutengdo/Administragdo 0,30% ao més Inflagdo média ao ano 4,83% IPCA 12 Meses
Comissdo de venda 0,17% ao més Custo financeiro 9,94% ao ano
Total 1 0,47% ao més Total 2 0,79% ao més
Despesas totais(Total 1+Total2) = 1,27% fixas + financeiras

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imovel
Prazo de comercializagdo 36 Meses de acordo com a regido, o0 mercado local e condi¢Bes
de oferta)

O valor de liquidagdo forgada sera dado pelo valor presente liquido no
prazo de venda estimado. 65%

R$ 110.000,00

Diagnostico de Mercado

Nivel de Oferta: Alto médio/alto médio médio/baixo baixo

Nivel de Demanda: Alto médio/alto médio médio/baixo baixo

Absorcdo: Rapida normal/répida normal normal/dificil dificil
Desempenho Atual: Aquecido normal/aquecido normal normal/recessivo X recessivo

Consideragdes




V VALORY Laudo de Avaliacdo
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SOLICITANTE: Banco Santander Brasil

INTERESSADO: Banco Santander Brasil

OBJETIVO: Valor de Mercado de Compra e Venda

VISTORIA: 06/02/2025 (Vistoria externa)

ENDERECO: Rua 21 de Abril

BAIRRO: Centro ‘CIDADE: Sdo Pedro das MissGes UF: RS

DOSSIE: 21997

TIPO: Casa ‘USO: Residencial

AREA CONSTRUIDA: 81,48 m2 (Conforme matricula)

AREA DE TERRENO: 1.258,39 m2 (Conforme matricula)

Fevereiro / 2025




RESUMO

Endereco do imovel
Rua 21 de Abril
Cidade UF

Sao Pedro das Missoes RS

Objetivo da Avaliacao
Valor de Mercado de Compra e Venda

Finalidade da Avaliagéo

Avaliacao Patrimonial

Solicitante e/ou Interessado

Banco Santander Brasil

Proprietario

Banco Santander (Brasil) S.A

Tipo de Imdvel Area Construida Area de Terreno
Casa 81,48 m2 1.258,39 m2
Metodologia Especificacdo (fundamentacao/preciséo)
Evolutivo Fundamentacao I

Pressupostos e Ressalvas

Na presente avaliacdo considerou-se que toda a documentaciao pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e desembaracado de quaisquer 6nus, em
condigoes de ser imediatamente comercializado ou locado.

Ndo foram efetuadas investigacdes quanto a correcao dos documentos fornecidos; as observagoes “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medicdo; as informacoes obtidas foram tomadas como de boa fé.

Valor de Avaliagdo do Imdvel
R$ 170.000,00 (Cento e Setenta Mil Reais)

Valor de Liquidacéo Forcada
R$ 110.000,00 (Cento e Dez Mil Reais)

Curitiba ,06 de Fevereiro de 2025
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1. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacao de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos), e
baseia-se:

e Em informagOes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imdvel, realizada em 06/02/2025.

e Anexamos abaixo a documentacdo fornecida para a elaboracdo deste relatdrio, que €&, por
premissa, considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas analises juridicas ou medicoes de
campo.

Na presente avaliacdo considerou-se que toda a documentagdo pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o (s) imdvel (eis) objeto estariam livres e desembaracados de quaisquer
onus, em condicOes de serem imediatamente comercializados ou locados.

Nao foram efetuadas investigacOes quanto a corregdo dos documentos fornecidos; as observacGes “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medicdo; as informagdes obtidas foram tomadas como de boa-fé.

A Valory ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade que é objeto deste relatdrio e ndo tem
nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relacdo as partes envolvidas.

Este laudo é referente apenas a vistoria externa do imével e dados dos documentos aqui elencados.

A remuneragdo da Valory ndo estd condicionada a nenhuma acdo nem resulta das analises, opinides,
conclusoes contidas neste relatdrio ou de seu uso.
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A LOCALIZA(;AO
Endereco: Rua 21 de Abril
Bairro: Centro ‘ Cidade: S3ao Pedro das Missdes ‘ UF: RS

2.1 - Historia e Caracteristicas do Municipio

A histéria de S3o Pedro das Missdes iniciou-se em 1913,
quando os primeiros moradores chegaram na regido, ainda
conhecida como Tunas, sobrevivendo a partir do cultivo
de erva-mate. Mais tarde, a regidgo denominou-se Guabiroba,
devido a quantidade de plantas nativas. As primeiras familias
em Sdo Pedro foram Guilherme Vargas, Ildebrando Baiano,

Fastino Cauderom, e posteriormente Silva, Stein, Zandola,

Brizolla, Westphalen, Larsen, entre outras.

As primeiras industrias do municipio eram moinho a agua

e uma serraria e, no comércio, estabeleceram-se diversos

moradores e familias. Em 1967, S3o Pedro das MissGes hd

passou a ser reconhecida como distrito de Palmeira das Missoes, e finalmente em 1996, emancipou-se e tornou-
se municipio. Atualmente, sua economia € caracterizada por minifindios, com principal cultivo de erva-mate,
milho, feijdo preto, soja, suinos, gado, e uma grande agricultura familiar.

A origem do nome Sdo Pedro das MissGes remonta a uma igreja catdlica estabelecida na cidade, cujo

padroeiro é Sdo Pedro. Ja o nome de MissGes vem de sua cidade mae, Palmeira das Missoes.

Area da Cidade: 79,894 Km2

Populagao Total: 1.757 mil habitantes (IBGE - 2022)

PIB per capta: R$ 33.001,50 (IBGE - 2020)

Indice de Desenvolvimento Humano Municipal (IDHM - 2010): 0,664

. 3.CARACTERIZACAO DO LOGRADOURO |

3.1 - Rua 21 de Abril

Maos de Direcdao: Dupla Pistas: 2 (1 em cada sentido) Tracado: Linear

Perfil: Em nivel Pavimentacdo: Terra Calcadas: -



https://pt.wikipedia.org/wiki/Erva-mate
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4. CARACTERIZACAO DA REGIAO

4.1 - Localizacdo e Atividades Existentes

Uso Predominante Densidade de Ocupacdo Padrdao Econdmico Distribuicdo da Ocupacao

| Residencial Multifamiliar Alto Alto X | Horizontal

X | Residencial Unifamiliar Médio/alto Médio/alto Vertical
Comercial/Servigos . | Médio . | Médio
Industrial X | Médio/baixo X | Médio/baixo ﬂaa sujeita a enchentes
Rural Baixo Baixo . |Sim ‘ Ndo

4.2 - Melhoramentos Publicos

X | Coleta de residuos solidos X | Energia elétrica Redes de cabeamento para transmissao de dados
X | Agua potavel X | Telefone X | Redes de comunicacao e televisao
Aguas pluviais Gas canalizado Esgotamento sanitario

4.3 - Infraestrutura Urbana

Transportes Coletivos Equipamentos Comunitarios Intensidade de Trafego

X Onibus X | Seguranca ‘7‘ Alta L‘ Média ‘ X ‘ Baixa
Lotacao X | Educagdo

| Metro X | Salde 'Nivel de Escoamento -

. | Trem X | Cultura ‘7‘ Bom ‘L‘ Regular ‘7‘ Ruim
Embarcagdo X | Lazer

4.4 - Consideracoes Gerais

A regido é dotada de parte da infraestrutura urbana que o municipio oferece: agua encanada, energia
elétrica, sistema de telefonia fixa e mdvel etc. Encontramos na regido areas de lazer publicas e privadas, um baixo
nivel comercial e transporte coletivo.
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5. CARACTERIZACAO DO TERRENO

5.1 - Aspectos Fisicos

» Matricula 34.668

Area: 1.258,39 m2 ‘ Medidas do Terreno: 75,00 x 80,00 x 27,00 x 6,50 m
Testada Principal: Rua 21 de Abril Testada secundaria: ---

Formato:  Irregular ‘ Topografia: | Declive ’ Superficie: Seca
Obs.: Nao foi possivel obter o mapa de zoneamento com a prefeitura municipal.

5.2 - Mapa de Loteamento

Augusto Dalci Zandoni

Sergio Antonio Pluce

o T Vi e o 1
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6. CARACTERIZACAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

6.1 - Descricao Geral das edificacoes

Na matricula consta a averbacdo de uma area construida total de 81,48 m2, sendo 55,65 m2 referente a

uma residéncia em alvenaria e 25,83 m2 referente a uma garagem.

Aparentemente o imdvel se encontra ocupado.

6.2 - Impossibilidade de vistoria do imoével

Nao foi possivel realizar a vistoria interna do imdvel. Conforme preconiza a Norma 14.653-2 — Avaliagdo de

Bens — Parte 2: Imoveis Urbanos:

7.3.5.2 Impossibilidade de vistoria

Quando ndo for possivel o acesso do avaliador ao interior do imovel, o motivo deve ser justificado no laudo
de avaliacdo. Neste caso, em comum acordo com o contratante, a vistoria interna pode ser prescindida e a
avaliagcdo pode prosseguir com base nos elementos que for possivel obter ou fornecidos pelo contratante, tais
como:

a) descrigdo interna;

b) no caso de apartamentos, escritorios e conjuntos habitacionais, a vistoria externa de dreas comuns, a
vistoria de outras unidades do mesmo edificio e informacées da respectiva administracédo,

C) no caso de unidades isoladas, a vistoria externa.

As consideragdes hipotéticas sobre o imovel que configuram a situacdo paradigma, devem estar claramente
explicitadas no laudo de avaliagao.

Para o presente laudo adotamos as caracteristicas apresentadas na documentacdo fornecida pelo

contratante, elencada no item 1 deste laudo, adotando um padrao simples, idade aparente de 20 anos e estado

de conservagao reparos simples.

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

7.1 - Situagao Atual do Mercado dos Imdveis Concorrentes

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorcao Desempenho do Mercado Atual
| Alto Alto Rapida Aquecido
| Médio/Alto Médio/Alto Normal/Rapida Normal/Aquecido
X | Médio Médio Normal Normal
| Médio/Baixo Médio/Baixo Normal/Dificil Normal/Recessivo
Baixo Baixo Dificil Recessivo
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8. AVALIACAO

8.1 - Normatizacao

Para a presente avaliacdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da NBR 14653 que detalha os
procedimentos gerais da norma de avaliacdo de bens - NBR 14653-1:2011 - no que diz respeito a avaliacao de
imoveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e servidées urbanas.

8.2 - Metodologia

Os métodos empregados para a determinacdo do valor de um bem podem ser subdivididos em dois
grandes grupos, a saber, Método Direto e Método Indireto. O Método Direto constituisse no método basico. Ele
apura o valor do bem de forma imediata pela comparagdo direta de iméveis assemelhados. E a forma mais
recomendada pela ABNT, denominado Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. Os valores de
transagOes e ofertas com imdveis semelhantes sdo a maior evidéncia de mercado para um imdvel, e sempre
que possivel deve-se preferir a pratica deste. Mesmo sendo o mais indicado, € importante observar a
dependéncia da existéncia de transagdes e/ou ofertas de imoéveis semelhantes ao avaliando, e em quantidade
suficiente para formar uma amostra representativa.

O Método Indireto, por sua vez, define o valor do bem através de calculos com o emprego de outros
métodos auxiliares, tais como o involutivo, de renda e o evolutivo.

Os métodos preconizados pela norma NBR 14.653-2 para o calculo do valor de um imdvel sdo classificados
da seguinte forma:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;
Método Involutivo;

Método de Renda;

Método Evolutivo.

H W=

Tem-se que o método comparativo direto de dados de mercado baseia-se no tratamento técnico e
estatistico dos elementos comparaveis, assemelhados, constituintes da amostra.

O Método Involutivo, por sua vez, da-se pelo estudo do meio de aproveitamento eficiente do imovel,
baseada em modelo de estudo viabilidade técnico econémica. Ele consiste na apuracao do custo do bem, cujo
valor se deseja determinar, mediante a apuragdo da receita total auferivel na venda de todas as unidades do
projeto (hipotético ou ndo), que corresponda ao aproveitamento eficiente. Tal método, pela sua caracteristica
peculiar, tem sido usualmente empregado em iméveis com caracteristicas Unicas.

A utilizacdo do método de renda possui fulcro no estudo da capitalizagao da renda liquida prevista pelo uso
do bem. E indicado na avaliacio de empreendimentos de base imobilidria como hotéis e shopping centers, por
exemplo.

Por fim, o Método Evolutivo seria por meio do somatdrio dos valores dos seus componentes, isto €, a
composicao do valor total do imével avaliando seria obtido através da conjugacdo de métodos, a partir do
valor do terreno, considerando o custo de reprodugdo das benfeitorias devidamente depreciadas e o fator de
comercializacdo.

10
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No presente caso, tendo em vista a natureza do imdvel avaliando, sua situagdo geo-socioeconémica e a
existéncia de imdveis semelhantes ao avaliando, optamos pelo Método Evolutivo composto por Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado com Tratamento por fatores para determinacao do valor do terreno,
o qual consiste em na obtengdo do valor do imdvel através da comparacdo com dados de mercado
assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas; e Método da Quantificagdo dos Custos para
determinacao do valor das edificagGes. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem
influéncia na formacdo dos precos e, consequentemente, no valor, devem ser ponderados. E condicdo
fundamental para a aplicacdo deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado
como amostra do mercado imobilidrio.

8.3 - Tratamento de dados

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a priori, a validade da
existéncia de relagdes fixas entre os atributos especificos e os respectivos precos.

Conforme a NBR 14653-2:2011, os fatores utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente
pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois anos, e devem
especificar claramente a regido para a qual sdo aplicaveis. Alternativamente, podem ser adotados fatores de
homogeneizacao medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que Ihes deu origem seja
anexado ao Laudo de Avaliacdo.

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na homogeneizagdo. Analisamos
o coeficiente de variacdo antes e depois da aplicacdo de cada variavel isoladamente, visando a sua reducdo.
Este procedimento foi utilizado, pois os fatores regionais ndao foram publicados até o fechamento deste
trabalho.

Para a obtencdo do valor final do avaliando, temos inicialmente que determinar, dependendo da tipologia
em questao, os fatores de ajustes necessarios, a fim de compatibilizar as amostras com o imével analisado, a
saber:

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducao de 5% a 20% sobre o preco ofertado, considerando-se a
elasticidade da negociagao, ocorrido no fechamento.

FATOR LOCAL: a transposicdo que utilizamos no presente trabalho foi baseada na escala de valores varia
de 0 a 10 em ordem crescente (notas atribuidas ao local), devidamente aferidos para o local avaliando. O fator
deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a localizacdo contribui na composicao do valor final do
imével. Os elementos comparativos ndo foram transpostos através dos valores de langamento tributério, uma
vez que estes estdo defasados da realidade do mercado imobiliario local.

FATOR DE AREA: os elementos comparativos foram corrigidos em fungdo de sua area, observando-se
que existe uma diferenca de valores unitarios de acordo com a area do terreno, sendo os de maior area com
unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na composicdo do
valor final do imével.

Para tanto, utilizamos a férmula constante da publicacdo “Curso Basico de Engenharia Legal e de
Avaliacdes”, autor Sérgio Antonio Abunahman, 2a. Edi¢do, Editora Pini:

11
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1

Areacomparativo
AreaAvaliando

1 ) . . .
] guando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for menor a 30%.

Areacomparativo
AreaAvaliando

8
] quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for maior a 30%.

FATOR DEPRECIAGAO: para a determinagdo das depreciacdes, aplicaremos o “Método Ross-Heidecke”,
cujo valor atual da benfeitoria é obtido através da aplicagdo do percentual redutor relativo a depreciacao fisica
acumulada (idade e conservacdo do imdvel).

FATOR PADRAO: os diferentes padrdes construtivos e projetos dos elementos coletados e imdvel
avaliando deverdo sofrer ajustes para melhor comparagdo, segundo indices relacionados com os custos
unitarios de edificacbes tabelados por boletins periddicos. A obsolescéncia de determinados iméveis sera
considerada neste fator. Também a qualidade do projeto e a incidéncia de equipamentos como ar
condicionado e outros deverdo ser considerados.

FATOR TERRENO: a diferencas entre as areas de terreno aonde estdo implantados o avaliando e
elementos amostrais sera considerada neste fator. Ele é calculado através da formula

Fa= (Ay/ As)"sendo n = 1/8.
F, = Fator de area; A, = Area do elemento da pesquisa; A, = Area do terreno avaliando.

FATOR VAGAS: No caso de apartamentos, escritérios ou mesmo para lojas, agéncias bancarias e etc.,
este fator é determinante no maior ou menor valor, ja que os valores unitarios praticados no mercado se
referem a area (til, devendo entdo se compensar o nimero de vagas de garagem, pois supostamente estao no
preco das ofertas pesquisadas. Os indices aplicados devem ser extraidos no proprio mercado local, pois
existem nitidas diferencas para cada local em funcdo da maior ou menor necessidade de vagas.

8.4 - Pesquisa de Mercado

Os trabalhos de pesquisa de mercado tém por objetivo a coleta do maior nimero possivel de elementos
significativos para a composicdo de consistentes analises inferenciais. A pesquisa realizada abrangeu
basicamente busca de imdveis assemelhados ao estudado no municipio de Sdo Pedro das Missdes/RS,
levantando os seus valores, areas e demais particularidades. Na pesquisa, buscaram-se elementos que por sua
finalidade e atributos se assemelhassem o maximo possivel com o imével objeto desta avaliagdo.

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos elementos comparativos, relativos a ofertas e
transacdo.

8.5 - Especificacao da Avaliagcao

O presente trabalho € classificado como Grau I quanto a fundamentagdo.
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8.6 - Valores Encontrados

Com base nos critérios expostos anteriormente, determinaram-se os seguintes valores:

Area Terreno Unitario

(m2) (R$/m?2)

Valor do Terreno

R$ 51.000,00

1.258,39 40,53
(Trezentos e Quarenta Mil Reais)

Area Construida = Unitario L
Valor das Edificagoes
(m2) (R$/m2)
R$ 119.000,00

81,48 1460,48
(Cento e Dezenove Mil Reais)

Valor de Mercado

R$ 170.000,00

(Cento e Setenta Mil Reais)

Valor de Liquidacao Forcada
R$ 110.000,00
(Cento e Dez Mil Reais)

Ver ANEXOIVeV
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9. ENCERRAMENTO

E importante ressaltar que o valor definido para os iméveis dentro dos critérios e procedimentos usuais da
Engenharia de Avaliagbes, ndo representa um numero exato e sim uma expressdo monetaria tedrica e mais
provavel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imdvel, numa data de
referéncia, dentro das condigdes de mercado vigentes. Isto nao significa que eventuais negociagles efetivas
nao possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos
especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O laudo é considerado pela Valory — Engenharia de Avaliagdes um documento sigiloso, absolutamente

confidencial.

PELO DEPARTAMENTO TECNICO
DA
VALORY — ENGENHARIA DE AVALIACOES

Y

OIiv\ ra Roga Jr
CREA NO° SP-78196/D
CPF: 709.059.758-04
06 de Fevereiro de 2.025
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ANEXO I - CROQUI DE LOCALIZAGCAO

Logradouro Logradouro
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ANEXO III - DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

—————

Fachada Fachada

Fachada Fachada
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ANEXO IV

MEMORIA DE CALCULO VALOR DE MERCADO

Valory - Engenharia de Avaliacdes - Av. Republica Argentina, n°. 357 - conj. 15 - Curitiba - PR
CEP: 80240-210 - Fone/Fax: (41) 3023-4584 - www.valory.com.br



ELEMENTOS COMPARATIVOS

Amostran1l

Data ‘jan-25

Empreendimento: ‘Unidade Isolada

‘[ |Endereco: Rua 1° de Maio

Bairro: S&o Lucas Cidade: ‘Séo Pedro das Missbes |UF: ‘RS
Tipo: Terreno Padréo de construcao:
Estado de conservagao ‘Novo Idade Aparente (anos): 0
Area Construida (m?) 0,00 Area de Terreno (m?) 700,00
N.° dormitérios N.° Suites: N.° vagas
Valor total (R$) R$ 25.000,00 Valor unitario (R$/m2) ‘ 35,71
Fonte/ telefone: ‘ Enio -Tel: 55 9-9903-5077 |Status: Negociado
Terreno em declive, meio de quadra.

Amostran.° 2 Data |jan-25
Empreendimento: |Unidade Isolada
Endereco: Estrada Barro Preto
Bairro: Barro Preto Cidade: ‘Séo Pedro das Missdes |UF: ‘RS
Tipo: Terreno Padréo de construcao:
Estado de conservacao ‘Novo Idade Aparente (anos): 0
Area Construida (m2) 0,00 Area de Terreno (m2) 1.500,00
N.° dormitérios N.° Suites: N.° vagas
Valor total (R$) R$ 50.000,00 Valor unitario (R$/m?) \ 33,33
Fonte/ telefone: ‘ Marivane Mari -Tel. 55 3307-8072 |Status: Negociado
Terreno em aclive, meio de quadra.

Amostran.°3 Data \jan-zs
Empreendimento: |Unidade Isolada
Endereco: Av. 25 de Julho
Bairro: Centro Cidade: ‘Novo Xingu |UF: ‘RS
Tipo: Casa Padré&o de construgao: Médio
Estado de conservagéo \Entre novo e regular Idade Aparente (anos): 5
Area Construida (m2) 293,00 Area de Terreno (m?) 295,00
N.° dormitérios N.° Suites: N.° vagas
Valor total (R$) R$ 890.000,00 Valor unitario (R$/m2) ‘ 3.016,95
Fonte/ telefone: | Sabadin Imoveis -Tel: 55 98444-0013 [status: Oferta
Terreno plano, meio de quadra, com casa de alvenaria.

Amostran.° 4 Data |jan-25
Empreendimento: ‘Unidade Isolada
Endereco: Estrada Sem Denominagéo
Bairro: Centro Cidade: ‘Novo Xingu |UF: ‘RS
Tipo: Terreno Padréo de construcao:
Estado de conservacao ‘Novo Idade Aparente (anos): 0
Area Construida (m2) 0,00 Area de Terreno (m2) 2.160,00
N.° dormitérios N.° Suites: N.° vagas
Valor total (R$) R$ 85.000,00 Valor unitario (R$/m2) \ 39,35
Fonte/ telefone: ‘ RD Imoéveis - Tel.: 55  3363-1714 |Status: Negociado
Terreno em aclive, meio de quadra.

Amostran.°5 Data |jan-25
Empreendimento: ‘Unidade Isolada
Endereco: Av. 25 de Julho
Bairro: Centro Cidade: ‘Novo Xingu |UF: ‘RS
Tipo: Terreno Padréo de construgao:
Estado de conservagéo ‘Novo Idade Aparente (anos): 0
Area Construida (m?) 0,00 Area de Terreno (m?) 755,00
N.° dormitérios N.° Suites: N.° vagas
Valor total (R$) R$ 50.000,00 Valor unitario (R$/m2) ‘ 66,23
Fonte/ telefone: ‘ Sabadin Iméveis - Tel.: 51 98444-0013 |Status: Oferta

Terreno em aclive, meio de quadra.
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PLANILHA PARA DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL - COMPARATIVO DE MERCADO E QUANTIFICACAO DE CUSTO

i Area Fatores de Ajustes
Area Terreno . Custo B Prego Pedido Unitario ) o Unit. Homg | Unit.Saneado
o
N Endereco m?) Equwazlente (R$/M?) Dep. | Vagas | Dorm |Suites (R$) (R$/M?) Oferta | Local. Area | TOPOGT Testad | Profundi Esquina Distancia | 500l (R$/m?) (R$/m?)
(m?) afia a dade da praia
Aval. |Rua 21 de Abril 1.258,39 81,48 - 1,000 - - - - - 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 - -
1 |Rua 1° de Maio 700,00 - 0,00 1,000 0 0 0 25.000,00 35,71 1,00 1,00 0,93 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 33,02 33,02
2 |Estrada Barro Preto 1.500,00 - 0,00 1,000 0 0 0 50.000,00 33,33 | 1,00 1,00 1,02 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 34,07 34,07
3 |Av. 25 de Julho 295,00 293,00 3.061,98 0,955 0 0 0 890.000,00 112,58 | 0,90 0,80 0,70 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 49,51 49,51
4 |Estrada Sem Denominagéo 2160,00 - 0,00 1,000 0 0 0 85.000,00 39,35 1,00 1,00 1,07 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 42,10 42,10
5 |Av. 25 de Julho 755,00 - 0,00 1,000 0 0 0 50.000,00 66,23 | 0,90 0,80 0,94 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 44,51 44,51
Unitéario seco médio 57,44 40,64 40,64
ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO HOMOGENEIZAGAO TERRENO
NUmero de elementos |5
Tabela 3 - Graus de fundamentacdo no caso de utilizagcdo do tratamento por fatores (ABNT NBR 14653-2:2011) Unitario Médio Homogeneizado (R$/m?)|40,64
Limite Superior (R$/m?) (+30%) (52,84
Item Descrigcdo Resultado Pontos Limite Inferior (R$/m?) (-30%) 28,45
1 Caracterizag&o do imével avaliando Completa quanto a todos os fatore analisados 3 SANEAMENTO TERRENO
i i i ini ingi NG de el t dos (5
2 Quantidade minima de dados de mercado efetivamente utilizados Foi atendida a quantidade minima de dados de mercado para atingir 2 ”'.“,ef° e, e.emen 05 Saneacos
grau |l Unitario Médio Saneado (R$/m2) (40,64
I Apresentag&o de informagdes relativas a todas as caracteristicas Desvio Padréo|7,02
3 Identificag&o dos dados de mercado " 1 — —
dos dados correspondentes aos fatores utilizados Coeficiente de Variag&o|17,26%
e . . Os ajustes utilizados se encontram dentro do intervalo admissivel t de Student|1,53
4 Intervalo admissivel de ajuste para cada fator e para o conjunto de fatores A 2 — -
para atingir grau Il - 0,5 a 2,0 Limite Superior (R$/m2)|45,44 11,81%
Total 8 Limite Inferior (R$/m2) (35,98 -11,48%
Intervalo de Confiabilidade|23,29%
Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentag&o no caso de utilizag&o de tratamento por fatores
Graus 1} I | FORMAGAO DE VALOR TERRENO
Pontos Minimos 10 6 4 Area Total do terreno(m2)|1.258,39
Itens obrigatérios 2 e 4 no Grau lll com os demais ho minimo no grau Il 2 e 4 no minimo no grau |l todos, no minimo no grau | Quota do Terreno(m?)(1.258,39
QUANTO A FUNDAMENTAQAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: Grau Il Unitario (R$/m?2)|40,64
Valor de Mercado p/ Venda (terreno) (R$)[51.144,00
Tabela 5 - Graus de preciséo da estimativa de valor no caso de utilizagé@o de tratamento por fatores
Graus 1] 1l | Unitario Arredondado(R$/m?)|40,53
0,
Amplitude do intervalo de confianca de 80% <=30% 30%-50% >50% Valor de Mercado p/ Venda Terreno (R$){51.000,00
em torno do valor central da estimativa
Intervalo de confianca 23,29%
QUANTO A PRECISAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: Grau lll

Comentarios:
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ANEXO V

CUSTO DE REPRODUCAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

Valory - Engenharia de Avaliag8es - Av. Republica Argentina, n°. 357 - conj. 15 - Curitiba - PR
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DETERMINACAO DO CUSTO DAS EDIFICACOES

Na presente avaliagéo, tendo em vista a natureza do imével avaliando, sua situa¢&o geo-socioecondmica e
a escassez de imoveis semelhantes ao avaliando, optamos pelo "Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado com Tratamento através de Fatores” para o valor do terreno descrito no Anexo IV e “Método da
Quantificagcdo do Custo" para a definicdo dos valores das benfeitorias.

Para a determinagdo dos valores de reedi¢éo utilizamos a tabela de Coeficientes publica pelo IBAPE-SP, a
qual faz a correlacdo do padrdo do imével com a divulgacdo do R8N do Sinduscon (R$ 2.614,24 /m?) -
fonte:http://www.sinduscon-rs.com.br/

INTERVALD DE
CLASSE GRUPO PADRAO VALORES
Minimo | Médio | Maxim
1.1 co 1.1.1- Padrdo R.ustlm 0,080 0,090 0,120
1.1.2- Padrdo Simples 0,132 0,156 0,180
1.2.1- Padrdo Rdstico 0,360 0,420 0,480
1.2 2- Padrio Proletario 0,482 0,576 0, 6&0
1.2_3- Padrio Econfmico 0672 0,786 0,800
1.2 4- Padro Simples 0812 1,056 1,200
1.2- CASA
1.2.5 Padrdoc Médio 1,212 1,386 1,560
1.2.6 -Padrao Superior 1,672 1,776 1,980
1.2 7- Padrio Fino 1,982 2,436 2 880
1- RESIDENCIAL 1.2.8 -Padrdo Luxo Acima de 2,89
1.3.1- Padrao Econdmico 0,600 0,810 1,020
1.3.2- Padrao Simples Sem elevador 1,032 1,266 1,500
Com elevador 1,280 1,470 1,680
1.3.% Padrio Médio Sam elevador 1,512 1,746 1,980
1.3- APARTAMENTO Com elevador 1,692 1,926 2,160
Sem elevad 1,982 2,226 2 460
1.3.4- Padréo Superior alll M d '
Com elevador 2172 2,406 2 640
1.3.5- Padrdo Fing 2652 3,066 3,480
1.3.6- Padrdo Luxo Acima de 3,49
#1_1- Padrio Econfmico 0,600 0,780 0,860
2.1.2- Padrio Sem elevador 0av2 1,206 1,440
Simples Com elevador 1,200 1,410 1,620
2 1% Padrio Médio Sem elevador 1,452 1,656 1,860
2.1- ESCRITORIO Com elevador 1,632 1,836 2,040
2- COMERCIAL - 2.1.4- Padrao Sem elevador 1,872 2,046 2,220
SERVIGO - Superior Com slevador 2,052 2,286 2,520
INDUSTRIAL 2.1.5- Padréo Fino 2,532 3,066 3,600
2.1.6- Padrdo Luxo Acima de 3,61
2.2.1- Padrio Econémico 0,240 0,360 0,480
2.2.2- Padrdo Simples 0,492 0,726 0,960
2.2- GALPAD :
2.2 3 Padrio Médio 0ar2 1,326 1,680
2 2 4- Padrdo Superior Acima de 1,69
3.1.1- Padro Simples 0,080 0,120 0,180
3- ESPECIAL 3.1- COBERTURA 3.1.2- Padrio Médio 0,182 0,246 0,300
3.1..3 Padrdo Superior 0,312 0,456 0,600
CALCULO DO CUSTO DAS EDIFICACOES
P ol . Custo de Custo de
. ~ ~ Area Unitéario Id. Vid Estado de ~ L .
Identificacao Padréo - ~ Depre.| Reproducéo Reedicéo
(m?) (R$/m?) | Apar. | Util Conservagéo
(R$) (R$)
Casa Casa Simples 55,65 2.760,64 20 60 | Reparos simples | 0,639 153.629,47 98.169,23
Garagem Galpao Simples 25,83 1.286,21 20 60 | Reparos simples | 0,639 33.222,70 21.229,31
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DETERMINACAO DO VALOR DE AVALIACAO

< Valor Valor Total
e Area - Valor Total
Identificacdo (m?) Unitario (R9) Arredondado
(R$/m?) (R$)
Terreno 1.258,39 40,53 51.000,00 51.000,00
Edificagdes 81,48 1.460,48 119.398,54 119.000,00

Conforme preconiza a NBR-14653-2:2011: "A composicao do valor total do imo6vel avaliando pode ser
obtida através da conjugacdo de métodos, a partir do valor do terreno, considerando o custo de
reproducéo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializacéo, ou seja:"

VI = (VT+CB) x FC
onde:
VI é o valor do imével;
VT é o valor da terreno nua;
CB é o custo de reedicao da benfeitoria;
FC é o fator de comercializacéo.
Assim sendo temos:

~ Fator .
Valor do Terreno + Valor das Construcfes x Comer Valor do Imgvel
VI = ( R$51.000,00 + R$ 119.000,00 ) X 1,00 = R$ 170.000,00
Viig = ( R$ 33.000,00 + R$ 77.000,00 ) 0,65 = R$ 110.000,00
ANALISE DO GRAU DE FUNDAMENTACAO
Tabela 7 — Graus de fundamentagao no caso da utilizagdo do método da quantificagdo de custo de benfeitorias
Item Descrigao Graus Pontos
1 1 |

Pela utilizacdo de custo unitario Pela utilizagao de custo unitario

Estimativa do | Pela elaboracéo de orgamento, . a0 d bésico para projeto diferente do
1 } P N bésico para projeto semelhante ; ~ ) 1

Custo Direto no minimo sintético . ~ projeto padréo, com os devidos

ao projeto padrédo .
ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 2
Calculada por levantamento do . P
~ Calculada por métodos técnicos
- custo de recuperacéo do bem, .
Depreciagao - consagrados, considerando-se .
3 o para deixa-lo no estado de novo ; L Arbitrada 2
Fisica idade, vida util e estado de
ou Casos de bens novos ou ~
- e conservagao
projetos hipotéticos

Total de Pontos 5

Ao analisarmos os parametros de definicdo do custo unitario de reproducao do avaliando, obtivemos uma
pontuacdo total igual a 5 devido aos itens observados na Tabela 7 de acordo com a norma NBR - 14653-2,
item 9.5 - Grau de Fundamentagdo no caso de utilizacdo do método da quantificacdo de custo de
benfeitorias.

De acordo com a pontos minimo e os itens obrigatérios atingidos, podemos enquadrar como sendo Grau

de Fundamentacéo |I.
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VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 170.000,00

Calculo do valor de liquidagao forcada

Consideracgdes:

Despesas fixas: (sobre o valor do imoével) %
IPTU 408,00
Manutenc¢ido/administragdo

Comissao de venda

Total 1

Despesas totais Total 1 Total 2 =

Prazo de comercializagao

Despesas financeiras: (taxas de mercado)

0,01% ao més Taxa da aplicagdo financ. 15,25% Taxa Selic+2%
0,30% ao més Inflagdo média ao ano 4,83% IPCA 12 meses
0,17% ao més Custo financeiro 9,94% ao ano

0,47% ao més Total 2 0,79% ao més

1,27% fixas + financeiras

36

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imével de acordo com a regido, o

meses .
mercado local e condigdes de oferta)

O valor de liquidagdo for¢ada sera dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado. 64,71%| R$ 110.000,00
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ANEXO VI

LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINACAO EM IMOVEIS
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ANEXO VI - LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINACAO EM IMOVEIS URBANOS

O LIC é um documento resultante das observagdes visuais do arquiteto ou engenheiro de avaliacbes
guando da sua vistoria ao imével, solicitado nos laudos de avaliagdes para garantias bancarias. Nao se
trata, portanto, de uma confirmacdo ou de um diagndstico ambiental, que poderao ser solicitados pelo
Banco caso necessario.

DATA DA VISITA: 06/02/2025

1. DADOS GERAIS DO IMOVEL

1.1. Identificagdo do Imovel: Casa

1.2. Endereco: Rua Antonio Vivaldi, 355 Cidade: Sao Pedro das Missdes - UF: RS
1.3. Uso atual do imével: Residencial Uso pretendido: Residencial

1.4. Coordenadas Geograficas: 27° 46’ 33.91”, 53° 14’ 51.40”
1.5. Foto aérea ou imagem de satélite. Inserir fotos aéreas e/ou imagens do presente e/ou passado do
imoével, conforme disponibilidade, no Anexo |.

2. IDENTIFICACAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO POTENCIAL DE
CONTAMINACAO

2.1. O imdvel estd cadastrado em alguma lista publica oficial de dreas contaminadas? (Realizar busca
no site do IBAMA, nos 6rgdos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ,
Municipio de Sdo Paulo).

[] N3o [ Sim B N3o existe lista publica de dreas contaminadas

Citar as fontes consultadas:

Orgdo Ambiental Estadual: FEPAM - Fundag3do Estadual de Protegcdo Ambiental - (51) 3288-9444
Orgdo Ambiental Municipal: Prefeitura Municipal de S3o Pedro das Missdes - (55) 99199-9431
2.2. Teve acesso a alguma avaliagdo ambiental no imdvel? Se sim, favor encaminhar cépia.

M N3o J Sim. Que tipo? . Quando?

2.3. Os logradouros que perfazem o poligono onde esta localizado o imével avaliando estdo
cadastrados em alguma lista publica oficial de areas contaminadas? (Realizar busca no site do IBAMA,
nos 6rgdos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipio de Sdo
Paulo).

1 N3o [ Sim. Qual o endere¢o do imével na vizinhanca?

M N3o existe lista publica de areas contaminadas

Citar as fontes consultadas:
Orgdo Ambiental Estadual: FEPAM - Fundacdo Estadual de Protecdo Ambiental - (51) 3288-9444

Orgdo Ambiental Municipal: Prefeitura Municipal de S3o Pedro das Missdes - (55) 99199-9431
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3. IDENTIFICACAO DE POTENCIAIS FONTES DE CONTAMINACAO

3.1. Ha indicios de que no imdvel existiu ou existe:

Ocorréncias no imovel Passado Presente
Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto. ] ]
Respiros, bocais de enchimento, tubula¢des saindo do solo ou pogos de 0 n
monitoramento.
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,
derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros = [
biocidas, tintas, vernizes, solventes ou detec¢do de substancias tdxicas.
Se sim, que tipo?
Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L ou maiores O [
(bombonas, tambores ou sacos). Quais produtos?
Corpos d’agua (rio, pogo, lago, lagoa). 0 .
Se poco de agua, possui outorga? [ Sim 1 N3o
Manchas no solo, odores de substancias quimicas, alteracdes na
vegetacao, ocorréncia de animais mortos, gosto ou cheiro estranho na Ol U
agua.
Explosdao ou incéndio, vazamento ou derramamento de substancias O O
quimicas, odor de gas e/ou combustivel.
Outros. Descrever:

O O
Fontes de Informagao:
Observacdo in loco
Observacdes e/ou justificativa:

3.2. No entorno* do imdvel avaliando, foram observadas potenciais fontes de contaminag¢do, como
por exemplo: descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto, manchas no solo, odores de
substancias quimicas, alteracGes na vegetacao, ocorréncia de animais mortos, vazamento ou
derramamento de substancias quimicas, odor de gas e/ou combustivel, entre outras?

M N3o ] Sim. Caso afirmativo, indicar:

* Entende-se como entorno as situagdes demonstradas nos croquis presentes no Anexo Il. Para dreas
industriais considera-se como entorno o raio de 100 metros a partir dos limites do imével.
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3.3. No entorno do imével avaliando, indicar se ha atividades como:

.. . Nao Informacgao
Atividade Existe . ~ g'
existe | ndo acessivel

IndUstrias. Quais? U | 0
Mineradora. Qual?

O [ | O
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de . - O
combustivel.
Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia, . - 0
tinturaria.
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, . - 0
ferro-velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever residuos:

O [ | O
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais
usadas, derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas,
herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou
deteccdo de substincias toxicas. Se sim, que tipo? O | O]
Outros. Descrever:

O | O
Fontes de Informagao:
Observacdo in loco
Foi observada alguma atividade desativada no entorno, como por exemplo, posto de combustivel,
indUstria, oficina mecanica, etc.?
Nao
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4. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL

4.1. Indicar abaixo se o imdvel teve uso passado ou tem uso presente para quaisquer dos seguintes
fins:

Uso do imével Passado Presente
IndUstrias. Quais? o o
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de . .
combustivel.
Oficina mecanica, troca de Oleo, galvanoplastia, lavanderia, . .
tinturaria.
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, . .
ferro-velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever
residuos: O O

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,
derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e
outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccdo de O O
substancias tdxicas. Se sim, que tipo

Hospital ou outro servico de saude.

Descrever: ] ]
Comeércio. Que tipo: N N
Outros. Descrever: 0 0

Fontes de Informagado:
Vistoria in loco

Observagées e/ou justificativa:

4.2. Informagdes ou observagdes complementares:



5. PRESSUPOSTOS E CONDIGOES LIMITANTES

5.1. O presente relatdrio e resultado de observagées visuais do avaliador e baseado na documentacao
descrita no item 4.2, que tem como objetivo nortear o Banco para a realizacao de Diagndsticos e
Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

5.2. O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminagdo, os quais podem ser
posteriormente averiguados pelo Banco.

5.3. Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragdo do imdvel. Estes passivos
podem ser mensurados apenas apds um diagndstico ambiental amplo que apontem as causas e
mitigacdo dos eventos ambientais.

6. RESUMO:
6.1. Indicios de Contaminag¢&o no Imdével: Ml N3o ] Sim

[ Informac&o insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique:

6.2. No entorno, hd logradouros que estdo cadastrados em alguma lista publica oficial de areas
contaminadas, conforme relacionado na questdo 2.3?

MW Nio J Sim - Indique o local:

M N3o existe lista publica de dreas contaminadas
6.3. No entorno, foram encontradas fontes ou atividades relacionadas as questdes 3.2 ou 3.3?

MW Nio J Sim - Indique o local:

[ Informac&o insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique:

et
,— \
n Idc/}/ée Oliyéira Roga Junior
© Civil - CREA N2 SP-78196/D
Valgry - Engenharia de Avaliacdes Ltda
CNPJ: 06.099.999/0001-54
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ANEXO |

Foto Aérea e/ou imagem de satélite do imoével (presente e/ou passado), conforme
disponibilidade.

B

Imagem obtida do Google Earth - ano base: 2012

31



ANEXO VII - DOCUMENTAGAO APRESENTADA
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CNM: 098194.2.0034668-92

REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE PALMEIRA DAS MISSOES
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Matricula,

Palm. das Missdes/RS, 22 de set. de 2022. 34.668’01

IMOVEL: Um terreno urbano de formairregular, com a‘érea de mil; duzentos e cinquenta e oito metros
¢ trinta € nove decimetros quadrados (1.258,39m?), constituido de parte do lote n.® 02, da quadra 26,
localizado no lado par da Rua 21 de Abril, distante duzentos € setenta € quatro metros € cinquenta
centimetros (274,50m), da esquina com a Rua 20 de Setembro, na cidade de Sdo Pedro das Missdes/RS,
confrontando: ao morte, em uma extensio de setenta e cinco metros (75,00m), com terreno de
propriedade de Augusto Dalci Zandon4; ao sul, em uma extensdo de oitenta metros (80,00m), com
terreno de propriedade de Licia Maria Zandona Stein; ao leste, em uma extensdo de vinte e sete metros
(27,00m), com a Rua 21 de Abril, onde faz frente; e, ao oeste, em uma extenséo de seis metros e cinquenta
centimetros (6,50m), com terreno de propriedade de Sérgio Anténio Piuco. Sendo o quarteirdo formado
da seguinte maneira: ao norte, Rua 20 de Setembro; ao sul, Rua Sem Denominag8o; ao leste, Rua 21 de
Abril; e, ao oeste, Terras de Sérgio Anténio Piuco. A PLANTA DO IMOVEL:

Sergio Antonio Piuco \

Lucia Maria
Zandona Stein

Hg;sl:pﬁ;csl:igow&m M. De Carli \
PROPRIETARIOS: IVES LUIZ ZANDONA, portador da CI/RG-SSP/RS n°® 2028130355, inscrito no
CIC n° 274.965.540-49, portador da CNH n.° 00232110507, expedida pelo DETRAN/RS, em
11/04/2016, e sua esposa NILCE DOS SANTOS ZANDONA, inscrita no CIC n°® 963.962.530-20,
portadora da C/RG-SSP/RS n° 8050765042, ambos brasileiros, agricultores, casados pelo regime da
comunhio universal de bens, anteriormente a vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na
Linha Zandon4, na cidade de Sdo Pedro das Missdes/RS. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°
31.405, do Livro 2, deste Oficio. OBSERVACAOQ: Matricula aberta em virtude da extingéo de
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=t | sondominio na matricula anterior, sendo que foram apresentados todos os documentos de exigéncia legal.

"PROTOCOLO: 193.059 de 19/08/2022. DBM. Emolumentos: R$ 24,80. Selo Digital:
)407.03.2100002.08896 - R$-3:60-PED: R$ 6,00. Selo Digital: 0407.01.2200005.01230 - R$ 1,80. A 3*
' /2) Danielle Barbosa Machado.

Av.1/34.668: Palmeira das Mlssoes/RS 22 de setembro de 2022. Protocolo: 193.060 de 19/08/2022.
TITULO: CONSTRUGAO. Certifico, através do requerimento apresentado pelo proprietario, Sr. IVES
LUIZ ZANDONA, inscrito no CPF n.° 274.965.540-49, que sobre o imével objeto da presente
matricula, encontram-se construidos: uma residéncia em alvenaria com a 4rea de cinquenta e cinco
metros e sessenta e cinco decimetros quadrados (55,65m?), coberta com telha cerdmica e pavimentada
com cerdmica ¢ uma garagem com a area de vinte e cinco metros e oitenta e trés decimetros quadrados
(25,83m?), coberta com telha brasilit e pavimentada com piso bruto, totalizando uma drea construida
de oitenta ¢ um metros e quarenta e oito decimetros quadrados (81,48m?), localizados no lado par
da Rua 21 de Abril, na cidade de S3o Pedro das Missdes/RS. DOCUMENTOS APRESENTADOS:
Foram apresentados com o requerimento: a) memorial descritivo e planta baixa, assinados pelo
proprietario e pelo Responsavel Técnico, Sr. Vinicius Magalhdes De Carli — Engenheiro Civil, portador
do CREA/RS n.° 248.408, com “visto” aos 04/08/2022, pela Prefeitura Municipal da cidade de Sdo Pedro
das Missoes/RS; b) ART n.° 12044365, devidamente quitada; c) alvara de licenga para construgdo de
obras, expedido aos 05/08/2022, pela Prefeitura Municipal da cidade de Sdo Pedro das Missdes/RS; d)
carta de habite-se n.° 8/2022 e n.° 9/2022, ambas expedidas aos 05/08/2022, pela Prefeitura Municipal da
cidade de Sao Pedro das Missdes/RS; e) certiddo narratdria e de existéncia de imével urbano, expedida
aos 05/08/2022, pela Prefeitura Municipal da cidade de Sdo Pedro das Missdes/RS; e, f) CND/INSS —
certiddo negativa de débitos relativos a tributos federais e a divida ativa da unidio, aferigéo:
90.012.15079/65-001, emitida pela Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, em 13/09/2022.
AVALIACAO DA CONSTRUCAQ: A construgio foi avaliada em duzentos e doze mil reais (R$
212.000,00). DBM. Emol.: R$ 530,10. Selo Dig.: 0407.08.0900007.03439=R$-65,30. PED: R$ 6,00.
Selo Dig.: 0407.01.2200005.01241 - R$ 1,80. A 3* Reg. Substituta: lm‘ Danielle Barbosa
Machado.

R.2/34.668: Palmeira d~as Missﬁes/R§, 17 de novembro de ’2022. Protocolo: 193.899 de 03/11/2022.
TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA. FORMA DO TITULO: Cédula de Crédito Bancario n.°
0010341902, emitida aos 31/10/2022, na cidade de Sdo Paulo/SP. EMITENTES: MARCOS
LEANDRO DOS SANTOS ZANDONA, empresario, portador da CI/RG-SJTC/RS n° 5070343271,
inscrito no CIC n° 937.975.160-53, e sua esposa LUCILENE ROBERTA MULLER ZANDONA,
consultora, inscrita no CIC n° 004.623.690-21, portadora da CI/RG-SJS/RS n° 1077217428, ambos
brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes €
domiciliados na Avenida Brasil, n° 5670, bairro Centro, na cidade de Sdo Pedro das Missdes/RS.
INTERVENIENTES GARANTIDORES: IVES LUIZ ZANDONA, portador da CI/RG-SSP/RS n°
2028130355, inscrito no CIC n°® 274.965.540-49, e sua esposa NILCE DOS SANTOS ZANDONA,
inscrita no CIC n°® 963.962.530-20, portadora da CI/RG-SSP/RS n° 8050765042, ambos brasileiros,
agricultores, casados pelo regime da comunhdo universal de bens, anteriormente a vigéncia da Lei
6.515/77, residentes e domiciliados na Avenida 21 de Abril, na cidade de Sdo Pedro das Missdes/RS.
CREDOR: BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ sob n.° 90.400.888/0001-42,
com sede social na Avenida Presidente Juscelino Kubstchek, n.° 2041 e 2235, Bloco A, bairro Vila
Olimpia, na cidade de Sdo Paulo/SP. VALOR: Noventa ¢ seis mil, cento e cinquenta reais e cinquenta e
nove centavos (R$ 96.150,59). JUROS: 1,3500% ao més e 17,4587% ao ano. PRACA E DATA DE
PAGAMENTO: Na cidade de Sao Paulo/SP, em duzentos e quarenta (240) parcelas mensais e
sucessivas, vencendo a primeira em 31/12/2022 e ultima em 31/10/2042. GARANTIAS: Em
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
Matricula________

REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE PALMEIRA DAS MISSOES %

Palm. das Misses/RS, 17 de nov. de 2022. 34.668102
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ALIENACAO FIDUCIARIA: Uma residéncia em alvenaria com a drea de cinquenta e cinco metros
€ sessenta e cinco decimetros quadrados (55,65m?), coberta com telha cerdmica e pavimentada com
cerdmica ¢ uma garagem com a area de vinte e cinco metros e oitenta e trés decimetros quadrados
(25,83m?), coberta com telha brasilit e pavimentada com piso bruto, totalizando uma sdrea construida
de oitenta ¢ um metros e quarenta e oito decimetros quadrados (81,48m?), e o respetivo terreno
urbano de forma irregular, com a area de mil, duzentos e cinquenta e oito metros € trinta € nove
decimetros quadrados (1.258,39m?), constituido de parte do lote n:°02; da quadra 26, localizado no lado
par da Rua 21 de Abril, distante duzentos e setenta e quatro metros e cinquenta centimetros (274,50m),
da esquina com a Rua 20 de Setembro, na cidade de Séo Pedro das Missdes/RS-Objeto do caput ¢ Av.1
da presente matricula. VALOR DA GARANTIA: Cento e setenta j epis (R$ 170.000,00).
CONDICOES: As demals constantes da cedula, cu_]a ‘“via ndo negocxav A arquivada neste CRI.
s RS 48,30. PED: R$ 6,00.
Selo Dig.: 0407.01. 2200005 05427 R$ 1,80.0 2° Re i Irton José Diesel Junior.

TITULO PREMONIT()RIA Certlﬁco atravéy/'do requerimgto firmado pela COOPERATIVA DE
CREDITO RURAL COM INTERACAO OLIDARIA /CRESOL GERACOES - CRESOL
GERAGOES, inscrita no CNPJ sob n.° 04.622.657/000)441, representada por seu procurador, Sr.
Rodrigo Pereira Fortes, inscrito na OAB/RS n.° 59 conforme certiddo de admissdo da execugio,
emitida nos moldes do art. 828 do Cddigo de Processo Civil, que se encontra tramitando no Poder
Judiciario do Estado do Rio Grande do Sul, na 2* Vara Civel desta Comarca de Palmeira das Missdes/RS,
0 processo de execugiio de titulo extrajudicial, sob n.° 5002231-87.2023.8.21.0020/RS, em que figura
como exequente: COOPERATIVA DE CREDITO RURAL COM INTERACAO SOLIDARIA
CRESOL GERAGOES — CRESOL GERACOES, inscrita no CNPJ sob n.° 04.622.657/0001-41; e, como
executados: LUCILENE ROBERTA MULLER ZANDONA, inscrita no CPF n.° 004.623.690-21;
MARCOS LEANDRO DOS SANTOS ZANDONA, inscrito no CPF n.° 937.975.160-53; SAO PEDRO
COMERCIO DE COMBUSTIVEIS LTDA, inscrito no CNPJ sob n.° 43.443.005/0001-00; IVES LUIZ
ZANDONA, inscrito n CPF n.° 274.965.540-49; ¢, NILCE DOS SANTOS ZANDONA, inscrita no CPF
n.° 963.962.530-20, sendo que estes tltimos executados (Ives e Nilce) possuem o direito real de
aquisicio sobre: Uma residéncia em alvenaria com a area de cinquenta e cinco metros e sessenta e
cinco decimetros quadrados (55,65m?), coberta com telha cerdmica e pavimentada com cerdmica € uma
garagem com a 4rea de vinte e cinco metros e oitenta e trés decimetros quadrados (25,83m?), coberta
com telha brasilit € pavimentada com piso bruto, totalizando uma drea construida de oitenta e um
metros e quarenta e oito decimetros quadrados (81,48m?), ¢ o respetivo terreno urbano de forma
irregular, com a 4rea de mil, duzentos e cinquenta e oito metros e trinta e nove decimetros quadrados
(1.258,39m?), constituido de parte do lote n.° 02, da quadra 26, localizado no lado par da Rua 21 de Abril,
distante duzentos e setenta e quatro metros e cinquenta centimetros (274,50m), da esquina com a Rua 20
de Setembro, na cidade de Sdo Pedro das Missdes/RS; Objeto do caput ¢ Av.1 da presente matricula,
sendo valor da execugdo de: R$ 124.378,75. OBSERVACAQ: O valor da ago foi divido por quatro,
para fins de célculo dos emolumentos, tendo em vista que no requerimento possui solicitagdo para
averbaqﬁo de premonit()ria em quatro iméveis dos executados. DBM Emolumentos R$ 147,80. Selo
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% 1v.4/34.668: Palmeira das Misses/RS, 24 de outubro de 2023. Protocolo: 196.815 de 11/09/2023.
Wi [ITULO: PREMONITORIA. Certifico, através do requerimento firmado pela COOPERATIVA DE

"REDITO RURAL COM INTERACAO SOLIDARIA CRESOL GERACOES - CRESOL
3ERACOES, inscrita no CNPJ sob n.° 04.622.657/0001-41, representada por seu procurador, Sr.
Rodrigo Pereira Fortes, inscrito na OAB/RS n.° 59.486 e conforme certiddo de admissdo da execugéo,
emitida nos moldes do art. 828 do Codigo de Processo Civil, que se encontra tramitando no Poder
Judiciario do Estado do Rio Grande do Sul, na 2? Vara Civel desta Comarca de Palmeira das MissGes/RS,
o processo de execucio de titulo extrajudicial, sob n.° 5003236-47.2023.8.21.0020/RS, em que figura
como exequente: COOPERATIVA DE CREDITO RURAL COM INTERACAO SOLIDARIA
CRESOL GERACOES — CRESOL GERACOES, inscrita no CNPJ sob n.° 04.622.657/0001-41; e, como
executados: LUCILENE ROBERTA MULLER ZANDONA, inscrita no CPF n.° 004.623.690-21;
MARCOS LEANDRO DOS SANTOS ZANDONA, inscrito no CPF n.° 937.975.160-53; SAO PEDRO
COMERCIO DE COMBUSTIVEIS LTDA, inscrito no CNPJ sob n.° 43.443.005/0001-00; IVES LUIZ
ZANDONA, inscrito n CPF n.° 274.965.540-49; ¢, NILCE DOS SANTOS ZANDONA, inscrita no CPF
n.° 963.962.530-20, sendo que estes ultimos executados (Ives e Nilce) possuem o direito real de
aquisi¢iio sobre: Uma residéncia em alvenaria com a drea de cinquenta e cinco metros e sessenta e
cinco decimetros quadrados (55,65m?), coberta com telha cerdmica e pavimentada com cerdmica € uma
garagem com a area de vinte e cinco metros e oitenta e trés decimetros quadrados (25,83m?), coberta
com telha brasilit e pavimentada com piso bruto, totalizando uma drea construida de oitenta e um
metros ¢ quarenta e oito decimetros quadrados (81,48m?), ¢ o respetivo terreno urbano de forma
irregular, com a area de mil, duzentos e cinquenta e oito metros e trinta e nove decimetros quadrados
(1:258,39m?), constituido de parte do lote n.° 02, da quadra 26, localizado no lado par da Rua21 de Abril,
distante duzentos e setenta e quatro metros e cinquenta centimetros (274,50m), da esquina com a Rua 20
de Setembro, na cidade de Sdo Pedro das Missdes/RS; Objeto do caput e Av.1 da presente matricula,
sendo valor da execugiio de: R$ 109.463,05. OBSERVACAOQ: O valor da agéo foi divido por quatro,
para fins de calculo dos emolumentos, tendo em vista que no requerimento possui solicitagdo para
averbagio de premonitoria em quatro iméveis dos executados. Emolumentos: R$ 147,80. Selo Digital:
0407.06.2100006.00437 - R$ 32,30. ¥ 6,4Q. Selo Digital: 0407.01.2300009.01337 - R$ 1,80.
D.B.M. A 2* Registradora Substitutz /’ Danielle Barbosa Machado.

R.5/34.668: Palmeira das Missde{RS/ 18 de junho de 2024. Protocolo: 197.708 de 05/12/2023.
TITULO: CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. TRANSMITENTES: IVES
LUIZ ZANDONA, funcionario publico, portador da CI/RG-SSP/RS n° 2028130355, inscrito no CPF n°
274.965.540-49, CNH/DETRAN/RS n.° 00232110507, e sua mulher NILCE DOS SANTOS
ZANDONA, agricultora, inscrita no CPF n° 963.962.530-20, portadora da CI/RG-SSP/RS n°
8050765042, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhdo universal de bens, anteriormente a
vigéncia da Lei n.° 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua 21 de Abril, na cidade de Séo Pedro das
Missées/RS. ADQUIRENTE: BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, pessoa juridica de direito
privado, sociedade andnima aberta, inscrito no C.N.P.J. sob n° 90.400.888/0001-42, com sede social na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 2041 e 2235, Bloco A, bairro Vila Olimpia, na cidade de
Sdo Paulo-SP. IMOVEL TRANSMITIDO: Uma residéncia em alvenaria com a drea de cinquenta e
cinco metros e sessenta € cinco decimetros quadrados (55,65m?), coberta com telha cerdmica e
pavimentada com cerdmica e uma garagem com a area de vinte e cinco metros € oitenta e trés decimetros
quadrados (25,83m?), coberta com telha brasilit e pavimentada com piso bruto, totalizando uma drea
construida de oitenta e um metros e quarenta e oito decimetros quadrados (81,48m?), ¢ o respetivo
terreno urbano de forma irregular, com a 4rea de mil, duzentos e cinquenta e oito metros ¢ trinta € nove
decimetros quadrados (1.258,39m?), constituido de parte do lote n.° 02, da quadra 26, localizado no lado
par da Rua21'de Abril, distante duzentos e setenta e quatro metros e cinquenta centimetros (274,50m),
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MATRICULA N° 34.668

REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE PALMEIRA DAS MISSOES

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 098194.2.0034668-92

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PODER JUDICIARIO

Fl. Matricula

Paim. das Misses/RS, 18 de junho de 2024. 103 34.668

da esquina com a Rua 20 de Setembro, na cidade de S&o Pedro das Missdes/RS; Objeto do
caput ¢ Av.1 da presente matricula. VALOR PARA FINS DE CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE: Cento e setenta mil reais (R$ 170.000,00). TRIBUTACAO: O imével foi
avaliado pela Fazenda Piiblica Municipal em cento e setenta mil reais (R$ 170.000,00), através
da guia n.° 12/2024, sendo que o imposto de transmiss#o incidente (ITBI) ng-valor de cinco mil
e cem reais (RS 5. 100 ,00) foi pago aos 10/04/2024 conforme comprovafite gnexo a referida
sera emitida no
prazo legal Emol.: R$ 865,20. Selo Dlg 0407.08. 090 00 § 72760. PED: RS 6,60.

d i Irton José Diesel

Junior.

AV.6/34.668: Palmeira das MissGes/RS, 18({10/2024. Protocolo: 200.406 de 19/09/2024.
TITULO: CANCELAMENTO DE PREMONITO . Certifico que fica cancelada a Av.3
da presente matricula, conforme requerimen tado de 16/09/2024, pela CREDORA,
COOPERATIVA DE CREDITO E INVES ENTO COM INTERACAO SOLIDARIA

AV.7/34.668 Ssdes/RS, 12/12/2024. Protocolo: 201.105 de 22/11/2024
TITULQ: CANCELAMENTO DE PREMONITORIA. Certifico que-{ica cancelada a Av.4
da presente i , pela CREDORA
Emol.: RS 49,40 )/ R$ 6,60. Selo Dig

0407.01.2400006.06891 - R$ 2,00. I J. D . Reg Substltu 7 </ rton José Diesel Junior.

REGISTRO DE IMOVEIS
PALMEIRA DAS MISSOES - RS
JULIANO BREITENBACH
Registrador Designado

Pedido n° 128062

Certiddo: R$ 42,70.

Selo: 0407.04.2400006.03847 - R$ 4,90.
Busca: R$ 12,50.

Selo: 0407.03.2400006.09567 - R$ 4.00 Palmeira das Missdes-RS, 19 de dezembro ~ IRTON JOSE DIESEL JUNIOR

’ o o R de 2024. Registrador Substituto
Processamento eletronico de dados: R$ 6,60. DANIELLE BARBOSA MACHADO
Selo: 0407.01.2400006.07364 - R$ 2,00. Juliano Breitenbach Registradora Substituta

Valor Total dos Emolumentos: R$ 75,79 Registrador Designado

CONTINUA NO VERSO —

A consulta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justicado RS
https://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta
098194 53 2024 00029801 64




MUNICIPIO DE SAO PEDRO DAS MISSOES ' MUNICIPIO DE SAO PEDRO DAS MISSOES VIABANCO / PREFEITURA
CODIGO PARA DEBITO 000417.10100000.000234 CODIGO PARA DEBITO 000417.10100000.000234 | DOCUMENTO 224491
; ' [ IVES Luiz ZANDONA Vencimento: 30/04/2024
IVES LUIZ ZANDONA Rua22deor, 5y Cantro
Rua 22 de Abri, i, , Centro || CEP:9B323000 Limite Pgto.: 30/04/2024
1 | SdoPedrodas MissbesRS
CEP: 98323000 |
S50 Pedro das Missdes RS !'| Inscrigio Cadastral 000234 Valor: 301,50
Inscricéo Cadastral 000234 | vencimento: 30/04/2024 Correciio:
Emisséo: 17/04/2024 | ComplEnd.:-Bairo: Multa:
Parcela: Unica-1 ' | Local: Zona: Setor: Quadra: N.Quadra: Face:
ComplEnd.: - Baimo: Vir: Venal: 0,00 Lote: SubLote: Juros:
Local: Zona: Setor: Quadra: Aliquota: 0,00 E IPTU Desconto(-): 30,18
N.Quadra: Face: Lote: SubLote: '
| PeRcicio Ini TOTAL 271,32
10100000 |PTU. 301,50 \ - H
10103210Lixo 000 2024 Pa rCela U nica 1 ’
() Desconto Parcela Unica 3018 | Instrucdes
(- Desconto Bom Pagador 000 !
(9 Desconto Intemet 000
Desconto 3018 !
Exercicio: 2024 E
TOTAL DO DAM 271,32 | DOC. 224491

Pague suas contas em dia, assim vocé estard ajudando no desenvolvimento de seu Municipio.

81690000002-6 71325711202-7 40430000010-0 00022449100-1




PREFEITURA MUNICIPAL DE Sa0 PEDRO DAS MISSGES |- PROCESSO --
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA 1272024
DEPARTAMENTO DE TRIBUTACAO

DOCUMENTO DE ARRECADAGAO MUNICIPAL DO ITBI

Matricula Registro de Iméveis: Cadastro Imobiliario: 234 Incrigdo Imobiliaria:

Enderego: Rua 21 de Abril '

Bairro: Centro Cidade: SAO PEDRO DAS MISSOES Estado: RS
Loteamento: Quadra: Lote: 2 Complemento:

Edificio: Bloco/Apto: /

Area do Lote: 1.258,39m?
IDENTIFICAGAO DO ADQUIRENTE PRINCIPAL
Nome/Razao: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

CPF/CNPJ:  90.400.888/0001-42
Endereco: AVENIDA PRESIDENTE JUCELINO KUBITSCHEK, 2041 - BLOCO A

Bairro: VILA OLIMPIA
Cidade: SAO PAULO Estado: SP CEP: 06.543-900
IDENTIEICAGAO DOS ADQUIRENTES B L : TN o e
Nome/Razéo: CPF/CNPJ:
Noeme/Razao: CPF/CNPJ:
Nome/Razéo: CPF/CNPJ;
Nome/Razéio: _ —— _— _ __CPFICNP:
DADOS DE CALCULO B B ; Al i .
Identificacio Data de Emissao Valor Venal Informado (R$) Data de Vencimento Valor Total a Recolher (RS)
ITBI 12/2024 10/04/2024 * 170.000,00 10/04/2024 5.100,00
Pessoas: Transmitente: IVES LUIZ ZANDONA CPF/CNPJ: 274.965.540-49
Adquirente: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. CPF/CNPJ: 90.400.888/0001-42
Valor Venal e Calculo ITBI: | Valor Atribuido pelo Contribuinte: 170.000,00 Valor Atribuido pela Fazenda: 0,00
Valor Venal Total do Imovel 1 170.000,00 R$  Fragdo Ideal do Imével: 100,00%
Aliquota(s) Aplicada(s): 170.000,00 R$ Percentual: 3,00%
Composigéo do Valor Total: | ITBI URBANO 5.100,00 RS
SOV . ;.. .
Valor Total (ITBI + Taxas) 5.100,00 R$
DADOS DIVERSOS (A CARGO DO MUNICIPIO) 5 R
Inf. p/ Baixa:
Local de Pagamento i Parcela Data de Vencimento
| UNICA | 10/04/2024
Data de Emissdo NUmero do Convénio Espécia Moeda Cadastro / Documento (=) Valor do Documento [ Valor Cobrado
10/04/2024 5711 R$ 223554 5.100,00
--- VIA DO CONTRIBUINTE -~ PARIFRER ST ECONSATENA LiDA --- AUTENTICAGAO MECANICA —
PREFEITURA MUNICIPAL DE SaO PEDRO DAS MISSGES
DAM DE RECOLHIMENTO DO ITBI Docto N°: 223554
Local de Pagamento Parcela Data de Vencimento
UNICA 10/04/2024
Convénio Cddigo FEBRABAN
PREFEITURA MUNICIPAL DE Sa0 PEDRO DAS MISS&ES
Data de Emissa Cadastro / Documento Espé Espécle Moed =) Valor Di ki
1 01'0tfl-/2r"0|s§?‘1-D a52r§3554 e SF@: i § : F%$a Rl o 5.100,00
Uso do Banco Carteira Quantidade Moeda Valor Mceda (-) Descontos / Abatimentos
Instrugdes (a cargo do Conveniado) Inf. p/ Baixa: (-) Outras Deduces
DOCUMENTO DE RECOLHIMENTO DO ITBI PROCESSO - [@esTie
NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO 12/ 2024 | [ Outros Acréscimos
(=) Valor Cobrado
R$ 5.100,00
Contribuinte DIGIFRED SISTEMAS E CONSULTORIA LTDA.
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. .
CPF/CNPJ: 90.400.888/0001-42 CADASTRO UNICO: 5430 »

Via Banco / Prefeitura

81630000051-9 00005711202-1 40410000010-2 00022355400-7

I AR ATV



------------- OFERADOR: CATXA GERAL-mammmmmmmmm=n
Prefeitura Hunicipai de Sao Pedro das Hissoes - RS
CNPJ: 04,229 723/0001-85

DATH: 10/04;2924  HOR: 15:49:38  AUT - 091
CONPROVINYE OE ARRECHDACHE DRCAKENTHRIA

COMTRIEUINTE: BHKCO SANTARDER (BRASIL) §.B
CPF/CHPJ: WU 400, §88/0001-42

BiM: 223554
TRIBUTO: LTB] URBAKD

BAHCOjTHIKA: 111111562010000  Banco do Brasil -
RV 1 Recurso Livre

YGLOR GRRECADADD: 5, 100,00

1a Via - Via do Contribuinte
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