& Santander

TADEU DELLA VALLE

Laudo de avaliagdo de imdveis

Aquisicéo Residencial - Isolado

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario REINALDO

N° CPF / CNPJ 21747214817

Nome Condominio/Empreendimento

Valor Compra Venda R$ 875.000,00

Data Venda

N° Controle Interno / Ordem de Servico 20051533

Proprietario / Construtora

Ne° Cartério/Oficio 123620

Matricula 46233

Logradouro R INGLATERRA

N° 479

Andar

Complemento

Bairro/Setor CHACARA RECREIO
INTERNACIONAL

R . - A . . . A A A . .
Regido
|Z|Residencial Unifamiliar DComerciaI

I:‘Residencial Multifamiliar Dlndustrial

|:|Outr0 - Descrever Abaixo

Cidade SUZANO

Infraestrutura Urbana
[JAgua
DPavimentagéo

|Z| Fossa

Tipo Pavimentacédo: Terra

|:| Esgoto Sanitario

DEsgoto Pluvial
lz‘cisterna/Pogo
Artesiano

UF SP

|Z| Energia
Elétrica

|Z|Telef0ne

CEP 08620-370

Restritivos / Depreciagao
lz‘llumina(;éo publica (na via do DFaveIa
DCc’Jrregos/Rios

lote)
DGés Canalizado

Latitude -23.644692 |Longitude -46.263830

|:|Risco Ambiental
DOutro - Descrever Abaixo

Servicos Publicos e Comunitéarios

Topografia
|Z|Plana / Semi-Plana

DAclive >

Formato

IZ‘ReguIar

Anélise da Regi&o do Bairro/Setor

Dimensdes

;;ﬂi’?—“e Centro DEducagéo . Localizagdo Urbano [Csuburbano [ Jimével Rural  []Favela Cato
Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na RegiéODCrescente |Z|Estéve| DDecrescente
Sequranca Transporte Area Urbanizada |Z|Mais de 75% |:|25% - 75% DMenos de 25%
IZ‘puSIica < DPﬂinco - DRede Bancaria Tendéncia Uso Terreno DComercial Dlndustrial DResidenciaI
Outros . .
Limites do Bairro/Setor ;
RKLazer Coleta de Saude - [vista -
Lixo Clinicas/Hospitais I:‘Vista R
I:‘Aeroporto DShopping EParque |:|Outro
Outro -
|:| Descrever
Abaixo

Padréo construtivo predominante na Regido

Fatores Valorizantes

D Normal-alto D Baixo/Popular
[XINormal//médio

D Normal-baixo

Mar DTransporle Publico - Metrd
Parque |:|Vista Permanente
- Descrever Abaixo

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

10%) |:|| | Area Total:1.000,00 m? Testada (Frente): 20,00 m Lado Direito: 50,00 m
. . / rregular e — et L

Desnivel Pronunciado Declive (> Frag&o Ideal: 100,000000 % Fundos 20,00 m Lado Esquerdo: 50,00 m

(Acidentado) 10%)
Tipo de Implantagdo N A hante Vistoria: | Contato Telefénico A hante: (11) 94807-3275
|:|Condom|’nio |Z|Isolado ome Acompanhante Vistoria: lvy ontato Telefdnico Acompanhante: (11) -
Tipo do Acompanhante
IZ‘Corretor DProprietério / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuario DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra I:‘Zelador DOutro - Descrever Abaixo

Condominio / Imével Avaliando

N° de Pavimentos:

N° Unidades Por Andar:

N° Total de Unidades no
condominio:

N° de Elevadores:

Valor Condominio:

Descrigao/ldentificacdo dos Andares/Pavimentos

Uso do Edificio: Residencial

[Taito

DNormal-baixo

Padrdo de acabamento do condominio

Normal-alto |:|NormaI//Médio

DBaixo/PopuIar

|:|Por Més |:|PorAno

Estado Conservacéao do

Condominio

|Z|Bom/Boa DReguIar

|:|Ruim Em x
Implantacéo

Infraestrutura do Condominio

|:|Playgr0und DGerador |:|Saléo de Festas |:|Loja de Conveniéncia |:|Lavanderia Coletiva DDepésito Individual
DChurrasqueira I:‘Pista de Cooper DSaIa de Jogos Dlnterfone DQuadra Esportiva Dvigiléncia Eletronica
|:|Sauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:|TV Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliando Ocupacao Idade Aparente Imével Estado Conservacgéo Imével Avaliando |Padrdo Acabamento Imével Avaliando
|Z|Casa DApartamento DGaIpéo IZ‘Habitado Avaliando |Z|Bom/Boa DReguIar I:‘Alto IZ‘NormaI//Médio
[misto [Jpredio comercial [roja [ Ipesabitado Anos 12 [Jruim |:|Em Construgdo / Em |[_]Baixo/Popular  [_|Minimo

Sala DVaga(s) DDepésito Ano Construgo Implantagéo

Comercial Autbnoma(s) Autdnomo
|:|Loft Outrlo - Descrever

Abaixo

Uso do Imével Avaliando: Residencial Fechamento das Paredes: Alvenaria

|T0ta| de Banheiros: 1

Fachada Principal Pintura |Esquadrias Ferro

N° Pavimentos da Unidade 1

N° Dormitérios 2

Dimensbes

Area Privativa: 141,00 Area Comum (m2): Area Total (m?):141,00

N° Vagas Estacionamento

Cobertas 3 Descobertas 2 Privativas 5

Face Imével

DSU| I:‘Norte DLeste DOeste

m2 0,00 m2 m2

Area Averbada: 141 m?2 Area ndo Averbada0 m?2

Diviséo Interna (Tipo do Cémodo) Quantidade Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
Garagem 1 Ceramico Bloco aparente Armagcao telhado
Churrasqueira 1 Ceramico Ceramico/pintura Armagcao telhado
Varandéo 1 Ceramico Bloco aparente Armagcao telhado
Cozinha 1 Ceramico Ceramico Laje

Sala de Estar / Visitas 1 Ceramico Pintura Laje

Dormitério 2 Ceramico Pintura Laje

Corredor 1 Ceramico Pintura Laje

Banheiro social 1 Ceramico Ceramico Laje

Area de Servigo Coberta 1 Ceramico Ceramico/pintura Laje

Piscina 1 Pedra mineira - -
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Laudo de avaliacdo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 20051533

Manifestagdes sobre a garantia

Considerando as condigdes de localizagéo, conservacéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Msim [ IN&o

@
3

Questdes Complementares

Data da Vistoria: 07/06/2022

1) Para a avaliagdo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imdvel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imdvel estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imdvel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imdvel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imdvel possui caracteristicas uni-familiares?

11) O imével tem um Unico uso (sé residencial ou sé comercial)?

12) O imdvel constitui boa garantia dentro das atuais condi¢gdes do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imédvel apresenta condigdes de habitalidade?

14) O imédvel ndo esta localizado em éarea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imével possui suspeitas de contaminagéo?

(1 < €] ] ] 3] ] 3 ¢ ¢ €1 <]

Para essa avaliagao foi utilizado area equivalente para compor valor de telheiro estimado em 43% do imével.

z
o

E

XOOOOOOOOoOoooon

Amo Critério Utilizado: [#]Area Privativa  [_]Area Total (m?)  [_|Terreno
1 |Logradouro R VENEZUELA N° 0 Andar Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor CHACARA RECREIO ) . .
INTERNACIONAL Cidade SUZANO UF SP CEP 08620-360 Latitude -23.645257 Longitude -46.266323
Descricdo 5 Dormitérios (1 Suite), Sala, Cozinha, 3 Banheiros, Area de Servigo e 3 Vagas de Fonte de Informagdes Tendo Imobilidria Telefone (11) 9882-4361
Garagem
" p - )
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 5 Total de Banheiros 2 Idadg Aparente Imével Ano Construcéo Esta_do Conservagao Imvel
Estacionamento 3 Avaliando 15 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda / 2 ~ - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
425.000,00 Oferta 07/06/2022 Valor m Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 1,00 m?) 1.000,00 (m?) 150,00
Area Privativa 150 Area Comum (m2?) 0 |Vida Util (em anos) 60
2 |Logradouro R NORUEGA N° O Andar Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor CHACARA RECREIO ) . .
INTERNACIONAL Cidade SUZANO UF SP CEP 08620-330 Latitude Longitude
Descrig&o 2 Dormitérios, Sala, Cozinha, Banheiro, Area de Servigo e 7 Vagas de Garagem. Fonte de Informagdes Realyza |Te|efone (11) 94807-3275
o , ~ A
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 1 Idadg Aparente ImGvel Ano Construcéo Esta_do Conservagao Imvel
Estacionamento 7 Avaliando 15 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda / ) = - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagio
750.000,00 Oferta 07/06/2022 Valor m Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 1,00 m?) 1.000,00 (m?) 141,00
Area Privativa 141 Area Comum (m2?) 0 |Vida Util (em anos) 60
3 |Logradouro R ALEMANHA N° O Andar Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor CHACARA RECREIO ) ) .
INTERNACIONAL Cidade SUZANO UF SP CEP 08620-310 Latitude -23.649287 Longitude -46.262640
Descricdo 2 Dormitorios (1 Suite), Sala, Cozinha, 2 Banheiros, Area de Servico e 5 Vagas de Fonte de Informagdes Isa Imobiliéria Telefone (11) 4746-7272
Garagem.
N° Vagas o - . Idade Aparente Imdvel = Estado Conservacao Imével
Status Ofertado Estacionamento 5 N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 2 Avaliando 15 Ano Construcéo Avaliando Bom/Boa
Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda / ) ~ - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
870.000,00 Oferta 07/06/2022 Valor m Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 1,00 m?) 2.000,00 (m?) 192,00
Area Privativa 192 Area Comum (m2?) 0 |Vida Util (em anos) 60
4 |Logradouro R GUATEMALA N° O Andar Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor CHACARA RECREIO ; . .
INTERNACIONAL Cidade SUZANO UF SP CEP 08620-410 Latitude Longitude
Descrig&o 2 Dormitdrios, Sala, Cozinha, Banheiro, Area de Servigo e 12 Vagas de Garagem Fonte de Informagdes Rrx Imbveis |Te|ef0ne (11) 4744-6696
N° Vagas ° . n Idade Aparente Imével = Estado Conservacgao Imével
Status Ofertado Estacionamento 12 N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 1 Avaliando 15 Ano Construcgédo Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 N - Area Total do Terreno (em |Area da Edificag&o
590.000,00 Oferta 07/06/2022 Valor m Padrdo Normal//Médio Testada (Frente) 1,00 m?) 1.000,00 (m?) 150,00
Area Privativa 150 Area Comum (m2?) 0 |Vida Util (em anos) 60
5 |Logradouro R ITALIA N° O Andar Complemento |Pr0ximidade do Imével km
Bairro/Setor CHACARA RECREIO . . .
INTERNACIONAL Cidade SUZANO UF SP CEP 08620-340 Latitude -23.647612 Longitude -46.264240
Descricao 2 Dormitérios (1 Suite), Sala, Cozinha, 2 Banheiros, Area de Servico e 12 Vagas de Font(_a_(['jg Informag6es Amaral Negécios Telefone (11) 4742-1238
Garagem. Imobiliarios
N° Vagas o s . Idade Aparente Imével = Estado Conservagéo Imével
Status Ofertado Estacionamento 12 N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 2 Avaliando 15 Ano Construcéo Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / ) = - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
440.000,00 Oferta 07/06/2022 Valor m Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 1,00 m?) 1.000,00 (m?) 90,00
Area Privativa 90 Area Comum (m2?) 0 |Vida Util (em anos) 60
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Laudo de avaliacdo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 20051533

Tabela de homogenizagéo

Grau de Fundamentacéo: | Grau de Preciséo: |
Metodologia: Evolutivo
Calculo do Coeficiente de Depreciacédo

N Vida Util (em anos) Idade Aparente Imével Avaliando % Vida Conservacdo Tabela Ross-Heidecke Kk Residual % Coef. Deprec.
1 60) 15,00 25 Novo e Regular 1,50 0,8440 20,00 0,8752)
2 60) 15,00 25 Novo e Regular 1,50 0,8440 20,00 0,8752)
3 60) 15,00 25 Novo e Regular 1,50 0,8440 20,00 0,8752)
4 60) 15,00 25 Novo e Regular 1,50 0,8440 20,00 0,8752)
5 60 15,00 25 Novo e Regular 1,50] 0,8440 20,00 0,8752)
[Calculo Custo Construcéo e Valor Terreno
N Valor Venda / Oferta Area da Edificacéo (m?) CUB (R$/m?) indice-Padrao Coef. Deprec. Custo Valor Edificacdo Fator Oferta Valor Terreno
1 425.000,00] 150,00 1.853,41] 0,912 0,8752 1.479,36 221.904,00) 0,90 182.786,40)
2 750.000,00] 141,00 1.853,41] 1,776 0,8752] 2.880,86) 406.201,26 0,90] 309.418,87
3 870.000,00] 192,00 1.853,4]] 1,056 0,8752] 1.712,94] 328.884,48} 0,90 487.003,97|
4 590.000,00] 150,00 1.853,4]] 1,056 0,8752] 1.712,94] 256.941,00) 0,90] 299.753,10]
5 440.000,00] 90,00 1.853,41] 1,386 0,8752] 2.248,24] 202.341,60) 0,90 213.892,56
Homogeneizacdo
Amostra Area (m?) Dados Iniciais Ol@lea|le|e |6 |n Homcfrge§7rﬁl§a9ao
JAmostra 1 1.000,00] 182,79[1,0000]1,0000J1,00001,0000}1,0000]1,0000f1,0000] 182,79
JAmostra 2 1.000,00] 309,42]1,00001,00001,0000j1,0000]1,0000f1,0000}1,0000] 309,42
JAmostra 3 2.000,00] 243,50{1,0600]1,0000|1,00001,0000}1,0000]1,0000f1,0000] 258,11
JAmostra 4 1.000,00] 299,75(1,0000]1,0000|1,0000(1,0000}1,0000]1,0000|1,0000] 299,75
JAmostra 5 1.000,00] 213,89[1,0000]1,0000]1,00001,0000j1,0000]1,0000|1,0000] 213,89
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 252,79
(1) - Area, (2) - Fator Frente, (3) - Fator Esquina, (4) - Fator Localizag&o, (5) - Fator Profundidade, (6) - Fator Topografia, (7) - Fator alor Minimo [176,95]
Consisténcia Saneamento das Amostras (+/-30%) alor
P 328,63
Méximo
Determinacédo Valor Terreno
Zona | Area Total | Unidade | Fator Frente | Fator Profundidade | Area | Fator Esquina | Fator Topografia | Fator Consisténcia | Homogeneizacdo (R$/m2) | Valor (R$)
0 | 1.000,00] 252,79 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 252,79 252.790,00
Determinacéo Valor Construcéo
Vida Util (em anos) | Idade Aparente Imével Avaliando | % Vida | Conservacao | Tabela Ross-Heidecke | K | Residual | Coef. Deprec.
60| 12,00] 20| NovoeRegular | 1,50 0,8800] 20,00] 0,9040)
Area Privativa | CUB (R$/m?) | indice-Padréo | Coef. Deprec. | Custo | Valor
129,00] 5.337,82] 1,000] 0,9040 [ 4.825,39 622.475,31]
Determinacdo Valor Imdvel
Valor Terreno | Valor Edificacdo | F Com | Total
252.790,00 622.475,31 1,0000 875.265,31
Célculo Valor Avaliagao
Area do Terreno (m2): 1.000,00 Valor m2: R$ 252,79 Valor Terreno: R$ 252.790,00
Area da Edificag&o (m?): 129,00 Valor m2; R$ 4.825,39 Valor Edificagdo: R$ 622.475,31
Valor de Liquidez: R$ 613.000,00 Valor Imével: R$ 875.265,31
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 875.000,00
Avaliag&o para Garantia de Financiamento
Valor Terreno R$ 253.000,00 Valor por extenso: duzentos e cinquenta e trés mil reais
Valor Edificagao R$ 622.000,00 Valor por extenso: seiscentos e vinte e dois mil reais
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Unidades Autdnomas
N° da Matricula | Quantidade Unidades Autdbnomas Tipo Unidade Auténoma Descricdo | Area (m?) | Valor | Valor de Liquidacdo Forgada
Valor Imével R$ 875.000,00 Valor por extenso: oitocentos e setenta e cinco mil reais

Dados da Empresa de Avaliagao / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracéo do Laudo:

Nome Companhia Avaliagdo ALESSANDRO LIMA SANCHEZ EPP gzmg::g;va“adm ENY KAORI UONO CREA / CAU 5061102131

S ‘ —~
OO O
Local e Data / P

SAO PAULO
07/06/2022

“Declaro que néo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transacéo em questdo e que este laudo de avaliagdo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdicao do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

LAUDO DE AVALIACAO CONFIDENCIAL E DE USO RESTRITO: este documento fornece informacées pré-estabelecidas entre o Banco Santander e o responséavel pela elaborac8o deste laudo e
somente poderd ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.

“A avaliagao tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operagéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliacdo de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 20051533

Documentagéo Fotogréfica

Representagéo Vista da Rua Representagéo Vista da Rua Representagdo Fachada Principal

Descrigao Descrigéo Descrigéo

Data Foto 07/06/2022 Data Foto 07/06/2022 Data Foto 07/06/2022

Representacéo Fachada Principal Representacao Identificagdo Numérica Representacdo Garagem
Descrigcéo Descrigéo Descrigéo

Data Foto 07/06/2022 Data Foto 07/06/2022 Data Foto 07/06/2022
T el ; -

Representagéo Fundos Representagéo Fundos Representacédo Varanda / Sacada
Descrigao Descrigéo Descrigao

Data Foto 07/06/2022 Data Foto 07/06/2022 Data Foto 07/06/2022

F

2
Representagéo Churrasqueira Representacédo Area de Servico Coberta Representacdo Cozinha
Descrigéo Descrigéo Descrigéo

Data Foto 07/06/2022 Data Foto 07/06/2022 Data Foto 07/06/2022

Laudo de Avaliagao de Iméveis - Interno (versao: 0UT2021) Pagina4/5



Laudo de avaliacao de iméveis

Representacao Sala de Estar / Visitas
Descrigédo
Data Foto 07/06/2022

Representacdo Dormitério
Descrigcédo
Data Foto 07/06/2022

Fotos da Amostra 1
Fotos da Amostra 2
Fotos da Amostra 3
Fotos da Amostra 4

Fotos da Amostra 5

Imagem - Mapa

*Nezuely

Representacdo: Mapa

Laudo de Avaliagao de Iméveis - Interno (versao: 0UT2021)

N° Controle Interno / Ordem de Servico: 20051533

Representacéo Dormitério Representag&o Banheiro social

Descrigéo

Data Foto 07/06/2022
A\% “~ B

¥y

Descrigéo
Data Foto 07/06/2022

Representacéo Lateral
Descrigéo
Data Foto 07/06/2022
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