Osantander  LAUMO de avaliacéo de imoveis

Aquisicéo Residencial - Isolado

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario MARIELE DA o . .
SILVA SOUSA N° CPF / CNPJ 04401947339 Nome Condominio/Empreendimento
Valor Compra Venda R$ 220.000,00 Data Venda N° Controle Interno / Ordem de Servico 18269707
Proprietario / Construtora Ne Cart6rio/Oficio 28357 Matricula 128363
Logradouro R RC 24 N° 43 Andar Complemento LT 16 A QD 34
giig’gew' RESIDENCIAL RECANTO DE Cidade CALDAS NOVAS UF GO CEP 75689-814 Latitude Longitude
R . - A . . . A A A . .
Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagao
|Z|Res?denc!al Unlf.amlh.a.l' DComer?lal |Z|Agua DEsgoto Sanitario |Z|En,er.g|a lz‘llumma(;ao publica (na via do DFaveIa . |:|R|sco Ambiental .
DResMenmal Multifamiliar Dlndustrlal Eletrica lote) DCc’Jrregos/Rlos DOutro - Descrever Abaixo
|:|Outr0 - Descrever Abaixo Epavimentagéo E‘Esgoto Pluvial |Z|Telef0ne DGés Canalizado
Cisterna/Pogo
|Z|Fossa I:|Artesiano
Tipo Pavimentacdo: Asfalto

Servicos Publicos e Comunitéarios Andlise da Regido do Bairro/Setor Padréo construtivo predominante na Regido
I:";r?t::_sporte Centro Iz‘Educano N Localizag&o Xurbano [Csuburbano [ Jimével Rural  []Favela Cato  [INormal-aito [eaixo/Popular

Muetrlgo ) Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regido[ _|Crescente  [M]Estavel [ Ipecrescente [X]Normalimédio

Transporte Area Urbanizada [X]Mais de 75% [ ]25% - 75% [_]Menos de 25% [INormal-baixo

IZ‘S?gl.”anga EPﬂblico - DRede Bancaria Tendéncia Uso Terreno DComercial Dlndustrial EResidencial X

publica outros o ] Fatores Valorizantes
|Z||— Coleta de Saude - Limites do Bairro/Setor Dvista - Mar DTransporle Publico - Metro

azer Lixo Clinicas/Hospitais| Res Alto da Boa Vista, Jardim Prive das Caldas [vista- Parque [ Jvista Permanente

[aeroporto  [Ishopping  [Parque [Joutro - Descrever Abaixo

Outro -
DDescrever

Abaixo

Topografia Formato Dimensdes
. Aclive (> Regul R
[XPiana / semi-Plana Dlo%) ( %l eou la" Area Total: 190,11 m? Testada (Frente):8,65 m Lado Direito: 23,15 m
B . / rregular - -
Desnivel Pronunciado Declive (> Frag&o Ideal: % Fundos8,50 m Lado Esquerdo: 21,58 m
(Acidentado) 10%)

Tipo de Implantag&o
|:|Condom|’ni0 |Z|Isolado

Tipo do Acompanhante
DCorretor IZ‘Proprietério/Construtora DProponente/Comprador/Garantidor/Mutuério DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra I:‘Zelador DOutro-DescreverAbaixo

Condominio / Imével Avaliando

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

Nome Acompanhante Vistoria: Valter Contato Telefénico Acompanhante: (64) 99222-0933

o -
N° de Pavimentos: N° Unidades Por Andar: L\Ior;rg;?;i(:‘?OL_deades no N° de Elevadores: Valor Condominio: |:|Por Més |:|Por Ano
Descrigao/ldentificagdo dos Andares/Pavimentos |Uso do Edificio: Residencial Padrdo de acabamento do condominio Estado Conservacéo do
[aito [(INormal-aito [CINormalimédio Condominio
DNormaI-baixo DBaixo/PopuIar Xlgom/Boa [JRegular
. Em
|:|Ru|m =
Implantacéo
Infraestrutura do Condominio
|:|Playgr0und DGerador |:|Saléo de Festas |:|Loja de Conveniéncia |:|Lavanderia Coletiva DDepésito Individual
DChurrasqueira I:‘Pista de Cooper DSaIa de Jogos Dlnterfone DQuadra Esportiva Dvigiléncia Eletronica
|:|Sauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:|TV Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliando Ocupacao Idade Aparente Imével Estado Conservacgéo Imével Avaliando |Padrdo Acabamento Imével Avaliando
|Z|Casa DApartamento DGaIpéo I:‘Habitado Avaliando |Z|Bom/Boa DReguIar I:‘Alto IZ‘NormaI//Médio
[misto [Jpredio comercial [roja [X]Desabitado Anos 1 [Jruim |:|Em Construgdo / Em |[_]Baixo/Popular  [_|Minimo
Sala DVaga(s) DDepésito Ano Construgéo Implantag&o
Comercial Autbnoma(s) Autdnomo
|:|Loft Outro - Descrever
Abaixo
Uso do Imével Avaliando: Residencial Fechamento das Paredes: Alvenaria |T0ta| de Banheiros: 1
Fachada Principal Pintura |Esquadrias Aluminio N° Pavimentos da Unidade 1 N° Dormitérios 1
Dimensées N° Vagas Estacionamento Face Imé6vel
Area Privativa: 73,77 Area Comum (m2): Area Total (m?):73,77 Cobertas 1 Descobertas 1 Privativas 2 DSU' I:‘Norte DLeste |Z|Oeste
m2 0,00 m? m2
Area Averbada: 73.77 m?2 Area ndo Averbada0 m?2
Diviséo Interna (Tipo do Cémodo) Quantidade Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
Sala de Estar / Visitas 1 Ceramica Pintura Laje
Cozinha 1 Ceramica Revest. Ceramico Laje
Banheiro social 1 Ceramica Revest. Ceramico Laje
Dormitério 1 Ceramica Pintura Laje
Banheiro Suite 1 Ceramica Revest. Ceramico Laje
Suite 1 Ceramica Pintura Laje
Area de Servico Coberta 1 Ceramica Revest. Ceramico/Pintura Laje
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Laudo de avaliacdo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servico: 18269707

Manifestagdes sobre a garantia

Considerando as condigdes de localizagéo, conservacéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Msim [ IN&o

Foi notado que a unidade avalianda apresenta estabilidade e solidez. Cabe salientar, por fim, que o imével possui atualmente condi¢cdes de habitabilidade.

Questdes Complementares Sim

z
e
o

Data da Vistoria: 17/02/2022

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

A érea construida esta convergente. N&o consta informacéo referente a area de terreno no HABITE-SE do imével. Sendo assim, utilizou-se a area descrita em matricula.
1) Para a avaliagdo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

A matricula ndo menciona vaga de garagem, porém, por se tratar de terreno privativo, levou-se em consideracéo para efeito de célculo na presente avaliagéo.
12) O imdvel constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?

10) O imdvel possui caracteristicas uni-familiares?

6) O imdvel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

11) O imével tem um Gnico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

13) O imédvel apresenta condigdes de habitalidade?

8) O imdvel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imdvel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

15) O Imdvel possui suspeitas de contaminagéo?

14) O imédvel nédo esta localizado em éarea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

B I ] X X DI ] (I (I
I O < </

Observacg8es Finais

O imdvel constitui uma boa garantia, se encontra em zona devidamente pavimentada, garantindo a estabilidade e a solidez do mesmo. A matricula ndo menciona vaga de garagem, porém, de acordo com o
vislumbrado in loco, o imével possui duas vagas de garagem, que por se tratar de terreno privativo, foram levadas em consideracéo para o célculo. A matricula menciona area de terreno de 190,11 m2 e area
construida de 73,77 m2. O HABITE-SE menciona apenas area construida de 73,77 m2. Para a presente avaliagdo foram consideradas as areas mencionadas em matricula visto que estdo de acordo com o
observado em vistoria. Foi adotado o estado de conservagéo novo, ja que o imével possui étimas caracteristicas fisicas e alta vida Gtil. O imével apresenta areas de cobertura leve, porém estas se encontram
averbadas, portanto nédo foi necessaria a aplicagdo de ponderagao.

Amostra Critério Utilizado: [#]Area Privativa  [_]Area Total (m?)  [_|Terreno
1 |Logradouro RRA1 N° O Andar Complemento |Proximidade do Imével 1.4 km
Bairro/Setor RESIDENCIAL RECANTO 1 1c cALDAS NOVAS UF GO CEP 75688-049 Latitude -17.7450135 Longitude -48.5862680
DAS AGUAS
Descrigcdo Casa com 3 quartos sendo 1 suite, 2 banheiros, sala, cozinha e area de servico Fonte de Informagdes LC Iméveis |Te|efone (34) 99811-0337
o . . .
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 2 Idad§ Aparente Imovel Ano Construcéo Esta_do Conse_rva(;ao Imovel
Estacionamento 2 Avaliando 1 Avaliando Muito Bom
Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda / 2 « - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
450.000,00 Oferta 17/02/2022 Valor m2 R$ 3.214,29 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m2) (m?) 140,00
Area Privativa 140 Area Comum (m2) |Vida Util (em anos) 54
2 |Logradouro AV ARAXA |N°O |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével 3.9 km
Bairro/Setor CALDAS DO OESTE | Cidade CALDAS NOVAS |urco |ceP 75689-018 [ Latitude -17.748741 [Longitude -48.600260
Descrigcdo Casa com 3 suites, 4 banheiros, sala, cozinha, area de servico |Fome de Informagdes LC Iméveis |Telefone (64) 99293-8760
o . ~ .
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 0 Total de Banheiros 4 Idad§ Aparente Imével Ano Construgéo ESta.dO Consgrvaqao Imével
Estacionamento 2 Avaliando 1 Avaliando Muito Bom
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 = Area Total do Terreno (em |Area da Edificag&o
650.000,00 Oferta 17/02/2022 Valor m? R$ 3.095,24 Padréo Normal-alto Testada (Frente) 0,00 m2) (m?) 210,00
Area Privativa 210 Area Comum (m2) |vida Util (em anos) 54
3 |Logradouro R 23 N° 0 Andar Complemento |Proximidade do Imével 6.4 km
Egllrsr?l'fftor RESIDENCIAL LAGO DE Cidade CALDAS NOVAS UF GO CEP 75690-176 Latitude -17.7264746 Longitude -48.6385309
Descricdo Casa com 3 quarto sendo 2 suites, 3 banheiros, sala, cozinha e area de servico Fonte de Informagdes Iméveis Caldas Novas GO |Te|efone (64) 99231-8986
o ) ~ )
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 1 Total de Banheiros 3 Idadg Aparente Imovel Ano Construgao Esta‘do Consgrva(;ao Imével
Estacionamento 4 Avaliando 1 Avaliando Muito Bom
Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda / 2 « 3 Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
700.000,00 Oferta 17/02/2022 Valor m2 R$ 4.046,24 Padrao Normal-alto Testada (Frente) 0,00 m2) (m?) 173,00
Area Privativa 173 Area Comum (m2?) |Vida Util (em anos) 54
4 |Logradouro R 15 |N° 0 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével 3.2 km
Bairro/Setor ESTANCIA ITAICI |Cidade CALDAS NOVAS |UF GO |CEP 75686-123 |Latitude -17.7639652 |L0ngitude -48.6146022
Descricdo Casa com 3 quarto sendo 2 suites, 4 banheiros, sala, cozinha e area de servico |Fome de Informagdes Daniel L. Medeiros |Te|ef0ne (64) 99221-8436
o . ~ .
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 1 Total de Banheiros 4 Idad§ Aparente Imovel Ano Construcéo Esta_do Conse_rvagao Imvel
Estacionamento 2 Avaliando 1 Avaliando Muito Bom
Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda / ) « - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
700.000,00 Oferta 17/02/2022 Valor m2 R$ 3.684,21 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m2) (m?) 190,00
Area Privativa 190 Area Comum (m2?) |Vida Util (em anos) 54
5 |Logradouro R 34 N° O Andar Complemento |Proximidade do Imével 5.2 km
ggllrsr?l'fl_emr RESIDENCIAL LAGO DE Cidade CALDAS NOVAS UF GO CEP 75690-194 Latitude -17.7590900 Longitude -48.6134970
Descricdo Casa com 3 quartos sendo 1 suite, 2 banheiros, sala, cozinha, area de servigo Fonte de Informagdes Iméveis Caldas Novas GO |Te|ef0ne (64) 99211-4372
o ) ~ )
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 2 Idadg Aparente Imovel Ano Construgédo ESla.dO Consgrva(;ao Imgvel
Estacionamento 2 Avaliando 1 Avaliando Muito Bom
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 N Area Total do Terreno (em |Area da Edificag&o
380.000,00 Oferta 17/02/2022 Valor m2 R$ 3.193,28 Padréo Normal-alto Testada (Frente) 0,00 m2) (m?) 119,00
Area Privativa 119 Area Comum (m2?) |Vida Util (em anos) 54
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Laudo de avaliacdo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servico: 18269707

Tabela de homogenizagéo

Grau de Fundamentacéo: Il Grau de Precisédo: Il
Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computac&o: Multiplicativo
Area Valor Dados Iniciais Homogeneizagao
Amostra (m?) RS) (R$/m?) (D) () 3) (4) (5) (6) (R$/m?)

JAmostra 1 140,00 450.000,00] 3.214,29|0,9000]1,08001,0000j1,0000]1,0000}1,0000} 3.132,96
lAmostra 2 210,00 650.000,00] 3.095,24|0,9000]1,1400{1,0000j1,0000]1,0000{0,9400} 2.988,91]
JAmostra 3 173,00 700.000,00] 4.046,24/0,90001,1100j1,0000]0,8000f1,0000J0,9400] 3.049,02
JAmostra 4 190,00 700.000,00] 3.684,21/0,9000]1,1300f1,0000j1,0000]0,9400}1,0000} 3.513,96
JAmostra 5 119,00 380.000,00 3.193,28/0,9000]1,0600{1,0000j1,0000]0,9400{0,9400} 2.703,62]
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 3.077,69
(1) - Fator Fonte, (2) - Area, (3) - Fator Idade e Estado Conservagéo, (4) - Fator Vaga / Terreno, (5) - Fator Localizagéo, (6) - Fator Padrao de \Valor Minimo[2.154,39)
Construcéo 2309

G Saneamento das Amostras (+/-30%) Va’lor 4.001,00

Maximo
Célculo Valor Avaliagédo
Area do Terreno (m2): 0,00 Valor m2: R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00
Area da Edificacéo (m?): 73,77 Valor m2: R$ 3.077,69 Valor Edificagdo: R$ 227.041,48
Valor de Liquidez: R$ 157.000,00 Valor Imével: R$ 225.000,00
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 225.000,00
Avaliacdo para Garantia de Financiamento
Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor Edificagdo R$ 225.000,00 Valor por extenso: duzentos e vinte e cinco mil reais
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Unidades Autdnomas
N° da Matricula | Quantidade Unidades Autdbnomas Tipo Unidade Autdnoma Descrigao | Area (m?) | Valor | Valor de Liquidagdo Forgada
Valor Imével R$ 225.000,00 Valor por extenso: duzentos e vinte e cinco mil reais
Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador
Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracdo do Laudo:
. R = Nome do Avaliador GUSTAVO JOSE DOS
Nome Companhia Avaliagdo SGL AVALIACOES,PERICIAS E ENGENHARIA LTDA SANTOS SILVA LIMA CREA / CAU CREA-050159888-0
Local e Data /
Aracaju j
17/02/2022

“Declaro que n&o tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagao em questéo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdicdo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicio Financeira solicitante deste laudo”

e 2 pré-estabelecidas entre o Banco

somente poderd ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.

“A avaliacdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento méaximo e/ou enquadramento da operagéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagcdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliacdo de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servico: 18269707

Documentacéo Fotografica

Fotos imovel

Representagéo Vista da Rua Representagéo Vista da Rua Representagdo Fachada Principal
Descrigao Descrigéo Descrigéo

Data Foto 17/02/2022 Data Foto 17/02/2022 Data Foto 17/02/2022

Representagéo Fachada Principal Representacéo Identificagdo Numérica Representacéo
Descrigcéo Descrigéo Descrigéo Vizinhos
Data Foto 17/02/2022 Data Foto 17/02/2022 Data Foto 17/02/2022

Representacao Representacao Representacdo Sala de Estar / Visitas
Descrigédo Vizinhos Descrigédo Vizinhos Descrigéo
Data Foto 17/02/2022 Data Foto 17/02/2022 Data Foto 17/02/2022

Representacdo Sala de Estar / Visitas Representacdo Cozinha Representacdo Cozinha
Descrigéo Descrigdo Descricdo
Data Foto 17/02/2022 Data Foto 17/02/2022 Data Foto 17/02/2022
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Laudo de avaliacdo de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servico: 18269707

Representacao Banheiro social Representacao Banheiro social Representagdo Dormitério
Descrigédo Descrigéo Descrigéo
Data Foto 17/02/2022 Data Foto 17/02/2022 Data Foto 17/02/2022

Representacdo Dormitério Representacdo Banheiro Suite Representacdo Banheiro Suite
Descrigdo Descrigdo Descrigdo
Data Foto 17/02/2022 Data Foto 17/02/2022 Data Foto 17/02/2022

Representacéo Suite Representacao Suite Representagédo Area de Servico Coberta
Descrigéo Descrigéo Descrigéo
Data Foto 17/02/2022 Data Foto 17/02/2022 Data Foto 17/02/2022

Representacdo Area de Servico Coberta Representacdo Garagem Representacdo Garagem
Descrigao Descrigéo Descrigéo
Data Foto 17/02/2022 Data Foto 17/02/2022 Data Foto 17/02/2022
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Laudo de avaliacdo de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servico: 18269707

Fotos da Amostra 1

Representacao Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 17/02/2022

Fotos da Amostra 2

,,.m.m.ﬁ__‘_vﬂ.

Representacao Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 17/02/2022

Fotos da Amostra 3

=

Representagédo Fachada Principal

Descrigéo
Data Foto 17/02/2022

Fotos da Amostra 4

Representagao Fachada Principal

Descrigéo
Data Foto 17/02/2022
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Representacao Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 17/02/2022
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Serra de Caldas Novas

N° Controle Interno / Ordem de Servico: 18269707

Fotos da Amostra s
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