Osantander  LAUMO de avaliacéo de imoveis

Aquisicéo Residencial - Isolado

zré’zr’:';‘?;iﬂlfgmpradm/Garamidm/M“‘“é“io RONALDO N° CPF / CNPJ 03197543750 Nome Condominio/Empreendimento

Valor Compra Venda R$ 1,00 Data Venda N° Controle Interno / Ordem de Servico 19399601
Proprietario / Construtora Ne Cart6rio/Oficio 1 Matricula 3855

Logradouro R VITORO RIZZI N° 112 Andar 2° Complemento

Bairro/Setor CENTRO Cidade ITARANA UF ES CEP 29620-000 Latitude Longitude

RO-R AO DO AVALIANDO

Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagéo

Resi ial Unifamili ial < i inagdo publi i Favel Ri Ambi |
IZ‘ eSfdeana Uni ?ml |?1.r DComerFla |Z|Agua |Z|Esgoto Sanitario |Z|En,erg|a lz‘llumlna@ao publica (na via do D avela . |:| isco Ambiental ,
[TJResidencial Multifamiliar [ ]industrial Elétrica lote) [JcorregosiRios  [_|outro - Descrever Abaixo
|:|Outro _ Descrever Abaixo EPavimentaqéo EEsgoto Pluvial IZ‘Telefone DGés Canalizado

Cisterna/Pogo
DFossa I:|Artesiamo
Tipo Pavimentagdo: Asfalto

Servicos Publicos e Comunitarios Anélise da Regido do Bairro/Setor Padréo construtivo predominante na Regido
D;:Jat:;iizo-ne Centro lz‘Educaan ) Localizagéo [Burbano [Csuburbano [ Jimével Rural  [JFavela [aio  [INormal-alto _ [[IBaixo/Popular

Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regido[_|Crescente  [X|Estavel [Cpecrescente [XINormalimédio

cequranca Transporte Area Urbanizada [X]Mais de 75% [ ]25% - 75% [_]Menos de 25% [[INormal-baixo
|Z| egurang |Z|Pﬂblico - |Z|Rede Bancéria Tendéncia Uso Terreno DComerciaI Dlndustrial DResidenciaI X

publica outros o i Fatores Valorizantes

Coleta de Saude - Limites do Bairro/Setor I:‘Vista - Mar DTransporte Publico - Metro
|:|Lazer IZ‘ R IZ‘ P . . .
Lixo Clinicas/Hospitais |:|V|sta - Parque |:|V|sta Permanente

[aeroporto  [[Ishopping  [Parque [Coutro - Descrever Abaixo

Outro -

Descrever

Abaixo

Topografia Formato Dimensdes
A Aclive (> Regul P
|Z|PIana/Sem|-P|ana Dlo%) ( %I egu lar Area Total:0,00 m2 Testada (Frente):0,00 m Lado Direito: m
. ’ ‘ rregular _— - -
DDGSH'V9| Pronunciado DDGC“VE > Fragéo Ideal:0,241500 % Fundos m Lado Esquerdo: m
(Acidentado) 10%)
Tipo de Implantagéo
b p . ¢ Nome Acompanhante Vistoria: Sr. Ronaldo Contato Telefénico Acompanhante: (27) 99877-2383
|Z|C0ndom|n|o |:|Isolado

Tipo do Acompanhante
|:|Corretor |:|Pr0prietéri0/Construtora |:|Pr0ponente/Comprador/Garantidor/Mutuério DResponsével Construtora |:|Engenheiro da Obra |:|Zelador DOutro-DescreverAbaixo

Condominio / Imével Avaliando

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

S -
N° de Pavimentos: N° Unidades Por Andar: IC\IonTg(t)iidn?oL'Jnldades no N° de Elevadores: Valor Condominio: DPor Més DPor Ano

Descricédo/ldentificacdo dos Andares/Pavimentos |Uso do Edificio: Residencial Padréo de acabamento do condominio Estado Conservacéo do
[aito [Cnormat-aito  PINormalimeédio Condominio
[“INormal-baixo [ ]Baixo/Popular Xsom/Boa [ JRegular
D . Em
Ruim =
Implantagéo
Infraestrutura do Condominio
DPIayground DGerador DSaIéo de Festas DLoja de Conveniéncia DLavanderia Coletiva DDep()sito Individual
|:|Churrasqueira |:|Pista de Cooper |:|Sala de Jogos Dlnterfone |:|Quadra Esportiva Dvigiléncia Eletrénica
|:|Sauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:|TV Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliando Ocupacao Idade Aparente Imével Estado Conservagéo Imével Avaliando|Padrdo Acabamento Imével Avaliando
|:|Casa |Z|Apartamento DGaIpéo |Z|Habitado Avaliando |Z|Bom/Boa |:|Regular |:|Alto |Z|Normal//Médio
[wisto [predio comercial Oroja [Cpesabitado Anos 10 [Jruim [[]Em Construgao / Em [BaixorPopular [ JMinimo
DSaIa DVaga(s) DDepésito Ano Construgéo Implantag&o
Comercial Autdbnoma(s) Autdnomo
|:|Loft Outro - Descrever
Abaixo
Uso do Imével Avaliando: Residencial Fechamento das Paredes: Alvenaria Total de Banheiros: 2
Fachada Principal Pintura Esquadrias Aluminio N° Pavimentos da Unidade 1 N° Dormitérios 3
Dimensdes N° Vagas Estacionamento Face Imovel
Area Privativa: 100,14 Area Comum (m2): Area Total (m?): 100,14 Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0 XKsul  [INote [este [ Joeste
m2 0,00 m2 m2
Area Averbada: 100.14 m2 Area ndo Averbada m2
Divisé&o Interna (Tipo do Cémodo) Quantidade Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
Sala de Estar / Visitas 1 Ceramico Massas Gesso
Varanda / Sacada 1 Ceramico Massas Gesso
Area de Servigo Coberta 1 Ceramico Azulejos Gesso
Cozinha 1 Ceramico Azulejos Gesso
Banheiro social 1 Ceramico Azulejos Gesso
Banheiro Suite 1 Ceramico Azulejos Gesso
Suite 1 Ceramico Massas Gesso
Dormitério 2 Ceramico Massas Gesso
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Laudo de avaliacdo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servico: 19399601

Manifestagdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizagdo, conservagéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Msim [ IN&o

Questdes Complementares Sim

Data da Vistoria: 10/05/2022

1) Para a avaliagdo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imdvel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imdvel estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imdvel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imdvel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imdvel possui caracteristicas uni-familiares?

11) O imével tem um Unico uso (sé residencial ou sé comercial)?

12) O imdvel constitui boa garantia dentro das atuais condi¢gdes do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imédvel apresenta condigdes de habitalidade?

14) O imédvel ndo esta localizado em éarea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imével possui suspeitas de contaminagéo?

(1 < €] ] ] 3] ] 3 ¢ ¢ €1 <]

Observacgdes Finais

localizag&o do imével através de planta de quadra (ilustrada no presente laudo).

Né&o encontramos elementos comparativos na cidade do avaliando, por este motivo utilizamos 01 elemento comparativo na cidade de Aracruz/ES e 04 elementos na cidade de Serra/ES. Utilizamos indice fiscal
“1,2" para as amostras devido as mesmas estarem em cidade de maior populagéo/desenvolvimento. E importante ressaltar que o imével ndo apresenta identificagdo numérica exposta no local. Confirmamos a

z
3
o

al

XOOOOOOOOoOoooon

Critério Utilizado: []Area Privativa  [_|Area Total (m?)

I:‘Terreno

Tabela de homogenizagéo
Grau de Fundamentacéo: Il Grau de Preciséo: Il

Logradouro SANTA CRUZ Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor SANTA CRUZ | cidade ARACRUZ |uFes |ceP 20199-580 Latitude 0 [Longitude 0
Descricdo APARTAMENTO |F0nte de Informagdes Sr. Jodo |Te|efone (27) 3318-2222
" p - )
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 2 Idadg Aparente Imével Ano Construcéo Esta_do Conservagao Imvel
Estacionamento 0 Avaliando 15 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda / 2 ~ - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
350.000,00 Oferta 18/05/2022 Valor m2R$ 2.121,21 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 0,00 (m?) 165,00
Area Privativa 165 Area Comum (m2?) |Vida Util (em anos) 60
2 |Logradouro FAZ CASCATA |N° SIN |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor FAZENDA CASCATA | Cidade SERRA |UFEs |ceP 20176-065 [ Latitude 0 [Longitude 0
Descricdo APARTAMENTO |F0nte de Informagdes Sr. Breno |Te|ef0ne (27) 99943-8243
N° Vagas ° R . Idade Aparente Imével = Estado Conservagéo Imével
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios 6 Total de Banheiros 3 Avaliando 15 Ano Construgéo Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 = L Area Total do Terreno (em |Area da Edificag&o
329.900,00 Oferta 18/05/2022 Valor m2 R$ 1.832,78 Padréo Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m2) 0,00 (m?) 180,00
Area Privativa 180 Area Comum (m2) |Vida Util (em anos) 60
3 |Logradouro JACARAIPE |N° SIN |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor JACARAIPE |cidade SERRA |uFEs |ceP 29176-065 [Latitude 0 [Longitude 0
Descricdo APARTAMENTO |F0nte de Informagdes Sr. Jodo |Te|ef0ne (27) 3080-3420
N° Vagas ° L n Idade Aparente Imével = Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 1 Avaliando 15 Ano Construgao Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 = - Area Total do Terreno (em |Area da Edificag&o
155.000,00 Oferta 18/05/2022 Valor m2 R$ 2.421,88 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m2) 0,00 (m?) 64,00
Area Privativa 64 Area Comum (m2?) |Vida Util (em anos) 60
4 |Logradouro JACARAIPE |N° SIN |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor JACARAIPE |Cidade SERRA |UF ES |CEP 29176-065 |Latitude 0 |L0ngitude 0
Descricdo APARTAMENTO |Fonte de Informagdes Sr. Jodo |Te|efone (27) 3080-3420
N° Vagas o - . Idade Aparente Imével = Estado Conservagao Imoével
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 2 Avaliando 15 Ano Construgao Avaliando Bom/Boa
Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda / 2 « - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
210.000,00 Oferta 18/05/2022 Valor m2 R$ 2.258,06 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m2) 0,00 (m?) 93,00
Area Privativa 93 Area Comum (m2?) |Vida Util (em anos) 60
5 |Logradouro JD ATLANTICO |N° SIN |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor JARDIM ATLANTICO |Cidade SERRA |UF ES |CEP 29176-065 |Latitude 0 |L0ngitude 0
Descricdo APARTAMENTO |Fome de Informagdes Sr. Jodo |Te|efone (27) 3080-3420
N° Vagas o - . Idade Aparente Imével = Estado Conservacao Imével
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 1 Avaliando 15 Ano Construcéo Avaliando Bom/Boa
Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda / 2 « - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
280.000,00 Oferta 18/05/2022 Valor m2R$ 2.772,28 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 0,00 (m?) 101,00
Area Privativa 101 Area Comum (m2?) Vida Util (em anos) 60

Metodologia:

Fatores:

Célculo Valor Avaliagédo

Area do Terreno (m2): 0,00 Valor m2: R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00

Area da Edificagdo (m?): 100,14 Valor m2: R$ 2.513,19 Valor Edificagdo: R$ 252.000,00

Valor de Liquidez: R$ 201.600,00 Valor Imével: R$ 252.000,00
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 252.000,00
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Laudo de avaliacdo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servico: 19399601

Avaliacdo para Garantia de Financiamento

Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real

Valor Edificagdo R$ 252.000,00 Valor por extenso: duzentos e cinquenta e dois mil reais
Valor dos) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real

Anexo(s)

Valor do(s) .

Anexo(s) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real

Unidades Autdnomas

N° da Matricula Quanndaﬂde Unidades Tipo Unidade Auténoma Descrigéo Area (m?) Valor Valor de Liquidagéo
Auténomas Forcada
3855 0 Indefinido
Valor Imével R$ 252.000,00 Valor por extenso: duzentos e cinquenta e dois mil reais

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragdo do Laudo:
Nome Companhia Avaliagdo ENGENHARIA GALACHE Nome do Avaliador Tales R. S. Galache CREA / CAU 5060563873/D

Local e Data
Santo André/SP
12/07/2022

“Declaro que n&o tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questéo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdicéo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

“A avaliagéo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento méaximo e/ou enquadramento da operagéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagcdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imovel”.
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Laudo de avaliacdo de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servico: 19399601

Documentacéo Fotografica

Representacgédo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 10/05/2022

Representagéo Vista da Rua Representacéo Vista da Rua
Descrigéo Descrigdo
Data Foto 10/05/2022 Data Foto 10/05/2022

Representacao
Descrigédo Medidores
Data Foto 10/05/2022

Representacédo Representacéo Representacao
Descrigédo Medidores Descrigdo Acesso ao pavimento superior Descrigcdo Acesso ao pavimento superior

Data Foto 10/05/2022 Data Foto 10/05/2022 Data Foto 10/05/2022

Representagao Corredor Representagédo Sala de Estar / Visitas Representacgdo Cozinha
Descrigao Descrigéo Descrigéo
Data Foto 10/05/2022 Data Foto 10/05/2022 Data Foto 10/05/2022
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Laudo de avaliacdo de imoveis

Representagéo Cozinha
Descrigao
Data Foto 10/05/2022

Representagéo Suite
Descrigéo
Data Foto 10/05/2022

Representacdo Vaga de Garagem
Descrigéo
Data Foto 10/05/2022

Laudo de Avaliagao de Iméveis - Interno (versao: 0UT2021)

N° Controle Interno / Ordem de Servico: 19399601

Representagédo Area de Servigo Coberta
Descricdo
Data Foto 10/05/2022

Representagéo Area de Servigo Coberta
Descrigdo

Data Foto 10/05/2022

| r—

Representagédo Corredor

Representagdo Banheiro social

Descrigéo
Data Foto 10/05/2022

Descrigéo
Data Foto 10/05/2022

Representacao Suite
Descrigéo
Data Foto 10/05/2022

Representacdo Banheiro Suite
Descrigéo
Data Foto 10/05/2022

Representacédo Varanda / Sacada
Descrigdo
Data Foto 10/05/2022

Representacdo Dormitério
Descricdo
Data Foto 10/05/2022
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servico: 19399601

m

Representagdo Dormitério
Descrigao
Data Foto 10/05/2022
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servico: 19399601

Fotos da Amostra 1

Representacao Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 10/05/2022

Fotos da Amostra 2

Representacdo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 10/05/2022

Fotos da Amostra 3

Representacao Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 10/05/2022

Fotos da Amostra 4
T -

-

Representacao Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 10/05/2022

Fotos da Amostra s
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Laudo de avaliacdo de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 19399601

Representacao Fachada Principal

Descrigéo
Data Foto 10/05/2022
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Laudo de avaliacdo de iméveis

N° Controle Interno / Ordem de Servico: 19399601
Imagem - Mapa
3 L : )

. / [ IMOVEL AVALIANDO

£

Representacdo: Mapa
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Laudo de avaliacdo de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 19399601
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Representacédo: Planta de Quadra
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