& Santander
Renegociacao

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario CREUSA
CONCEICAO GONCALVES RODRIGUES

Laudo de avaliagdo de iméveis

IDENTIFICAGAO

N° CPF / CNPJ 01502632365

Nome Condominio/Empreendimento ED RES JOAO PAULO I

Valor Compra Venda R$ 160.000,00

Data Venda

N° Controle Interno / Ordem de Servigo 0010390674

Condominio / Imével Avaliando
Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

Proprietario / Construtora N° Cartorio/Oficio 2 Matricula 37.022
Logradouro R MUNDICA PAULA N° 681 Andar |Comp|emento BL C AP 203 ED RES JOAO PAULO 2
Bairro/Setor ITAOCA Cidade FORTALEZA UF CE CEP 60421-410 Latitude -03.772798 |Longitude -38.560001
MICRO-REGIAO DO AVALIANDO
Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagio
DRes!denC!aI Unlf§m|l|?lr I:‘Comergal MlAgua [X|Esgoto Sanitério IZ‘EIn'e:rgla IZ‘I(:ur’lnTagao publica (na via DFaveIa A I:‘Rlsco Ambiental .
[Residencial Multifamiliar ~ [_]industrial ) B ) etrica olote) [Jcorregos/Rios  [_]Outro - Descrever Abaixo
|:|Outro _ Descrever Abaixo |Z|Pawmentagao |Z|E§goto Pluvial |Z|Telefone DGas Canalizado
DFossa DClsterna/Poqo
Artesiano
Tipo Pavimentagao: Asfalto

Servigos Publicos e Comunitarios Analise da Regido do Bairro/Setor Padrao construtivo predominante na Regiao
D;fg};%c’_rte prcentro [RJEducacéo - Localizaggo Urbano [TJsuburbano [ Jimovel Rural [ _|Favela (Ao DNormal—aItr’J . [Baixo/Popular

Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regiao[#]Crescente ~ [_|Estavel [Jpecrescente [X]Normal//Médio

Transporte Area Urbanizada [Mais de 75% [ ]25% - 75% [_]Menos de 25% [INormal-baixo

Esgg#é:nga X]Pablico - [X]Rede Bancaria Tendéncia Uso Terreno [_|Comercial [Jindustrial [ JResidencial

p Outros Limites do Bairro/Set Fatores Valorizantes

Coleta de Saude - imites do Bairro/Setor ) Transporte Publico -

|Z|Lazer IZ|Lixo IZICIinicas/Hospitais |:|V|sta - Mar I:lMetrc“)
[CJaeroporto  M]shopping Parque Vista - [Jvista Permanente

Outro - Parque
DDescrever [TJoutro - Descrever Abaixo

Abaixo
Topografia Formato Dimensdes

. Aclive (> .
[XPiana / Semi-Plana Dm%) ( %:Regullar Area Total: 0,00 m? Testada (Frente): 0,00 m Lado Direito: m
. . ! rregular

Desnivel Pronunciado Declive Fracéo Ideal: 0,003572 % Fundos m Lado Esquerdo: m
U acidentado) L5 10%) ¢ = ° querdo:
Tipo de Implantagao . e .. .
|Z|Condom|’nio Dlsolado Nome Acompanhante Vistoria: Vistoria externa Contato Telefonico Acompanhante:
Tipo do Acompanhante
|:|Corretor DProprietério / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuério DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra DZeIador |:|Outro - Descrever Abaixo

N° de Pavimentos: 1 N° Unidades Por Andar: 0

N° Total de Unidades no

condominio: 0 N° de Elevadores: 0

Valor Condominio:

|Z|Por Més DPor Ano

Descrigao/ldentificagao dos
Andares/Pavimentos

Uso do Edificio: Residencial Padrao de acabamento do condominio Estado Conservagao do
At [CINormal-alto BNormal//Médio Condominio
[CINormal-baixo  [_|Baixo/Popular [X]Bom/Boa DFE{GQUW
: m
DRulm Implantagao

Infraestrutura do Condominio

|Z|Playground |:|Gerador |:|Saléo de Festas |:|Loja de Conveniéncia |: Lavanderia Coletiva :lDepésito Individual
DChurrasqueira DPista de Cooper |:|Sala de Jogos Dlnterfone [Quadra Esportiva :|Vigiléncia Eletronica
DSauna DPiscina DSaIa de Ginastica DTV a Cabo |:TV Satélite :|Jardins
Tipo Imével Avaliando Ocupagao Idade Aparente Imével Estado Conservagao Imével Padriao Acabamento Imével
Casa [Apartamento [[Jcalpao [M]Habitado Avaliando Avaliando Avaliando
. Sala DDesabitado Anos 38 |Z|Bom/Boa |:|Regu|ar |:|Alto |Z|Normal//Médio
[Jsobrado [oia I:|Comer(:ial Ano Construcio 0 [JRuim DEm Construgéo / Em|[|Baixo/Popular  [_]Minimo
DVaga(s) DDepésito |:|Loft ¢ Implantacédo
Auténoma(s) Auténomo
DOutro - Descrever
Abaixo

Uso do Imével Avaliando: Residencial

Fechamento das Paredes: Alvenaria

|Total de Banheiros: 2

Fachada Principal Pintura Texturizada / Patina /
Stucco

Esquadrias Aluminio

N° Pavimentos da Unidade 1

N° Dormitérios 4

Dimensoées

Area Privativa: Area Comum (m?):

N° Vagas Estacionamento
Area Total (m?):

Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0

Face Imoével

I:lSuI IZlNorte DLeste |:|Oeste

82,84 m? 0,00 m? 82,84 m?
Area Averbada: 82.84 m? Area néo Averbada 0 m?2
Divisao Interna (Tipo do Cémodo) Quantidade |Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de avaliagao de iméveis

Sim Nao

Questdoes Complementares

Data da Vistoria: 16/05/2024

1) Para a avaliagéo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imovel possui vaga de garagem?

Imével ndo possui vaga de garagem.

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

Imével ndo possui vaga de garagem.

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imo6vel esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?
8) O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos ptiblicos?

10) O imdvel possui caracteristicas uni-familiares?
11) O imével tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

13) O imovel apresenta condigdes de habitalidade?
14) O imével nédo esta localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?
15) O Imovel possui suspeitas de contaminagao?

Observagoes Finais

1 |Logradouro R MUNDICA PAULA N° 681 Andar

9) O imovel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?

12) O imovel constitui boa garantia dentro das atuais condigdes do mercado imobiliario e sua liquidez?

Nao foi possivel vistoriar a unidade internamente, no ato da vistoria ndo foi autorizado a entrada no condominio e nem fornecido o nome dos ocupantes, para avaliagdo utilizamos situagéo paradigma,
avaliagdo com documentos e iméveis assemelhados. Matricula ndo informa se unidade possui direito a vaga, elementos amostrais indicam que condominio possui vaga, seguiremos com a avaliagdo sem
considerar que unidade possui vaga.

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010390674

Manifestagcoes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizagdo, conservagao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

@
3

UXXXXXEXX 1 (XXX
XOOOOOOOOO X XO00

Critério Utilizado: [¥]Area Privativa  [_|Area Total (m?)  [_]Terreno

Complemento |Proximidade do Imével km

Bairro/Setor ITAOCA Cidade FORTALEZA |UF CE

[cEP 60421-410 [Latitude -03.772798 |Longitude -38.560001

Descrigdo Apartamento com 4 Quartos e 2 banheiros a Venda, 83 m? por R$ 190.000

Fonte de Informagdes INOV9

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA-ME | Telefone (85) 98568-0982

N° Vagas

° .
Estacionamento 1 N° Dormitérios 4

Status Ofertado

|Tota| de Banheiros 2

Estado Conservagao Imoével
Avaliando Bom/Boa

Idade Aparente Imével

Avaliando 38 Ano Construgdo 0

Valor Venda / Oferta R$
190.000,00

Data Venda /

Oferta 16/05/2024 Valor m* R§ 2.289,15

Padrao Normal//Médio

Area da Edificagdo
(m?) 83,00

Area Total do Terreno

|Testada (Frente) 0,00 (em m?) 0,00

Area Privativa 83 [Area Comum (m?) 0

[vida Util (em anos) 60

2 |Logradouro R JULIO CESAR [N° 1620 [Andar

|Comp|emento |Proximidade do Imével km

Bairro/Setor DAMAS Cidade FORTALEZA |UF CE

|cEP 60425-808 |Latitude -03.755977 | Longitude -38.548015

Descrigao Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda, 65 m? por R$ 155.000

Fonte de Informagées Jean Carlos de Sousa

Holanda Telefone (85) 99934-8535

N° Vagas

Status Ofertado Estacionamento 1

N° Dormitérios 3

|Tota| de Banheiros 2

Estado Conservagao Imoével
Avaliando Bom/Boa

Idade Aparente Imoével
Avaliando 38

Ano Construgao 0

Valor Venda / Oferta R$
155.000,00

Data Venda /

Oferta 16/05/2024 Valor m* RS 2.384,61

Padrao Normal//Médio

Area da Edificagao
(m?) 65,00

Area Total do Terreno
(em m?) 0,00

Testada (Frente) 0,00

Area Privativa 65 |Area Comum (m?) 0

[Vida Util (em anos) 60

3 [Logradouro AV JOAO PESSOA [N° 4693 |Andar

|Comp|emento |Proximidade do Imével km

Bairro/Setor DAMAS Cidade FORTALEZA |UF CE

|cEP 60425-813 | Latitude -03.768429 | Longitude -38.560370

Descri¢do Apartamento com 3 Quartos e 3 banheiros a Venda, 72 m? por R$ 210.000

Fonte de Informagdes Erika Aguiar & Douglas Telefone (85) 99784-7000

N° Vagas

Status Ofertado Estacionamento 1

N° Dormitérios 3

|Tota| de Banheiros 3

Aguiar
Idade Aparente Imével = Estado Conservagao Imével
Avaliando 38 Ano Construgdo 0 Avaliando Bom/Boa

Valor Venda / Oferta R$
210.000,00

Data Venda /

Oferta 16/05/2024 Valor m* R$ 2.916,66

Padrao Normal//Médio

Area da Edificagdo
(m?) 72,00

Area Total do Terreno

Testada (Frente) 0,00 (em m2) 0,00

Area Privativa 72 |Area Comum (m?) 0

IVida Util (em anos) 60

4 |Logradouro AV JOAO PESSOA |N° 5061 |Andar

|complemento |Proximidade do Imével km

Bairro/Setor DAMAS |cidade FORTALEZA |uF ce

|cEP 60425-813 |Latitude -03.768403 | Longitude -38.560359

Descri¢do Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda, 70 m? por R$ 175.000

|Fonte de Informagoes Imobiliaria Confianga |Te|efone (85) 98532-7763

N° Vagas

Status Ofertado Estacionamento 1

N° Dormitérios 3

Total de Banheiros 2

Estado Conservagao Imoével
Avaliando Bom/Boa

Idade Aparente Imével
Avaliando 38

Ano Construgao 0

Valor Venda / Oferta R$
175.000,00

Data Venda /

Oferta 16/05/2024 Valor m* R$ 2.500,00

Padrao Normal-baixo

Area da Edificagao
(m?) 70,00

Area Total do Terreno

Testada (Frente) 0,00 (em m?) 0,00

Area Privativa 70 |Area Comum (m2) 0

[Vida Util (em anos) 60

5 |Logradouro AV JOAO PESSOA [N° 5609 |Andar

|Comp|emento |Proximidade do Imével km

Bairro/Setor MONTESE Cidade FORTALEZA |UF CE

|cEP 60425-685 | Latitude -03.767240 | Longitude -38.559850

Descri¢do Apartamento com 3 Quartos e 3 banheiros a Venda, 70 m? por R$ 200.000

Fonte de Informagdes Kleber Melo Corretor de

Iméveis Telefone (85) 98783-2529

N° Vagas

Status Ofertado Estacionamento 1

N° Dormitérios 3

Total de Banheiros 3

Idade Aparente Imével
Avaliando 38

Estado Conservagao Imével

Ano Construgdo 0 Avaliando Bom/Boa

Valor Venda / Oferta R$
200.000,00

Data Venda /

Oferta 16/05/2024 Valor m* R$ 2.857,14

Padrao Normal//Médio

Area da Edificagdo
(m?) 70,00

Area Total do Terreno

Testada (Frente) 0,00 (em m2) 0,00

Area Privativa 70 Area Comum (m?) 0

Tabela de homogenizagao
Grau de Fundamentacgao: |

Vida Util (em anos) 60

Grau de Preciséo: |

Metodologi_a: Método Compara’tivo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computagdo: Multiplicativo

Amostra Py = D W @ @ @66 o]e]| e || [lomgeneas
IAmostra 1 83,00 190.000,00] 2.289,15|0,9500/1,0000[1,0000/1,0000{1,0000]1,0000/0,9500|1,0000{1,0000]1,0000{1,0000 2.065,96)
IAmostra 2 65,00 155.000,00 2.384,61]0,9500/1,0000/0,9400]1,0000{1,0000]1,0000/0,9500|1,0000{1,0000]1,0000{1,0000 2.022,98
IAmostra 3 72,00 210.000,00] 2.916,66|0,9500/1,0000/0,9600|1,0000{1,0000/1,0000|0,9500|1,0000{1,0000]1,0000{1,0000 2.526,99
IAmostra 4 70,00 175.000,00] 2.500,00]0,9500]1,0000/0,9500]1,0000{1,0000]1,0000|0,9500|1,0000{1,0000]1,0000{1,0000 2.143,44
IAmostra 5 70,00 200.000,00] 2.857,14]0,9500]1,0000]0,9500]1,0000]1,0000]1,0000]0,9500|1,0000{1,0000]1,0000{1,0000 2.449,64
Fatores: ] MEDIAS DAS AMOSTRAS 2.241,80)
(1) - Fator Fonte, (2) - Fator Transposicao, (3) - Area, (4) - Equivaléncia, (5) - Fator Idade e Estado alor 1.569.26
Conservacgao, (6) - Fator Fisico, (7) - Fator Vaga / Terreno, (8) - Fator Localizagéo, (9) - Amenidades, (10) - s to das A " +1-30% Minimo . ’
Fator Andar, (11) - Fator Padréo de Construgao aneamento das Amostras ( 0) alor

o 2.914,34]
Maximo
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Laudo de avaliagao de iméveis

o Valor Avaliacao

Area do Terreno (m?): 0,00

Valor m% R$ 0,00

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010390674

Valor Terreno: R$ 0,00

Area da Edificagao (m?): 82,84

Valor m% R$ 2.241,80

Valor Edificagédo: R$ 185.710,71

Valor de Liquidez: R$ 130.000,00

Avallagcao para a a ae

Valor Terreno R$ 0,00

Valor por extenso:

zero real

Valor Imoével:

R$ 185.710,71

Valor de Mercado Total do Imoével:

R$ 186.000,00

Valor Edificagéo R$ 186.000,00

Valor por extenso:

cento e oitenta e seis mil reais

Valor do(s) ]
Anexo(s) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor do(s) ]

Anexo(s) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real

Unidades Auténomas

N° da Matricula

Quantidade Unidades

Auténomas

Tipo Unidade Auténoma

Descrigao

Area (m?)

Valor

Valor de Liquidagao
Forgada

37.022

0

Indefinido

82,84

R$ 186.000,00

R$ 130.000,00

Valor Imovel R$ 186.000,00

Dados da Empresa de Avaliagao / Avaliador
Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragao do Laudo:

Valor por extenso: cento e oitenta e seis mil reais

Nome Companhia Avaliagdo ALESSANDRO LIMA SANCHEZ EPP

Nome do Avaliador ENY KAORI UONO

SANCHES

CREA / CAU 5061102131

Local e Data
SAO PAULO
16/05/2024

“Declaro que nédo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questao e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdigéo do local do
imovelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

somente podera ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.
“A avaliagéo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operagdo nas regras e limites operacionais
estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de ava“agﬁo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010390674

Documentagédo Fotografica

Representacao Fachada Principal Representagao Fachada Principal Representacgao Fachada Principal
Descrigcao Descrigao Descrigao

Data Foto 16/05/2024 Data Foto 16/05/2024 Data Foto 16/05/2024

."‘

ﬂ 1%
HH

Representagao Fachada Principal Representagao Fachada Principal Representagao |dentificagdo Numérica
Descrigao Descrigao Descrigao Identificagdo numérica do avaliando
Data Foto 16/05/2024 Data Foto 16/05/2024 Data Foto 16/05/2024

g e
o
T MUNCA PRULA

LEP - B0421

S rardo Aastos Yo 4t

Representacgao Vista da Rua Representagao Vista da Rua Representacgao Vista da Rua
Descrigao Placa da rua Descrigdo Rua de cima Descrigdo Rua de cima

Data Foto 16/05/2024 Data Foto 16/05/2024 Data Foto 16/05/2024

Representagao Vista da Rua
Descrigéao Vizinho
Data Foto 16/05/2024

Fotos da Amostra 1

=<

Representagao Sala de Estar / Visitas
Descrigao
Data Foto 16/05/2024

Fotos da Amostra 2
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Laudo de ava|iagﬁo de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010390674

Representagao Fachada Principal

Descrigao
Data Foto 16/05/2024

Fotos da Amostra 3

PR s

Representagao Quintal
Descrigdo
Data Foto 16/05/2024

Fotos da Amostra 4

Representacao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 16/05/2024

Fotos da Amostra 5

| AN N ki
| R l i i

Representacao Fachada Principal
Descrigdo
Data Foto 16/05/2024

Imagem - Mapa
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Laudo de ava|iagﬁo de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010390674

& Ajurang
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Representagao: Mapa
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Laudo de ava|iagﬁo de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010390674

| 4 - -
Representagdo: Mapa
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VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 186.000,00

Calculo do valor de liquidagao forgada

Consideragodes:

Despesas fixas: (sobre o valor do imével) % Despesas financeiras: (taxas de mercado)

IPTU 1,00 0,01% ao més Taxa da aplicagdo financ. 12,50% Taxa Selic+2%
Manutengdo/administragado 0,20% ao més Inflagdo média ao ano 3,93% IPCA 12 meses
Comissdo de venda 0,10% ao més Custo financeiro 8,25% ao ano

Total 1 0,31% ao més Total 2 0,66% ao més

Despesas totais Total 1 Total 2 = 0,97% fixas + financeiras

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imével de acordo com a regido, o

Prazo de comercializagao 37 meses -
mercado local e condigbes de oferta)

O valor de liquidagdo forcada serd dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado. 69,89%| R$ 130.000,00

Diagndstico de Mercado

Nivel de Oferta: alto médio/alto médio médio/baixo baixo
Nivel de Demanda: alto médio/alto médio médio/baixo baixo
Absorcdo: rapida normal/rapida normal normal/dificil dificil
Desempenho do Mercado Atual: |Aquecido normal/aquecido normal normal/recessivo recessivo

CONSIDERACOES:




