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Proprietario: Banco Santander (Brasil) S/A Uniorg/ID do imével: 001-3387
Objetivo da Avaliagdo: Valor de Mercado, Liquidagdo Forgada e Locagdo Finalidade: Impairment test

Rua Capitdo Félix, 110, Lojas 13, 14 e 15, Galeria Nobre, Centro de Abastecimento do Estado da Guanabara

Enderego Completo:
¢ P (CADEG), Benfica, Rio de Janeiro / RJJ

Metodologia - ABNT NBR 14653: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Idade Imovel: 25
Metragens

Area Terreno Total (m2): Fonte da area:

Area Construida Total (m?): 398,00 Fonte da area:

) IPTU (lojas 13, 14 e 15)
Area Construida Equivalente (m?): 290,54

Observagdes impactantes na avaliagdo e Diagndstico de mercado

Para estimativa do valor locativo do imével em estudo, foram levados em consideragdo os dados relativos aos seguintes imoveis:

(i)lmével disponivel para locagdo situado na Rua Capitdo Félix, 110 - CADEG, com area construida de 130,00m?, ofertado a R$6.000,00/més;

(ii)imével disponivel para locagdo situado na Rua Capitdo Félix, 110 - CADEG, com &rea construida de 90,00m? no pav. térreo e 90,00m? no pav. superior,
ofertado a R$5.000,00/més.

Fotos e mapas

Valor de Mercado: RS 1.470.000,00 RS 970.000,00

- Desc: 66%

R$ 41,30

rio Aluguel
(R$/m? de area equivalente):

Validade do Laudo 1 ANO

Data do laudo: 05/11/2025 I
Assinatura Avaliador: '

Valor de Aluguel 12.000,00

Data da vistoria: 26/08/2025

Nome Avaliador: ENG.2 TALES R. SANCHEZ GALACHE CREA Resp.: 5060563873/D ART n2:
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VALOR FINAL DO IMOVEL

RS 1.470.000,00

Consideragdes
Despesas fixas: (sobre o valor
do imdvel)
IPTU RS 15.934,62
Manuteng¢do/Administragdo
Comissdo de venda
Total 1

%
0,09% ao més
0,20% ao més
0,06% ao més

0,35% ao més

Despesas totais(Total 1+Total2) =

Prazo de comercializagdo

34

Despesas Financeiras: ( Taxas de Mercado)
Taxa da aplicagdo financeira
Inflagdo média ao ano

Custo financeiro

O valor de liquidagdo forgada serd dado pelo valor presente liquido no prazo

de venda estimado.

%
17,00% Taxa Selic+2%
5,17% IPCA 12 Meses
11,25% ao ano

Total 2 0,89% ao més
1,24% fixas + financeiras
(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imdvel
Meses de acordo com a regido, o mercado local e condigGes
de oferta)
65,99% R$ 970.000,00

Diagnéstico de Mercado

Nivel de Oferta: Alto médio/alto médio médio/baixo baixo

Nivel de Demanda: Alto médio/alto médio médio/baixo X baixo

Absorgdo: Rapida normal/rapida normal normal/dificil dificil
Desempenho Atual: Aquecido normal/aquecido normal normal/recessivo recessivo
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Laudo de Avaliagcao e Parecer Técnico de Locacao

Imoével situado na Rua Capitao Félix, 110, Lojas 13, 14 e 15, Galeria
Nobre, Centro de Abastecimento do Estado da Guanabara (CADEG),
Benfica, Rio de Janeiro / R].

Resumo dos valores:

Valor de Mercado: R$1.470.000,00
Valor de Liquidacao Forcada: R$970.000,00
Valor de Locacéao: R$12.000,00/més

Data da presente avaliagcao - 5/11/2025.

Rua das Esmeraldas, 395, 112 Andar, Bairro Jardim, Santo André — SP CEP 09090-770 1
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1. OBJETO DA AVALIACAO.

1.1. O imodvel avaliando trata-se de:

Tipologia: “Loja”.

Finalidade: Determinacao do Valor de Mercado, Valor de

Liguidacao Forcada e Valor de Locacgao.

Contratante: Banco Santander.

Dossié: 001-3387.

1.2. O roteiro de trabalho a ser realizado no presente Laudo de
Avaliacao pela empresa é o seguinte:

1.2.1. Vistoria do imodvel avaliando, bem como de sua
circunvizinhanca, colhendo os elementos e pesquisas
necessarias para a sua elaboracao.

1.2.2. Avaliacao do imédvel em estudo, determinando o seu valor
de mercado mediante as aplicacdbes da NBR 14653 -
Avaliacdo de bens - Parte 2 vigente até esta data,
apresentando os resultados através do presente Laudo
Técnico.

1.3. A empresa efetuou o seu trabalho com vistoria ao imoével avaliando,
bem como procedeu as necessarias diligéncias e estudos
comparativos no sentido de apurar o seu justo valor.

Rua das Esmeraldas, 395, 112 Andar, Bairro Jardim, Santo André — SP  CEP 09090-770 3
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Procurou-se justificar as conclusoes, fornecendo-se as bases para
julgamento dos critérios e o0s elementos que pareceram
indispensaveis a perfeita compreensao dos numeros adotados,
embora evitando-se fundamentagao muito prolixa dos dados

coligidos e analisados.

Na presente avaliacao, assume-se que as dimensodes constantes da
documentacdo oferecida a empresa estdo corretas, que os titulos
de propriedade sao bons e que as informagbdes fornecidas por

terceiros sdo de boa fé e confiadveis.

A empresa ndao assume responsabilidade sobre a matéria legal ou
de engenharia, excluidas as implicitas para o exercicio de suas
honrosas fungdes precipuamente estabelecidas em lei, cédigo ou

regulamento.

N3o foram efetuadas investigacdes especificas no que concerne aos
defeitos em titulos, invasdes, hipotecas, superposicoes de divisas e

outros que nao sao objetos desta avaliagao.

Nao faz parte do escopo do presente trabalho a realizacao de
estudos ou investigacOes relacionadas a existéncia de
contaminagdes do solo ou outros passivos ambientais, exceto a
investigacdo cujos resultados sdo apresentados no questionario de

avaliacdo ambiental anexo ao presente trabalho.

Rua das Esmeraldas, 395, 112 Andar, Bairro Jardim, Santo André — SP  CEP 09090-770 4
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2.1.

Ao signatario foi fornecida a seguinte documentagao referente ao

imoével avaliando, reproduzida no ANEXO 03 do presente trabalho:

Documentacao
Fonte Endereco At(m?) Ac (m?) Data
Rua Capitao Félix, 110, Lojas
13, 14 e 15, Galeria Nobre,
matricula 64.909 Centro de Abastecimento do - - 08/12/2011
Estado da Guanabara
(CADEG)
Rua Capitao Félix, 110, loja 16,
. Galeria Nobre, Centro de
matricula 33.990 Abastecimento do Estado da - - 15/06/2018
Guanabara (CADEG)
Projeto para Rua Capitao Félix, 110, Lojas
Legalizacao 13, 14, 15e 16, (CADEG) 27/10/2010
Certificado de Rua Capitao Félix, 110, Lojas
aprovacao 13,14,15e 16 703,85 15/12/2020
Rua Capitao Félix, 110, Lojas
IPTU 13,14 15 - 398,00 2020
IPTU Rua Capitao Félix, 110, loja 16 - 63,00 2020
AVCB Rua Capitao Félix, 110, Lojas i 703,85 09/11/2020

13,14,15e 16

2.2,

2.3.

O imodvel objeto deste estudo e da presente avaliacdo foi vistoriado

em 26/08/2025, constatamos imdvel desocupado.

Identificamos divergéncias nas documentacdes fornecidas pelo

contratante, conforme descrigdes a seguir:

AREA CONSTRUIDA

I. Na copia da matricula 64.909, ndo consta area construida;

II. Na cépia da matricula 33.990, ndo consta area construida

Rua das Esmeraldas, 395, 112 Andar, Bairro Jardim, Santo André — SP  CEP 09090-770 5
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III. Na cépia do projeto de modificacao das lojas 13, 14, 15 e 16,
nao consta area construida;
IV. Na copia da convencdo de condominio do Cadeg, ndo consta
area construida;
V. Na cépia da solicitacdo de certificado de aprovacdo, consta
area construida de 703,85m2;
VI. Na cépia do IPTU (referente as lojas 13, 14 e 15), consta area
construida de 398,00m?2;
VII. Na cépia do IPTU (loja 16), consta area construida de 63,00m?2
VIII. Durante a vistoria, realizamos medigOes aproximadas em gque
possivel obter area construida total de 520,00m?2, distribuida
da seguinte forma:
e Subsolo: 160,00m?2;
« Pavimento Térreo: 260,00m?2;

e« Mezanino: 100,00m?2.

Para efeito de avaliacdo, sera considerada a area edificada de
398,00m2 conforme IPTU (referente as lojas 13, 14 e 15).

Observou-se que o imdvel objeto do presente trabalho
identificamos que o imdvel objeto do presente trabalho é composto
por 04 lojas, 03 lojas que pertencem ao contratante (lojas 13, 14 e
15), sendo que a lindeira loja 16 (pertencente a terceiro),

atualmente, desocupadas.

Ressaltamos que ndo constatamos limites fisicos separando as lojas
de propriedade do banco contratante com a loja de terceiros, desta
forma ndo foi possivel precisar com exatiddo as posicoes e limites

de uma ou outra loja.

Rua das Esmeraldas, 395, 112 Andar, Bairro Jardim, Santo André — SP  CEP 09090-770 6
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Nas plantas fornecidas também nao ha indicacdao dos limites das

lojas 13 a 16. Os pavimentos (subsolo, térreo e superior) ndo sao

coincidentes no tocante as suas areas (como pode ser visualizado

no anexo 3). Destacamos que ndo nos foi encaminhado qualquer

outra documentacao gue nos indicasse os limites das lojas.

Cabe ressaltar que nao faz parte do escopo da presente avaliagao
a realizacdo de levantamentos planimétricos e afericoes precisas de
areas construidas Uteis e/ou totais ou outras investigacoes relativas

ao tema.

Levando-se em consideracao que nao ha documento que indique a
area ocupada por cada loja separadamente, para efeito de
avaliacao, consideraremos a area construida de 398,00m2 que foi
constatada no carné de IPTU (area apontada como referente as

lojas 13, 14 e 15, objeto do presente estudo).

Também ndo foi possivel determinar com exatidao os percentuais
de areas construidas distribuidos entre cada um dos trés
pavimentos (subsolo, térreo e superior). Para efeito de calculos,
adotaremos a hipdétese de que 2/5 da darea esteja situada no
pavimento térreo e que os demais 3/5 correspondam a areas
situadas no subsolo e no pavimento superior.

Para efeito de cdlculo de valor de locacdo, serd considerada area
construida ponderada de 290,54m?2, considerando areas estimadas

e subdivididas conforme tabela seguir:

Rua das Esmeraldas, 395, 112 Andar, Bairro Jardim, Santo André — SP CEP 09090-770 7
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FATORES DE EQUIVALENCIA
SUBSOLO | TERREO |MEZANINO| SUPERIORES | VAGAS
0,40 1,00 0,70 0,70 0,40
AREA AREA AREA AREA AREA AREA AREA
TOTAL | SUBSOLO | TERREO |MEZANINO| SUPERIORES | VAGAS EQUIV.
398,00 119,40 159,20 0,00 119,40 0,00 290,54

Conforme citado em convencao de condominio, as lojas 13, 14 e 15
- unificadas, além do jirau, tem subsolo e destinam-se a instalacao

de agéncia bancéria.

Se confirmado que o avaliando possui caracteristicas restritivas
quanto ao seu uso, contribuird para que resulte baixissima a

liguidez e dificilima comercializacdo do mesmo.

Por toda e qualquer tipo de acao ou operagao que envolva o imoével
em estudo, as diretrizes da administracao deverao ser consultadas
para devidas autorizacdes e permissoes, influenciando diretamente

no que tange a comercializacdo do mesmo.

A realizacao de avaliacdo econ6mico-financeira nao faz parte do

escopo da presente avaliagao.

Estudos relativos a eventuais restricdoes e/ou obrigagdes vinculadas
ao Regulamento Interno do Condominio ou outros procedimentos
correlacionados se de interesse do contratante deverao ser objeto
de estudo por parte de empresa especializada e eventuais
vantagens ou desvantagens apuradas deverao ser adicionadas ou

deduzidas do resultado final deste estudo.

Rua das Esmeraldas, 395, 112 Andar, Bairro Jardim, Santo André — SP  CEP 09090-770 8
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Identificamos no ato da vistoria que na parte frontal da agéncia
existe bolsao de vagas de estacionamento, no entanto, segundo
informacgoes obtidas no local, tais vagas sao rotativas e nao serao

consideradas para efeito de calculo do presente trabalho.

Fomos informados que as vagas de estacionamento situadas no
interior do Cadeg, sao administradas por empresa terceirizada
responsavel por cuidar do referido espaco de vagas, que cobra taxa

para estacionar veiculos.

O imodvel avaliando estd localizado na Rua Capitao Félix, 110, Lojas
13, 14 e 15, Galeria Nobre, Centro de Abastecimento do Estado da
Guanabara (CADEG), Benfica, Rio de Janeiro / RJ], conforme

imagem a seguir:

Trata-se de local dotado dos seguintes melhoramentos publicos:
redes de dgua e esgoto, energia elétrica, iluminagao publica, rede
de telefone, pavimentacao asfaltica, coleta de lixo e transporte

coletivo.

Rua das Esmeraldas, 395, 112 Andar, Bairro Jardim, Santo André — SP  CEP 09090-770 9
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Identificacdo do imdvel:

Construcao:

O imovel em estudo trata-se de loja, atualmente desocupada,
anteriormente ocupada por agéncia bancaria, situada no Centro de
Abastecimento do Estado da Guanabara (CADEG), considerado o
mercado municipal do Rio de Janeiro. Tal empreendimento tem:
conjunto de lojas e salas comerciais, aproximadamente 714

unidades, area de estacionamento, escadas rolantes e elevadores.
Referido imdvel apresenta area edificada de 398,00m2, conforme
IPTU (referente as lojas 13, 14 e 15), levando em consideracdo o
exposto no item 2.3 do presente estudo.

O imodvel possui a seguinte distribuicao interna:

Subsolo: Casa de maquinas, copa; depdsito, cofre, saletas e salas;

Térreo: Saldo, saletas, corredor, escadaria e sanitarios;

Pavimento Superior: Salas, sanitario feminino, sanitario

Masculino.

Os principais acabamentos, conforme podemos constatar nas

ilustracdes fotograficas apresentadas, sao:

Pisos: Cimentado, tatil, carpete e ceramico;
Paredes: Pintura latex;
Teto: Laje e forro de gesso.

Atualmente o imovel encontra-se desocupado.

Rua das Esmeraldas, 395, 112 Andar, Bairro Jardim, Santo André — SP  CEP 09090-770 10
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Observou-se que o bem em estudo ndao tem elevador em seu

interior.

2.9. As edificagbes apresentam idade aparente de 25 anos, regular
estado de conservacao e podem ser classificadas de acordo com o
estudo “Valores de Edificacdes de Imoveis Urbanos - IBAPE/SP”

como sendo “Escritdrio Padrdo Superior s/Elevador”.

2.10. Conforme informacdes obtidas do GeoPortal do Rio de Janeiro
(https://mapas.rio.rj.gov.br/lbb.php), o imdével em estudo estd

localizado na zona “ZCS G - Zona Comercial e de Servigos”,

conforme a seguir:

Rua das Esmeraldas, 395, 112 Andar, Bairro Jardim, Santo André — SP CEP 09090-770 1
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© 4. Parametros de parcelamento do solo

Lote minime (m2): 125 (Lei Complementar 270/2

Testada minima (m): 5 (L=l Complementar 270/21

© 5. Parametros de ocupacao do solo

Coeficiente de Aproveitamento Béasico (CAB): 1,0 (Ll Complementar 270/2024)
Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM): 4.0 (Lei Complementar 270/2024)
Taxa de Ocupacao maxima (TO): 85 (Lel Complementar 270/2024)

Afastamento Frontal (m): 2 {Lei Complementar 270/2024)

Gabarito (afastado das divisas): 7 pav / Z2m (Lei Complementar 270/2024);
Gabarito (ndo afastado das divisas): 7 pav / 22m (Lsi Complementar 270/2024);

Coeficiente de Adensamento (Q): -
‘Superficie Minima Drenante (SMD): 20% da drea livre minima {Lel Complemeantar 270/2024)

indice de Comércio e Servicos (ICS): Nio se aplica

2.11. A seguir, as ilustragdes fotograficas do imével em estudo:

> < 3

e

Vista parcial da Rua Capitdo Félix, no trecho onde se encontra
o imével em estudo.

Outra vista parcial da Rua Capitdo Félix, no trecho onde se
encontra o imével em estudo.

Vista parcial da Rua Capitdo Félix, no trecho onde se encontra
o imdvel em estudo

Vista parcial da fachada do imoével em estudo.

Rua das Esmeraldas, 395, 112 Andar, Bairro Jardim, Santo André — SP CEP 09090-770 12
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Outra vista parcial interna do imével em estudo — Térreo.

Mais uma vista parcial interna do imével em estudo — Térreo.

Mais uma vista parcial interna do imével em estudo — Térreo.

Outra vista parcial interna do imével em estudo — Térreo.

Mais uma vista parcial interna do imével em estudo — Térreo.

Rua das Esmeraldas, 395, 112 Andar, Bairro Jardim, Santo André — SP CEP 09090-770 13
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Vista parcial interna do imével em estudo — Térreo.

A

Vista parcial interna do imével em estudo — Térreo.

Vista parcial interna do imdvel em estudo — Térreo, escada de
acesso ao subsolo e mezanino.

Vista parcial interna do imével em estudo — Mezanino

Outra vista parcial interna do imével em estudo — Mezanino

Rua das Esmeraldas, 395, 112 Andar, Bairro Jardim, Santo André — SP CEP 09090-770 14
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Outra vista parcial interna do imével em estudo — Mezanino.

Outra vista parcial interna do imével em estudo — Mezanino.

Mais uma vista parcial interna do imével em estudo —
Mezanino.

Vista parcial interna do imével em estudo — Subsolo.

Vista parcial interna do imével em estudo — Subsolo.
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Vista parcial interna do imével em estudo — Subsolo.

Vista parcial interna do imével em estudo — Subsolo.

Vista parcial interna do imével em estudo — Subsolo.

Vista parcial interna do imével em estudo — Subsolo.

Rua das Esmeraldas, 395, 112 Andar, Bairro Jardim, Santo André — SP CEP 09090-770 16
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Vista parcial interna do imével em estudo — Subsolo. Vista parcial interna do imével em estudo — Subsolo.

3. DIAGNOSTICO DO MERCADO.

3.1. O imdvel avaliando esta localizado no municipio do Rio de Janeiro,
capital do estado de Rio de Janeiro, municipio considerado um dos
principais centros econ6micos, culturais e financeiros do pais,
sendo internacionalmente conhecido por diversos icones culturais e
paisagisticos, como o Pao de Acucar, o morro do Corcovado com a
estatua do Cristo Redentor, as praias dos bairros de Copacabana,
Ipanema e Barra da Tijuca. Segundo o Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE) de 2022, Rio de Janeiro possui
populacao com cerca de 6.211.223 habitantes distribuidos em area
territorial de 1.200,330km2.

IMOVEL EM
ESTUDO

Rua das Esmeraldas, 395, 112 Andar, Bairro Jardim, Santo André — SP CEP 09090-770 17
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3.2. O imédvel avaliando esta localizado no bairro Benfica, trata-se de
uma regiao de uso predominantemente comercial, nas vias
principais constatamos a predominancia de imdveis comerciais,
prédios comerciais e lojas térreas, em geral de médio padrao
construtivo e idade aparente em torno de 10 a 30 anos. Também
coexistem edificios residenciais na microrregido.

3.3. Nos ultimos anos, via de regra, foi notéria a quantidade de agéncias
bancarias sendo fechadas, principalmente nas grandes metrépoles
brasileiras. Este fendbmeno da-se por algumas razdes que
interagem:

) Ocorreram varias fusdes de bancos e assim as areas de
influéncias das agéncias passaram a se sobrepor, restando
possivel fechar uma ou algumas agéncias, para centralizar o
atendimento em uma agéncia;

(ii)  Muitos procedimentos que ha uma década somente eram
possiveis com a presenca fisica do cliente na agéncia
passaram a ser possiveis de forma digital, até mesmo pelo
telefone celular. Desta forma muitas areas das agéncias
passaram a ficar ociosas, permitindo assim a reducao de
espacos e diminuicdo de quantidade de funcionarios;

(iii) Para potencializar os lucros, as instituicoes financeiras, cada
vez mais optam por reduzir custos com aluguéis, assim sendo
cada vez menos se observa procura pelos bancos para locar
novos e grandes espacos para instalacao de agéncias e novas
agéncias digitais passam a funcionar, bem como nota-se a
alocacdo de funcionarios em plataformas situadas em areas
menos valorizadas.
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Atualmente é baixa a oferta e procura por imdveis no segmento de

mercado do imovel em estudo.

Tendo em vista o exposto anteriormente, atribuimos baixa liquidez

ao imovel.

4. METODOLOGIAS EMPREGADAS.

4.1.

4.2,

4.3.

Para a determinacao do justo, real e atual valor do imdvel ora
avaliando, valeu-se dos métodos correntes adotados pela moderna
técnica avaliativa, bem como das Normas para Avaliacbes de
Imoveis do Instituto Brasileiro de Avaliagcdes e Pericias de
Engenharia — IBAPE.

Nas avaliagbes existem, fundamentalmente, quatro métodos
basicos de avaliacdo:

o comparativo de dados de mercado.

o do custo.

o da capitalizacao da renda.

o método evolutivo.

No caso vertente, o método mais recomendavel seria o método

comparativo direto de dados de mercado:

4.3.1. O comparativo de dados de mercado, para a apuracgao do
valor basico unitdrio de metro quadrado de terreno, cuja
avaliacao foi feita segundo o critério do metro quadrado
médio, aplicando-se os fatores de valorizacdao ou

desvalorizacdo, em consonancia com as Normas para
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AvaliacOes de Imdveis do Instituto Brasileiro de Avaliagdes
e Pericias de Engenharia — IBAPE. Para tanto procedeu-se
uma cuidadosa pesquisa de elementos, colhida em

imobilidrias desta regido.

Sera utilizado o método do Tratamento por Fatores, que consiste
em transformar as caracteristicas do imovel avaliando e dos
elementos comparativos em fatores, possiveis de serem
relacionados. Foram utilizados 5 elementos comparativos que
participaram efetivamente do cdlculo do valor do imodvel,
constantes da tabela do ANEXO 01, e os seguintes fatores de

homogeneizacao:

Oferta: Em um mercado imobilidrio de concorréncia
normal, via de regra, os valores de oferta,
nem sempre, sao o0s valores que,
efetivamente, os imdveis sdo negociados.
Em geral existe margem para negociacgao.
Prevendo esta situagcdago a NBR 14.653-2
permite a aplicacao do “fator oferta” ou
“fator fonte”, que consiste na aplicacao de
um desconto sobre os valores de oferta dos
elementos comparativos, para que o
resultado da avaliacao reflita exatamente o
valor de negociacdo do imdvel em estudo e
nao seu valor de oferta.

Fator Indice Fiscal: Também conhecido como “fator de
transposicao”, consiste em atribuir indices
aos logradouros onde estao localizados os

imoveis (tanto o avaliando quanto os
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elementos comparativos), de forma que
estes indices refltam a valorizacdo do
logradouro na regiao onde estao localizados
os imoveis.

Fator conservacao: Fator relacionado a depreciacdo do imodvel
com base na idade aparente, o estado de
conservacao, a vida util e o valor percentual
residual.

Fator padrao: Padrdao de acabamento aparente do imodvel,
sendo quanto maior o seu padrdao maior sera
seu custo unitario basico de construcdo.

Fator Esquina: Relaciona a posicdo do imdvel avaliando na
guadra onde se encontra, com a posicao dos
elementos comparativos.

Fator area: Normalmente, imodveis com areas
construidas pequenas tendem a apresentar
valores unitarios de locacdo maiores e
imoveis com areas construidas elevadas
tendem a apresentar valores unitarios de
locacao menores. Para relacionar este efeito

é utilizada a seguinte formula:

Far = (Ap/Aa)", onde:

Fator area;

Far

Ap = area do elemento comparativo;

Aa = area do imdvel avaliando;

n = coeficiente de ponderacao da area, sendo este igual
a 0,125 gquando a diferenca entre as areas for

superior a 30% da area do imovel avaliando e
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igual 0,25 quando a diferenca entre as areas for

inferior a 30% da area do imdvel avaliando.

4.5. Todos os fatores utilizados no calculo, participam da andlise
matematica com 100% de peso, tendo em vista que todos sao
referentes ao terreno e o mesmo € avaliado pelo método

comparativo.
4.6. As proprias peculiaridades do imdvel avaliando, desaconselham o

emprego de quaisquer outros métodos avaliativos, ainda que so a

titulo de verificacdo.

5. GRAUS DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO.

Grau de Fundamentacgao: II.

Grau de Precisao: III.

6. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO E ESTIMATIVA DO
VALOR LOCATIVO.

6.1. A seguir procederemos a determinacdo do valor de venda do
imoével. Determinaremos os valores a partir dos dados fornecidos
pelo contratante, informagdes obtidas na pesquisa de mercado e

com base em hipdtese adotadas e justificadas.

6.2. Para efeito de calculo utilizaremos &area edificada de 398,00m?2,
conforme IPTU, levando em consideragao o exposto no item 2.3 do

presente estudo.
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Conforme planilha de calculo constante no ANEXO 01, o valor de

mercado do imovel em estudo é de:

Vi = R$1.468.939,03
(Um milhao, quatrocentos e sessenta e oito mil,

novecentos e trinta e nove reais e trés centavos)

Valor valido para Novembro/2025

Valor de liquidacao forcada do imovel:

Em se tratando de valor e, em face de atual conjuntura econémica
gue atravessa o pais, mesmo mostrando estabilidade, a liquidez de
um imovel com estas caracteristicas oferece um prazo maior, e
assim é oportuno caracterizar a diferenca fundamental entre VALOR
DE LIQUIDACAO FORCADA E VALOR DE MERCADO.

Quando falamos de valor de mercado, nos referimos a quantia mais
provavel pela qual um determinado bem seria transacionado em
um mercado livre, dentro de um prazo plausivel com concorréncia
perfeita, tendo o vendedor e o comprador bons conhecimentos

acerca desse bem e desse mercado.

Ja o valor de liquidacao forcada é a quantia em dinheiro paga pela
propriedade sob condicoes imediatas e existentes numa

determinada data.
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Portanto, atualmente o preco de liquidacdo é inferior ao valor de
mercado, principalmente levando-se em consideracao as
observacdes expostas no item "“Diagndstico de Mercado” do
presente trabalho, podendo o signatario estimar valor inferior ao

resultante para a avaliagdo em questao:

VI = R$1.468.939,03 x 0,6599
VI = R$969.299,90

Ou, em numeros redondos, conforme norma da ABNT:

VI = R$970.000,00

(Novecentos e setenta mil reais)

Valor valido para Novembro/2025

Para estimativa do valor locativo do imdével em estudo, foram

levados em consideracao os dados relativos aos seguintes imoveis:

(i) Imovel disponivel para locacao situado na Rua Capitao Félix,
110 - CADEG, com area construida de 130,00m?2, ofertado
a R$6.000,00/més;

(ii) Imovel disponivel para locacao situado na Rua Capitdao Félix,
110 - CADEG, com area construida de 90,00m2 no pav. térreo

e 90,00m2 no pav. superior, ofertado a R$5.000,00/més.
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6.6. Valor de locacao do imovel:

Para efeito de céalculo do valor locativo, iremos considerar area

construida equivalente de 290,54m2, conforme tabela a seqguir:

FATORES DE EQUIVALENCIA
SUBSOLO | TERREO |MEZANINO| SUPERIORES | VAGAS
0,40 1,00 0,70 0,70 0,40
AREA AREA AREA AREA AREA AREA AREA
TOTAL | SUBSOLO | TERREO | MEZANINO| SUPERIORES | VAGAS EQUIV.
398,00 119,40 159,20 0,00 119,40 0,00 290,54

Estimamos o valor locativo em:

Vi=R$12.000,00/més

(Doze mil reais por més)

Valor valido para Novembro/2025

7. CONCLUSADO.

7.1. Face a todas as consideragOes expostas nos itens anteriores e as
caracteristicas do imével avaliando, temos que o valor de mercado
do imdvel em estudo em numeros redondos, conforme norma da
ABNT é de:

Vi = R$1.470.000,00

(Um milhao, quatrocentos e setenta mil reais)

Valor valido para Novembro/2025

Rua das Esmeraldas, 395, 112 Andar, Bairro Jardim, Santo André — SP CEP 09090-770 25
Fones (11) 4990-1515 / 4990-9068 —www.galache.com.br



=l Galache

Engenharia

7.2. Conforme exposto em 6.4 do presente trabalho, o valor de
liquidagdo forcada do imdvel em estudo em numeros redondos,

conforme norma da ABNT é igual a:

VI = R$970.000,00

(Novecentos e setenta mil reais )

Valor valido para Novembro/2025

7.3. O valor locativo estimado corresponde a:

Vi = R$12.000,00/més

(Doze mil reais por més)

Valor valido para Novembro/2025

8. CONSIDERACOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES.

8.1. A empresa atesta que a presente avaliacao obedeceu

criteriosamente, os seguintes principios fundamentais:

8.1.1. Os honorarios profissionais da empresa, nao estao sujeitos

as conclusdes deste Laudo de Avaliagao.

8.1.2. A empresa nao tem no presente, nem contempla para o

futuro, interesse algum ao bem objeto desta avaliagao.
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8.1.3. A empresa nao tem nenhum interesse ou inclinacao pessoal

em relagdo a matéria envolvida neste Laudo de Avaliacdo.

8.1.4. No melhor conhecimento e crédito da empresa, as analises,
opinides e conclusdes expressas no presente trabalho sao
baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e

levantamentos verdadeiros e corretos.

8.1.5. A presente avaliacao foi elaborada com a estrita
observancia dos postulados dos Cddigos de FEtica
Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia e do IBAPE/SP (Resolucao 205 de
20 de setembro de 1.971).

Nao foram realizados estudos especificos relativos a verificacao,
sondagens ou outras pesquisas relacionadas a presenca ou nao de
contaminagao ambiental do imdvel avaliando, pois ndo se trata do

objeto do presente trabalho.

Conforme consulta na lista de areas contaminadas da INEA/RJ,
verificamos que ndo ha nenhum registro de que o imével em estudo
esteja contaminado e ndo ha nenhum imdvel nas proximidades
contaminado. Porém, observamos posto de combustivel

atualmente ativo, a cerca de 20m do avaliando.

Cabe salientar que a presente avaliacao nao contempla a realizagao
de sondagens de solo, estudos especificos, consultas a 6rgdos

ambientais ou outras analises neste segmento. Desta forma, nao
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pode ser descartada a hipotese de que exista contaminacdo

ambiental e/ou passivos ambientais.

O valor apresentado no presente estudo considera a hipdtese de
gque nao ha contaminacao ambiental e os valores atribuidos nao
contemplam maquinas, tanque, reservatdérios ou quaisquer outros

equipamentos, referem-se apenas as parcelas de terreno.

9. ENCERRAMENTO.

9.1.

9.2.

Nada mais havendo a esclarecer, encerramos o presente Laudo de
Avaliacdo que € composto por 28 (vinte e oito) folhas impressas
por computador apenas de um lado, todas numeradas e
devidamente rubricadas, sendo a ultima datada e assinada, mais 2
(dois) anexos, também rubricados pelo signatario.

A empresa coloca-se ao inteiro dispor de Vossa Senhoria para os
esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Santo André, 5 de novembro de 2025
GALACHE ENGEI‘]HARIA LTDA.
CGC n.© 02.358.652/0001-28 ! CREA 1009817

ENG.° TALES R. SANCHEZ GALACHE
Diretor-Técnico
CREA n.° 5060563873/D
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ANEXO 01

QUADRO DE ELEMENTOS COMPARATIVOS, PLANILHA DE CALCULO
DO VALOR DO IMOVEL
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FATORES DE EQUIVALENCIA
SUBSOLO TERREO MEZANINO SUPERIORES VAGAS
0,40 1,00 0,70 0,70 0,40
QUADRO DE ELEMENTOS COMPARATIVOS (LOCACAO)
N ENDERECO DO IMOVEL INFORMACOES PRECO (R$) ;I';%if I/I\):EFE VIDA CONSERV | RESIDUAL PADRAO
VIA No COMPL. FONTE FONE CONTATO ACABAM
1 Rua Capitao Félix 110 Cadeg Corretora (21) 2609-1372 Sra. Luciana 1.200.000,00 1,00 25 60 2,50 20% 5,206
2 Rua Capitao Félix 110 Cadeg Paulo Feliciano (21) 99984-5994 Sr. Paulo 430.000,00 0,90 25 70 3,00 20% 3,753
3 Rua Capitao Félix 110 Cadeg Nova Epoca Iméveis | (21) 97181-4848 Corretor 260.000,00 0,90 25 70 3,50 20% 3,753
4 Rua Capitao Félix 110 Cadeg Nova Epoca Iméveis | (21) 97181-4848 Corretor 320.000,00 0,90 25 70 3,50 20% 3,753
5 Rua Doutor Rodrigues de Santana 84 Nova Epoca Imoveis | (21) 97181-4848 Corretor 2.500.000,00 0,80 20 60 3,50 20% 4,330
N AREA /@REA AREA AREA AREA AREA | AREA .
SUBSOLO TERREO MEZANINO SUPERIORES VAGAS EQUIV. | TOTAL
1 200,00 52,00 236,40 | 252,00 | 29/10/25
2 20,00 66,00 66,20 86,00 29/10/25
3 30,00 60,00 72,00 90,00 29/10/25
4 30,00 60,00 72,00 90,00 29/10/25
5 203,00 406,00 91,00 523,60 | 609,00 [ 29/10/25
| AVAL | 11940 159,20 | 0,00 119,40 0,00 | 290,54 | 398,00 |

Q)
°Q
- Q)
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Homogeneizacao do fator indice fiscal
Valor Oferta Area util INDICE
N (R$) Fator Oferta (m2) VU (R$/m2) FISCAL Fl (Vu x Fl)-Vu Vu homog.
1| 1200.000,00 0,90 236,40 456853 100 1,00 0,00 456853
2 430.000,00 0,90 66,20 5.84592 0,90 11 649,55 6.495,47
3 260.000,00 0,90 72,00 3.250,00 0,90 11 361,11 3.61111
4 320.000,00 0,90 72,00 4.000,00 0,90 11 444,44 4.444,44
5] 2.500.000,00 0,90 523,60 4.297,17 0,80 125 1.074,29 537147
M édia 4.392,32 M édia 4.898,20
L. Inf. 3.074,63 L. Inf. 3.428,74
L. Sup. 5.710,02 L. Sup. 6.367,66
Desvio 950,25 Desvio 1.089,31
cV 0,216 CcV 0,222
NAO
Homogeneizagcao do fator conservagao Homogeneizagdo do fator padrao
coef. Fi (Vu x Fl)-Vu Vu homog. padrao Cp |(VuxFI)-Vu
Vu homog
conserv.
0,7183 10437 199,77 4.768,30 5,206 1,0000 0,00 4.568,53
0,6964 10765 447,12 6.293,04 3,753 13872 2.263,29 8.109,21
0,6049 12394 777,93 4.027,93 3,753 13872 1.258,26 4.508,26
0,6049 12394 957 46 4.957,46 3,753 13872 1548,63 5.548,63
0,6156 12177 935,56 5.232,73 4,330 12023 869,36 5.166,53
M édia 5.055,89 M édia 5.580,23
L. Inf. 3.539,12 L. Inf. 3.906,16
L. Sup. 6.572,66 L. Sup. 7.254,30
Desvio 823,24 Desvio 147822
CV 0,163 CV 0,265
SIM NAO
Homogeneizacao do fator esquina Homogeneizacao do fator area
Area
esquina|C esq.| (Vu x FIl)-Vu | Vu homog. fa (Vu xFl)-Vu | Vu homog.
amostra
1,00 1,0000 0,00 4.568,53 236,40 0,95 -229,56 4.338,97
1,00 1,0000 0,00 5.845,92 66,20 0,83 -986,78 4.859,14
1,00 1,0000 0,00 3.250,00 72,00 0,84 -520,08 2.729,92
1,00 1,0000 0,00 4.000,00 72,00 0,84 -640,10 3.359,90
100 10000 0,00 4.297,17 523,60 1,08 328,31 4.625,48
M édia 4.392,32 M édia 3.982,68
L. Inf. 3.074,63 L. Inf. 2.787,88
L. Sup. 5.710,02 L. Sup. 5.177,49
Desvio 950,25 Desvio 903,55
CV 0,216 CV 0,227
SIM NAO
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SANEAMENTO DA AMOSTRA
SOMATORIA DOS FATORES Vu total Saneamento | Saneamento | Saneamento
1 2 3
1,04 4.768,30 4.768,30 4.768,30 4.768,30
1,08 6.293,04 6.293,04 6.293,04 6.293,04
124 4.027,93 4.027,93 4.027,93 4.027,93
124 4.957 46 4.957,46 4.957,46 4.957 46
122 5.232,73 5.232,73 5.232,73 5.232,73
5.055,89 5.055,89 5.055,89 5.055,89
3.539,12 3.539,12 3.539,12 3.539,12
6.572,66 6.572,66 6.572,66 6.572,66
PARAMETROS DO IMOVEL AVALIANDO r 2,00
Setor padrido 5,206 indice vagas | 0,009
Quadra idade 25 0,603 indice fiscal
Vida 60,00 Conserv. 2,00 0,750 considerado 1
indice fiscal 100 Area Equiv. 290,54 fixo 0
vagas esquina 100
AVALIAGAO DO IMOVEL
Comercial
AU (m?) 290,54
VU (R$/m2) 5.055,89
VALOR (R$) 1.468.939,03
Fator liquidez 65,99%
Valor de liquidagédo forgada 969.299,90

Rua das Esmeraldas, 395, 112 Andar, Bairro Jardim, Santo André — SP  CEP 09090-770

Fones (11) 4990-1515 / 4990-9068 —www.galache.com.br

32



= Galache

Engenharia

ILUSTRAGCOES FOTOGRAFICAS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS

ELEMENTO COMPARATIVO N2 04
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 05
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MAPA DE LOCALIZAGAO DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS
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ANEXO 02

DOCUMENTACAO DO IMOVEL AVALIANDO
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11/017832 3 ° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Presidente Antonio Carlos, 607 - 9 * Andar - RED DE JANERO - '5'*\}9{
H.tTF:"Tii‘m " CEP: 20020-01 0 - E-mail : chofriri@terra.combr G DE f,g,_.f
|]|I'|lm]!uln il | Antdnis Marins Paixets FPilha i o
| - _ ofieial = icio P
Alexandre huguste Feljd Wicolau 3 OF D
Substituto ' g, TE JANE
_  0E T )
REGISTRO GERAL ’ )
. 0 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVELS
—— MATAICULA FICHA
6493059 [ 1 | ‘ I Ay, Presidents Anfinia Cange, 607 - 9* Andar - Rio de Janeim- ).
; Cep: 200204010

IMOVEL: Lodjas 13, 14 e 15, hoje unificadas da Galeria Hobre,
bloco Nobre do conjunte denominado “CADEG®, situade na Rua
Capitdo Félix n® 110, antigo #8, na Freguesia de Sio
Cristovdo, desta Cidade, com a fragdo ideal de 604,75/61.000
do respectivo terrenc, gque & constituido pelos terrenos onde
existiram os prédios 28 da Rua Capitlo Péalix, atuwal lote n®
Z do PAL 11.355 & n® 107 da Rua Marechzl Aguiar, medindo o
primeiro delea: 159, 1%m de frente, por onde confronta com o
alinhamente da Rua Capit8o Félix:; 217,00m de fundss, per
ande confronta com a Chdcara do General Pinto Peixoto;
409,00m pela direita, com o Banco Moreira Salles, em trés
segmentos de 199,00m partindo do alinhamento mais 28, 00m em
sentido perpendicular aco primeirpo segmento, alargande o
terrend, mais 1H2,00m partindo deste (Gltimo até a linha dos
fundos, c<onfrontando com o prédic 256, antigo 36 da Rua
Capitdo Félix, da Estamparia Metaldrgica 'I.Fictc.‘;.rj.a, e uma
faixa "non aedificandi” da adutora por -425,00m pels
esquerda, confrentands com o prédic n® 34 da Rua Capitde
Felix; medindo o segundo deles: 15,00m de_ largurz por T0,80m
de extensic de ambos os lados; cofifrentande pela direita dem
o prédic n® 9% da Rua Marechal BRguiar, de Joaguim M. da
Rocha, pela.esguerda com ¢ n® 109, de Antonic Oliveira, na
parte elevada e na parte plana com a entrada gue Llhe da
acesso & onde existie o prédico.n® 1068-B, & nos fundos com o
imsvel n® 28 da FRua Cepltads Pélix, atual late pn° 2.
Inscrigde n® 0.9%55.187-0 CL O06.759-5. PROPRIETARIA: BANCO
REAL 5/R, antes Banco Levoura de Minas. BREGISTRO ANTERIOR:
hdguirido em wvirtude de incobporagac celebrada com-o Banco
Mercantil de Niterdl 5S/A, conforme documento particular |
datado de 2%/07/1974, registrada em 20/11/1974, no Livro 3= |
CQ, sob o n® 54.145, fls. 279, deste Cartério, INDICADOR
© RERL: Livre &-N, n® 6671, fls. 200v:; Livro &-N, n® 7379,
fls. 2494 e, Livro 6-H, -n® T37H, fls. 244. PRio de

Janeirs, 07 de dezembro de 2010, -.=~.—.=.=.=.—.=.=.=,=.=.=.~-,
: R-1 _M-64.909 - INCORPORACAO: (Protocols n® 2B80.491 de

03711/2011Y. De acordo com o requerimente de 1071072011, |
Btas da Assembléia Beral Extraordindria de 20/01/2000 e
AL/03/2000, Protocole de Justificativa e incorporagac de
12/01/2000, laudo de avaliagdo de 3170372000 & aditamento de
2371172011, respectivamente, & docunentos gue ficam I
']

Continua no versoc...
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arq'.'l,].uad::s, o imovel desta matricula [o1 translerido patfs o
patriménio do BANCO RBN AMRO 8/A, com sede em 5306 Faule -
5P, inscrita no CHPJ sob o n® 33.066-408/0001-15, em virtude |
de incorporacgdo, pelo valor de R$131.106,53, figurando como f
transmitentes BANCO REAL S5/A, com sede em Sac Paulo - 5F, I
inscrita no CHEJ scb o n® 17.156.514/0001-33. Mos tarmoa da
certificads  ‘declaratérie .n° 0405/2011, da Secretaria
Municipal de Farendsa datade de 10/08/2011, nes termos da
decisdic proferida no processe n°® 04/451655/2011, foi
raconhacida a ndoc incidéneia de ITBI. Rio de Janeiroc, 07 de

dezembro _da b T I
SELD: RST/29%22. O OFICIAL Y WA
AV-2 M-64.909 - MUDANCA DE DENOMINACAO: (Protoccole n*®

980.491 de 03/11/2011). De acerde cem ¢ HReguerimento de
10/10/2011 & &ta de 31/03/2000, registrada na JUCESP sob o
n* 103027700=2 em 05082000, hoje arguivados, o
proeprietarie, BANCO ABN BMRD S5/A, mudou sua dencminacdo
soclal para “BANCO ABW AMRO RERL 5/A"™. Rio de Janeire, 07 de t
dezembro de 201l .-, .= =emimam =, =, S, 5, =, =, =, =, =, =, =, =.=.=. "

|
| SELO: RSI/28523. O OFICIAL_ 5 fﬁl—(‘ _ |

CERTIFICO em complemento a presente cartiddo para ficar i
| constando gque foi apresentada neste Cartério, 'a escritura de |
convencdo  de condominic do 3°0ficie de MNokas (L°S5SC-3023
| £l2.02), em nome de Agostinho Baptista e outros, prenctada em
: 04.10,2011 ne livro 1-A0 n®2757534, a qual aguarda cumprimento
| de exigénecia para o devido registro. Nio conata pesar sobre
referide imSwvel hipoteca ou outros us. Dou f&, Rio de
Janeiro, 08 de Dezembro de 2011. Eu .+ datilografei e |
conferi. O Oficial. -~ ; '

| Emolunentos ¢ Leis n®32 1 7/99-3350/99

| R$ 52,34
LARE201S }
MINEHI —
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3 DFICID. DE REGISTRO DE IMOVEIS
Presidente Antonio Carlos, 607 - 9° Andar - RIQ DE JANEIRO
CEP: 20020-011 - E-mail : ¢ 3ofrirjiatterra.com.be

Anténio Marins Peixote Fiiho
OFi1s1al
Rogério Marins Pelxoto
Substitukto

REGISTRO GERAL
0- OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
i WATFHICILLA 'FH::HA ) .
64500 ’7 - A Preidente Articlo Caros, 607 - 5° Andar - Rio € Janeio- R
Cep- 20020-010
IMOVEL: Lojas 13, 14 e 15, hoje unificadas da Galeria Nobre,
bloco NHobre do conjunto denominadao "CHEEG' situado na HRua

Capitdo Fé&lix n® 110, antig 28, F:Egueaia de  Sio
Cristdvio, desta Cidade, com a(fragdo idea 04,75/61.000
do respectivo terreno, que & cofstitulde pclns terrencs on e

existiram os prédics 28 da Rua Capitio Félix, atual lote n®

2 do PAL 11.355 e n® 107 da Rua Marechal Aguiar, medindo o
primeiro deles: 159%,15m de frente, por onde confromta com o
alinhaments da Rwa Capitdo Félix; 2Z17,.00m deé fundos, por
onde confronta com a Chécara de General FPinto Peixoto;
40%,00m pela direita, com o Banco Moreira Salles, em Crés
| segmentos de 15%,00m partinde de alinhamento mais 28,00m em
| sentido perpendicular an primeiro segmento, alargando o©
| terrens, mais 182,00m partindo deste Gltimo até a linha dos
fundos, confrontande com o prédio 256, antigoe 36 da Rus
Capitdo Félix, da Estamparia Metalirgica Victaria, & uma
faixa "non  aedificandi® da adutora por  425,00m  pele
esgquerda, confrontands com o prédieo n® 34 da Rua Capitio
: Félix; medindo o segundo deles: 15, 00m de largura por 70, 80m
de extensioc de ambes as lades; confrontando pela direita com
| o prédio n® 99 da Rua Marechal RAguiar, de Joaguim M. da
| Rocha, pela esquerda com o n® 10%, de Antonio Cliveira, na
parte elevada & na parte plana com & entrada gque Llhe di
acesso e onde exisctiy o prédio n® 108-B, e nos fundos com o
imével n° 268 da Fua Capitae Félix, atuwal lote n° 2.

_Inscrigdo n® 0,955.187=0 CL 06.759-5, PROPRIETARIA: BANCO
RERL E2/A, antes Banco Lavoura de Minas. BEGISTRO ANTERIOR:

Bdguiride e&m wirtude de incorporacdo celebrada com o Banco |
Mercantil  de Witerdi S/A, conforme dotumento particular |
datado de 29/07/1974, registrada em 20/11/1974, no Livro 3-

CQ, sob o n® 54,145, fls. 279, desgte Cartdrio. INDICADOR
REAL: Livro 6-N, n® 6671, fls. 200v; Livze &-H, n® 73759,

fls. 244; e, Livrs 6&-N, " n® 7378, fla. 244, Rio " de’
Janeiro, 07 de dezembro de 2011.-.=.-. = =.=-.=.=.=.-,—.—.—-.-.

| R-1 _M-64,.90% - INCORPORACAG: (Protocolo n® 280,491 de
43/11/2011). De acerda com © reguerimente de 10/10/20L1,
Atas da Assembléia Geral Extracrcdinaria de Z20/01/2000 e
! 31/03/2000, PFrotocole de Justificativa e incorporagac de
12/01/2000, lawdo de avaliagho de 31/03/2000 e aditamento de
23asfilszoll, respectivamente, & documentos = gue  ficam

Continua no verso. ..
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arquivados, © imbvel Gesta MAtLicula [0l LLANSLerido pEfd O
patrimdnic do BANCO RBN AMRO S/A, com sede em 530 Paulo -
SP, inscrita no CHEJ sob o n® 313.066.408/0001-15, em virtude
de incorporacgde, pelo valor <e R$131.106,53, figurando como
transmitentes BANCD REAL S/h, com sede em S3c Paule = SB,
inscrita no CHPJ sab o n® 17.156.514/0001-33. Mos termos do
certificado declaratério n°® 0405/2011, da Secrataria
Munizipal de Fazenda datade de 10/08/2011, nos termos da

reconhecida a nde incidancia do ITBI, Rio de Janeiro, 07 de
dezembro de 2011.=.=.=. = = = =.;mumimi=.— === emimuTa T "

' SELO: HSIJ"E‘QB?E,_ 0 OFLCIAL __N —_

AV-2 M-64.909 - MUDANGA DE DENOMINAGAO: (Protocolo n°
280.491 de 0371172011}, D= acordo. com o Reguerimento de
10/10/2011 e ata de 31/03/2000, registrada na JUCESP sob o
n® 103027/00=2 em 05/06/2000, haje arquivados, o
proprietario, ‘BANCO ABR  AMRO S/A, mudeu sua  denominacao
social ‘para "BANCO ABN AMRO REAL S5/A". Rie de Janeiroe, 07 de
dezembre de 2011.- e e e e Rt i i i -

SELD: RSI 29523, O OFICIAL

REGISTRD DE IMOVEIS - 3* OFICIO
AV. PRESIDENTE ANTOMIO CARLOS, 60T - 9° ANDAR
CERTIDAD: Certifico & dou f& quaa presente copla & reprodugso |
auléntica da matricula a que se refene, extraida aps lermos do an® 19,
paragrafe primeiro da Lel 6.015 de 1373, dels standp os eventuais
ONUS que recaiam sobre o imével. Eu 1 JGonberi. (MCS) '
Rio de Janeiro, 31/10/2014 (Data da Certidap). O Oficial,

| Emolumentos e Leis 3217/95.3350/59 |

I R% 77,18 |
. . | Gndes

decisic proferida no processs n® @ 04/451655/2011, fei’
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Sam g E CO-ROM

ATA DA NONAGESIMA OITAVA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO CONDOMINIO
OO CENTRO DE ABASTECIMENTO DO ESTADO DA GUANABARA- CADES, realizada as 4:00
noras do dia 03 de novembro de 1898, no auditénio 4 rua Capitio Félix, n® 110, sobretja.

AE nove horas do dia trés de novembro de mil novecontos @ novanta & oita, o Presidanta da
Diretona Executiva, Sr. VIRGILID DE SOUSA BARBOSA, abriu a Assambldia, indicando o Sr.
PASCHOAL BOTTING para Presidir a Mesa, que convidou o Sr. JAIME JOSE ALVES TEIXEIRA para

scretano, sendo ambas as escolhas aprovadas pelo Plendrio. Havendo ndmero legal de
conddminos suficiente para instalar @ Mesa e dar Iniclo @os trabathas, o Sr. Presidents consuftou o
Plenario sabre a necessidade de ser lida a ata da Qftima assembléia, [ qua todos & haviam recebido
com antecedéncia. Dispensada a leilura, a mesma foi colocada em volaglo, sendo aprovada por
unanimidade. A seguir, foi lido o Edital de Convecacio, cujo teor segue transcrito’- " ASSEMBLELA
GERAL EXTRAORDINARIA, PARA APROVAGAD DAS ALTERAGOES NA CONVENGAO OO
CONDOMINIO DO CENTRO DE ABASTECIMENTO DO ESTADO DA GUANABARA - CADEG - De
acordo com o Capitulo V da Convenglo, ficam os Senhores Conddminos convocados s s reunirem
em Assambléia Geral Extraordinaria a se realizar no dia 03 de novembroe, 4s 8:00 haras, nd Audithrio
do CADEG, sito na rua Capitio Féix, n® 110 3|, em prmeira convocagdo e em Segunda no mesmo
dia & docal, 45 8:30 horas, para deilberar sobre a seguinte Ordem do Dia: " Alteragdes na Convengao
do CADEG™ Obs. S0 poderio volar os conddminos quiles com suas colas condominizis. Os
procuradores deverdo ler suas procuragdes regularizadas de acofde com a Comvengdo do
Condominio, inclusive com firmas reconhecidas. Ris de Janeiro, 27 de outubro de 1998,
CONDOMIMIO DO CENTRO DE ABASTECIMENTO DO ESTADO DA GUANABARA - CADEG.
VIRGILID DE SOUSA BARBOSA - Presidente da Diretoria Executiva" O Sr. Presidenie leceu
algumas consideracdes sobre o trabalho realizado pela Comissdo de alteracio da Convencao,
indicada na Assemblaia anterior, da qual ele também fizera parte, explicando que a Convengao em
vigor tinha muitos itens defasados, que nao comespondiam & realidade atual, qua precisavam Ser
revistos, citands como preponderante a dificuldade que se apresentava a (odos 08 qua pracisavam
obter alvards na Prafeitura, por ndo serem permitidos outras tpos de comércio diferentes de honti-
fruti-granjeires no CADEG, dificultande a ocupagdo das unidades, criando dissabores, depreciagies
nos valores imobilidrios & oulros problemas. Agradeceu o carnha, & forma gentil ¢ cordata com gue
05 outros quatro membros da  Comissd3o o distinguiram, sabedores de suas dificuldade visuais,
dizendo que fal uma tarefa ardua, meansdvel @ soliddria, que durou dois meses, com muites pontes
positives, mas lembrou que ndo ara parfeita, porque a perfeigio & dificil ou quase mpossivel de se
atingir, maiz eslava abero para aperfoigod-la ainda mais. Expds ao Plenaro gque a Comissio
recebera varias sugestdes de diversos conddminos, sendo algumas aceitas, ouiras ndo. Surgiram
dificuldades para se colocar em votagio as alteragfies da Convengiio porgue alguns dos conddminos
queram que fosse feito um resumo dos itens allorados  para que fossem COMparados com a
Convengdo em vigor. Houve manifestagbes a favor e oulras contrarias. A mesa esciareceu que (odos
o8 procedimentos transcorreram de acordo com a aprovagio da Assembléia. A minuta foi distribuida
juntamante com a Ata, sendo dado prazo de irinta dias para apresentagio de criticas e sugesidos,
que todos of conddmines cadastrados, que possuem @5CRtura ragistrada, inventarios atualizados ou
@m acabamento e com o enderag;o a receberam sob protocolo. A Mesa fez um aparie lembrando gue
todas canheciam a dificuldade existente hd anos no Condominio, de s& manler 0 cadasitfo de
condominos devidamenta alualizado, @ gque muilos ndo colaboravam em  contatar com a
Adminisiragdo pars fornecer dados necessarics. Foi difo, também, gue a Convengio com alteragbes,
g ata e a Convencdo em vigor faram colocadas & disposicio dos interessados, afravas de divulgagao
por "Edital de Aviso”, publicade no Diario Oficial @ em jomal de grande circulagio no Rio. A Mesa
esclarecey, ainda, que a Comiss3o foi eleita justamente para cumprimento de todos os tramites k=gais

1
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an es, preparands a minuta com as devidas alleragdies e adaplagbes, RERIRIS e absorer
as discussdes ¢ chegar 8 um possivel conseEnso 8 qué sé os conddminos presenlss ivessem lido e
comparado os dois textos, hole, nesta Assembléia, seria aprovada mais facimeanie a redagio.
Pedindo a palavra o Sr. BYLVIO DA CUNHA propds que simplesmente fosse feita a conlagem dos
votos das presentss de acordo com a lei gue exige dois {ergos maig um, ou s&ja, qualrocentos e
salenta ¢ um votos para a Convengdo poder ser aprovada e, em caso Coniano, permanecena a
Convencao am vigor. O Sr, PASCHOAL BOTTING pediu muitc cudado para gue todos ndo
pecassem pelo axcesso de formalisme, embrando que o patriménio de todos estava em jogo.
Esclarecau ainda que o sena feito de acordo com a ke, como sempre fora, principalmente porque
o trabalho depois de pronto tera que ser registrado em cardrio, o que sé poderia ser conseguido se
fossem cumpridas exigéncias legais, afirmando que a assembléia era sobarana para decidir e a Masa
apenas dirigia ¢s trabalhos. Dada a palavra ao Sr. JAIME, complementou que sem uma boa dose de
boa vontade & bom senso este irabalho ndo poderia ser concluido, lembrando que era dever de todos
colocar o CADEG no caminho da prosperidade, Diante das posigbes apresentadas, o Sr. Presidenta
apresentou uma proposta para ser apreciada pelo Plenario: “gue esta Assambléia fosse suspensa
pele prazo de dez dias pare que fosse possivel reunir 0 nomero suficiente de conddminos,
complatando-se 0 quorum necessario para deliberagio e aprovacdo da matéra em pauta®
Apreciando a proposta, o Plendno résolveu adila-la com a sugestio de no periodo de suspensdo da
AGE, fosse preparado um resuma’das itens objeto de alteragdo, devendo ser d-stnhu»clu a todos os
¢nr'vd¢rmm:-$. para facilitar a comparagio da Convengio em viger & permitirdhes a melhor avaliagio.
Postos am volacho, a proposta & seu aditamenta, foram ambos aprovados, deliberando assim a
Assemblelz unanimemente suspender a sessdo e designar seu prossaguimente para o proximo dia
deressate do comente més, terga-faira, 4s 9:00 horas, para que nedle peripdo  intermediano as
praszencas fossem confirmadas e para enfrega sos conddminos do resumo das modificagias objeto
da convocagdo, A Assembléia foi' assimsuspensa &s 10:00 horas. As 5:20 horas do dia 17 de
novembro de 1998, no mesmo Auditério do CADEG foi reaberta a Assembléia  suspensa no dlimo
" dia 03, sendo comunicade ac Flendro pelo Sr. Presidente da mesma gue estava confirmada a
presenca de condominos propretanios ou representantes legais de 487 (quatrocentos & nilenta e sete)
unidades, portanto nimera acima do exigido por lei para a aprovacio da Convencdo condomirial
COM 5ua nova redagio, que sera de 47 1(guatrocentos e setenta & uma ) unidades. Disse tambem
o Sr. Presidenta que o resumo das alteragies foi distripuido a todos os conddminos tal como
deliberado pele Plenanc no dia 03 do comente mé&s.  Apos tais explicagdes, o Sr. Presidente colocou
a palavra 4 disposigho daqueles que desejassem farer usp da mesma sobre as alteracbes a serem
introduzidas na Convengdo. Fol pedido esclarecimento scbre o arigo 43 s& o oigamento para o
pagamento do pro-labore dos Diretores implicard em reajuste do Condominio, sendo esclaracido gue
ndo, que serd pago de acorde com a arscadagdo alual Em saguida, o Sr. SYLVIO DA CUNHA
pediu qua constasse em ata o seu prolesio sobre o paragrafo Onico do arfigo 43, onde consta que o
salario do funcionano ndo poderd se syperior ao da Diretoria e sobre a acumulagio de cargo oe
conddmino em fungbes administrativas do Condominie, gue segundo seu pensamento, Nao tem base
legal. A Mesa esclarecau que, caso algum condéming exerga alguma fungio na Adminisiragdo,
deverd abrir m3o, case seja de seu interesse exarcer uma outra; sobre a questio do salirio, a Masa
esclareceu que o efaito ndo era retroativo, j& que nenhuma lel & retroative, ela 0 passa a ser valida
a partic de sua promulgacio. O Sr. Presidente padiu & obleve aulorizagio unanime da Assembléia
para ficar estabelecido na Convenglio gue caso seja necessara a contratagio de funciondrio mais
qualificado, com salano superior ao que foi estabelecido na Convengdo, que somente o Consatho de
Administragdo, com sua maloria absoluta, teria poderes para fazé-lo. A seguir o Sr, Prasidente voltou
a colocar a palavra 4 disposicio do Plendro. O Sr. LAZARO DA ASSUNCAO RAJAO criticou uma
parte do artigo 34, que pde a cargo do infrator as cuslas processuais e advocaticias de 20% que a
seu ver & um castigo indevide. Opinou que o advegado deve ganhar através do Condominie. A Mesa,
na pessoa do Sr JAIME, esclareceu gue ficava sampre a carge do Juiz tal determinacio de
astabelacer limites percentuais, sendo objetive do Condominic ficar estabelecklo o limite maximo
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apenas como reforco, pois, caso o Condominio futurements tenha 04 qis  chlenb & GEUSE

ganhos soments através das causas, isso0 sena irelavanta. Em sequida, o Sk BBUREN AFONSO
VIDAL falow sobre o artigo 37 da Convengdo anfiga, que ndo sofrew altaragdo & que a seu ver daveria
sar introduzida um pardgrafo Onico exciuindo-se a comercializagdo da isencéo estabelecida naguels
digpositve. Com & palavra o Sr. LAZARO disse achar desnecessana a introducdo do paragrafo dnica
com tal proibigio j@ que 8 mesma consta do Regulamento Inteme & que existem oulras que n&o
constaram. A M2sa esclarecau que de acordo com 8 redagio estd implicito que exciuindo-ze a camga
& descarga, tudo mais estana sujeitc & cobranga, também definida pelo Consslhe de Administragdo
ou pelo Regulamenio Interno.  Foi esclarecido pelo Sr, BOTTING que apds 8 aprovagdo da nova
Convengio, o Regulamenta Intermo também devera ser adaptado ao nowvo texto. Esclarecidas
satisfatonaments odas as duvidas dos presentes, o Sr. Presidente pds em wolagdo a maléda em
pauia, g, colhidos os votos, delinerou o Plenaric da Assembléia, per maionia, aprovar zem restrigbes
as alteraghes e o novo texto da Convencas do CADEG, com os volos confrafios dos conddminos
PAULD AFFONS0 VIDAL o CARLOS S0ARES DOS SANTOS. Com a palavra o Sr, Presidents,
digse que tendo os volos majortanos uitrapassado o quorum iggal para a aprovaglo da maténa em
deliberagio, declarava que, em nome da 98° Assambiéia Geral Extracrdinaria do CADEG, estavam
aprovadas as modificaghes, ficando promuigada, de fato e de Direlo, com efeilos & partir da
presenta data, o novo exto da Convengdo Condominial, integralments transcrito ao final da presents
ata. Ainda com a palavra o Sr. Presidents pediu 4 Assembl&ia a indicacdo e aprovagio dos nomes de
rés condémings com a fungdo, conjunta ou separadaments, de representarem o Cendominio perante
08 orgdos atraveés dos quals devera ser levada a registro a escrtura particular de Convencaa, com
texto Gue acaba de ser aprovado, Foram em seguida, pele Plenaro, indicados & aprovados 05
nomes dos conddminos VIRGILIO DE SOUSA BARBOSA, LAZARC DA ASSUNGAD RAJAD e
MARIO JOSE TEIXEIRA FERREIRA. Nada mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidents deu por
encamrada a Agsambléia as 10:00 horas, lavrandg-g2 a presents
ata et e R84 88 12 1§ 1003 (b4 4 L PR AR YT £ mem e erm s bR SR e RS
"CONVENGAO DO CONDOMINIO DO CENTRC DE ABASTECIMENTO DO ESTADO DA
GUANABARA - CADEG"
CAPITULD | - DO CONDOMINIO - - ART. 1% - o presante condominio, designado por CENTRO DE
ABASTECHMENTD DO ESTADD DA GUANABARA - CADEG, adiante deaominado simplesments
CADEG, localizadn na rua Capitdo Félix, n®* 110, se constitui de um conjunto de lojas e saias
comercials, arss de estacionamentc e resisurante pancrémico ou salas comerciais na coberura do
bloce nobre, & de  ruas internas, & uma Av. Cenfral, uma Praga Geral, Galeria Mobre - de frente para a
Rua Capitdo Félix, areas destinadas ao estacionamento de weiculos, com ruas da carga @ descarga
entre 08 blocos, quatro elevadores, sendo dois de carga o dois de passageinns, quatro escadas rolantes,
alam das partes destinadas ao auditorio e escrildrics da administragdo e demais partes comuns
discriminadas no at. 3° desta Convencle. O terenc da rua Capitio Félix n® 110, antigo n* 28,
composta do atual lote 02 do PAL n® 11.355 & do terreno onde existiu o prédio n® 107 da sua Marechal
Aguiar, medindo o 1° terreno 15915 m da frente pela rua Capitdo Félik; 217,00 m de fundos,
confrontande com a antiga chacara do General Pinto Peieoto; 40900 m & direita, com o Unido ds
Bancos Brasileiros S/A ou  sucessores em 03 segmentos, sends um de 19900 m, a partir do
alinhamesnto, mais 28,00 m em sentido perpendicular ao 1° segmento, alargando o tefreno, & oulro de
182,00 m partindo deste dltimo, até a linha dos fundos, confrontando com o prédic n® 256, antigo 35, da
fua Capitdo Falix, da Estamparia Metalorgica Victdna Ltda., e a esquerda com uma faixa “non
aedificandi” por 425,00 m, confrontando com o prédio 34 da rua Capitdo Félix, medindo o terens onde
axistiu o n® 107 da rua Manechal Aguiar, 15,00 m de largura por 70,80 m de extensdo por ambos os
lados, cenfrontande & direita com o prédio n® 99 da rua Marecha! Aguiar, de Joaguim Mendes da Rocha
au sucEssares; A esquerda com o n® 109, de Antonio de Olivedra ou sucesserss, na parte elevads e na
parte plana com entrada que Jhe d4 acesso e onde existiu o prédio n® 108 - B, da mesma rua, & nos
fundos com o prédic n® 110 da rua Capitis Féix, do CADEG . § 1° - PAVIMENTO TERRED - a que
coresponde a fragdo de 9.838, 10/ §1.000, conslituido de 156 lojas, destinadas ao comércio & sanvigos
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sm geral, sendo as de n's 01 a 21 de frents para & rua Capitdo Fellx, todasgoprfig. inclusive as kjas
dos n%s 13 a 15 - wnificadas, além do jirau, tem sub-so0lo e Ofslina-se a instalagie de uma agéncia
Bancéria, e & drea de estacionamento, ressalvadas as proibigies do ar® 48, § 2° SOBRELQUA - a que
corresponde a fraglo de 1.082 70/ 61.000, constituida de 20 sobrelojas & mais o auditdrio & escritdrios
da administragho & seus respectivos departamentos. § 3* - 2° PAVIMENTO - a que comesponde a fragho
de 36.73123/ 61.000, conslituldo de 418 lojas com jirau & depdsito, destinadas ao coméncio de alacado
& varg)o de produtas horifrutigranjeros e similares e comérclo em geral § 4° - 3° BAVIMENTO - a que
cofresponde a fragdo de 1.765,65  61.000 constiluido de 51 salas comerciais. § §° - 4° PAVIMENTO - a
gue corrasponde 8 fragio de 1.765,65 / 61.000 constituido de 51 salas comarcias. § 6° - COBERTURA -
a que comesponda & fracdo de 1.041,00 / 61.000, destinada 4 restaurante panoramico ou Salas
COMEerciais, as partas COMUNS, tAis como, casas de maguinas de elevadores e caivas d'dgua, com arsa
total de 2 D82, 00 m2. § 7° - AREAS DE ESTACIONAMENTO - 8 que comesponde a fragdo de 7.771,50 /
51.000 localizados no pavimenta térfeo & no pavimanto intermadidrie. Outra & que corresponde & fragio
de 1.012,17 7 61.000, localizada na divisa dos fundos do lote 2 do PAL 11.355 (onde existe o prédio
nomero 76 da Rua Capitdo Félix), no lado direito do lote do PAL 11.355 comecando a 159,00 m, do
alinhamentc da Rua Capitio Félx, medindo 28,00 m na divisa com o lote 1 do PAL 11,335, 65,00 m de
extensao partinde dessa diviza no sentide dos fundes do temena & 30,00 m no lado contrdrio aos fundas
do prédia numers T8, totalizando tais dreas & fragda de 878367 / 61.000, podendo ainda a sua
destinagho ser modificada a crtério do Conaetho de Administragio. Artige 27 - O Condominio se integra
de uma parte de cofsas de propriedade comum, insuscetiveis de alienagio, de divisbo, de ulilizagao,

exclusiva de gualguer conddmino, daqui por diante denominadas de pares comuns; & de oufra pare de
propriedade autdnoma, exclusive de cada um dos conddminos, doravante chamadas de unidades
autdnomas. Artigo 3° - As partes comuns sio o terreno, as fundagbed; pilares, vigas, paredes extemas,
telo, coberura, paredes das partes comuns, escadas rolantes ou ndo, Blevadores, e Tespectivas
maquinas @ pogos, enlfadas, comedores, passagens, ruas @ patios, areas de estacionamento, saldo de
reunides, escritdrin da administraciio’ do condominio, compartimento dos medidores, casas de
maquinas, areas de vaos intemos e exlernos, caixas d'agua, bombas, encanamenios, trancos dos
telefones, da gas, de esgotos e eletricidade, fios - troncos de eleticidade e de todos os rAMmais
destnados a servir 4s dependéncias de uso comum, calcadas, postas @ equipamenios de ilum[nan;,iq
das parfes comuns, extintores de incéndio e mais equipamentes preventivos, parles destinadas &
obtengdo de renda para o condominio, bem assim tudo mais que sendr ou destinar-se a qualquer
dependéncia de uso comum. Arigo 4° - As coisas de propriedade exclusiva de cada condbmino 550 as
lojas, as salas comerciars destinadas exclusivamente & instalagio de escritdrios, aguelas & eslas
assinaladas por numeragio especial, para efejio de identificagde e o restauranie panoramico ou salas
comarciais. Aigo 5° - As loas numerss 01 4 21 da Galeria nobre, Bloco Mobre, do pavimenio témeo,
com excecdo das de ns 13, 14 & 15, que sdo unificadas e que tdm em conjunto, a fragdo de 804 J
61,000, correspondente a fragdo de 63,10/81.000 para cada uma; da Galena Ceniral Bloco E & loja 1
camespondents a fraclo 39 75/61.000 , & tofa 02 a de 35,05 / 61.000, & loja 03 de 45,85 / 61.000; 2 Ioja
4 de 35,65 /61000, &s lojas 5 2 6 a de 35.00 / 61.000, para cada uma & lja 2 da Galeria 1 Bloco E & de
60,75 / 61.000, 4 Inja 2 da Galeria 2 - Bloco E a de 36,75/ 61.000; & loja 1 da Galeria 3 - Bioco E a de
80,75/ 61.000, 4s kojas 3 a 22 da Galeria 6 - Bloco F a de 80,75 / 61.000, para cada uma; da Galadia -
Bioco Mabre (sobrelojas) @ loja 1 a de 42,75 { 61.000, a Loja 2 a da 57,40 / 61.000; &s Lojas 3, 5,7, 8,
11, 12,15, 17 2 19 a de 35,75 J 61.000 para cada uma, as Lojas 4, 6, 8, 10, 12, 14,18, 18 & 20 a de
43,85 /61.000, para cada uma; do hall Bloco Nobre - & Loja 21 & de 55,75 /1 61.000; & loja 22 a de 1563
{ 51.000; & Loja 23 a de 23,80 / 61.000; & Loja 24 de 20,70 / 61.000; & Loja 26 a de 22,25 / 61.000; &
Loja 27 a de 25,00 / §1.000; a Loja 28 a de 20,50 / 61.000; e 4 loja 30 a de 25,00 / 51.000; 2 paviments
Praga Geral Bloco ¥-1 4s Lojas 12 9 ade 88,30 / 61.000, para cada uma; rua 17 - Bloco V-1 &s Lojas 2,
4 6 B, 10,12, 14, 16 & 18 a de 99,30 / £1.000, para cada uma Av. Central - Bloco Z - 45 Lojas 65, 66,
T1e 72 ads 88,25 /61 000 para cada uma; s Lojas 67, 68. 69 e 70 a de 90,30 / 61.000 para cada uma,
Praga Geral - Bloce ¥ — 2 - a5 lojas 10 & 1B a de BO,30 / 61.000 para cada uma, rua 16 - Bloco ¥ -2 -
dslojas 2.4 6, B, 10,12, 14, 16 & 18 a de B9 30 / 61.000 para cada uma; rua 17 — Blaco V - a5
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lbj@s 1, 3, 5, 7. 8, 11, 13, 15 & 17 a de B9,30 / 51.000 para cada uma, rua 15 Blogal-hisiaias 2, 4, 6, 8,

10, 12, 14, 16 e 15 a de 89,30 [ 61,000 para cada uma, av. Ceniral™= Bloco W ds lojas 575863 efd a
de 8B,25/81.00 para cada uma, e As lojas 56,6061 e 62 a de 90,30/61.000 para cada uma, rua 16 —
Bloco X — as lojas 1,3, 5, 7, 8, 11, 13, 15 & 17 a de 89,30 / 61,000 para cada uma; rus 14 Bloco X - as
iojas &, 4,6, 8, 10,12, 14, 16 e 18 a de 89.30 / §1.000 para cada uma; rua 15 - Bloco 8 = 45 lojas 1, 3,
5 7.8, 11,13, 15 e 17 a de 83 30 f 61,000 para cada uma; Av. Cenfral - Bioco T — as lojas 49, 50, 55 e
06 a de B8.25 [ 61.000 para cada uma; a3 lojas 51, 52, 53 & 54 a de 80,30 f §1.000 para cada uma; rua
14 ~Bloco U=4as lojas 1. 3,5 7,9, 11, 13, 15 e 17 a de 88 30 / 81 000 para cada uma; rua 12 = Bloco U
—as lojas 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14,16 & 18 a de £9,30 /£1.000 para cada uma; rua 13 = Bioco P - a5 1, 3, 5
7.9, 11,13, 15 217 a de 89,30 /51000 para cada uma; rua 11 — Bloco P ~ 4s lojas 2, 4,6, 8, 10, 12, 14,
16 = 10 a de 69,30 /1,000 pare cada uma, rua O Bloco J — A= lojas 1, 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15 2 1T a de
88,30 ¢ 61.000 para cada uma; rua 07 — Bloco J — as lojas 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16 & 18 a de 8530
61.000 para cada uma; Av. Cantral - Bloco K = a5 lojas 25, 26, 31 & 32 a de 86,25 / 61.000 para cada
wima, e #s lo@as 27, 28, 20 e 30 a de 90,30 / 81.000 para cada uma; rua 08 — bloco L — as lojas 1, 3, 6, 7,
9, 11,13, 15 e 17 a de B9 30 / 61.000 para cada uma, rua 06 = Bloco L - és lojas 2, 4, G, 8, 10, 12,14,
16, 18 e 20 a de 85 30 /61 000 para cada uma; rua 07 = Bloco G -aslojas 1, 3, 5, 7.9, 11, 13, 13-A e
15 a de 8530 / 61,000 para cada umna; rua 05 Bloca G = 2, 4, 6, 8, 10,12, 14, 14-A, 16, 16 2 20 a de
83,30 / 61.000 para cada uma; rua 03 - Bloco D - as lojas 1, 3,5, 7,9, 11 e 13 a de 83,30 / §1.000 para
cada uma; i loja 15a de 121 16 £61.000; 4 loja 17 a de 95 95 / 61.000 & loja 19 a de 62,40 / 61.000, Av.
Central — Bloco E — as lojas 1 e 2 de 164,08 / 61,000 para cada uma; 85 lojas 3 e 4 a de 81,65/ 61.000
para cada uma; @ a5 lojas 5o § a de BE.45 / 61,000 para cada uma; rua 02 - Bloco F - #s Injas 1, 3, 5,
7,9, 11,13, 15, 17 e 19, ¢ 21 a de 89.30 7 61.000 para cada uma; 2* pavimanto 1ojas do Gloco Mobre —
rua 01 Bioco Nobre - as lojas 1, 2 & 3 a de 63,30 / 61.000 para cada uma; 3 loja 4 a de 61,30 / 61.000;
asiojas 5, 6, 7,8, 8 10, 11,12 e 13 a de 61,00/ 61.000; & Ioja 14 a de 37,44 /61.000. & loja 15 ade
51,00/ 61.000; as lojas 16, 17,1819 20, 21, 22, 23, 24, 25 & 26 a de 63 50 / 61 000 para cada uma; 3°
Pavimento = Bloco Mobre — 4s salas 301, 302, 348 a 353 a de 52,50 7 61.000; as salas 325, 327, 328 a
347, 349 a 351 a de 32,45 [ 81.000 para cada uma; & sala 326 a de 438,50/ 61.000 e 4 sala 328 a de
46,80 7 61.000; 4* pavimenio — Bloco Nobre — as salas 401, 402, 448 & 453 a de 52,50 / 61000 para
cada uma; as salas 403 a 425, 427, 429 a 447, 449 e 451 a de 32,45 / 61000 para cada uma, & sala
426 a de 48,50 / 61000, & a sala 428 a de 48,90 / 61000; Av. Cantral = Bloco H=-as 17, 18, 23 e 24 ade
85,25 1 61000 para cada uma; & as lojas 18, 20, 21 @ 22 a de 80,30 / 61000 para cada uma; rua 06 —
Bloco |- a8 1,3, 5 7, % 11,13, 15, & 17 a de 88,30 / §1000 para cada uma; rua 04 = Bloco | - &s lojas
2,4,6. 8 10,12, 14, 16. 18 ¢ 20 a de 69,30 / 61000 para cada uma; rua 5 Bloco D—-asjas 1, 3,5, 7,
8,11, 13,15, 17 & 19 a de B9,30 / 61000 para cada uma; rua 3 - Bloco D - &5 lojes 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14,
16, 18, 20 & 22 a de 89,30 / 51000 para ca da uma, Av. Central — Bloco E - &s lojas T @ 8 ade 84.001
81000 para cada uma; as lojas 40,12 e 14 a de 90,30 / 1000 para cada uma, 4s lojas 11 & 12 a de
B%.30 /61000 para cada uma; ¢ 5 lojas 15 & 16 a de BB,25 /61000 para cada uma; rua 4 — Bloco F — a5
lojas 1,3 5, 7,9 71,13, 15, 17T & 18 a de 89,30 / 61000 para cada uma; rua Z — Bloco F - a3 lojas 2, 4,
G, 8, 10, 12, 14_16, 18 20 & 27 a de 8530 / 61000 para cada uma; Av. Central = Bloco O = a5 lojas 41,
42 4T £ 48 a de 88,25/ 61000 para cada uma; & 4s lojas 43, 44, 45 ¢ 46 a de 90,30 [ 61000 para cada
uma;, rua 12 = Bloco B - as fojas 1, 3,5, 7,9, 11, 13, 15 e 17 a de 89,30 / 61000 para cada uma, rua 10
=Bloco R-as lojas 2 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16 e 18 a de 88,30 / 61000 para cada uma; rua 11 = Bloco 11
—Aslojas 1,3, 5, 7,9 11,13, 15 e 17 a de 89 30 / 61000 para cada uma; rua @ - Bloce 11 - as lojas 2,
4,6, 8, 10,12, 14 & 16 a de 89,30 / §1000; Av. Central — Bloco N — &s lojas 33, 34, 30 e 40 a de 86,25/
61000 para eads uma; 45 lojas 35, 36, 37 & 38 a de 90,30 / 61000 para cada uma; rua 10 - Bloco O - as
lojas1,3,5,7,9, 11,13, 15 e 17 a de 89 30 / 61000 para cada uma; rua 8 — Bloco O — e lojas 2, 4, 6, 8,
10,12, 14, 16 & 18 a de 89,30 / 61000 para cada uma; Galera 3 — Bloco O — as lojas 3 a 22 a de 60,75
fG1000 para cada uma; Galara 2 = Bloco F = & loja 1 a de 60,80 / 61000; &3 lojas 3 a 22 a da 60,754
61000 para cada uma; Galeria 4 — Bloco F — &s kojas 2 a 22 de 60,76 [ 61000 para cada uma.
CAPITULD Il = DAS PROIBICOES — Arigo B° - & defeso a qualgquer conddmino atterar a forma extema
da fachada, dianteira ouw Ndo, empenas aterais, moddicar o conjunto amuitetbnico; decorar as portas,
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esquadnas janelas externas com material, lonalldades su cores diversas fE ehipregadas no canjunta
da edificagdo; dar 4 unidade autbnoma utilizagio diferents da sua destinagio nommal, 8ssim como usd-la
de modo nocwo ou pergosoc a salubrndade ou a seguranga dos demais conddminos ou acupanies;
embaragar, por qualkjuar meio, o usa das panes dos servigos comuns, CAPITULO Nl — B0 USO E
FRUICAD — Artigo 7% - Assiste ao condémino o direito de wsar, gozar & fruir, com exclusividade, de sua
unidade auldnama, segundo suas convenidncias e interesses, limitados estas & agueles 4s normas da
boa vizinhanga, ficando assegurado & Direloria 0 ou 8 guem ela indicar o direito de vistoniar a unidade
sampra gue jigar necessano. Cabe-lhe tambam, o diréito dé USAF a3 panas, colsas & sErvicos Camuns,
mas observadas as regras desta convencio, de forma a néo causar dano ou incémodo aos demars
conddmings, ou ocupantas, nem criar obstaculos 80 uso normal das mesmas partes, coisas & senvigos
por todos do condeminie . § 1° - Ao ocupante do imdvel por quaigquer tivlo se estendam odas as
abngacies relativas ag uso, fruigio e destinacdo da unidade autbnoma. § 2° - Os conddminos sao
responsavars pelos atos, omissies e nfragies de seus prepostos | INguilings e de quaisquer PESscAs
pelas quais se respongabilizem. Arigo 8° - A unidade autdnoma e suas instalagbes proprias serdo
reparadas & conservadas A cusia exclusiva do respective condaming que nela poderd fazer as obras
que entendar, uma vez autorizadas, por escrito, pela Direlona, e desde que as masmas néo venham a
maodificar a fachada & o conjunto arquiteténice do Condominlo & a estrutura do edificio. Arfigo 8° - O
conddmine contrbuird diretamente com as imporiancias relativas aos impostos, taxas & quaisquear outras
contribuigies exigidas pelas Auleridades Federals, Estaduais & Municipais, na forma dos respectivos
lancamentos que gravam 3 sua unidade - CAPITULO |V - DA ADMINISTRACAD . Armigo 10° - O
condominie, por sua natureza especial @ por suas peculiaridades serd administrado por um Consélhe de
Administragio, um Conselho Consullive Fiscale uma Diretoria Execuliva, cada um com as atnbuighes
previstas nesta Convengldo. DO COMNSELHO DE ADMINISTRACAOQ —sArigo 11° - O Conselho de
Administragio & o orgdo competente para fixar a orientagio geral dos nteresses do condominio sendo
camposto de 25 membros efetivos e de 05 suplentes, todos conddminos, eleifos, com mandato de 02
anos, pela assembMia geral e por ela destituiveis a gualguer tempo. Artigo 12* - O Conselho de
Administragio serd difigido por uma mesa com 03 membros, sendo um Presidente, um 1° Secretdno e
um 2° Secretario, que serdo aleitos peio préprio Consetho, cujo o mendato coincidird com o dos
integrantes do mesme Conselho, podendo o Presidente desle Conselho fiscalizar o3 seus proprios
membros, exiginde destes a comprovagio de sua qualidade de conddming, Atiga 13° - Ao Conselno de
Administracio compele elegar os camponentes da Diretoria Executiva, apreciar e decidir sobré
assunios do interesse geral do Condominio; elaborar ou modificar o regulamento interno; deliberar sobre
rectamaches de conddminos, escritas e fundamentadas, contra atos da Direlora Executiva, sobra a
exploragde, direts ou através de ipcagdo, de partes comuns do Gondominio, mediante prévia proposta
da Diretona Exacutiva e paracer conclusive do Conselho Coensultive - Fiseal, sobre proposta de alteradio
desta convengao encamnhando-a, com seu parecer, & Assembléia Geral; sobre a compra de iméveis, &
realizagdo de benfeitorias, reconstrugéo, constituigo de dnus, venda, cessdo ou qualjuer oulia ato que
importe am alienacio, submetendo a proposta com seu parecer, 3 Assembléia Geral, apraciar, podends
alterar, previsdo orgamentaria da Diretoria Executiva a ser apresentada & Assembléa Geral, autarizar,
ad-referendum da Assembiéia Geral, a realizacio das despesas extraordindrias, licenciar, a pedido, de
gualquer membro do priprio Conselhe, quando por prazo superior a 90 dias, convocando o substituto,
destituir gualquer integrante da Dirstona Executiva, ou asta, sa, comprovadamente praticar grave ou
ostensiva infragie da Convengdo; guando a3 Diratora Execuliva se encontrar acéfala ou houver
declarads insanave! conflite entre seus compenentes; quando sua administragio for ruinosa para os
interesses do Condominio. Arfign 14° - Todas as decisbes do Conseho de Administracdo, mclusive
guanto as elelcdes de Diretores & membros da Measa, serdo tamadas por maioria absoiuta de votos da
seus ntegrantas. DA DIRETORIA EXECUTIVA - Artigo 15 - A Diretoria Executiva tera o mandato de 02
anos, coincidente com o do Censalho de Administragdo, & serd compasta de 05 membros, sendo um
Dirater Prasidente, um Diretor Secretario, um Direfor Tesourairg, um Diretor de Patrimdnio & um Diretor
Social, eleitos dentre os integrantes do Conselho de Administragio. Arigo 18° - A Dieloria executiva,
M conjuento, cabe zelar pelo exato cumprmentos da Convenglo, do regulamento inferno & das
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de Erﬂ';f‘ﬁ‘s dos drgdcs gque compdem o Condominio; org ﬁal COp[Nersns servigos @
regulamentos se necessanos ao funcionaments da Administragdie- Geral, wbmam-nﬂo—qn # apreciago
de decisdo do Conselho de Administragiio; apresentar & Assembléia a proposta orgamentsria depois de
aprovada pelo Conselho de Administragho, admitr, demitic & punir empregados, estipulando seus
salanos, obrigaghes e atribuicles; autorizar as despesas ordindrias @ extraordingrias, estas nas
condigdas e limites estabelecidos pela Assembiéla Geral, hicenciar per prazo de até 80 dias, qualguer de
seus membros convocando o substitute; encaminhar ao Conselho de Administracdo o pedido de
refancia de guakjuer de seus ntegranies; propor ao Conselhe de Admwistrasho, pelo valo minimo de
03 diretores @ cassagdo de mandato de qualquer de seus membros; aprovar contratos de quakjuer
naturaza; & escolha de bancos para os depdsitos da arrecadagBo do Condominia, @ &8 movimantagdo da
suas contas corentes, conferme compeléncia de cada membro adiants fixada. Artigo 17 - A Diretona -
Exaculiva reunir-sa-a, cbrigatoriamants pelo menos 01 vez por samana com a presanca da maiona dos
58US MEmbros, € suas deliveragbes sd poderdo ser tomadas pelo volo minima de 03 Diretores. Arigo
18* - Compete ao Diretor Presidente representar o Condominio ativa e passivamente, em Juizo ou fora
dele, censliluinde procuradoras @ advogados, convecar, abrir & presidir as reunides da Diretoria e as
Assembléias Gerais, apresantar, em reunides do Consefho de Administragdo, o relatdrio anval do
moviments econémice e financeire do Condominie, com o panscer do Conselho Consultive - Fiscal, @
quaisquar informagies e dados gue julgar necessdrios ao interesse do Condomin; apreseatar
anuaimente, antes da realizagio da Assembléla Geral a previsdo orgameantdra do exercicio seguinte;
resolver of casos que dependerem de pronta solugdo, dando conheciments & Diretoria de imediato;
subscraver 05 termos de aberura e de encerramante dos livros de aktas e de contabibdade, rubricando
suas folhas; assinar, com o Diretor - Tesoureiro, os documentos de levantamento de dinheiro, de
qualquer procedéncia, e 0% chegques de relirada de importancigs depositadas &m  Qualguer
estabelecimento de crédito; assinar em conjunto com o Diretor - Secretanio @ o Oiretor de Patrimanic
escriluras de compra & venda, contratos de locagio e de oufra naturaza; bem como a responsabilid ade
do servico de vigildncia, Artigo 19° - Ao Diretor Secretanio incumbe a superntendéncia dos senigos da
secrelana e seus arquivos, Zelando por sua eficicia, conservacdo e boa ordem; a redagdo & franscrigdo
das atas das reunides da Diretoria; a respans'.a bilidade pela coraspandéncia recetida pelo Condominio,
encaminhando-a devidamente apds o visto do Diretor - Presidente; redigr & assinar as carlas,
documentos & demais papéis relativos ao expediente do Condominio; assinar, com o Diretor -
Prasidents @ Diretor de Patrimdnio, aserituras da compra & venda e quaisquer contratos de interesse do
Condominio; comunicar ao Conselho de Administracdo qualquer impedimento do Diretor - Presidents
para gue sejam lomadas as medidas necessanas, bem como substitui-lo pelo prazo maximo de 90 dias;
assinar carteira de trabalho; cuidar das guesties trabalhistas em geral, cuidar do Depanamenic Fessoal.
Adigo_20* - Ao Direfor Tesoursiro compete o levantamento & o estudo da situagao econdmico -
financeira do Condominio; a elaboracio juntamente como Diretor de Patriimdnio, dos relatonios de contas
mensals e anuas a serem apreseniados em reunido da Diretoria &, depois, ao Presidente do Conselho
de Administragdo dar parecer sobre @ aplicagio de recursos sobre confratos de qualgquer natureza bem
como sobre qualguer assunto que envolva interesses do Condominio; a reclassificagio ou quaisquer
outras medidas que possam resullar em mathoria de seu controiz; manter servigo estatistico, estudar o
custo de diversos servigos, relaciond-los a setores ou unidades ofarecendo sugestdes a respeito; a
elaboracao da previsdo orcamentana do exercicio sagunte, esludar ¢ propor medidas para melharar a
recaita do Condominio; a supenvisio dos servigos de escrifuragio e contabilidade, de modo & que sejam
feilos sem atraso, com clareza e precisio, a amacadagio dos réndimentss de Condominio, & inclusive
as cotas das despesas ordindrias e extraordindrias ou outras ndo constantes na Convengdo, o depdsito
dos saldos em dinheire, bem come de dividendos @ juros de titulos de qualquer natureza; pagar todas
as contas de despesas autorizades, depois de rubricadas pelo Diretor - Presidente; apreseniar ao
Conselho Consulfivo - Fiscal, mensalmente ou guando por ele solicitado, relagdo das quantias recebidas.
@ pagas, com sua procedéncia @ aplicagio; fornecer ao Diretor - Secretario 05 elamentos contdbes que
necessitar para o desempanho de suas fungdes; garantic a0 Conselho Consultive - Fiscal o livre acasso
A guaisquer documantos,  livros e informag3o de que careca para 0 bom desempenho de suas
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fromicdes. Anigo 21° - Ao Diretor do Patnmdnio cabe ordenar a execupdo Bhbtik#!de acordo com a
diretoria e fiscalizé-las posteriormente, & saber obras de construglo, de mconstrugho, de reparcs &
consefvacao das paras comuns, promover concofméncias entra firmas, para as obras acima referidas;
superintender 03 entendimentos relativos & locagio das pares comuns, levando-os ao conhecimenio da
Diretoria Executiva, com ¢ paracer do Dirstor Tesoureire, para sua decisdo; confenr os documeanios e
canlas a serem pagas e que se refiram ao setor de Patrimdnio; comprar de acordo com a Dinetoria
Executiva @ apds o visto do Diretor - Presidente sob concoméncia ou tomadas de prégo, conforme o
casn, lodos os objelos, aparethos, egupamentos, génaros de consuma, maténal deé himpeza, roupas &
mars necessanc ac Condominio; controlar o almoxarfado, mantendo em dia o respective hchano;
comunicar a Diretoria Executiva sua decisie sobre admissdo, demissfo ou punigdo de smpragados no
sator de Patrimdnio; preparar, com a Diretor Presidente contratos de trabalho e fiscalizar o cumprimanto
das obrigaghes dos empragados do seu setor; propor medidas de organizagio de trabalho, distibuicdo
& redistiibuiciio de tarefas, hordrios, assinar com o Diretor Presidente e o Diretor Secretario, escriluras
de compra € venda e contratos de qualquer natureza; decidir em conjunto com o Diretor  Tesoureino,
COMD & por guem deve ser feita gualquer cobranga extracrdinara ndo prevista na Convengio. fdigo
22° - Ap Diretor Social incumbe a organizaglo de entrevistas, recepgdes e solenidades, atendar &
imprensa, elaborands notas & avisos para of jornals, rapresentar o Gondominio em solendades e
recepebes; arguivar nolicias @ publicacBes sobre o Condominio gue sivam de subsidios para a sua
histdria; esclarecer a Dirstora quanto &s peticdes dos condéminas, os fatos alegadas @ a razéo que as
tiver determinado, possibilitando uma decisdo justa. DO CONSELHO CONSULTIVD FISCAL - Anigo 23°
- O Conseiho Consulive Fiscal serd formado de 03 (irés) membros efetivos e 02 [dois) suplentes,
elefios pela mesma Assembléia Geral que eleger o Consetho de Administragio com mandato de 02
{dois) anos. Artigo 24° - O Conselho Consuitive Fiscal assessorard-a [Cliretoria, quando por esla
solicitado, na solugdo de qualguer problema do Condominic cu na inferpretacio de qualquer lexto
duvidosa da Convengdo o, ainda, nas omissdes dasta. § 1% Ao Consalho incumbe, fambem, exammar,
para o5 devidas efsitos, 0s balancetes mensais das contas do condominio organizades pela Diretoria;
dar parecer, para julgamento pela Assembléia Geral do relatorio geral, do balango anual das contas do
Condominio; représentar a Assembiéia Geral contra os atos da Diretoria gue julgar lesivos aos
interezzes do Condominio, corvocando-a para apreciagdes degsas atos; abrir & encerrar o livro-caixa,
rubricando suas paninas, aprovar as concorréncias ou tomadas de prego realizadas pela Diredoria para
adjudicaciio de servigos ou fomecimentos necessaros ac Condominio |, desde que superioras a 100 |
cem ) salanos minimas regionais; manifestar-se sobre a realizagdo de despesas eventuars urgentas,
que com osse cardler, devam ser autorizadas pelo Diretor - Presidente e sem a manifestacio
antecipada da Assembléia Geral, opinar sobre propostas da Diretoria para a exploragio ou locagdo de
partzs comuns do Condaminio. Artiga 25° - O Consetho Consultivo Fiscal serd presidido pelo condéming
qua for escolhido pala malora de seus pares CAPITULD W - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS - Arigo 26° -
A Assembléia Geral, reunir-se-4 ordinaramente de doiz em dois anos, a fim de eleger o8 condéminogs
que comperdo o CONSELHO DE ADMINISTRACAD e o CONSELHO CONSULTIVO RISCAL do
CADEG, e cuja lista de condéminos a ser elelta para o biénio seguinte deverd ser entregue 3
Adminisiragdo do Condominic com antecedéncia de 10 (daz) dias Oteis anles das eleibes, e
anualmanie para apreciar e aprovar as confas & a previs3g oramentana respectivamente conforme
art* 29, e, extraordinariaments, sempré que o Conselho de Administragio julgar necessanio. Atigo 277 -
Tomam parte nas Assembléias Gerais, 05 conddminos gue estejam em dia com suas obrigagdes com o
Condominio. Arlige 28° - As Assembléias Gerais serSo convocadas palo Presidents da Diretoria ou na
sud guséncia ou impedimente  pelo seu substiuto legal, com antecedéncia de 15 (qunze) dias. §
UNICD - A convocagdo serd feita por andncios publicados no O, O. & em um ou mais jomais do Estado
do Rio de Janeiro, por intermédio de comunicagdo inlema de alto - falante e por avisos, pod escrilo,
enviados a todos o¢ conddminos. Adige 28° - As Assembléias Gerais serSo Omdindrias ou
Extraordinarias. § 1° - As Assembidias Ordindrias deverdo ser convocadas, anvalmente na prmeira
quinzena de Janeiro de cada ang para aprovacdo das contas e previséo orcamentana para o ano
corrente, & bignalmante | na primeira quinzena de Dezembro, para proceder & eleigio de 30 (frinta)
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conddmings, que fardo parte do Consalho de Admmistracio &

; \ &t y .;..-# s para o Consalho
Consullive Fiscal no bidnio seguinte & tomardo posse na primeira quinze m:mim. 5 2" - Asg
Assambléias Gerais Extraordinarias serfo convocadas pefa Diretoria guando o Conselhs de
Administragis juljar necessano. Adige 30° - Considerar-se-a constiluida a Assembbéia Geral dos
condémines & habiltada a decidir, loge que no dia, hora e local designados na Convocagiio, estajam
presentes, no mimimo 353 condéminos, inclusive a Diretona & os membios do Conselho de
Adminigtracdc. Se porém, a hora marcada, esse n® de conddminos ndo esiivar raunido, a Assembidia
podera ter inice mea hora depois se estiverem presentas 200 conddminos ou uma hora depois de
marcada, com qualguer ndmero de conddminos presentes, sendo a deliberacdo, que netas forem
lomadas ou voladas, inleiramente validas e obrigario og ausentes. Arigo 317 - As Assembléias Gerals
nio poderdo tomar resclugdes estranhas aos motives da sua convocagho & as suas deliberagies serfio
tomadas a pluralidades da votos de conddminos presentas. Arigo 32? - As Assembiéias Gerais zerfo
presididas pelo Presidente da Diretona que nomeard, dentre o5 conddminos presentes um 1% & um 2°
Secretario e dois excrutinador2s, palo manos, para auxiliarem os trabalhos durante a reunido. Ardiqa 33°

Cada condbming volara por s, no se admitindo procuragdo passada a pessoas que ndo sejam
conddminos, § 1% - Cada conddmino 56 poderd representar um outro conddming, mediante procuragio
com assinatura reconhecida e com validade somente para aguela Assembléia Geral convocada e e
que ser registrada na Secretaria do Condominio com 7 (sete) dias de antecedéncia da Assembigia
margada, § 2% - As Assembléias Gerais dos condéminos serdo lavradas pelo Secretdno, em um livio
praprio, ata circunstanciada, que serd assinada pelo Presidents, & pelo Secretario e por uma Comissio
de Conddminos indicada no momento, representando os presentes. CAPITULD VI - DAS DESPESAS
DO_COMDOMINIO - Aigo 34° - Cada conddminoe concomera para as despesas de custeio e
extraordinarias do Condominio, recalhendo no. prazo prévisto pelo Gonselho de AdministragSo, a quota
parte que lhe couber em rateio. § 19 - A queta de cads conddming comesponderd a fragdo ideal do
terreno de sua undade. § 2* <O conddmino & obrigado a pagar na Tesourana ou onde esta indicar, a
imponancia que he tocar no rateio das despesas de cusleio previstas em orgamento previaments
aprovado pela Assembiéia Geral § 3° - As despesas extraordinarias, depois de aprovadas pela
Assembléia Geral, serdo pagas  pelos conddmings na forma e no prazo marcado pela mesma
Assembliia. § 4° - A fim de satisfazer encargos ndo previsios espacificamentg no orgamento anual de
custess do Condominio, a Diretoria poders propor a constituicio de um fundo de resenva, para o qual os
conddminos contribuirda com uma parcala fixa, a ser paga juntamente com a quota parte das despesas
comuns. § &° - A falta ou atraso no pagamento da contribuiglo para as despesas de cusieio ou
axtraordiniria, sujeitard o conddming ao pagamento da mults de 20% (vinte por cento), & juros da 1% (
um por cento) ao maés, alvalizando-se ainda o valor da divida com a aplicagio dos indices de corredio
monetana levantados pela Fundagdo Gehllio Vargas, ou oulrs Org3o competente, bem como custas
plocessuais @ honorarios advocaticios de 20% (vinte por cento ) se ajuizado judicialments, § 6° - As
despesas que conslituem encargos comuns suportadas por fodos os conddminos, sdo os salanos,
gratificagbes, extraordindrias @ indenizagies dos empregados do Condominio; os gaslos com material
de asseio ¢ mpeza das parles de uso comum, os de manutengdo e reparo de bombas, elevadores,
ascadas rolantes, de nuas, patios, instalacdas e senvigos do Condominin, (3is coma uz, gas, eletricidade
e oufros; despesas com o consumo de luz, forga, gas e dgua das partes comuns; gratificacdo a terceros
por sarvicos ou préstimoas 2o Condominio | comao lixeiros, carteiros e outros; impostos, faxas e guaisquer
ributas gue incidam o4 venham a incidir scbre as paries de propriedade comum, prémio de segure geral
do confunto de edificaches, obras de melhons, reforma, de conservacdo ou de reparo do conjunto,
material & equipamento de escritdrio & quaisguer outros de interesse @ de cardter comum. § 7 - A
renincia de qualguer condéming a seus direitos ndo o exonera da responsabilidade pelos encargos
respectivos, CAPITULD VIl - DAS DISPOSICOES CERAIS - Artigo 35° - Fica assegurado ac Banco
Real S/A ou sucessores o direlo com exclusividade de instalar no Condominio uma Ag. Bancasia. Artige
36% - As salas, 05 conjuntos de salas do edificio principal do Condaminio 50 poderao ser ulllizadas para
escrithrios comerciais, as lojas @ sobrelnjas sdo destinadas exclusivamente ao comeércio  atacadista e
varejisla , armazenagem e senvigos, ressalvadas as proibigBes do art.” 46 dasta Convengao. Artigo 37° -
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~A carga e descarga na Praga Gersl & nas ruas de carga e descarpdf Wﬁii. w:‘lﬂpﬂimnln
de gualguer laxa. Arfigo 38° - O Condominio terd, além dos livros préprios p L%. Bilidade, os de

registros de Atas de Assembléias Gerais, do Consalho de Administragio, de presencs de condéminos,
de reunido de Diretena e de Ocorréncias todos contendo fermos de abertura & de encemamentd, com
pagings numeradas e fubricadas pelo Dirstor competents. Atige 36* - Os senicos de Administracio
interna, de portaria, de impeza, de vigilincia, de eletricista, de bombeircs & outros indispensaveis ao
aormal funcisnamento € a boa conservagio do condominia paderdo ser contratados com pessoaas ou
empresas especializadas, mediante proposta da Diretona e aprovagio do Consetho de Administragao.
Artigo 40* - A alienagdo de cada unidade autbnoma, a transferdnela dos direitos perdinentes a sua
aguisigda e constiluigio de direites reais sobre ela independerdo de conzentimentos dos conddminos.
Artigo 41% - O Conddmino que der causa & aumenic de despesa comum |, inclusive com O S8guis.
respondera pelo excesso comespondente. Adigo 42° - Serdo gratuitos o3 exercicics dos cargos do
Consgetho de Adminisfragéo & do Conssiho Consultivo Fiscal. Adigo 43° - Os cargos de Diretor
Presidente, Dirator Secretdrio, Diretor Tesowreiro, Diretor de Patrimbnio e Diretor  Social teras um
prolabore de 15 {qumze; salarios minimo reganzis e na falta deste, oulrd que venha a8 substitui-lo de
acordo com a kel . § UNICO - Fica proibida admissdo ou contratagdo de qualquer funcienario que receba
saldria ou prolabore acima do estipulado para qualguer diretor, exsculando-se a hpdlese de
contratagio de funcionario mals qualificado, com salério superier ao acima estabelecido, caso em gue a
aulorizacao dependerd de decisdo do Conselno de Administracio por sua maiora absoluta.  Nenhum
conddming poderd acumular fungbes na administragio do condominio.  Artigo 44° - Os diretores sleiios
pela Consalho de Administracio terdo o prazo maxmo de 30 (rinta) dias, a partir da elei¢ao, para
tomarem posse nos respectivos cargos, sob pena de, ndo o fazends, s¢ enlender que renunciaram. &
UMICO - A Eleizho dos membros do Conselho de Administragioe Consullive  Fiscal & de saus
Suplentes serd por voto secreto. Artigo 45° - O Condominio pelas suas caracteristicas atipicas, recaos
da LIGHT, e tem a seu encargo 0 énus & a manutancdo das subestagbes e de foda o sistema eléfrico
nas quais formece a energla eléirica acs conddminos. A administracde do Condominio terd poderas de
suspender o formeciments da enargia ektrica a qualguer unidade dewﬂara E terminantemente proibido
gualquar unidade fornecer enargia elétrica a outra unidade. Adign 468" - E praibido se estabelecer em
salas, lojas e sobrelojas do condominio: casa funeraria, canvoana, termas, casa de massagens, compra
e venda de ouro & pedras preciosas ol sami - preciosas, oficina mecénica, pintura @ [antemagem, cuitos
religiosos, escrtdrios ou comitd eleitorais & propaganda politica, seds ou escritério de partido pelitico, de
clube esporive oy agrémiagio carnavalesca, salds de danga, ou atividades que exalarem mau cheiro
ou praduzirem poaira, ruide, fumaca, sujgira ou outros, gue por Sua natureza possam trazer perurbagéo
ag Condominio, em razBo de sua finalidade comercial & industrial ou comprometer seu conceitc @ o
bom nome do condominic. § Unico = Fica terminantemente proibido depositar lixo nas ruas intamas do
condominic. Arige 47° - As multas aplicadas por infragbes cometidas palo conddming, seu inguiling ou
seu preposto | eerdo cobradas juntamente com a gquotz condominial , sujeitss aquelas 4 comegdoc
manataria prevista no Arige 34% § 5° desta convencdo. CAP[TULO Vill - DAS PENALIDADES - A
infragdo das disposigtes desta | bem assim das declsdes da Assembiéia Geral sujeitard o conddmino e
seu locatério, solidariaments, & multa correspondente de 01 (um) a 10 {dez) =aldrios minimos, conforme
a gravidade da falta, a ser fiada paia Diretoria Executiva. § 1° - Em caso de rencidéncia, especifica ou
nio, a multa podera ser aplicada em dobro. § 2° - O conddmine tard prazo de 15 (quinza) dias a contar
do recebimento do aviso, para pagar a multa gue e for imposta. § 3° - Dentro de 30 dias, a partir do
recebiments do aviso, o conddming, feito o depdsito prévio da mulla poderd recorrer para a primeira
reunido do Conseho de Administragio que se realizar, cabendo a Diretoria, prestar 0s esclarecmentos
nacessdios 4 apreciacio do recurso,. .

Conddminos & Represeniantas Legam de unldadea mrn men mgmda no Livio dﬂ- Presenn;a
Paschoal Bottino Rua 11 Loja 01/Av.Central Lojas 38/Sala 418, Jaime José Alves Teixeira Sobreloj
09M10M1M13M8MTM9320Galena Central 0%9Galeria 03 Lojas 02/18/20/Galeria 04 Lojas 10M12/5alas
341/343; Virgilic de Scusa Barbosa Praga Geral 02/03/06/15M16/Rua 9 lojs 17/Rua 12 Loja 15 e
17/Galeria Mobre 03/04/06/09/M10, Mario José Teixeira Ferreira Sobreloja 18/Galeria 01 Lojas 0B/0E; Al

N 10

Rua das Esmeraldas, 395, 112 Andar, Bairro Jardim, Santo André — SP CEP 09090-770 53
Fones (11) 4990-1515 / 4990-9068 —www.galache.com.br



N Galache

Engenharia

FEGISTRA CE TITANGE DOLIRENTOS

CENTRO DE ABASTECIMENTO DO ESTADO DA GUANABARA 7 UFISIZ-FS
EADEG.-
CGC: (M F.) 28943 8346000185 26 Jik = LOLETS

. Rua Capllio Falix, 110 - Banflea - R - GEP 20028.900 - .

Salim Cader Rua 04 Loja 14/Rua 05 Lojas 0SI07/Rua O7 Loja GREMEADALAE o5y canfiH s
9311 1/26/43/Galeria Mobra 20/21/Sobralsja 30; Julta Maigads Vieira Rua 1{.5&1 ! Rua 07 Laja
0B/Rua 10 Lofa 14, Vigor Artese Sala 437;Nicolas Movak Galeria 06 Lojas 17/19. Mancel Germano
Rodrigues Caridade Rua 10 Loja 04 Ofimpio Rodrigues Castalo; Av. Central Lojs 27/20/Salas
421/423/Rua 06 Loja 03: Francisco Bottino Netto Av. Central Loja 37/Saias 336/403/417 Abel Duarte dos
Santos Scares Rua 16 Lojas 04M06/08/10/Av Central Loja ¥2; Francisco Tarcitano Galeria 01 Lojas
02/04; Adriane de Jesus Bras: Rua 01 Loja 2%CGalera 01 loja 05iGaleria 03 Loja 10/Rua 05 Loja
O4/5obrelo@ 33/Galeria 03 Lojas O04/06/08/Galena 05 Lojas15/20iGalaria 06 Loja 02/3ala 409/Galena
Central 14Inacio Alves da Silva Rua 01 Loja 168, Manuel Lopes Lima Rua 03 Loja 16, Caros Siqueira
dos Reis Av. Cenfral Loja 48/Galeria Mobre 08;Lucinda da Conceicdo Almeida Rua 17 Lojas 0810,
Anttnio dos Santos Galaria 06 Lojas 14/18; Angelo A Loumeiro Praga Garal 01; Eugénio Silvestre da
Cruz Rua 08 Loja O7/05,Brasil Goncalves de Souza Sala 433; José Hildrio Redrigues Caridade Rua 14
Laja 14; Manoel Agastinho Gomes Ribeire Rua 17 Lojas 1618, Amadeau Martins Esquerda Rua 17 Laja
02/ Av, Cantral Loja 65; Carmeio Colonese Av. Central Lojas 081016 /Rua 02 Loja 02; José Nunes
Pericio Rua 15 loja 08/Galera 04 Laja 030Av Central Lojas 48/5%/Praga Geral 13/Galeria 02 Loja
13/5obreloja 25/27/28/Galera Gentral 05406/07/08/Galeria 02 Leoja 02/Galeria 03 Lojas 01/0305 Galera
04 Loja 01 Joaguim de Melo Coefo Rya 11 Lojas 03/05/Ruall Lojas 03/07/15 Lazare da Assungio
Fajio Rua 01 Lojas 08/09/10/11 /Sobreloja 20/58las 319/3204321/322; Vittorio Donato Rua 08 Loja 12 /
Rua 12 Lojas 18 /118 /Rua 02 Loja 21, Sylvio da Cunha Salas 304/306; Antdnio Scofano Rua 03 Loja 14/
Rua 07 Loja 13-A/Sobreloja 24/Galeriz Central 01; Arménio Antunes Siqueira Galeria 04 Loja 21; Paulo
Affonso Vidal Rua 13 Loja 06, Franco Osso Av, Central Loja 51,Antbnio Pires Alves Galerna 05 Loja
21,Guerino D'Elia Rua 02 Loja 20/Galeria Mobre 11/Sobreloja 29/31/Galena Cantral 12/Galkena 06 Lojas
01/03,Jodo de Sousa Ferreira Praga Geral 12/Rua 02 Loja 22 Armardo de Luca Rua 08 Lojas 03 1 Av.
Central 33;Distribuidora Kard( de Alimentos Lida Rua 03 Loja 19:Anténio da Coneeigio Pinto Rua 11
Lojas OB/0E Francisco Edison Valladao Sobreloja 14 Francisco Antdnic Tomaz Delgade Rua 13 Loja
17iGalera 02 Lo@a 18/Galeria 03 lojas 00/ 1Salas 430M432/434/436, Marceline Tili Sobreloja 02004,
Wigusl 0'lorio Sobreloja 01/03/Galerda 02 Loja 06/FRua 06 Loja 12 :Siverio dos Santos Rua 17 Lojas
D5/06/07/Rua 07 Loja 05 ;Domingos Marques Gaberia UE Lojas 18/20/22;Manoedl Acilio de Jasus Rua 14
Loja 09.Jodo da Conceigdo Farna Av. Central Lojas 637 067M47/Rua 13 iojas12 Antdnio Joaquim
Comes Rua 08 Loja 1B/Rua 12 Lojas 02/04/Av.Central lojas 50/52/ Praga Geral 17/Salas
301/302/303/312 ; Delmar de Sousa Gomes Rua 11 Lojas 07/09; José Josquim Marting da Rocha Rua
09 Loja 18, Celiec da Rocha Coelhe Av. Central Lojas 38/40; Femando de Jesus Rodrigues da Costa
Av. Central Loja 62/Rua 168 Loja 01/Rue 17 Lojas 13/14/ Av. Central Loja 84;Luigi Miceli Rua 04 Loja
15/Rua 08 Loja 07/Av.Central Lojas 25/35; Luiz Paulo de Carvalho Lopes Rua 01 Lojas 17/18; Joaguim
D'Olivaira Rua 13 Loja 05; Francesco Marino Av. Central Loja 42;Luiz Gomes Ribers Lobo Galeria 02
Lojp 22 Galeria Central 03/Galeria 01 Lojas 01/03; Antdnio Augusto Madureira Sala 344, Cammine
Dliviere Sala 451/Galeria 04 Loja 08/Rua 08 Lojas D204/Av.Central Lojas 22/34; Imp. Oliviers Grosso
Lida Rua 0% Loja 08, Gandido Cesar Ferreira Rua 17 Loja 12, Melson Brizzi Av.Central Loja S8/
Cobartura; Marea Anténio Karan Galaria Cenltral 04/Sobralaga 23; Antbnio José Gomes Galeria 0§ Lojas
13/15:Anttnio Carlos de Santa Cecilia Galera 02 Loja 18/3alas 4200422/424:Miguel Nelson Lasalvia
Salas 314/318; Guimafrut Imp. Exp. Lida Salas 411/413; Sindicate do Com. Atacadista de Frutas RJ
Salas 308/310,Héllo Waldemar De Marchi Salas 328/335/Av Central Loja 12; Antdnio D' Elia Rua OZ
Lojas 1217/ Galeria 06 Lojas 05/07/09/10/12; Lizeth Fonles D' Elia Galeria Central 10/Galena 04 lojas
17/19; Antdnio Marting Thomaz Rua 10 Loja O0T/Rua 11 Loja 18/Rua 15 Loja 08, Orando Garofalo
Julianelli Rua 08 Lojas 02/04 : Pietro Mannarine Rua 06 Loja 10; Salomé Femandes de Abreu Av.
Central Loja 49; Waldemar Alves Av. Central Loja B0: Armands Vidinha de Jesus Rua 15 Laja O7/Galeria
MNobre 16 Miguel Martins Rua 16 Lojas 1517, Anténio Rodrigues Rua 14 Lejas 1012; Oclavic da Silva
My, Central Laja 57; Luiz Henrigue Farias Paulo Rua 17 Loja 04, Qscar Gomes Baros Praga Geral
10/11; Andre Rodrigues Meira Lima Rua 11 Loja 10¢11/Rua 12 Lojas 06/8; Elcy de Souza Galeria 01
Lajas 1001214 |Galera 03 Loja 07 Galeria 06 Leja 17/Salas 324/326; Eduarda Correia Alves Av. Certral
Loja18 /Rua 04 Lojas 02/05/Salas 440/442/Rua 13 Loja 09/ Sala 444; Paulo Dias Sobrinho Rua 01 Loja

-

11

. A,
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22; David Gongalves Marrsiho Rua 04 Lojas 17/18; José Bosco mﬂﬁwl%ﬁi{& ‘E e b E
Galeria Central 11 /Galeria 05 Loja 01; Manugl Moura da Silva; Av. Central Loja ‘Wégle Ximanes
Carneiro Galena Central 13/Galeria 05 Loja 02; Joaguim da Conceigio Fana Rua 10 Loja 17, Antdnio
Santoro Rua 05 Loja 15-A 117; Paschoal Scofano Rua 08 Lojas 18720 (José de Melo Coelho Rua 09
Lojas 11/112/Rua 08 Loja 08; Agostinho Batista Av. Central Loja 36;Patricia Alves Caridade Rua D5 Loja
13, Lugiano Colonesi Av. Central Loja 15 / Rua 05 Loja 01; Antdnio Redrigues de Aradjc Rue 10 Loja
05; Antbnlo Fonseca Rua 04 Lojas 16/18/Galeria 04 Lojas 09/11; Marcedes Sim&es Freire Movo Rua 15
Lojas 11/13; José Lulz Pereira Barbosa Sobreloja 18; Albento Garcia de Queiroz Rua 16 Lojas 030512
Jorge Teixeira Rodrigues Rua 14 Lojas 16/M8; Ruvio Colonesi Rua 10 Lojas 09/11; José de Almeida
Moraes Rua 11 Loja 14/Galeria 04 Loja 13 Antdnio Xavier Ferreira Junior Av. Central Loja 32; Pasquale
Mauro Av. Central Lojas 17718/21/23/Salas 330/332 Rua 05 Loja 02; Guide Sicilane Rua 08 Loja 14;
Lenilson Marguas da Silveira Galeria D6 Lojas DG/DB/Sala 334; Angelo de Luca Rua 02 Lojas 07/09,
Giusape Candina Rua 03 Lojas 02/10/Rua D8 Loja11; Geni Tassi da Costa Rua 05 Lojas 81861820/
Rua 08 Loja 07; Gikdo Alexandre Feitosa Galeria 03 Loja 21; Giovanni Batista Camevale Rua 09 Loja
08;José de Sousa Barbose Praga Geral D4/Galeria 01 Loja 16/Galena Mobre 06 Femando de Luca
Salas 323/325; Rosina Lanea Ciambareli Rua 08 Lojas 09/11/13; Americo Morgira Ramos Rua 14 Loja
0&/Rua 0T Loja 09; Anlonio Pires Alves Galaria 05 Lojs 19/Rua 03 Loja 22, Tosiiti Morino Rua 13 Lojas
16/18; Ricardo Lima Martins Rua 12 Leja 07; Adilson Luiz Gengalves Rua 08 Lojas 05001, jodeneo Tito
Pena Rua 04 Loja OT;Luiz dé Albuguerque Ridrigues Rua 09 Loja 03/Salas 325/331/401/Rua 10 Lojas
08/0E/10/12; Mafalda D' Elia Altomara Rua 08 Loja 13; Arindo Camevale Rua 12 Loja 05; Carfos Alberio
de Sousa Rua 03 Loja 17; Onande Zacone ['Elia Rua 03loja 12/Rua 0B Loja 09; Antdnio Julio Mota
Rua 17 Loja 03; Anlonio Almeids Alves Grilo Galeria Ceniral D2; Albino Gomes Praga Geral 18; Paulo
Jorge Garcia Galeria 05 Loja 21; Jodo Batista dos Santos da Ana Rua 45 Lojas 03/01/05/Av.Ceniral Loja
£5; Otair Figueiredo da Matta Rua 10 Lojas 16/18; Moises Rua Av. Central Loja 24; Gabriele Giglio Rua
01 Loja 20; Jofo Francigco Lourengo Galera Nobre 12, Eduardo da Silva Cameira Rua 11 Loja 17, Joseé
Montuare de Luea Rua 02 Laja 01/Av. Central Lojas 02/04/08; Leontina Campos Rus 17 Loja 09; Geloar
Refrigeragdo Lida Galera 03 Lojas 15/17/19; Marina Pinhelro da Cunha Oliveira Barbosa Rua 16 Lojas
16/18; Agostinho Alvas Rua 08 Loja 157 Luiz Basco Scbreloja 12; Anibal de Souza Ribelro Rua 14 Loje
08iGaleria 04 Laja 15: Paula Vanderlai Teixeira Galeria 02 Loja 08 Mario Sepulvida Salas 446/448/453;
Aveling Costa Galeria Nobre 02/Salas 406/408/Rua 02 Lojas 08M10/Rua 02 Lojas 03/05; Joagquim Carlos
Augusto Sala 404; Conplaszel Com. Plan. Ass. Ltda Rua 01 Lojas 01/02/03, Maria de Lourdes
Vasconcelos 8 S4 Marting Rua 04 Lojas 04/06/08/10; Carming Luigi Ciambarels Rua 08 Lojas
01/02/04Av, Central Loja 31: Manoel Antonio Sendas Filho Galera 05 Lojas 0608/10M2/14; Heracio
Ferreira Rua 18 Leoja O7/Rua 14 Loja 07/Rua 11 Loja 13; Alberte Carlos Correia Rua 14 Lojas 131517,
Vittoria Botting Rua 10 Loja 15; Jurandyr de Souza Galeria 04 Loja 02; Felicio Saad Av. Central Loja 14;
Onlando Pereira Praga Geral 07/08/0%/Rua 11 Loja 15, Fermando de Luca Av. Central Loja Z8; Avelino
Joaquim Costa do Vale Rua 01 Loja 04, Carlos Soares dos Santas Rua 01 Loja 13 Mancel Ribeiro
Monteire Galera 02 Loja 15/Rua 12 Lejas 1113, Angelo Castagnaro Rua 0T Loja 04; Lucia Sanlanaro
Castagnaro Rua 07 Loja 02/Rua 15 Loga 04; Ercoline Jorge de Luca Av. Central Loja 58/Rua 14 Lojas
0204, Manoel Quintanaira de Almeida Rua 15 lojas 12114
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ANEXO 03

LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINACAO EM
IMOVEIS URBANOS - Versio 2.1
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ANEXO | ;
DO NORMATIVO SARB 014/2014 4

LIC - LEVANTAMENTO DE INDiCIOS DE CONTAMINAGCAO EM IMOVEIS URBANOS NOTORKEGIRACAD
BANCA!
Data da visita 26/08/25 BANCARIA

Compromisza com 3 exceléncia
FEBRABAN

O LIC é um documento resultante das observagdes visuais do arquiteto ou engenheiro de avaliagdes quando da sua vistoria ao imoével, solicitado nos
laudos de avaliagBes para garantias bancarias. Ndo se trata, portanto, de uma confirmag&do ou de um diagndstico ambiental, que poderdo ser
solicitados pelo Banco caso necessario.

1.

1.1.

1.2.

1.3.
1.4.
1.5.

DADOS GERAIS DO IMOVEL
Identificagdo do Imével: Loja Comercial

End ) Rua Capitdo Félix, 110, Lojas 13, 14 e 15, Galeria Nobre, Centro Cidade: Rio de Janeiro UF: R)
NAEreco: e Abastecimento do Estado da Guanabara (CADEG) \cade: ’

Uso atual do imével: ~ Comercial Uso pretendido: Comercial

Coordenadas Geograficas: 22°53'41.7"S 43°14'11.6"W

Foto aérea ou imagem de satélite Inserir fotos aéreas e/ou imagens do presente e/ou passado do imével, conforme
disponibilidade, no Anexo I.

IDENTIFICAGAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO POTENCIAL DE CONTAMINAGAO

. O imdvel estd cadastrado em alguma lista publica oficial de dreas contaminadas? (Realizar busca no site do IBAMA, nos 6rgdos

ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipio de Sdo Paulo).

Ndo [ sim [] N&o existe lista pblica de areas contaminadas
Citar as fontes consultadas:
Orgdo Ambiental Estadual: INEA/RJ

Orgdo Ambiental Municipal:

Nota: Caso a resposta seja “sim”, favor pular para o item 6, indicando “sim” na pergunta 6.1 .

2.2,

2.3.

3.

3.1

Teve acesso a alguma avaliagdo ambiental no imével? Se sim, favor encaminhar cépia.

Ndo  []Sim. Que tipo? Quando?

Os logradouros que perfazem o poligono onde esta localizado o imoével avaliando estao cadastrados em alguma lista publica
oficial de dreas contaminadas? (Realizar busca no site do IBAMA, nos 6rgdos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP,
FEAM/MG, INEA/RJ, Municipio de Sdo Paulo).

Ndo [] Sim. Qual o endereco do imével na vizinhanga?

] No existe lista publica de dreas contaminadas

Citar as fontes consultadas:

Orgdo Ambiental Estadual: INEA/RJ

Orgdo Ambiental Municipal:

IDENTIFICACAO DE POTENCIAIS FONTES DE CONTAMINAGAO
Ha indicios de que no imdvel existiu ou existe:

Ocorréncias no imével Passado Presente

Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto. L] L]

Respiros, bocais de enchimento, tubulagdes saindo do solo ou pogos de 0 0

monitoramento.
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petréleo

(combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou O O
deteccdo de substancias toxicas. Se sim, que tipo?

Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L ou maiores (bombonas,

tambores ou sacos). Quais produtos? O O
Corpos d’agua (rio, pogo, lago, lagoa). ! «
p gua (rio, pogo, lago, lagoa) Csim <] Ndo [ a

Se pogo de dgua, possui outorga?
Manchas no solo, odores de substancias quimicas, alteragdes na vegetagdo, n =
ocorréncia de animais mortos, gosto ou cheiro estranho na agua.
Explosdo ou incéndio, vazamento ou derramamento de substancias quimicas, odor de 0 [
gdas e/ou combustivel.

Outros. Descrever:  Trata-se de loja.

Fontes de Informagao: As informagdes foram obtidas de forma visual.

Observacdes e/ou justificativa:




3.2

LIC - LEVANTAMENTO DE INDiCIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS URBANOS

No entorno* do imdvel avaliando, foram observadas potenciais fontes de contaminagdo, como por exemplo: descarte de
efluentes no solo ou esgoto a céu aberto, manchas no solo, odores de substancias quimicas, alteragdes na vegetagdo, ocorréncia
de animais mortos, vazamento ou derramamento de substancias quimicas, odor de gés e/ou combustivel, entre outras?

Caso afirmativo, indicar:

* Entende-se como entorno as situagdes demonstradas nos croquis presentes no Anexo |l. Para areas industriais considera-se como entorno o raio de 100 metros a partir dos

limites do imével.

3.3.

4.2.

No entorno do imével avaliando, indicar se ha atividades como:

Atividade Existe Nao Existe Informagla\o ndo
acessivel

Industrias. Quais? [ ] [/] L]
Mineradora. Qual? L L/ L]
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de combustivel. ] ]
Oficina mecanica, troca de dleo, galvanoplastia, lavanderia, tinturaria. [] [
Bota.-F,o.ra, armazenamento de entulho, Tlixdo, aterro sanitario, ferro-velho ou 0 =
cemiterio.
Armazenamento de residuos.
Descrever residuos: u 0
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,
derivados de petréleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e
outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccdo de O U
substancias toxicas. Se sim, que tipo?

Outros. Descrever: [ [ ]
Fontes de Informac&o: As informagdes foram obtidas de forma visual.
Foi observada alguma atividade desativada no N3o.
entorno, como por exemplo, posto de combustivel,
industria, oficina mecanica, etc.?
Observagdes e/ou justificativa: A cerca de 20m do imdvel avaliando ha posto de combustivel ativo.
ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL
Indicar abaixo se o imével teve uso passado ou tem uso presente para quaisquer dos seguintes fins:

Uso do imdvel Passado Presente
IndUstrias. Quais? [l [l
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de combustivel. |
Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia, tinturaria. ] [
Bota-Fora, armazenamento de entulho, Tixao, aterro sanitario, ferro-velho ou O [
cemitério.
Armazenamento de residuos. 0 [
Descrever residuos:
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,
derivados de petréleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e 0
outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccdo de O
substancias toxicas. Se sim, que tipo?
Hospital ou outro servigo de H
saude. Descrever: O
Comércio. Que tipo: [l [l
Outros. Descrever: Loja, anteriormente ocupada por agéncia bancaria ]
Fontes de Informagdo: As informagdes foram obtidas de forma visual e com base na documentagio enviada
pelo cliente.

Observagdes e/ou justificativa:

Informag&es ou observagdes complementares:
As informagoes foram obtidas de forma visual.



5.2.

5.3.

7.2.

7.3.

LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS URBANOS
PRESSUPOSTOS E CONDIGOES LIMITANTES

- O presente relatdrio é resultado de observagdes visuais do avaliador e baseado na documentagdo descrita no item 4.2, que tem

como objetivo nortear o Banco para a realizagdo de Diagndsticos e Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminagdo, os quais podem ser posteriormente averiguados pelo
Banco.

Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragdo do imdvel. Estes passivos podem ser mensurados apenas
apods um diagndstico ambiental amplo que apontem as causas e mitigagdo dos eventos ambientais.

RESUMO:

. Indicios de Contaminagdo no Imdvel: NET) ] sim

O Informagdo insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique:

No entorno, hd logradouros que estdo cadastrados em alguma lista publica oficial de areas contaminadas, conforme relacionado
na questdo 2.3?
N&o

[] N&o existe lista piblica de &reas

[7 sim - Indique o local:

No entorno, foram encontradas fontes ou atividades relacionadas as quest&es 3.2 ou 3.3?
[ n&o [ sim - Indique o local: A cerca de 20m do imével avaliando ha posto de combustivel ativo.

Informagdo insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique:

Incluido por deliberagdo do Conselho de Autorregulagdo, em 13 de agosto de 2015. Revisto e atualizado pela Deliberagdo n2 007, de 10 de agosto de 2017.

Tales Rogério Sanchez Galache Galache Engenharia Ltda
Nome do Responsdvel pelo preenchimento Nome da Empresa representada
Y\ @"A 02.358.652/0001-28
Assinatura dodespor‘ﬁvel pelo preenchimento CNPJ da empresa representada

Incluido por deliberagdo do Conselho de Autorregulagdo, em 13 de agosto de 2015. Revisto e atualizado pela Deliberagdo n2 007, de 10 de agosto de 2017.




ANEXO I
DO NORMATIVO SARB 014/2014

Foto Aérea e/ou imagem de satélite do imdvel (presente e/ou passado), conforme disponibilidade. AUTORRECGAULACAO
BANCARIA

Compromis

Incluido por deliberagdo do Conselho de Autorregulagdo, em 13 de agosto de 2015
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