& Santander
Renegociacéo

IDENTIFICACAO

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuéario Helio Vicente

Laudo de avaliagdo de imdQveis

N° CPF / CNPJ 37225260006

Schmidt Nome Condominio/Empreendimento
Valor Compra Venda R$ 400.000,00 Data Venda N° Controle Interno / Ordem de Servigo 4.100
Proprietario / Construtora N° Cartério/Oficio 1 Matricula 4.100
Logradouro R BENJAMIN CIQUETA N° 677 Andar Complemento
Bairro/Setor ARI LOPES Cidade SAO FRANCISCO DE ASSIS UF RS CEP 97610-970 Latitude Longitude
MICRO-REGIAO DO AVALIANDO
Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagéo
|Z|Residencial Unifamiliar DComerciaI BAgua [X|Esgoto Sanitério IZlEn’er_gia IZ‘IIuminaQéo publica (na via DFaveIa DRisco Ambiental
[CResidencial Multifamiliar [Jindustrial ) ~ ) Elétrica dq lote) } [CJcorregos/Rios  [_]outro - Descrever Abaixo
|:|Outro - Descrever Abaixo DPawmentagao DE§goto Pluvial |Z|Telefone |:|Gas Canalizado
|:|Fossa Cisterna/Poco
Artesiano
Tipo Pavimentag&o: Terra

Servigos Publicos e Comunitarios Anélise da Regigo do Bairro/Setor Padréo construtivo predominante na Regido
D;rual;};%orte Centro lz‘Educagég - Localizagéo Urbano [Jsuburbano [ Jimével Rural  [_JFavela [Jato  [[JNormal-alto [IBaixo/Popular

Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regido[_|Crescente  [X]Estavel [[Jpecrescente XNormalimedio
gSeuranca I:|Transporte |Z| Area Urbanizada [Mais de 75% [ ]25% - 75% [_|Menos de 25% [CINormal-baixo

abli Publico - Rede Bancaria | Tendancia Uso Terreno [_JComercial Industrial Residencial
publica outros . do Bairrors D D lz‘ Fatores Valorizantes
Coleta de Saude - imites do Bairro/Setor ] Transporte Publico -

XLazer IZ|Li><o IZICI|’ni(:as/Hospitais [vista - Mar I:lMetrfJ
[TJaeroporto [ _]shopping Parque Vista - [Jvista Permanente

outro - Parque
DDescrever |:|Outro - Descrever Abaixo

Abaixo
Topografia Formato Dimensdes

. Aclive (> .
XPiana/ semi-Plana Dlo%) ¢ %:?egullar Area Total: 1.089,00 m2 Testada (Frente): 16,50 m Lado Direito: 66,00 m
. - : rregular

[[]Desnivel Pronunciado [Dsclive Fragéo Ideal: 100,000000 % Fundos 16,50 m Lado Esquerdo: 66,00 m

(Acidentado) (> 10%)
Tipo de Implantagéo
|:’|)Condom‘?nio glglsolado Nome Acompanhante Vistoria: Helio Vicente Schmidt Contato Telefénico Acompanhante: (55) 99957-9010
Tipo do Acompanhante
|:|Corretor DProprietério / Construtora |Z|Pr0ponente / Comprador / Garantidor / Mutuario DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra DZeIador |:|Outro - Descrever Abaixo
Condominio / Imével Avaliando
Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

S -

N° de Pavimentos: N° Unidades Por Andar: gor;l'gct;l]%eiogmdades no N° de Elevadores: Valor Condominio: DPor Més DPor Ano

Descrigao/ldentificagdo dos Uso do Edificio: Residencial Padrdo de acabamento do condominio Estado Conservacéo do
Andares/Pavimentos DAIto |:|Normal-alt0 DNormaI//Médio Condominio
[CINormal-baixo  [_|Baixo/Popular [[JBom/Boa |Z|Eegular
. m
Dme Implantagéo

Infraestrutura do Condominio

|:|Playgr0und |:|Gerador |:|Saléo de Festas |:|L0ja de Conveniéncia |: Lavanderia Coletiva :lDepésito Individual
DChurrasqueira DPista de Cooper |:|Sa|a de Jogos Dlnterfone [Quadra Esportiva jvigiléncia Eletrénica
DSauna DPiscina |:|Sala de Ginastica DTV a Cabo |:TV Satélite :|Jardins
Tipo Imével Avaliando Ocupagéao Idade Aparente Imével Estado Conservagédo Imével Padrdo Acabamento Imével
Casa [JApartamento [[calpao []Habitado Avaliando Avaliando Avaliando _
[misto [Jrrédio comercial [roja [[Jpesanitado Anos 12 [[IBom/Boa Egegglar 2o/ E EA“‘J %NormaWMedlo
Sala Vaga(s) Deposito Ano Construgéo 2018 Ruim m Construgdo /Em|| |Baixo/Popular Minimo
Comercial I:|Aut6noma(s) Autdnomo O Dlmplantaqao
Outro - Descrever
DLOﬁ I:lAbaixo

Uso do Imével Avaliando: Residencial

Fechamento das Paredes: Alv

enaria

|Tota| de Banheiros: 1

Fachada Principal Reboco

| Esquadrias Aluminio

N° Pavimentos da Unidade 1

N° Dormitérios 2

Dimensdes N° Vagas Estacionamento Face Imével

Area Privativa: Area Comum (m?): Area Total (m?): Cobertas 0 Descobertas 2 Privativas 2 DSU' IZ|Norte |:|Leste |:|Oeste
69,90 m?2 0,00 m?2 69,90 m?2

Area Averbada: 69.9 m2 Area ndo Averbada 0 m2

Diviséo Interna (Tipo do C6modo) Quantidade Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
Sala de Estar / Visitas 1 Ceramico Ceramico Madeira

Dormitério 2 Ceramico Ceramico Madeira

Cozinha 1 Ceramico Ceramico Madeira

Banheiro 1 Ceramico Ceramico Madeira

Laudo de Avaliacdo de Imoveis - Interno (versao: 0UT2021)

Paginal/8



Laudo de avaliagdo de imoveis

Ne° Controle Interno / Ordem de Servigo: 4.100

Manifestagdes sobre a garantia

Sim Néao

Questdes Complementares

Data da Vistoria: 02/08/2023

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As éareas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As éareas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imo6vel possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O im6vel estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?
8) O imobvel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?
11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou sé comercial)?

13) O imével apresenta condi¢cdes de habitalidade?
14) O imével nédo esté localizado em éarea classificada como de Risco pela Defesa Civil?
15) O Imével possui suspeitas de contaminagéo?

Observacdes Finais

Amostras:
Logradouro R GARIBALDI

Considerando as condi¢des de localizagdo, conservacéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

9) O imovel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condigées do mercado imobiliario e sua liquidez?

Dados obtidos da matricula 4.100 do CRI de S&o Francisco de Assis - RS. Conforme Matricula / IPTU / local o enderego do imével é Rua Benjamin Cioqueta, 677.
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Critério Utilizado: I:lArea Privativa IZlArea Total (m?) I:ITerreno

Complemento S/N |Proximidade do Imével km

Bairro/Setor Ari Lopes Cidade SAO FRANCISCO DE ASSIS |UF RS

[cEP 97610-000 [Latitude 0 [Longitude 0

Descrigao "Terreno plano, de esquina, em zoneamento ZC-3/ ZR-2. "

Fonte de Informagdes Vanessa Sudati

|Telef0ne (55) 99947-5131

Corretora
N° Vagas By . Idade Aparente Imével x Estado Conservacéo Imével
Status Ofertado Estacionamento N° Dormitérios Total de Banheiros Avaliando 0 Ano Construgao Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$  [Data Venda / 2 = Area Total do Terreno Area da Edificagéo
160.000,00 Oferta 03/08/2023 Valor m?R$ 151,20 Padréo Testada (Frente) 0,00 |ony'mz) 1.058,00 (m?) 0,00

Area Privativa 0 |Area Comum (m?) 0

|Vida Util (em anos) 0

2 |Logradouro R BORGES DE MEDEIROS [N° 504 [Andar

|Comp|emento 504 |Pr0ximidade do Imével km

Bairro/Setor Centro Cidade SAO FRANCISCO DE ASSIS |UF RS

|cEP 97610-000 [Latitude 0 [Longitude 0

Descrigao "Terreno plano, meio de quadra, em zoneamento ZC-1. "

Fonte de Informag6es Vanessa Sudati
Corretora

Telefone (55) 99947-5131

Idade Aparente Imével
Avaliando 0

Estado Conservagé&o Imével

Ano Construgéo Avaliando Bom/Boa

N° Vagas o o :
Status Ofertado Estacionamento N° Dormitérios Total de Banheiros
Valor Venda / Oferta R$  [Data Venda / 2 =
165.000,00 Oferta 03/08/2023 Valor m? R$ 275,00 Padrao

Area da Edificagédo
(m2) 0,00

Area Total do Terreno

Testada (Frente) 0,00 (em m?) 600,00

Area Privativa 0 |Area Comum (m?) 0

[Vida Util (em anos) 0

3 [Logradouro R VENANCIO AIRES [Neo |Andar

|Comp|emento |Proximidade do Imével km

Bairro/Setor CENTRO Cidade SAO FRANCISCO DE ASSIS |UF RS

|cEP 97610-000 |Latitude 0 [Longitude 0

Descrigao "Terreno semi-plano, meio de quadra, em zoneamento ZC-1. "

Fonte de Informagdes Vanessa Sudati

|Telefone (55) 99947-5131

Corretora
N° Vagas o P . Idade Aparente Imével = Estado Conservagéo Imével
Status Ofertado Estacionamento N° Dormitérios Total de Banheiros Avaliando 0 Ano Construcéo Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / = Area Total do Terreno Area da Edificagéo
60.000,00 Oferta 03/08/2023 Valor m? R$ 227,27 Padréo Testada (Frente) 0,00 (em m2) 264,00 (m2) 0,00

Area Privativa 0 |Area Comum (m?) 0

Ivida Util (em anos) 0

4 |Logradouro R 13 DE JANEIRO [Neo |Andar

|Complemento |Proximidade do Imével km

Bairro/Setor CENTRO Cidade SAO FRANCISCO DE ASSIS |UF RS

|cEP 97610-000 |Latitude 0 |Longitude 0

Descrigao "Terreno plano, meio de quadra, contendo galp&o, em zoneamento ZC2. "

|Fonte de Informagdes Almeida Imdveis |Telefone (55) 99964-5351

Idade Aparente Imével
Avaliando 30

Estado Conservacéo Imével

Ano Construggo Avaliando Bom/Boa

N° Vagas o o :
Status Ofertado Estacionamento N° Dormitérios Total de Banheiros
Valor Venda / Oferta R$  Data Venda / 2
1.550.000,00 Oferta 03/08/2023 Valor m? R$ 454,78

Padrao Normal-baixo

Area da Edificagédo
(m2) 970,00

Area Total do Terreno

Testada (Frente) 0,00 (em m?) 3.408,25

Area Privativa 970 |Area Comum (m?) 0

[Vida Util (em anos) 60

5 |[Logradouro Rua Borges de Medeiros |N° s/n |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor Centro Cidade S&o Francisco de Assis |UF RS |CEP 97610-000 |Latitude 0 |Longitude 0
Descrigao "Terreno plano, meio de quadra, sem benfeitorias, em zoneamento ZC3. " |Fonte de Informagdées lung Iméveis |Te|efone (55) 99637-1952

N° Vagas By . Idade Aparente Imével x Estado Conservacéo Imével

Status Ofertado Estacionamento N° Dormitérios Total de Banheiros Avaliando 0 Ano Construgéao Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / = Area Total do Terreno Area da Edificagéo
160.000,00 Oferta 03/08/2023 Valor m? R$ 266,67 Padréo Testada (Frente) 0,00 o' mz) 600,00 (m?) 0,00
Area Privativa 0 |Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 0
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Laudo de avaliagdo de imoveis

Tabela de homogenizagédo

Ne° Controle Interno / Ordem de Servigo: 4.100

Grau de Fundamentacéo: Il Grau de Preciséo: Il
Metodologia: Evolutivo
Calculo do Coeficiente de Depreciacéo
N Vida Util (em anos) Idade Aparente Imével Avaliando % Vida Conservacao Tabela Ross-Heidecke k Residual % Coef. Deprec.
0 0,00 E Novo 0,00 0,0000] 0,00 0,0000]
2 0] 0,00 E Novo 0,00 0,0000] 0,00 0,0000]
3 0 0,00 E Novo 0,00 0,0000] 0,00 0,0000]
4 60 30,00 50 Regular 0,00 0,0000] 0,00 0,5120
5 0 0,00 E Novo 0,00 0,0000] 0,00 0,0000]
Célculo Custo Construcéo e Valor Te(reno _
N Valor Venda / Oferta Area da Edificacdo (m?) CUB (R$/m?) Indice-Padrao Coef. Deprec. Custo Valor Edificacdo Fator Oferta Valor Terreno
1 160.000,00 0,00 2.203,60| 0,000 0,0000] 151,20 0,00 1,00 160.000,00]
2 165.000,00 0,00 2.203,60| 0,000 0,0000] 247,50 0,00 0,90, 165.000,00]
3 60.000,00] 0,00 2.203,60| 0,000 0,0000] 204,55 0,00 0,90, 60.000,00]
4 1.550.000,00 970,00 2.203,60| 0,000 0,5120] 248,36 240.909,20 0,90, 1.309.090,00]
5 160.000,00 0,00 2.203,60) 0,000] 0,0000] 240,00 0,00 0,90, 160.000,00]
Homogeneizacédo
Amostra Area (m?) Dados Iniciais 1) ) Homc()g;?n?gaqao
JAmostra 1 1.058,00| 151,20 1,0000] 1,2000 184,78}
|JAmostra 2 600,00 275,00 1,0800] 1,0000 270,58
JAmostra 3 264,00 227,27| 1,4300] 1,0000] 295,81
JAmostra 4 3.408,25) 275,95 0,8700 1,0000 218,53
|JAmostra 5 600,00 266,67 __1,0800 1,0000 262,39
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 246,10
(1) - Area, (2) - Fator Localizacéo 200 |Valor Minimo [ 172,49
Saneamento das Amostras (+/-30%) Valor Maximo l 32034
Determ ingicéo Valor Terreno _
Zona | Area Total | Unidade | Fator Frente | Fator Profundidade | Area | Fator Esquina_| Fator Topografia |  Fator Consisténcia | Homogeneizacdo (R$/m2) [ Valor (R$)
1 1.089,00 246,10 1,0000] 1,0000[ 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 246,10] 268.000,00)
Determinagéo Valor Construcéo
Vida Util (em anos) Idade Aparente Imével Avaliando [ %vida [ Conservacdo | Tabela Ross-Heidecke | k | Residual | Coef. Deprec.
60] 12,00 20] Regular 0,000 0,0000] 0,00] 0,8580)
Area Privativa [ CUB (R$/m?) | Indice-Padréo Coef. Deprec. Custo | Valor
69,90] 2.203,60] 0,000 0,8580 | 1.888,41] 132.000,00)
Determinacé&o Valor Imével
Valor Terreno | Valor Edificacdo | F Com [ Total
268.000,00 132.000,00 1,0000 400.000,00
a o Valor A acao
Area do Terreno (m?): 1.089,00 Valor m2: R$ 246,10 Valor Terreno: R$ 268.000,00
Area da Edificagéo (m2): 69,90 Valor m% R$ 1.888,41 Valor Edificagdo: R$ 132.000,00
Valor de Liquidez: R$ 284.000,00 Valor Imével: R$ 400.000,00
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 400.000,00
Ava a0 pa ara ae a a e O
Valor Terreno R$ 268.000,00 Valor por extenso: duzentos e sessenta e oito mil reais
Valor Edificagéo R$ 132.000,00 Valor por extenso: cento e trinta e dois mil reais
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Unidades Autdnomas
° . Quantidade Unidades " : A o < Valor de Liquidagéo
N° da Matricula Auténomas Tipo Unidade Autdnoma Descrigao Area (m?) Valor Forcada
4.100 0 Indefinido 69,90 R$ 400.000,00 R$ 284.000,00
Valor Imoével R$ 400.000,00 Valor por extenso: quatrocentos mil reais
Dados da Empresa de Avaliagéo / Avaliador
Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragéo do Laudo:
) N Nome do Avaliador RYNALDO DE OLIVEIRA
Nome Companhia Avaliagdo ENGENHARIA VALORY ROCA JUNIOR ‘CREA / CAU SP-78196/D
Local e Data
Curitiba - PR
03/08/2023

“Declaro que néo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questéo e que este laudo de avaliagdo foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdicdo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

somente poderd ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.
“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento méaximo e/ou enquadramento da operacéo nas regras e limites operacionais
estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de ava”agg_o de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 4.100

Documentagédo Fotografica

Fotos imével

2 : 29.56530961S.55.11430372W . 29.56533304S 55.11425817W.
Representagdo Fachada Principal Representacdo Fachada Principal Representacéo Identificagdo Numérica
Descrigéo Descrigéo Descrigéo
Data Foto 03/08/2023 Data Foto 03/08/2023 Data Foto 03/08/2023

.129:56536676S 55.11445038W 29.56529617S 55.11426912W 29.5655168S 55.11429100W
Representacédo Fachada Principal Representacdo Fachada Principal Representacdo Fundos
Descrigao Descrigao Descrigao

Data Foto 03/08/2023 Data Foto 03/08/2023 Data Foto 03/08/2023

53

i \ A ¥ 29.56541017S 55,1143072W 3 - 29.56549284S 55.11427036W
Representagdo Sala de Estar / Visitas Representacgdo Cozinha Representacdo Cozinha
Descrigéo Descrigéo Descrigéo

Data Foto 03/08/2023 Data Foto 03/08/2023 Data Foto 03/08/2023

A\
|

29.56551489S 55.11425137W

L . 29.56543041815509430073W ,
Representacdo Dormitério Representacdo Dormitério Representagéo Patio

Descrigao Descrigao Descrigao
Data Foto 03/08/2023 Data Foto 03/08/2023 Data Foto 03/08/2023

Fotos da Amostra 1

I 1 TN BT

Representagéo Fachada Principal
Descrigéo

Data Foto 03/08/2023

Fotos da Amostra 2
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Laudo de avaliagéo de imoéveis Ne° Controle Interno / Ordem de Servigo: 4.100

Representagéo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 03/08/2023

Fotos da Amostra 3

e ST

Representacdo Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 03/08/2023

Fotos da Amostra 4

Representacdo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 03/08/2023

Fotos da Amostra 5

Representacdo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 03/08/2023

Imagem - Mapa
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Laudo de ava|iagé_o de imdveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 4.100

Representacéo: Mapa
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Laudo de ava|ia(;;5_o de imdveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 4.100

Representacdo: Mapa

!m_l.':s[lag'n T.O Recuo Recuo | indice de | Lote | Estacionamenio interno/
L rbano S Permirido Tolerado Frontal Lateral! Permeabi | Tipo Condigies especiais
1 | diviaa lidade ¢
1 lote Yo N i
1“ ) o F.50 m | vaga para cada 100,0 m2 até o limite de 3
| ZR-2 | 65 20 | 1.0 40m |ou hé 20 A | vagas muro de frente até 0,60 m.
I i (***)
I . —

Representacédo: Mapa
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Laudo de avalia(;éo de imodveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 4.100
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Representagdo: Mapa

Laudo de Avaliacdo de Imoveis - Interno (versao: 0UT2021) Pagina 8/8



