


















ELEMENTOS DE COMPARAÇÃO 

 

 

 

 

 

 

 

 

1 BR 135, Corinto - MG, 39200-000
18°24'18.99"S 
44°27'37.53"O

Templo Negócios 
Imobiliários, Sr. Geraldo - 38 

9932-1634
5.000.000,00 25.000,00 200,00 0,90 6,00 Não Terreno plano ago-26

Contato com 
Corretor

2
Av. Amarante Ribeiro de Castro - 
Corinto, MG, 39200-000

18°24'4.36"S
44°27'38.43"O

Templo Negócios 
Imobiliários, Sr. Geraldo - 38 

9932-1634
5.100.000,00 17.000,00 300,00 0,90 6,00 Não Terreno plano ago-26

Contato com 
Corretor

3 BR 135 - Curvelo - MG, 35790-000
18°46'2.64"S

44°27'14.48"O

Templo Negócios 
Imobiliários, Sr. Geraldo - 38 

9932-1634
3.983.904,00 8.853,12 450,00 0,90 10,00 Sim Terreno plano ago-26

Corretor informou que o m² deste 
terreno é de R$ 450,00, considerando 
Curvelo uma cidade polo em 
comparação com Corinto

Contato com 
Corretor

4 BR 135 - Curvelo - MG, 35790-000
18°46'4.84"S

44°27'15.92"O

Templo Negócios 
Imobiliários, Sr. Geraldo - 38 

9932-1634
4.725.000,00 10.500,00 450,00 0,90 10,00 Não Terreno plano ago-26

Corretor informou que o m² deste 
terreno é de R$ 450,00, considerando 
Curvelo uma cidade polo em 
comparação com Corinto

Contato com 
Corretor

5 BR 135 - Curvelo - MG, 35790-000
18°46'7.58"S

44°27'17.03"O
Sr. Guilherme - 38 9848-2141 2.986.900,00 3.514,00 850,00 0,80 10,00 Não Terreno plano ago-26

Corretor informou que o m² deste 
terreno é de R$ 850,00, considerando 
terreno murado, com estrutura para 
galpão.
Foi adotada especulação alta.

Contato com 
Corretor

Rua Artur Borges Neto Nº 516, 
Quadra 52 - Manoel da Frota, 
Corinto MG 39200-000

18°24'24.60"S
44°27'28.32"O

11.280,00 - 6,00 Não Terreno plano -

Fator oferta

Av

Item
Valor unitário 

direto
Contato Preço (R$) Área de terreno (m²)Endereço Link:Data ObservaçõesTopografia

Coordenadas
Geográficas

Nota de  
Localização

Esquina



TABELA DE HOMOGENEIZAÇÃO 

 

   

   

Fator 
esquina

1 BR 135, Corinto - MG, 39200-000 5.000.000,00 25.000,00 1,1046 1,0000 1,00 1,00 180,00 18,83 198,83 1,105 198,83 1

2
Av. Amarante Ribeiro de Castro - 
Corinto, MG, 39200-000

5.100.000,00 17.000,00 1,0526 1,0000 1,00 1,00 270,00 14,20 284,20 1,053 284,20 1

3 BR 135 - Curvelo - MG, 35790-000 3.983.904,00 8.853,12 0,9412 0,6000 1,00 1,00 405,00 -185,80 219,20 0,541 219,20 1

4 BR 135 - Curvelo - MG, 35790-000 4.725.000,00 10.500,00 0,9822 0,6000 1,00 1,00 405,00 -169,19 235,81 0,582 235,81 1

5 BR 135 - Curvelo - MG, 35790-000 2.986.900,00 3.514,00 0,8643 0,6000 1,00 1,00 680,00 -364,25 315,75 0,464 315,75 1

250,76 - 250,76 5Média

Fator 
Transposição

Fator 
Topografia

Valor Saneado 
(R$/m²)

Nº do 
item

Endereço Preço (R$)
Valor unitário 
descontado 
fator oferta

Variação 
Monetária final 

(R$/m²)

Valor 
Homogeneizado 

(R$/m²)
Contador

Fator 
acumulado

Área de 
terreno (m²)

Fator Área

Desvio Padrão 48,11

Saneamento 30% 325,99

Saneamento -30% 175,53

Coeficiente de variação 
inicial

48,74%

Coeficiente de variação 
final

19,19%

Valor unitário Saneado 
(R$/m²)

250,76

Distribuição t 1,533

Desvio Padrão 48,11

(1/2) ^ y 2,24
e 32,99

Amplitude do intervalo de confiança

Amplitude do intervalo 
de confiança

26,31%

Valor de mercado 2.828.560,44R$     

Valor de mercado 
arredondado

2.829.000,00R$     



  MAPA 

 



RESSALVAS 

 

VINCULAÇÃO 

A matrícula do imóvel inicialmente localiza o quarteirão que o constitui 
com frente para a Rodovia BR-135, conforme imagem abaixo: 

 

 

Em averbação posterior, é descrito a existência de um barracão 
residencial edificado no referido quarteirão, estando situado com frente 
para a Rua Artur Borges Neto, com fundos para a Rodovia BR-135 e 
confrontando à esquerda com a Rua Januário da Silva. 

 



A partir do croqui da prefeitura fornecido pelo jurídico do Banco 
Santander S.A, é possível observar as confrontações conforme a 
descrição do barracão residencial, com o imóvel tendo fundos para a 
Rodovia BR-135 e confrontando à esquerda com a Rua Januário da 
Silva Júnior, sendo a Rua “A” correspondente à Rua Artur Borges Neto. 

 

Croqui com indicação das ruas confrontantes. 

 

 

Sobreposição do croqui em imagem via satélite do Google Earth. Adaptado pelo autor. 

 

 



Conforme informado pelo Banco Santander Brasil S.A, o documento 
acima apresentado foi fornecido pelo jurídico da instituição, e conforme 
orientação, trata-se de documento válido para vinculação. Conclui-se, 
portanto, que o imóvel objeto da presente avaliação está devidamente 
vinculado. 
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