Laudo de avaliacdo de imoéveis

Aquisi¢do Residencial - Isolado

& Santander

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario ANDRE

0
ADAMICH OLIVEIRA MOURA N° CPF / CNPJ 71953788459

Nome Condominio/Empreendimento

Valor Compra Venda R$ 1.250.000,00 Data Venda N° Controle Interno / Ordem de Servigo 17611853
Proprietario / Construtora Ne Cartério/Oficio 113282 Matricula 12540
Logradouro R DOS ANTURIOS N° 96 Andar Complemento LT 6 QD 15
Bairro/Setor JARDIM PRIMAVERA Cidade NOVA ODESSA UF SP CEP 13380-576 Latitude -22.789470 |Longitude -47.309640
RO-R AO DO AVALIANDO
Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagdo
IZ‘Resu:ienual Unifamiliar DComerual IZ‘Agua |Z|Esgoto Sanitrio lz‘En’er.gla IZ‘IIumlna(_;ao publica (na via do DFaveIa DRISCO Ambiental
[JResidencial Multifamiliar [ ]industrial Elétrica lote) [JcérregosiRios  [_|outro - Descrever Abaixo
|:|Outro - Descrever Abaixo |Z|Pavimentat;§o |Z|Esgot0 Pluvial |Z|Telefone |:|Gés Canalizado
Cisterna/Pogo
DFossa DArtesiano
Tipo Pavimentagé&o: Asfalto

Servigos Plblicos e Comunitérios Anélise da Regi&o do Bairro/Setor Padréo construtivo predominante na Regido
D;’?I)T?pone Centro DEducaQéo N Localizagdo Xurbano [Isuburbano [ Jimével Rural [ Favela Claio  [XNormal-alto [saixo/Popular

Mtétrlgo ) Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regiao[¥]Crescente  [_|Estavel [ Ipecrescente [ INormali/Médio

Transporte Area Urbanizada EMaiS de 75% DZS% - 75% DMenos de 25% [INormal-baixo

|Z|S‘?g|9'a”93 |Z|P0blico - DRede Bancéria Tendéncia Uso Terreno DComerciaI Dlndustrial |:|Residencia| .

prblica Outros P ) Fatores Valorizantes
D'— Coleta de Saude - Limites do Bairro/Setor Dvista - Mar DTransporte Publico - Metro

azer . P )
Lixo Clinicas/Hospitais I:‘Visla - Parque I:‘Vista Permanente

|:|Aer0port0 DShopping |:|Parque |:|0utro - Descrever Abaixo

Outro -

Descrever

Abaixo

Testada (Frente):12,10 m
Fundos 16,37 m

Lado Direito: 25,00 m
Lado Esquerdo: 22,47 m

Contato Telefdnico Acompanhante: (19) 98306-0009

Topografia Formato Dimensb&es
[XPiana / Semi-Plana D/i\glljl/ve e |Z|Regular Area Total: 318,62 m2
) . 0? [irregular —
I:'Desmvel Pronunciado DDechve > Frag&o Ideal: 100,000000 %
(Acidentado) 10%) -
Tipo de Implantacédo N A hante Vistoria: Sil
[ Jcondominio  []isolado ome Acompanhante Vistoria: Silmara
Tipo do Acompanhante
|:|Corret0r |Z|Proprietério / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuario

DResponsével Construtora

DEngenheiro da Obra |:|Zelador |:|Outro - Descrever Abaixo
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 17611853

Condominio / Imével Avaliando

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

o -
N° de Pavimentos: N° Unidades Por Andar: ::\Ior;rg;e:;?neiogmdades no N° de Elevadores: Valor Condominio: |:|Por Més |:|PorAno
Descrigéo/ldentificagdo dos Andares/Pavimentos |Uso do Edificio: Residencial Padréo de acabamento do condominio Estado Conservagéo do
[Tato [M]Normal-aito [CINormalimédio Condominio
[“INormal-baixo [ ]Baixo/Popular Xsom/Boa [ Regular
. Em
DRulm =
Implantacéo
Infraestrutura do Condominio
|Z|Playground DGerador |Z|Saléo de Festas |:|Loja de Conveniéncia DLavanderia Coletiva DDepésito Individual
|Z|Churrasqueira DPista de Cooper |:|Sa|a de Jogos |:|Interfone |Z|Quadra Esportiva |Z|Vigiléncia Eletronica
DSauna EPiscina DSaIa de Ginastica DTV a Cabo DTV Satélite EJardins
Tipo Imével Avaliando Ocupacéo Idade Aparente Imével Estado Conservagédo Imével Avaliando |Padréo Acabamento Imével Avaliando
|Z|Casa DApartamento DGaIpéo IZ‘Habitado Avaliando |Z|Bom/Boa DRegular IZ‘AIto I:‘NormaI//Médio
[misto [Jpredio Comercial [roja [ Ipesabitado Anos 4 [Jruim |:|Em Construgdo / Em |[_]Baixo/Popular  [_|Minimo
DSaIa DVaga(s) DDepc’)sito Ano Construgéo Implantag&o
Comercial Autdbnoma(s) Autdnomo
|:|Loft Outro - Descrever
Abaixo

Uso do Im6vel Avaliando: Residencial Fechamento das Paredes: Alvenaria Total de Banheiros: 4
Fachada Principal Pintura |Esquadrias Aluminio N° Pavimentos da Unidade 1 N° Dormitérios 3

Dimensées N° Vagas Estacionamento Face Imével

< A : < A~ Sul Norte Leste Oeste
Area Privativa: 164,14 Area Comum (m?):0,00 Area Total (m?):164,14 Cobertas 2 Descobertas 2 Privativas 4 |Z| D D D

m? m? m?

Area Averbada: 164.14 m2 Area ndo Averbada0 m2
Divisé&o Interna (Tipo do Comodo) Quantidade Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto

Lavabo (ndo deve ser considerado na soma total dos . . Laje rebocada e pintada com moldura de

; 2 Porcelanato Alvenaria Rebocada e pintada

banheiros) gessol/forro de gesso

Garagem 1 Porcelanato Alvenaria Rebocada e pintada gL;chJrebocada € pintada com moldura de
Sala de Estar / Visitas 1 Porcelanato Alvenaria Rebocada e pintada Laje com forro de gesso

Sala de Jantar / Copa 1 Porcelanato Alvenaria Rebocada e pintada Laje com forro de gesso

Varandao 1 Porcelanato Alvenaria Rebocada e pintada Laje com forro de gesso

Cozinha 1 Porcelanato Alvenaria Rebocada e pintada Laje com forro de gesso

Despensa 1 Porcelanato Alvenaria Rebocada e pintada Laje com forro de gesso

Lavanderia 1 Porcelanato Alvenaria com revestimento ceramico Laje com forro de gesso

Banheiro Suite 1 Porcelanato Alvenaria com revestimento ceramico Laje com forro de gesso

Banheiro social 1 Porcelanato Alvenaria Rebocada e pintada Laje com forro de gesso

Dormitério 2 Vinilico Alvenaria Rebocada e pintada Laje com forro de gesso

Suite 1 Vinilico Alvenaria Rebocada e pintada Laje com forro de gesso

Quarto de Vestir 1 Vinilico Alvenaria Rebocada e pintada Laje com forro de gesso

Corredor 1 Porcelanato Alvenaria Rebocada e pintada Laje com forro de gesso

Sauna 1 Granito Alvenaria com revestimento ceramico Inexistente (aberto)

Manifesta¢cfes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizagéo, conservacéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

|Z|Sim DNéo

z
o

Questdes Complementares Sim E

Data da Vistoria: 20/01/2022

1) Para a avaliagéo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imével esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imé6vel possui caracteristicas uni-familiares?

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O im6vel apresenta condigdes de habitalidade?

14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imével possui suspeitas de contaminagao?

(1 <] < ] <] ] ] <] <] ] ] €] ] ]
] O O O O | O [ [ | O [

Observagfes Finais
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 17611853

Critério Utilizado: EArea Privativa DArea Total (m?) I:‘Terreno

1 |Logradouro AV RODOLFO KIVITZ N° O Andar Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor JARDIM PRIMAVERA | Cidade NOVA ODESSA [UF sp | ceP 13380-560 Latitude [Longitude

Descricdo Casa & venda no mesmo condominio contendo 3 dormitérios (1 suite), 4 banheiros (1

Fonte de Informacdes Fernanda Alves Telefone (19) 98190-7444
lavabo), 4 vagas na garagem.

o ; ~ ,
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 4 Idadg Aparente Imével Ano Construcao Esta_do Conservagao Imével
Estacionamento 4 Avaliando 8 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ 5 = - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
1.000.000,00 Oferta 21/01/2022 Valor m Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 360,00 (m?) 190,00
Area Privativa 190 Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 60
2 |Logradouro R DAS GERBERAS |N°0 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor JARDIM PRIMAVERA |Cidade NOVA ODESSA |UF SP |CEP 13380-572 |La1itude -22.789930 |Longitude -47.309310
Descricdo Casa & venda no mesmo condominio contendo 3 suites, 5 banheiros, 6 vagas na garagem |F0nte de Informacdes Feola Iméveis |Te|efone (19) 98429-0200
o ; - ,
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 5 Idadg Aparente Im6vel Ano Construcao Esta_do Conservagao Imével
Estacionamento 6 Avaliando 6 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 5 = - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
1.200.000,00 Oferta 21/01/2022 Valor m Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 360,00 (m?) 249,00
Area Privativa 249 Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 60
3 |Logradouro R DAS HORTENSIAS |N°O |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor JARDIM PRIMAVERA | Cidade NOVA ODESSA |UF sp | ceP 13380-564 [ Latitude [Longitude
;)aersacgr;(;:nao Casa & venda no mesmo condominio contendo 3 suites, 5 banheiros (1 lavabo), 4 vagas na Fonte de Informagdes Imaclass Iméveis Telefone (19) 99805-8752
o , ~ ,
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 5 Idadg Aparente Imovel Ano Construcao Esta_do Conservagao Imével
Estacionamento 4 Avaliando 5 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 5 = - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
1.000.000,00 Oferta 21/01/2022 Valor m Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 300,00 (m?) 200,00
Area Privativa 200 |Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 60
4 |Logradouro R DAS GERBERAS |N°0 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor JARDIM PRIMAVERA | Cidade NOVA ODESSA [uF sp |ceP 13380572 [ Latitude -22.789930 [Longitude -47.309310
Descrigcao Casa & venda no mesmo condominio contendo 3 dormitérios (1 suite), 4 banheiros (1 Fonte de Informagdes Absoluta Imobilidria Telefone (19) 3408-8999
lavabo), 3 vagas na garagem.
o - = -
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 4 Idadg Aparente Imovel Ano Construcao Esta_do Conservacao Imovel
Estacionamento 3 Avaliando 5 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda/ 2 = . Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
920.000,00 Oferta 21/01/2022 Valor m Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 300,00 (m?) 170,00
Area Privativa 170 Area Comum (m?) 0 |vida Util (em anos) 60
5 [Logradouro AV RODOLFO KIVITZ |N°O |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor JARDIM PRIMAVERA | Cidade NOVA ODESSA [uF sp | ceP 13380-560 [Latitude [Longitude

Fonte de Informacdes Amerimoveis

Descrigdo Casa & venda no mesmo condominio contendo 3 suites, 5 banheiros, 6 vagas na garagem. Telefone (19) 97402-3460

Empreendimentos Imobiliarios
5 , - )
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 5 Idadg Aparente Imovel Ano Construgéo ESta.dO Conservacao Imovel
Estacionamento 6 Avaliando 5 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 5 ~ - Area Total do Terreno (em |Area da Edificag&o
1.595.000,00 Oferta 21/01/2022 Valor m Padrédo Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 364,00 (m?) 310,00
Area Privativa 310 Area Comum (m?) 0 Vida Util (em anos) 60

Tabela de homogenizagao
Grau de Fundamentacéo: | Grau de Preciséo: |
Metodologia: Evolutivo

Calculo do Coeficiente de Depreciacéo

N Vida Util (em anos) Idade Aparente Imével Avaliando % Vida Conservacdo Tabela Ross-Heidecke Kk Residual % Coef. Deprec.

1 60) 8,00 13 Novo 1,00] 0,9240 20,00 0,9392
2 60) 6,00 10 Novo e Regular 1,00] 0,9450 20,00 0,9560
3 60) 5,00 8| Novo 1,00] 0,9540 20,00 0,9632
4 60) 5,00 8| Novo 1,00] 0,9540 20,00 0,9632
5 60) 5,00 8| Novo 1,00] 0,9540 20,00 0,9632
Calculo Custo Construcédo e Valor Terreno

N Valor Venda / Oferta Area da Edificacdo (m?) CUB (R$/m?) indice-Padréo Coef. Deprec. Custo Valor Edificacdo Fator Oferta Valor Terreno

1 1.000.000,00] 190,00 1.753,81 1,743 0,9392 2.871,03 545.495,70 0,90 409.053,87|
2 1.200.000,00] 249,00 1.753,81 1,903] 0,9560] 3.190,65 794.471,85 0,90 364.975,34]
3 1.000.000,00] 200,00 1.753,81 1,903] 0,9632) 3.214,68 642.936,00 0,90 321.357,60)
4 920.000,00 170,00 1.753,81 1,903] 0,9632 3.214,68 546.495,60 0,90 336.153,96
5 1.595.000,00] 310,00 4.130,22] 1,000] 0,9632 3.978,23 1.233.251,30) 0,90 325.573,83]

Homogeneizacdo

Amostra Area (m?) Dados Iniciais ololelwlele | o Hm‘zgg‘n‘fga‘?a"
JAmostra 1 360,00 1.136,26|1,0300]1,0000|1,0000j1,0000|1,0000]1,0000f1,0000] 1.170,35]
JAmostra 2 360,00 1.013,82]1,0300]1,0000|1,0000j1,0000j1,0000]1,0000f1,0000] 1.044,23]
JAmostra 3 300,00 1.071,19|0,9800]1,0000]1,0000j1,0000|1,0000]1,0000f1,0000] 1.049,77]
JAmostra 4 300,00 1.120,51{0,9800]1,0000]1,0000j1,0000j1,0000]1,00001,0000] 1.098,10]
JAmostra 5 364,00 894,43(1,0300]1,0000]1,0000f1,0000j1,0000]1,0000]1,0000] 921,26
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 1.056,74]
(1) - Area, (2) - Fator Frente, (3) - Fator Esquina, (4) - Fator Profundidade, (5) - Fator Topografia, (6) - Fator Consisténcia, (7) - Fator \Valor Minimo| 739,72
Localizagéo Saneamento das Amostras (+/-30%) \’\ﬂ:irmo 1.373.76
Determinacéo Valor Terreno
Zona | Area Total | Unidade | Fator Frente | Fator Profundidade | Area | Fator Esquina | Fator Topografia | Fator Consisténcia | Homogeneizagdo (R$/m?) | Valor (R$)
0 318,62 1.056,74| 1,0000] 1,0000_1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1.056,74] _ 336.698,49
Determinacdo Valor Construcdo
Vida Util (em anos) | Idade Aparente Imével Avaliando | % Vida | Conservacao | Tabela Ross-Heidecke | k | Residual | Coef. Deprec.
60| 4,00 7] Novo | 1,000 0,9700] 20,00] 0,9760)
Area Privativa | CUB (R$/m?) | indice-Padréio | Coef. Deprec. | Custo | Valor
164,14] 5.275,46] 1,000] 0,9760 | 5.148,85| 845.132,23)
Determinacéo Valor Imével
Valor Terreno Valor Edificacdo F Com Total
336.698,49 845.132,23 1,0000 1.181.830,72
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 17611853

Célculo Valor Avaliagdo

Area do Terreno (m?): 318,62 Valor m2: R$ 1.056,74 Valor Terreno: R$ 336.698,49

Area da Edificagdo (m?): 164,14 Valor m2 R$ 5.148,85 Valor Edificacdo: R$ 845.132,23

Valor de Liquidez: R$ 827.000,00 Valor Imével: R$ 1.181.830,72
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 1.182.000,00

Valor Terreno R$ 337.000,00 Valor por extenso: trezentos e trinta e sete mil reais

Valor Edificagdo R$ 845.000,00 Valor por extenso: oitocentos e quarenta e cinco mil reais

X:g:égs) Valor por extenso:

Xigc()j(ZgS) Valor por extenso:

Unidades Auténomas

N° da Matricula | Quantidade Unidades Auténomas Tipo Unidade Autdbnoma Descrigao | Area (m?) | Valor | Valor de Liquidagdo Forcada
Valor Imével R$ 1.182.000,00 Valor por extenso: um milh&o e cento e oitenta e dois mil reais

Dados da Empresa de Avaliagao / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracédo do Laudo:
Nome Companhia Avaliagdo ALESSANDRO LIMA SANCHEZ EPP Nome do Avaliador ENY KAORI UONO SANCHEZ |CREA / CAU 5061102131

== \ : -~
OO D
Local e Data - ] N )

SAO PAULO
24/01/2022

“Declaro que nao tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transacdo em questéo e que este laudo de avaliacdo foi elaborado conforme as normas da avaliagio aceitas pela jurisdicéo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

LAUDO DE AVALIACAO CONFIDENCIAL E DE USO RESTRITO: este documento fornece informacdes pré-estabelecidas entre o Banco Santander e o responsavel pela elaboraco deste laudo e
somente poderé ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.

“A avaliag@o tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operacéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagéo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 17611853

Documentagéo Fotogréfica

Representagao Vista da Rua Representagéo Vista da Rua Representagéo Vista da Rua
Descrigéo Placa da Rua Descrigéo Descrigéo
Data Foto 21/01/2022 Data Foto 21/01/2022 Data Foto 21/01/2022

B — —

Representagéo Fachada Principal Representacdo Fachada Principal Representacao Identificagdo Numérica
Descrigéo Fachada do condominio Descrigéo Fachada do imével avaliado Descricgéo Identificagcdo numérica do imével avaliado

Data Foto 21/01/2022 Data Foto 21/01/2022 Data Foto 21/01/2022

Representagéo Garagem Representacédo Sala de Estar / Visitas Representacédo Sala de Jantar / Copa
Descrigao Descrigéo Descrigao
Data Foto 21/01/2022 Data Foto 21/01/2022 Data Foto 21/01/2022

Representacéo Cozinha Representacdo Despensa Representacdo Lavabo (nédo deve ser considerado na soma
Descrigéo Descrigéo total dos banheiros)
Data Foto 21/01/2022 Data Foto 21/01/2022 Descrigao

Data Foto 21/01/2022
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Laudo de avaliacao de iméveis

Representagéo Corredor Representagéo Suite
Descrigédo Descrigéo

Data Foto 21/01/2022 Data Foto 21/01/2022

Representacdo Quarto de Vestir Representacdo Dormitério
Descrigao Descrig&o Dormitério 1

Data Foto 21/01/2022 Data Foto 21/01/2022

\

Representagé&o Banheiro social Representacao Lateral
Descrigdo Conjugado com os dormitérios Descrigédo Lateral esquerda
Data Foto 21/01/2022 Data Foto 21/01/2022

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 17611853

Representacéo Banheiro Suite
Descrigéo
Data Foto 21/01/2022

Representacdo Dormitério
Descrigao Dormitério 2
Data Foto 21/01/2022

Representacéo Lateral
Descricéo Lateral direita
Data Foto 21/01/2022

Representacéo Fundos Representacédo Lavanderia
Descrigéo Descrigdo

Data Foto 21/01/2022 Data Foto 21/01/2022

Representagéo Sauna Representacéo Vista da Rua
Descrigdo Spa 4 lugares Descrigéo Vizinho
Data Foto 21/01/2022 Data Foto 21/01/2022

Laudo de Avaliacdo de Imdveis - Interno (verszo: oUT2021)

Representacdo Churrasqueira
Descrigdo Area gourmet
Data Foto 21/01/2022

Representacéo Vista da Rua

Descrigéo Vizinho
Data Foto 21/01/2022
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N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 17611853

Laudo de avaliacao de iméveis

e 2P - G -
Representagéo Fachada Principal Representacao Fachada Principal
Descrigéo Cavalete Descrigéo Reldgio

Data Foto 21/01/2022 Data Foto 21/01/2022
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 17611853

Imagem - Mapa
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Laudo de avaliacao de iméveis
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 17611853

Representacdo: Mapa
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 17611853
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 17611853

Representacgéo: Planta de Quadra
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