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Valor Referência (R$) Unitário Puro

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

Valor Mínino

Valor Máximo

Área do Terreno                m2 Valor do m2             Valor do terreno      

Área Privativa m2 Valor do m²        Valor da Construção

Nome da empresa Nome do profissional CAU Nº

Local de data Assinatura

02 de de 2024

Área ##### #### ## #### ##### 225,55

Valor Unitário 38 33 33 43 37 30

Valor Homo 35 25 27 32 30

3 2 3

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentação no caso de utilização de tratamento por fatores
Grau de Precisão nos casos de utilização de modelos de regressão linear ou do tratamento por 

fatores

Cálculo de Valor de Liquidação Forçada

Valor Final do Imóvel: R$ 272.000,00

Despesas Fixas (sobre o valor do imóvel): Despesas Financeiras (taxas de mercado): 
IPTU: 0,02% ao mês Taxa da aplicação financ.: 10,50% Taxa SELIC

Manutenção / administração: 0,30% ao mês Inflação média ao ano: 4,50% IPCA 12 meses
Comissão de venda: 0,60% ao mês Custo  financeiro 5,74% ao ano

Total 1: 0,92% ao mês 0,47% ao mês

Despesas Totais (Total 1 + Total 2) = 1,39% fixas + financeiras

Prazo de Comercialização: 24 meses

O valor de liquidação forçada será dado pelo valor presente líquido no prazo de venda estimado.

Laudo de Avaliação Imobiliária LAUDO Nº 10372752

Amostras

Inserir Fachada Amostra 1

Endereço: Bairro:

  Terreno Sem Benfeitorias Luan Noronha

Valor de venda: R$
42.000,00 -8.83872, -48.51278 0,00 1105,00

Cidade: Guaraí UF: Tocantin
sAv. Goiás 0 -

Mapa 2

0,00

Chat

CEP: STATUS: Oferta 0 0 077700-000 Dist. Avaliando:

Preço por m²
38,01

Loteamento Porto Chat
Inserir Fachada Amostra 2

Endereço: Bairro: Centro Cidade: Porto Nacional

CEP: STATUS: Oferta 0 0 0

Valor de venda: R$
15.000,00

UF: Tocantin
sPraça do Centenário 0 -

Inserir Fachada Amostra 3

Endereço: Bairro: St. Santa Helena Cidade:
R. Duque de Caxias 0 -

  Terreno Sem Benfeitorias Maria Erlania Rodrigues Andrade Nascimento

CEP: STATUS: Oferta 0 0

Valor de venda: R$

Dist. Avaliando:77700-000

42,86

Preço por m²
33,33

12.000,00

12.000,00

-10.70762, -48.41293 0,00 450,00 0,00

UF: Tocantin
s0 -

Guaraí UF: Tocantin
s

Chat

0

-8.83462, -48.51731 0,00

Dist. Avaliando:77700-000

Preço por m²

360,00 0,00

Av. Tocantins

12.000,00 -8.83817, -48.50815 0,00 280,00 0,00

  Terreno Sem Benfeitorias Sara Oliveira Sousa Chat
Inserir Fachada Amostra 4

Endereço: Bairro: Mapa 3 Cidade: Guaraí 

CEP: STATUS: Oferta 0 0 0

Valor de venda: R$

Chat

CEP: STATUS: Oferta 0

 Porto Nacional UF: Tocantin
sAv. Manoel José Pedreira 0 -

Inserir Fachada Amostra 5

Endereço: Bairro: Aeroporto Cidade:

  Terreno Sem Benfeitorias Nathy Gonçalves

0 0

Valor de venda: R$
37.000,00 -10.70694, -48.40245 0,00 1000,00 0,00

77500-000 Dist. Avaliando:

37.000,00
Preço por m²

37,00
Valor Residual: R$

F1
Amostra Área Valor Dados Iniciais

Oferta

Tabela de homogeneização

35,46R$                

Valor Unitário 
Homogeneizado(m2) (R$) R$/m2

1 1.105,00 42.000,00 38,01 0,90

Localização Fator Área Padrão Idade/Conserv. Topografia

0,90 1,14 1,00 1,00 1,00

0,80

3 360,00 12.000,00 33,33 0,90

2 450,00 15.000,00 33,33 0,90

26,72R$                

1,03 1,00 1,00 1,00 25,11R$                

0,90 0,98 1,00 1,00 1,00

0,90

5 1.000,00 37.000,00 37,00 0,90

4 280,00 12.000,00 42,86 0,90

30,22R$                

0,92 1,00 1,00 1,00 31,50R$                

0,80 1,12 1,00 1,00 1,00

 R$                         11.818,29 

MÉDIAS DAS AMOSTRAS 29,80R$                

Saneamento das Amostras (+/- 30%) 20,86R$                              

38,75R$                              

PREENCHA ABAIXO C/ PINI X K

396,53  R$                  29,80 

Cálculo do Valor de Avaliação:

225,55  R$             1.150,52 259.500,00R$                       

Comercialização 0,00 271.318,29R$                       

Valor do Imóvel  R$                     271.318,29 
Valor Final da Avaliação conforme o mercado: 272.000,00R$                                        

Valor do Terreno 12.000,00R$                         

Valor da Construção 260.000,00R$                       

Valor de Avaliação Conforme Mercado 272.000,00R$                       

Valor Anexo -R$                                    

INVESTCORP NEGÓCIOS IMOBILIARIOS Heraldo Shoji Munakata 5060383263

Valor Anexo -R$                                    

Valor Anexo -R$                                    

Valor de Liquidez 0,7169 195.000,00R$                       

Dados da empresa/avaliador:

São Paulo, outubro

II I

Grau

Soma

1
Caracterização do imóvel 

avaliando

Apresentação de 
informações relativas a 
todas as caracteristicas 
dos dados analisados

Apresentação de informações 
relativas a todas as 

caracteristicas dos dados 
correspondentes aos fatores 

utilizados

2

2
Quantidade mínima de 

dados de mercado 
efetivamente utilizados

12 5 3 2

Valor Residual: R$
12.000,00

Valor Residual: R$

Avaliação para Garantia de Financiamento:

3
Identificação dos dados de 

mercado

Apresentação de informações 
relativas a todas as caracteristicas 
dos dados analisados com foto e 
caracteristicas observadas pelo 

autor do laudo

Item Descrição
III

Preço por m²
33,33

Valor Residual: R$
42.000,00

Valor Residual: R$
15.000,00

  Terreno Sem Benfeitorias

Dist. Avaliando:77500-000

3

Graus III II I

9

Grau de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores Gráfico de Dispersão - Valor Unitário x Valor Homogeneizado

III II IGraus

24
Intervalo admissível de 

ajuste para o conjunto de 
fatores

0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50

Completa quanto a todos 
os fatores analisados

Completa quanto aos 
fatores utilizados no 

tratamento

Adoção de Situação 
Paradigma

(deve ser estimado o prazo de liquidação do imóvel de acordo com a 
região, o mercado local e condições de oferta)

1950000,7169

Pontos Mínimos

Itens Obrigatórios

10

2 e 4 no Grau III (e os 
demais no Grau II)

6

2 e 4 no mínimo no Grau II e os 
demais no mínimo no Grau I

4

Todos no mínimo no 
Grau I

Amplitude do intervalo de 
confiança de 80% em torno da 
estimativa de tendência central

Total 2:

0

5
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0,00 200,00 400,00 600,00 800,00 1.000,00 1.200,00

Valor
Unitário

Valor Homo

Avaliando
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