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. & Santander Y

Proprietario: Banco Santander (Brasil) S.A Dossié 02.18114
Tipo de Imdvel: Apartamento Uso do imével: Residencial
Status de ocupacdo: Ocupado Finalidade: Valor de Mercado e Liquidagdo Forgada
Enderego Completo: R. Malba Tahan, 60 APTO 302- Recreio dos Bandeirantes, Rio de Janeiro - RJ
Metodologia - ABNT NBR 14653: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Idade Imdvel: 25 anos
Metragens 17 de outubro de 2025 as 08:41:48
Fachada edificio
Matricula: Frag&o Ideal 11,20/100
IPTU/ITR:
A 2
Area Terreno Total (m Levantamento

ou ha) Planialtimétrico:

Empregada na avaliagdo: -

Matricula: -
IPTU: 256,00
Planta/Layout:

Area Construida Total
(m?)*: *Somente
averbada

Contrato:

Area Privativa empregada na avaliag3o: 256,00

Observagdes impactantes na avaliagdo

Para fins do presente laudo de avalia¢do, adotou-se a drea privativa de 256,00 m? conforme
IPTU n2 3398268-7. Recomenda-se apresentagdo de matricula e IPTU atualizados. 3 Vagas

N&o ha indicio de contaminagdo ambiental

Resumo de Valores

-Terreno/Terra Nua

Valor de Mercado: Valor de Lig. Forgada: RS = % Desc:
-Construcoes e Benfeitorias Averbadas
Valor de Mercado: RS 1.122.000,00 Valor de Lig. Forgada: RS 804.000,00 % Desc: -28,34%
-Construgdes e Benfeitorias Nao - Averbadas
Valor de Mercado: Valor de Lig. Forgada: % Desc:
-Fator Comercializagdo (quando aplicavel)
FC

Valores Totais: SOMENTE Terreno/Terra nua + Construcdes Averbadas * FC (quando aplicavel)

Valor de Mercado: iRy X LN Valor de Lig. Forcada: LS 804.000,00 7% Y -28,34%

Prazo de comercializagdo Liquidagdo Forgcada: 23 meses
Validade do Laudo 1ANO |
Data do laudo: 29/10/2025 ~ = 4

Assinatura Avaliador s :’//*‘* “2= i
Data da vistoria: 17/10/2025

Nome Avaliador: Marcos Mansour C. Awad CREA Resp.: 5062265096 ART n2:
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Dossié 02.18114

Resumo da Avaliagao

Logradouro: R. Malba Tahan, 60- APTO 302
CEP: 22790-400 Condominio: 0
Cidade - UF: Rio de Janeiro - R]

Imovel Avaliando

Tipologia: Apartamento Matricula: 449,949
Dorms - Suite(s) - Banhéiro(s) - Vaga(s): 3
Fracao ideal: 11,20/100 Idade estimada: 25 anos
Padrao IBAPE/SP: Apartamento Padrdo Médio s/elev.
Estado conservagao: d FOC: | 0,718 Vida atil: 60 anos

Areas (m2)

Privativa Total Averbada Nao Averbada
256 m?2 55,00 m=2

Resultado da Avaliacao:

Valor de Mercado:
R$ 1.122.000,00

Valor de Liquidacao Forcada:

R$ 804.000,00
Sao Paulo Responsavel Técnico
29/10/2025
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Marcos Mansour Chebib Awad
Eng Civil - CREA: 5062265096
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Padrao da Regiao
[ ] Baixo [] Médio / baixo Médio L] Médio / Alto [ ] Alto
Ocupacao Circunvizinha

Residencial [] Comercial [ ] servicos [] Logistico [ ] Industrial
Melhoramentos Publicos
Energia elétrica Pavimentacdo Rede de telefonia Coleta residuos so6lidos Rede distribuicdo de agua

Esgotamento sanitario Aguas pluviais Esgotamento sanitéario Servigos postais

Comunicagéo e televisao

Limpeza Conservacao viéria

Caracterizacao da via

Pavimentacao asfaltica [ ] Pavimentacio em pedras |:| Estrada de terra |:| Guias |:| Sarjetas Calcada

Drenagem de aguas pluviais

Zoneamento

Zona:

Zonas e Subzonas
Zona e Subzona: ZPP (A-20)

AP: 4

CAB: Ver Subzona A-20 do Dec. n° 3046/1981

CAM: Ver Subzona A-20 do Dec. n° 3046/1981

Taxa de Ocupacgao: Ver Subzona A-20 do Dec. n® 3046/1981

Lote Minimo: Ver Subzona A-20 do Dec. n® 3046/1981

Testada Minima: Ver Subzona A-20 do Dec. n® 3046/1981

Gabarito (afastado das divisas): Ver Subzona A-20 do Dec. n® 3046/1981
Gabarito (ndo afastado das divisas): Ver Subzona A-20 do Dec. n°® 3046/1981
Afastamento Frontal: Ver Subzona A-20 do Dec. n® 3046/1981

ICS: -

comrsens | eaL | s J Novses |




Descricao da Propriedade

Y
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Mapa de localizagao

Area privativa: 256 m=2 Fonte: IPTU
Vagas: 3 Fonte: Matricula
Estado de conservacgao: d regular / reparos simples

Padrao Construtivo (IBAPE/SP):

Apartamento Padrao Médio s/elev.

Idade estimada:

25 anos
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Numeracgao Area (m2) Fracao Ideal
Matricula 449,949 - 11,20/100
IPTU 3398268-7 256,00 m2 763,00m?2

Comentarios documentactes

Para fins do presente laudo de avaliagdo, adotou-se a area privativa de 256,00 m?2
conforme IPTU n° 3398268-7. Recomenda-se apresentacdao de matricula e IPTU
atualizados.

Diagnéstico de Mercado

Recreio dos Bandeirantes é um bairro localizado na Zona Oeste do Rio de Janeiro, integrando a Regido
Administrativa da Barra da Tijuca. Situado a aproximadamente 35 quilémetros do Centro da cidade, o bairro
destaca-se por sua extensa faixa litoranea, que inclui praias como a do Recreio, Macumba e Pontal, muito
frequentadas por surfistas e turistas.Com uma area de cerca de 30 quildmetros quadrados e populacdo
estimada em 95 mil habitantes, segundo o Censo do IBGE de 2022, o Recreio apresenta baixa densidade
demografica em comparacdo a outras regides da cidade, o que contribui para seu carater mais tranquilo e
urbanisticamente espagado.O bairro possui perfil predominantemente residencial, com forte presencga de
condominios horizontais e edificios de médio e alto padrdo, atraindo familias em busca de qualidade de vida e
proximidade com a natureza. A infraestrutura urbana é moderna e em constante expansao, com oferta
crescente de comércio, escolas, academias e centros gastronémicos, especialmente ao longo das avenidas
das Américas e Lucio Costa.




Dossié 02.18114
Calculo do Valor do Imével - Tratamento por Fatores

Aplicado na Parcela das Benfeitorias

Aplicado em 100% do valor

Aplicado na Parcela do

Valor Unitario Saneado

(R$ / m2)

4.383,37 770,39

Desvio Padrdo (R$ / m2)

Saneamento + 30%
(R$ / m2)

5.698,38

Resumo do Resultado:

Saneamento - 30%

(

R$ / m2)
3.068,36

Coeficiente de Variagdo

ZLE]

17,58%

Amplitude do Intervalo

de Confianca

24,10%

Area qtil

unitario (R$/m?2) Terreno
Valoy Variagdo
L5 Area til Fator TIETD Fator 9e % valoy Valor Saneado
Endereco Compra/Venda 2 : descontado Adequagdo ao Homogeneizado Fator acumulado s

(R$) (m?2) Oferta o i or oferta Parcela Obsoletismo e ~ Fator Padrdo  Fator Fator Fator Parcela Fator " (R$/m2) (R$/m?2)

(R$/m2) Benfeitoria ao Estado de Construtivo Area Andar Au/Vagas Terreno Transposicdo (R$/m2)

Conservagao
(Foc)

1 R. Mério Faustino, 383 1.100.000,00 206,00 0,90 4.805,83 80% 0,7945 1,0000 0,9471 1,0000 1,0000 20% 1,0000 -1.044,09 3.761,74 0,783 3.761,74
2 R. Ivo Borges, 444 950.000,00 125,00 0,90 6.840,00 80% 0,8372 1,0000 0,9143 1,0000 1,0000 20% 1,0000 -1.477,35 5.362,65 0,784 5.362,65
3 R. Gustavo Corgdo, 380 1.400.000,00 250,00 0,90 5.040,00 80% 0,8372 1,0000 0,9941 1,0000 1,0000 20% 1,0000 -686,39 4.353,61 0,864 4.353,61
4 R. Raul da Cunha Ribeiro, 186 1.150.000,00 173,00 0,90 5.982,66 80% 0,8372 1,0000 0,9522 1,0000 1,0000 20% 1,0000 -1.065,40 4.917,26 0,822 4.917,26
5 R. Gustavo Corgdo, 305 1.100.000,00 240,00 0,90 4.125,00 80% 0,8372 1,0000 0,9840 1,0000 1,0000 20% 1,0000 -603,41 3.521,59 0,854 3.521,59
83,37 = 4.383,37

Valor de Mercado

R$ 1.122.142,67

Resultado da Avaliagao

Valor de Mercado

R$ 1.122.000,00




End.: R. Mario Faustino, 383
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Dossié 02.18114

ELEMENTO COMPARATIVO 01

CEP: 22790-400 [ro: Recreio dos Bandeiraj Cidade / UF: Rio de Janeiro - R]

Idade estimada: 10 anos

Vaga(s): 3 | Dorm(s): 2 | Suite(s): 0 | Wc(s): 2

Pad. IBAPE/SP: Apartamento Padrdo Médio s/elev. Est.Cons.: ¢

Cont: Isabella Tel.: (21)3434-9022.

Imob.: Lopes Enjoy RB - Premier |

Area (til: 206 m2 Data: 27/10/25 Prego: R$ 1.100.000,00

Obs: Area Confirmada com Corretor

7|End.: R. Ivo Borges, 444

imovelweb.com.

Link: https://

por-r$-3018890752.htmli?n_src=Listado&n_

{_sorting-orig| _pg=18n_pos=7

ELEMENTO COMPARATIVO 02

CEP: 22790-440 Iro: Recreio dos Bandeiraif Cidade / UF: Rio de Janeiro - R]

Vaga(s): 2 | Dorm(s): 3 | Suite(s): 1 I Wc(s): 2 Idade estimada: 15 anos

Pad. IBAPE/SP: Apartamento Padrdo Médio s/elev. Est.Cons.: c

Imob.: Imobiliaria do Rio Cont: Pierre Tel.: (21) 99610-9696

Area (til: 125 m2 Data: 27/10/25 Prego: R$ 950.000,00

End.: R. Gustavo Corgdo, 380

imovelweb.com.

Link: https://\ 3184.htmi?n_src=Listadotin_ {_sorting-orig| _pg=18n_pos=8

ELEMENTO COMPARATIVO 03

CEP: 22790-150 Iro: Recreio dos Bandeiraif Cidade / UF: Rio de Janeiro - R]

Vaga(s): 2 | Dorm(s): 2 | Suite(s): 0 I Wc(s): 1 Idade estimada: 15 anos

Pad. IBAPE/SP: Apartamento Padrdo Médio s/elev. Est.Cons.: c

Imob.: Block Imdveis Cont: Cunha

Tel.: (21) 2437-9295

Area (til: 250 m2 Data: 27/10/25 Prego: R$ 1.400.000,00

End.: R. Raul da Cunha Ribeiro, 186

Link: https://\

om. 1268102.htmi?n_src=Listado&n_¢

_sorti \_pg=4&n_pos=5

ELEMENTO COMPARATIVO 04

CEP: 22790-022 Iro: Recreio dos Bandeiraif Cidade / UF: Rio de Janeiro - R]

Idade estimada: 15 anos

vaga(s): 2 | Dorm(s): 2 | suite(s): 0 [ we(s): 1

Pad. IBAPE/SP: Apartamento Padrdo Médio s/elev. Est.Cons.: c

Cont: Jodo

Imob.: JTavares - Barra (Vendas) | Tel.: (21) 2494-5200

Area (til: 173 m2 Data: 27/10/25 Prego: R$ 1.150.000,00

End.: R. Gustavo Corgao, 305

Link: https://ww om.br/propr

ELEMENTO COMPARATIVO 05

.htmi?n_src=Listado&n_ |_sorting-origi _pg=28n_pos=22

o MR AN

CEP: 22790-150 [ro: Recreio dos Bandeiraj Cidade / UF: Rio de Janeiro - R]

Vaga(s): 1 | Dorm(s): 2 | Suite(s): 0 | Wc(s): 2 Idade estimada: 15 anos

Pad. IBAPE/SP: Apartamento Padrdo Médio s/elev. Est.Cons.: c

Imob.: Block Imdveis Cont: Henrique Tel.: (21) 96946-0929

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\I

Area (til: 240 m2 Data: 27/10/25 Prego: R$ 1.100.000,00

Link: Contato Corretor
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VALOR FINAL DO IMOVEL

RS 1.122.000,00

Consideragdes

Despesas fixas: (sobre o valor Despesas Financeiras: ( Taxas de
do imovel) % Mercado) %
IPTU RS 5.610,00 0,05% ao més Taxa da aplicagdo financeira 15,00% Taxa Selic
Manutengdo/Administragdo 0,60% ao més Inflagdo média ao ano 5,53% IPCA 12 Meses
Comissdo de venda 0,06% ao més Custo financeiro 8,97% ao ano
Total 1 0,71% ao més Total 2 0,75% ao més
Despesas totais(Total 1+Total2) = 1,46% fixas + financeiras

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do
Prazo de comercializaggo 23 Meses imével de acordo com a regido, o mercado local e
condigdes de oferta)

O valor de liquidagdo forgada serd dado pelo valor presente liquido no
prazo de venda estimado.

-28%|  R$804.000,00

Diagnéstico de Mercado

Nivel de Oferta: Alto médio/alto médio x  |médio/baixo baixo

Nivel de Demanda: Alto médio/alto médio x  |médio/baixo baixo

Absorgdo: Rapida normal/rapida normal X |normal/dificil dificil
Desempenho Atual: Aquecido normal/aquecido normal X |normal/recessivo recessivo

Consideragoes
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Tabela 1 — Graus de fundamentacao no caso de utilizagado do tratamento por fatores

Grau
Item Descrigio Pontos
1] I 1
L1 Lx | L1
1 Caracterizagao do c et to atod c et " fat 2
imovel avaliando ompleta quanto atodas as ompleta quanto aos Tatores Adogao de situagdo paradigma
variaveis analisadas utilizados no tratamento

Quantidade minima de X
2 dados de mercado 2

efetivamente utilizados 12 5 3

L1 Lx | L1
Apresentacdo de informagdes Apresentacéo de informagdes

Identificag@o dos dados | relativas a todas as caracteristicas Apresentacgao de informagdes p ¢ g !

3 . . o relativas a todas as caracteristicas 2
de mercado dos dados analisadas, com foto e relativas a todas as caracteristicas
e . dos dados correspondentes aos
caractristicas observadas pelo autor dos dados analisadas e
fatores utilizados
do laudo.

Intervalo admissivel de <

4 ajuste para cada fator e 3
para o conjunto de
fatores 0,80 a 1,25 0,5a2,0 0,40a25
No caso de utilizagdo de menos de cinco dados do mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, Pontuacéao Total: 9

Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao no caso de
utilizagado de tratamento por fatores

L Graus
Descricao
it 1T 1
i L1 L x | L1
Pontos Minimos
10 6 4
X

Itens obrigatorios no grau correspondente

Itens 2 e 4 no grau III, com os demais no
minimo no grau II

Itens 2 e 4 no minimo no grau II, com os
demais no minimo no grau I

Todos, no minimo no grau I

Grau de Fundamentagao Graul ll
Tabela 3 - Graus de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagdao de tratamento
por fatores
Descrici Grau
escricao m m 1
Amplitude do intervalo de confianga de
80% em torno daestimativa de tendéncia < 30% < 40% < 50%
central
Amplitude do intervalo de confianga: 24,10%
Grau de Precisdo Grau lll




Fotos do Avaliando

17 de outubro de 2025 as 08:41:48
Fachada edificio

o

Fachada |

17 de outubro de 2025 as 08:41:22
Vista rua

HeJaneiro RJ

Ee 227 00
Num SR A8Z

| Identificagdo Numerica |

17 de outubro de 2025 as 08:42:24 17 de outubro de 2025 as 08:44:48
Vizinho esquerdo Placa logradouro

=

CUN‘EJI‘;E(;A 0
RECREIO"

Rua
Malba Tahan

Vizinho Esquerdo | | Logradouro |




ANEXO
DOCUMENTACOES



IPTU - Certiddo de Elementos Cadastrais-INSC-33982687-CERT-16378292022

11/05/2022 11:34

PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
Secretaria Municipal de Fazenda e Planejamento
Coordenadoria do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana

CERTIDAO DE ELEMENTOS CADASTRAIS

Com referéncia ao imével situado na RUA MALBA TAHAN Nr 00060 APT 302, informamos, abaixo, os dados que constam do
cadastro imobiliario, nesta data.

SANDRO ALMEIDA DOMINGUES

DADOS CADASTRAIS
Inscricao Caodigo Logradouro Numero da Certidao
3398268-7 104521 1637829/2022
Titular Valor Venal (*)

R$ 771.464,00

10-APARTAMENTO

Condigao Situagao
08_******************* 1 1 _1 FRENTE
Tipologia Utilizacao

06-RESIDENCIAL

Posicao

05-FRENTE

Idade
2020

Area do Terreno

0000763

Area Edificada
0000256

Testada Real

00023,0

Fracao Fiscal
1,0000000

Titulares:

MIRIAN DA MATA DOMINGUES (Proprietario)

"A Presente certiddo registra os dados do imdvel que constam, nesta data, no cadastro imobiliario, servindo de base aos
langamentos tributarios.

Conforme determina o art. 81 do Decreto n°® 2.477/80, cumpre ressaltar que as certiddes expedidas pela Secretaria Municipal de
Fazenda e Planejamento ndo possuem validade para os efeitos de averbagdo no Registro de Iméveis a que se refere o art. 285
do Decreto-Lei Federal n° 4.857 de 09/11/1939.

Os interessados poderdo confirmar a autenticidade desta certiddo no endereco eletrénico http://www.rio.rj.gov.br , Portal da

Prefeitura, buscando 'IPTU - Servigos on-line'.

Rio de Janeiro, 11/5/2022

=
e

\-‘-: e
jj.-;‘ft‘}' .;__.;.;H_.z"..f.? ...__'J

Rodrigo de Oliveira Barbirato
Geréncia de Controle Cadastral e Incluséo Predial
Pagina 01 de 01

(*) O valor venal apresentado é referente ao valor do imével em 1° de janeiro do exercicio corrente (data de geragao do fato gerador do IPTU), apurado de
acordo com a legislagao tributaria em vigor a época do langamento, ndo devendo ser considerado como equivalente ao valor de mercado.

www?2.rio.rj.gov.br/smf/iptucecad/ob11p.asp 11



REGISTRO GERAL

— MATRICULA———  —Fics———  9° OFCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
[ . CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

07 de maio de 2019,

449949

Apartamento 302 do prédio, em construcdo, situado na Rua
Malba Tahan n® 60, na frequesia de Jacarepagui, com
direito a 3 vagas de garagem cobertas ou descobertas no
subsolo ou pavimento de acesso, e a correspondente fracio
de 11,20/100 do respectivo terreno designado por lote 3
da quadra 95 do PAL 17906, que mede em sua totalidade
23,80m de frente, 19,85m de fundos, por 35,00m de ambos
o5 2a3¢os, confrontande a direita com o lote 4, 3 esquerda
com ¢ lote 2 e nos fundos com o lote 13, todos da mesma
quadra e de propriedade da Recreio dos Bandeirantes
Imobilidria S/A ou sucessores. INSCRICAO FISCAL:
0394929-4 (MP), CIL 10452~1. PROPRIETARIOS: JOAO BATISTA DE
ANDRADE; comerciante; identidade IFP/RJ 02823468-0; CPF
334.520.757-53, e sva mulher SOLANGE PORTELA DE ANDRADE,
corretora de iméveis, identidade IFP/RJ 05378356-9, CPF
707.175.917-00, brasileires, casados pelo regime da
comunhdo de bens na vigéncia da Lei 6515/77, residentes
nesta cidade, qué adgquiriram a fragdo do terreno por
compra a Nilza da Silva Durdo Bortolotto e outros,
através da escritura de 21/03/16 do 13° 0Oficio, livro
3721, £f1l. 176, registrada em 18/04/16 com o n® 11 na

matricula 33794, Rio de Janeiro, 07 de -maie de 2019,------
0 Oficial mh/ej

12721272 Rocka ds Canvaho
q Oficlal Substiiuio
PS: 61786/015-RJ

(T T

AV - i coNDOMENIO EDILICIO: Foi hoje registrada com o n® 1% na
matricula 33794, a instituicdo do CONDOMINIO EDILICIO do
Empreendimento Residencial Multifamiliar de Padrao ALTO,
a que pertence o imdvel, dela constando <que os
apartamentos 301, 302, 303 e 304 tém direito ao uso, gozo
e fruigdo das dreas livres do pavimento que 1lhes sdo
imediatamente superiores, conforme cldusulas e condigdes
constantes do titulo, e que o8 proprietirios declararam
que ndo fardo oferta plblica das unidades, antes da
concessdo do respectivo ‘'habite-se', e que a venda,

Segue no verso '

Visualizacéo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:30/06/2022 12:48:58




REGISTRO GERAL

—— MATRICULA

X FICHA
449949 ( 1 mgj

promessa de venda, promessa de cessdo ou cessdo de
direitos, 86 serdo registrados apbés a averbagdo do
habite-se ou registro do memorial de incorporagdc. Rio de
Janeiro, 07 de maio de 2019.---------=--mmmmmmmmmom o m oo

o oficial [ I 1—
L

Gl ata Rocka ge Car
® Oficial Substiluto
CTPS: 61736/013-RJ

AV - 2 PACTO ANTENUPCIAL: Consta averbado em 18/04/16 com o n°
12 na matricula 33794, o PACTO ANTENUPCIAL celebrado
entre JOAQO BATISTA DE ANDRADE e SOLANGE DOS SANTOS
PORTELA, no qual estabeleceram que © regime a vigorar
apbés o casamento serd o da Comunhdo de Bens, através da
escritura de 25/06/92 do 4° Oficio, livro 2229, fl. 52,
registrado em 28/05/93 com o n® 3316 do Registro
Buxiliar. Rio de Janeiro, 07 de maio de 2019.---------—--—-

0 Oficial W—-—J

h"273 Rovka G Camah
l:_!_‘ Oficial Substituig El
CTPS: 01786/015-R)

AV - 3 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n° 17826 a CONVENGCAO DE CONDOMINIO do
edificio, através da escritura de 04/12/17 do 13° O0Oficio,
livro 3782, a f1. 68 e declaratéria de 20/12/18 do 13°
Oficio, livreo 3821, fl. 50. Rio de Janeiro, 07 de maio de
20T G i i i o i e e e e o R = B s o= o e e

0 Oficial D,QV\-/J ECWM93267 EUP

w3 gl A
0° Ofigia aun,,:jluti“a
CTPS: o1 786421 d-nd

RV - 4 CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 07/02/20, prenotado em
07/02/20, com o n® 1908040 a fl. 58v do livro 1LB,
instruido pela certiddo n°® 24/0088/2020 de 13/02/20 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, fica averbada a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o 'habite-se' concedido

Segue na ficha 2

Visualizacéo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:30/06/2022 12:48:58




REGISTRO GERAL

— sl 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
149915 5 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Continnacdo da ficha 1

RO, s cas il ol B i
0 Oficial EDEM16622 EHB
Eliseu da Silyq
8° Oficial Substj
CTPS: 54*;5&&3

R-5 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de 20/05/20,
prenotado em 20/05/20 com o n® 1916805 a fl1.76 do livro
1-LC, fica registrada a COMPRA E VENDA do imdvel feita
por SOLANGE PORTELA DE ANDRADE, e seu marido JOAO BATISTA
DE ANDRADE, identidade DPT/RJ 028234680, (anteriormente
qualificados), em favor de GSANDRO ALMEIDA DOMINGUES,
secretario parlamentar, identidade IFP/RJ 094370103, CPF
036.686.667-25, e sua mulher MIRIAN DA MATA DOMINGUES,
empresaria, identidade IFP/RJ 085294106, CPF
019.673.837-74, brasileiros, casados sob o regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77,
residentes nesta cidade, pelo prego de R$1.150.000,00. O
imposto de transmissdo foi pago pela guia n° 2316827 em
11/05/20. Valor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$1.150.000,00. Rio de Janeiro, 10 de junho
de 2020 .- —=—mmmmm e e e s s S e e e e

0 Oficial A EDKG59724 QUJ

QF Masia Rocha de Carvatho
0° Oficlal Substitute

CTPS.617668/015-RJ

- 6 ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particalar que
serviu para o registro 5, fica registrada a ALIENACAO
FIDUCIARIA do imével feita por SANDRO ALMEIDA DOMINGUES,
e sua mulher MIRIAN DA MATA DOMINGUES, em favor do BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ 90.400.888/0001-42, com sede
em S3o Paulo/SP, para garantia da divida no wvalor de
R$860.600, 00, regendo-se o contrate ©pelas demais
clausulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo os

Segue no verso
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devedores em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias
para intimagdc e consolidando a propriedade em favor do
credor, €& atribuido o valor de R$1.256.000,00 para o
leildc publico. Valor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$860.600,00. Rio de Janeiro, 10 de junho de

s N
0 Oficial Q{M _ EDKG59725 ZWC
Gioria Mara Rocha de Carvalh
10° Oficlal Substituto

CTPS: 81786/015-RJ

AV - 7 INSCRIGAO FISCAL: Pelo instrumento particular gque serviu
para o registrc 5, instruido por coépia do taldo do
imposte predial e certidio de situacgdo fiscal e
enfitéutica, fica awverbado o© numero 3.398.268-7, CL
10.452-1 de INSCRICAC FISCAL do imovel, para efeitos do
imposto predial/territorial. Rio de Janeiro, 10 de junho
e 2020, e e e A e e — - S S T s L

0 Oficial ﬁw EDKG59726 CYK

D/f Tﬂ owmmsdﬁﬁﬂﬁ?“

CTPS: 61 186/015.8 )

AV - § INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 47/2015) datade de 01/04/2022,
prenotado em 05/04/2022 com o n®2044895 & £1.183 do livro
1-LS, instruido por Certiddo Positiva do 1° Oficic de
Registro de Titulos e Documentos, fica averbado com base
no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMACAO dos
fiduciantes SANDRO ALMEIDA DOMINGUES e sua mulher MIRIAN
DA MATA DCOMINGUES, anteriormente qualificados, realizada
em 20/04/2022, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, para
pagamento no prazo de 15 (quinze) dias contados da data
da intimacdo, dos encargos vencidos e n3o pagos referente
ac contrato de financiamento com garantia de alienagao
fiduciaria, registrado com o n°06. Rio de Janeiro, 17 de
maio de 2022, ———= oo

segue na ficha 3
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0 Oficial %Qg © EECT10421 BDV
7 Eliseuda Silva

8* Oficial Substituts
CTPS S4586/0n8k.2)

1AV - 9 CONSOLIDACAO DE  PROPRIEDADE: Pelo requerimento de
09/06/2022, prenotado em 14/06/2022 com o n°2058822 a
£1.83v do livro 1-LU, fica averbada a CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE do imével em favor do fiduciario BANCO
SANTANDER  (BRASIL) S/A., anteriormente qualificado,
ficando o mesmo com a obrigacic de promover o leildo
piblico do imével dentro de 30 (trinta) dias contados da
data da averbag@o, tendo em vista que os fiduciantes
SANDRO ALMEIDA DOMINGUES e sua mulher MIRIAN DA MATA
DOMINGUES, anteriormente qualificados, mesmo depois de
intimados para pagar a divida no prazo de 15 (quinze)
dias, contados da data da intimac3o averbada com o n°08,
bem como da

(despesas decorrentes, ndo cumpriu o
contrato. O ifnpogtg de transmissdo foi pago pela guia
n°2482690 em (08/96/2022. Valor atribuido para base de
calculo dos meptosg R$1.584.138, 88. Rio de
Janeiro, 28 de\ junfjo Ale P A

0 Oficial EEDO35064 RVQ

| 1 |
Adeikson reaptses Bdw s
£* Soial Subetifvio
CTPS 45300/0334RY
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