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. < Santander

Proprietério: Banco Santander Brasil Dossié 24755
Tipo de Imdvel: Casa Uso do imovel: Residencial
Status de ocupagao: Ocupado Finalidade: Valor de Mercado e Liquidagdo Forgada
Enderego Completo: Rua Gongalves Lédo, 233 - Centro - S3o Carlos do Ivai/PR - CEP 87770-000
Metodologia - ABNT NBR 14653: Método Evolutivo Idade Imovel: 10
Metragens
Matricula: 636,00
IPTU/ITR: -
Area Terreno Total (m? || avantamento
ou ha) Planialtimétrico:
Empregada na avaliagdo: 636,00
) Matricula: 110,84
Area Construida Total IPTU-: 70,00
(m?)*: *Somente
averbada Planta/Layout:
Contrato:
Area Privativa empregada na avaliaggo: 110,84

Observagdes impactantes na avaliagdo

Utlizada a construida averbada na matricula.
Néo foi possivel realizar a vistoria interna do imdvel.
Imével aparentemente ocupado.

Indicio de contaminagdo ambiental

Sem indicios.

Resumo de Valores

-Terreno/Terra Nua

Valor de Mercado: Valor de Lig. Forgada: % Desc:
-Construcoes e Benfeitorias Averbadas
Valor de Mercado: RS 310.000,00 Valor de Lig. Forgada: RS 210.000,00 % Desc: -32,26%
-Construgoes e Benfeitorias Nao - Averbadas
Valor de Mercado: Valor de Lig. Forgada: % Desc:
-Fator Comercializagdo (quando aplicavel)
FC
| Valores Totais: SOMENTE Terreno/Terra nua + Construcdes Averbadas * FC (quando aplicavel)

Valor de Mercado: JWOLVOLE  Valor de Lig. Forgada: R$ 210.000,00

Prazo de comercializagdo Liquidagdo Forgada:

Validade do Laudo

Data do laudo: 24/06/2025 Y e

Assinatura Avaliador t
Data da vistoria: 24/06/2025 (/
Nome Avaliador: Rynaldo de Oliveira Roga Jr CREA Resp.: SP-78196/D RT n¥;
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VALOR FINAL DO IMOVEL

RS 310.000,00

Consideragdes

Despesas fixas: (sobre o valor Despesas Financeiras: ( Taxas de
do imdvel) % Mercado) %
IPTU RS 1.560,16 0,02% ao més Taxa da aplicagdo financeira 17,00% Taxa Selic+4%
Manuteng¢do/Administracdo 0,55% ao més Inflagdo média ao ano 5,32% IPCA 12 Meses
Comissdo de venda 0,25% ao més Custo financeiro 11,09% ao ano
Total 1 0,82% ao més Total 2 0,88% ao més
Despesas totais(Total 1+Total2) = 1,70% fixas + financeiras

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imovel
Prazo de comercializagdo 24 Meses de acordo com a regido, o mercado local e condi¢des
de oferta)

O valor de liquidagdo forgada sera dado pelo valor presente liquido no
prazo de venda estimado. 67,74%

R$ 210.000,00

Diagnostico de Mercado

Nivel de Oferta: Alto médio/alto médio X |médio/baixo baixo

Nivel de Demanda: Alto médio/alto médio X |médio/baixo baixo

Absorgdo: Répida normal/rapida normal X |normal/dificil dificil
Desempenho Atual: Aquecido normal/aquecido normal X |normal/recessivo recessivo

Consideragoes
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SOLICITANTE: Banco Santander Brasil

INTERESSADO: Banco Santander Brasil

OBJETIVO: Valor de Mercado de Compra e Venda

VISTORIA: 24/06/2025 (Vistoria Externa)

ENDERECO: Rua Gongalves Lédo, 233

BAIRRO: Centro ‘CIDADE: Sdo Carlos do Ivai UF: PR

DOSSIE: 24755

TIPO: Casa ‘USO: Residencial

AREA CONSTRUIDA: 636,00 m2 (conforme matricula)

AREA DE TERRENO: 110,84 m2 (conforme matricula)

Junho / 2025



RESUMO

Enderego do imdvel
Rua Gongalves Lédo, 233 - Centro
Cidade UF

Sao Carlos do Ivai PR

Objetivo da Avaliagdo

Valor de Mercado de Compra e Venda

Finalidade da Avaliacao

Avaliacao Patrimonial

Solicitante e/ou Interessado

Banco Santander Brasil

Proprietario

Banco Santander (Brasil) S.A

Tipo de Imovel Area Construida Area de Terreno
Casa 110,00 m2 636,00 m2
Metodologia Especificagdo (fundamentacao/precisao)
Evolutivo Fundamentacao I

Pressupostos e Ressalvas

Na presente avaliacdo considerou-se que toda a documentaciao pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e desembaracado de quaisquer 6nus, em
condigoes de ser imediatamente comercializado ou locado.

Ndo foram efetuadas investigacdes quanto a correcao dos documentos fornecidos; as observagoes “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medicdo; as informacoes obtidas foram tomadas como de boa fé.

Valor de Avaliagao do Imovel
R$ 310.000,00 (Trezentos e Dez Mil Reais)

Valor de Liquidagao Forcada
R$ 210.000,00 (Duzentos e Dez Mil Reais)

Curitiba , 24 de Junho de 2025
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ENGENHARIA DE AVALIAGOES
1. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacao de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos), e
baseia-se:

e Em informagOes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imdvel, realizada em 24/06/2025.

e Anexamos abaixo a documentacdo fornecida para a elaboracdo deste relatdrio, que €&, por
premissa, considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas analises juridicas ou medicoes de
campo.

Na presente avaliacdo considerou-se que toda a documentagdo pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o (s) imdvel (eis) objeto estariam livres e desembaracados de quaisquer
onus, em condicOes de serem imediatamente comercializados ou locados.

Nao foram efetuadas investigacOes quanto a corregdo dos documentos fornecidos; as observacGes “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medicdo; as informagdes obtidas foram tomadas como de boa-fé.

A Valory ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade que é objeto deste relatdrio e ndo tem
nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relacdo as partes envolvidas.

Este laudo é referente apenas a vistoria externa do imével e dados dos documentos aqui elencados.

A remuneragdo da Valory ndo estd condicionada a nenhuma acdo nem resulta das analises, opinides,
conclusoes contidas neste relatdrio ou de seu uso.
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2. LOCALIZACAO

Endereco: Rua Goncalves Lédo

Bairro: Centro ‘ Cidade: Sao Carlos do Ivai ‘ UF: PR

2.1 - Histoéria e Caracteristicas da Regido

O municipio de Sdo Carlos do Ivai,
localizado no noroeste do estado do Parana,

integra a microrregido de Paranavai e possui

uma populacdao estimada em cerca de 6 mil
habitantes, conforme dados do IBGE. Trata-se
de um municipio de pequeno porte, com
economia local fortemente ligada ao  setor
agropecuario, especialmente a producdo de
grdos, pecuaria de corte e leiteira.

O mercado imobiliario local apresenta

caracteristicas tipicas de cidades interioranas com economia agricola consolidada: baixo indice de especulacdo
imobilidria, precos mais estaveis e crescimento moderado, porém continuo, atrelado ao desempenho do setor
produtivo e a expansdo da infraestrutura urbana.

Em resumo, o mercado imobilidrio de Sdo Carlos do Ivai é predominantemente estavel, com valorizagdo
moderada e voltado para o atendimento das necessidades da populacdo local. A expectativa de crescimento
estd atrelada ao fortalecimento da economia agropecudria e a continuidade dos investimentos em
infraestrutura urbana.

3. CARACTERIZA(;AO DO LOGRADOURO
3.1 - Rua Gongalves Lédo

Maos de Direcdao: Dupla Pistas: 2 (1 em cada sentido) Tracado: Linear

Perfil:  Em nivel Pavimentagao: Asfalto Calgadas: Bloco Cimentado
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4. CARACTERIZACAO DA REGIAO

4.1 - Localizacdo e Atividades Existentes

Uso Predominante Densidade de Ocupacdo Padrdao Econdmico Distribuicdo da Ocupacao
Residencial Multifamiliar Alto Alto X | Horizontal

X | Residencial Unifamiliar Médio/alto Médio/alto Vertical
Comercial/Servigos Médio X | Médio
Industrial X | Médio/baixo Médio/baixo Area sujeita a enchentes
Rural Baixo Baixo Sim X | Nao

4.2 - Melhoramentos Publicos

X | Coleta de residuos solidos X | Energia elétrica X | Redes de cabeamento para transmissao de dados
X | Agua potavel X | Telefone X | Redes de comunicacao e televisao
X | Aguas pluviais Gas canalizado X | Esgotamento sanitario

4.3 - Infraestrutura Urbana

Transportes Coletivos Equipamentos Comunitarios Intensidade de Trafego

X | Onibus X | Seguranca Alta X | Média Baixa
Lotacao X | Educagdo
Metrd X | Saude Nivel de Escoamento
Trem X | Cultura Bom X | Regular Ruim
Embarcagdo X | Lazer

4.4 - Consideracoes Gerais

Por tratar-se da regido urbana, o local é dotado de toda infraestrutura urbana que o municipio oferece: agua
encanada, sistema de captagdo e conducdo de esgotos sanitarios e pluviais, energia elétrica, sistema de telefonia
fixa € movel etc. Encontramos na regido areas de lazer publicas e privadas, um bom nivel comercial e transporte

coletivo, escolas estaduais, municipais, privadas e supermercados.
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5. CARACTERIZACAO DO TERRENO

5.1 - Aspectos Fisicos

» Matricula 10.298

Area: 636,00 m2 Medidas do Terreno: 12,00 x 53,00 metros
Testada Principal: Rua Gongcalves Lédo Testada Secundaria: -
Formato: Regular Topografia: Plano | Superficie: Seca

5.2 - Mapa de Loteamento
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6. CARACTERIZACAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

6.1 - Descricao Geral das edificacoes

Conforme matricula, existe uma area construida averbada total de 110,84 m?2 referente a uma residéncia

em alvenaria.

Aparentemente o imdvel se encontra ocupado.

6.2 - Impossibilidade de vistoria do imoével

Nao foi possivel realizar vistoria interna do imdvel, conforme preconiza a Norma 14.653-2 — Avaliacdo de
Bens — Parte 2: Imoveis Urbanos:

7.3.5.2 Impossibilidade de vistoria

Quando ndo for possivel o acesso do avaliador ao interior do imovel, o motivo deve ser justificado no laudo
de avaliacdo. Neste caso, em comum acordo com o contratante, a vistoria interna pode ser prescindida e a
avaliagcdo pode prosseguir com base nos elementos que for possivel obter ou fornecidos pelo contratante, tais
como:

a) descrigdo interna;

b) no caso de apartamentos, escritorios e conjuntos habitacionais, a vistoria externa de dreas comuns, a
vistoria de outras unidades do mesmo edificio e informacées da respectiva administracédo,

C) no caso de unidades isoladas, a vistoria externa.

As consideragdes hipotéticas sobre o imovel que configuram a situacdo paradigma, devem estar claramente
explicitadas no laudo de avaliagao.

Para o presente laudo adotamos as caracteristicas apresentadas na documentacdo fornecida pelo
contratante, elencada no item 1 deste laudo, além de considerar o padrdo como médio, idade aparente de

16anos e estado de conservagdo requer reparos simples.

7.1 - Situacdo Atual do Mercado dos Imdveis Concorrentes

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorcao Desempenho do Mercado Atual
| Alto Alto Rapida Aquecido
| Médio/Alto Médio/Alto Normal/Rapida Normal/Aquecido
X | Médio Médio Normal Normal
| Médio/Baixo Médio/Baixo Normal/Dificil Normal/Recessivo
Baixo Baixo Dificil Recessivo

11
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8. AVALIACAO

8.1 - Normatizacao

Para a presente avaliagdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da NBR 14653 que detalha os
procedimentos gerais da norma de avaliacdo de bens - NBR 14653-1:2011 - no que diz respeito a avaliacdo de
imoveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e servidées urbanas.

8.2 - Metodologia

Os métodos empregados para a determinacdo do valor de um bem podem ser subdivididos em dois
grandes grupos, a saber, Método Direto e Método Indireto. O Método Direto constituisse no método basico. Ele
apura o valor do bem de forma imediata pela comparagdo direta de iméveis assemelhados. E a forma mais
recomendada pela ABNT, denominado Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. Os valores de
transagOes e ofertas com imdveis semelhantes sdo a maior evidéncia de mercado para um imdvel, e sempre
que possivel deve-se preferir a pratica deste. Mesmo sendo o mais indicado, € importante observar a
dependéncia da existéncia de transagdes e/ou ofertas de imoéveis semelhantes ao avaliando, e em quantidade
suficiente para formar uma amostra representativa.

O Método Indireto, por sua vez, define o valor do bem através de calculos com o emprego de outros
métodos auxiliares, tais como o involutivo, de renda e o evolutivo.

Os métodos preconizados pela norma NBR 14.653-2 para o calculo do valor de um imdvel sdo classificados
da seguinte forma:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;
Método Involutivo;

Método de Renda;

Método Evolutivo.

H W=

Tem-se que o método comparativo direto de dados de mercado baseia-se no tratamento técnico e
estatistico dos elementos comparaveis, assemelhados, constituintes da amostra.

O Método Involutivo, por sua vez, da-se pelo estudo do meio de aproveitamento eficiente do imovel,
baseada em modelo de estudo viabilidade técnico econémica. Ele consiste na apuracao do custo do bem, cujo
valor se deseja determinar, mediante a apuragdo da receita total auferivel na venda de todas as unidades do
projeto (hipotético ou ndo), que corresponda ao aproveitamento eficiente. Tal método, pela sua caracteristica
peculiar, tem sido usualmente empregado em iméveis com caracteristicas Unicas.

A utilizacdo do método de renda possui fulcro no estudo da capitalizagao da renda liquida prevista pelo uso
do bem. E indicado na avaliacio de empreendimentos de base imobilidria como hotéis e shopping centers, por
exemplo.

Por fim, o Método Evolutivo seria por meio do somatdrio dos valores dos seus componentes, isto €, a
composicao do valor total do imével avaliando seria obtido através da conjugacdo de métodos, a partir do
valor do terreno, considerando o custo de reprodugdo das benfeitorias devidamente depreciadas e o fator de
comercializacdo.

12
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No presente caso, tendo em vista a natureza do imdvel avaliando, sua situagdo geo-socioeconémica e a
existéncia de imdveis semelhantes ao avaliando, optamos pelo Método Evolutivo composto por Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado com Tratamento por fatores para determinacao do valor do terreno,
o qual consiste em na obtengdo do valor do imdvel através da comparacdo com dados de mercado
assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas; e Método da Quantificagdo dos Custos para
determinacao do valor das edificagGes. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem
influéncia na formacdo dos precos e, consequentemente, no valor, devem ser ponderados. E condicdo
fundamental para a aplicacdo deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado
como amostra do mercado imobilidrio.

8.3 - Tratamento de dados

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a priori, a validade da
existéncia de relagdes fixas entre os atributos especificos e os respectivos precos.

Conforme a NBR 14653-2:2011, os fatores utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente
pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois anos, e devem
especificar claramente a regido para a qual sdo aplicaveis. Alternativamente, podem ser adotados fatores de
homogeneizacao medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que Ihes deu origem seja
anexado ao Laudo de Avaliacdo.

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na homogeneizagdo. Analisamos
o coeficiente de variacdo antes e depois da aplicacdo de cada variavel isoladamente, visando a sua reducdo.
Este procedimento foi utilizado, pois os fatores regionais ndao foram publicados até o fechamento deste
trabalho.

Para a obtencdo do valor final do avaliando, temos inicialmente que determinar, dependendo da tipologia
em questao, os fatores de ajustes necessarios, a fim de compatibilizar as amostras com o imével analisado, a
saber:

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducao de 5% a 20% sobre o preco ofertado, considerando-se a
elasticidade da negociagao, ocorrido no fechamento.

FATOR LOCAL: a transposicdo que utilizamos no presente trabalho foi baseada na escala de valores varia
de 0 a 10 em ordem crescente (notas atribuidas ao local), devidamente aferidos para o local avaliando. O fator
deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a localizacdo contribui na composicao do valor final do
imével. Os elementos comparativos ndo foram transpostos através dos valores de langamento tributério, uma
vez que estes estdo defasados da realidade do mercado imobiliario local.

FATOR DE AREA: os elementos comparativos foram corrigidos em fungdo de sua area, observando-se
que existe uma diferenca de valores unitarios de acordo com a area do terreno, sendo os de maior area com
unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na composicdo do
valor final do imével.

Para tanto, utilizamos a férmula constante da publicacdo “Curso Basico de Engenharia Legal e de
Avaliacdes”, autor Sérgio Antonio Abunahman, 2a. Edi¢do, Editora Pini:

13
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1

( v |4 . , . .
w quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for menor a 30%.
AreaAvaliando

A’reacompamtivo
AreaAvaliando

1
8
] quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for maior a 30%.

FATOR DEPRECIAGAO: para a determinagdo das depreciacdes, aplicaremos o “Método Ross-Heidecke”,
cujo valor atual da benfeitoria é obtido através da aplicagdo do percentual redutor relativo a depreciacao fisica
acumulada (idade e conservacdo do imdvel).

FATOR PADRAO: os diferentes padrdes construtivos e projetos dos elementos coletados e imdvel
avaliando deverdo sofrer ajustes para melhor comparagdo, segundo indices relacionados com os custos
unitarios de edificacbes tabelados por boletins periddicos. A obsolescéncia de determinados iméveis sera
considerada neste fator. Também a qualidade do projeto e a incidéncia de equipamentos como ar
condicionado e outros deverdo ser considerados.

FATOR VAGAS: No caso de apartamentos, escritorios ou mesmo para lojas, agéncias bancarias e etc.,
este fator é determinante no maior ou menor valor, ja que os valores unitarios praticados no mercado se
referem a area Util, devendo entdo se compensar o nimero de vagas de garagem, pois supostamente estdo no
preco das ofertas pesquisadas. Os indices aplicados devem ser extraidos no proprio mercado local, pois
existem nitidas diferencas para cada local em fungdo da maior ou menor necessidade de vagas.

FATOR TERRENO: a diferencas entre as areas de terreno aonde estdo implantados o avaliando e
elementos amostrais sera considerada neste fator. Ele é calculado através da formula

Fa= (Ap/ As)"sendo n= 1/8.
F, = Fator de area; A, = Area do elemento da pesquisa; A, = Area do terreno avaliando.

8.4 - Pesquisa de Mercado

Os trabalhos de pesquisa de mercado tém por objetivo a coleta do maior nimero possivel de elementos
significativos para a composicdo de consistentes analises inferenciais. A pesquisa realizada abrangeu
basicamente busca de imdveis assemelhados ao estudado no municipio de Sao Carlos do Ivai/PR, levantando
os seus valores, areas e demais particularidades. Na pesquisa, buscaram-se elementos que por sua finalidade
e atributos se assemelhassem o maximo possivel com o imével objeto desta avaliagdo.

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos elementos comparativos, relativos a ofertas e
transacdo.

8.5 - Especificacao da Avaliagcao

O presente trabalho € classificado como Grau I quanto a fundamentagdo.
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8.6 - Valores de Avaliacao

Com base nos critérios expostos anteriormente, determinaram-se os seguintes valores:

Area Terreno

(m2)

636,00

Area Construida

(m2)

110,84

Unitario
(R$/m2)

124,51

Unitario
(R$/m2)

2.075,06

Valor do Terreno

R$ 80.000,00
(Oitenta Mil Reais)

Valor das Edificacoes

R$ 230.000,000

(Duzentos e Trinta Mil Reais)

Valor de Mercado

R$ 310.000,00

(Trezentos e Dez Mil Reais)

Valor de Liquidacao Forcada
R$ 210.000,00
(Duzentos e Dez Mil Reais)

Ver ANEXOIVeV
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9. ENCERRAMENTO

E importante ressaltar que o valor definido para os iméveis dentro dos critérios e procedimentos usuais da
Engenharia de Avaliagbes, ndo representa um numero exato e sim uma expressdo monetaria tedrica e mais
provavel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imdvel, numa data de
referéncia, dentro das condigdes de mercado vigentes. Isto nao significa que eventuais negociagles efetivas
nao possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos
especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O laudo é considerado pela Valory — Engenharia de Avaliagdes um documento sigiloso, absolutamente

confidencial.

PELO DEPARTAMENTO TECNICO
DA
VALORY — ENGENHARIA DE AVALIACOES

OBV it

B él@(eira Roga Jr
X(Ciw - CREA NO© SP-78196/D
CPF: 709.059.758-04
24 de Junho de 2.025
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ANEXO I - CROQUI DE LOCALIZAGCAO

Logradouro Logradouro
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ANEXO III - DOCUMENT O FOTOGRAFICA

Ll

Fachada Fachada
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ANEXO IV

MEMORIA DE CALCULO VALOR DE MERCADO

Valory - Engenharia de Avaliagdes - Av. Republica Argentina, n°. 357 - conj. 15 - Curitiba - PR
CEP: 80240-210 - Fone/Fax: (41) 3023-4584 - www.valory.com.br



ELEMENTOS COMPARATIVOS

Amostran.° 1

Data |jul-25

Empreendimento: ‘Unidade Isolada

Endereco:  |Rua Uruguai
Bairro: Centro Cidade: ‘ Séao Carlos do Ivai |UF: ‘ PR
Tipo: Terreno Padréo de construgéo:
Estado de conservagao ‘Novo Idade Aparente (anos): 0
Area Construida (m?) 0,00 Area de Terreno (m?) 430,00
N.° dormitérios | N.° Suites: | N.° vagas
Valor total (R$) R$ 45.000,00 Valor unitario (R$/m?) 104,65
Fonte/ telefone: | MRW Iméveis | Tel: |44 999229210 [Status: Oferta
Terreno plano meio de quadra, sem benfeitorias.

Amostra n.° 2 Data |jul-25
Empreendimento: ‘Unidade Isolada
Endereco: Rua Minas Gerais
Bairro: Centro Cidade: |S&o Carlos do Ivai [UF: PR
Tipo: Terreno Padréo de construgao:
Estado de conservacao ‘Novo Idade Aparente (anos): 0
Area Construida (m?) Area de Terreno (m?) 420,00
N.° dormitérios 0 N.° Suites: 0 [N.°vagas 0
Valor total (R$) R$ 75.000,00 Valor unitario (R$/m?) ‘ 178,57
Fonte/ telefone: ’ Djalma -Tel: 44 99924-1960 |Status: Oferta
Terreno plano meio de quadra, sem benfeitorias.

Amostran.°3 Data \ jul-25
Empreendimento: ‘Unidade Isolada
Endereco: Rua Baia
Bairro: Centro Cidade: ‘ Sao Carlos do Ivai |UF: ‘PR
Tipo: Terreno Padréo de construgao:
Estado de conservagao ‘Novo Idade Aparente (anos): 0
Area Construida (m?) 0,00 Area de Terreno (m?) 182,00
N.° dormitérios N.° Suites: N.° vagas
Valor total (R$) R$ 28.000,00 Valor unitario (R$/m?) ‘ 153,85
Fonte/ telefone: ‘ Edilson Gonzaga -Tel.: 44  99754-7015 |Status: Oferta
Terreno plano meio de quadra, sem benfeitorias.

Amostra n.° 4 Data |jul-25
Empreendimento: ’Unidade Isolada
Endereco:  |Avenida Ivai
Bairro: Centro Cidade: ‘ Séao Carlos do Ivai |UF: ‘ PR
Tipo: Terreno Padrdo de construcéo:
Estado de conservacao ‘Novo Idade Aparente (anos): 0
Area Construida (m?) 0,00 Area de Terreno (m2) 330,00
N.° dormitérios ‘ N.° Suites: ‘ N.° vagas
Valor total (R$) R$ 60.000,00 Valor unitario (R$/m?) 181,82
Fonte/ telefone: | Flavio Garcia Iméveis [ Tel: | 44 998774249 |[Status: Oferta
Terreno plano meio de quadra, sem benfeitorias.

Amostran.’ 5 Data jul-25
Empreendimento: \Unidade Isolada
Endereco: Rua Presidente Castelo Branco
Bairro: Centro Cidade: ‘ Sé&o Carlos do Ivai |UF: ‘ PR
Tipo: Terreno Padrao de construgéo:
Estado de conservagéo ‘Novo Idade Aparente (anos): 0
Area Construida (m?) 0,00 Area de Terreno (m?) 350,00
N.° dormitérios N.° Suites: ‘ N.° vagas
Valor total (R$) R$ 45.000,00 Valor unitario (R$/m?) 128,57
Fonte/ telefone: ‘ Desapega Net Iméveis | Tel.: | 44 997547015 |Status: Oferta

Terreno planO de esquina, sem benfeitorias.




PLANILHA PARA DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL - COMPARATIVO DE MERCADO E QUANTIFICAGAO DE CUSTO

Area Area Fatores de Ajustes
. Custo , Pre¢o Pedido Unitario . oA Unit.Homg | Unit.Saneado
N° Endereco Terreno Equivalente 5 Dep. | Vagas | Dorm |Suites 5 : Topogr | Testad | Profundi . Distancia . > 5
m?) (m?) (R$/m?) (R%) (R$/m? Oferta | Local. Area afia o dade Esquina da praia Potencial | (R$/m? (R$/m?)
Aval. |Rua Gongalves Lédo, 233 636,00 110,84 - 0,880 - - - - - 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 - -
1 |Rua Uruguai 430,00 - 0,00 1,000 0 0 0 45.000,00 104,65 | 0,90 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 92,88 92,88
2 |Rua Minas Gerais 420,00 - 0,00 1,000 0 0 0 75.000,00 178,57 | 0,90 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 158,01 158,01
3 |RuaBaia 182,00 - 0,00 1,000 0 0 0 28.000,00 153,85 | 0,90 1,00 0,73 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 104,35 104,35
4 |Avenida Ivai 330,00 - 0,00 1,000 0 0 0 60.000,00 181,82 | 0,90 1,00 0,92 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 156,11 156,11
5 |Rua Presidente Castelo Branco 350,00 - 0,00 1,000 0 0 0 45.000,00 128,57 | 0,90 1,00 0,93 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 111,21 111,21
Unitario seco médio 149,49 124,51 124,51
ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO HOMOGENEIZAGAO TERRENO
Numero de elementos|5
Tabela 3 - Graus de fundamentagao no caso de utilizagdo do tratamento por fatores (ABNT NBR 14653-2:2011) Unitario Médio Homogeneizado (R$/m?)[124,51
Limite Superior (R$/m?2) (+30%)|161,86
Item Descricao Resultado Pontos Limite Inferior (R$/m?) (-30%)|87,16
1 Caracterizagdo do imovel avaliando Completa quanto a todos os fatore analisados 3 SANEAMENTO TERRENO
i [ i ini Numero de elementos saneados|5
2 Quantidade minima de dados de mercado efetivamente utilizados Foi atendida a quan.tlde.\de minima de dados de mercado para 2 — —
atingir grau Il - 5 amostras Unitario Médio Saneado (R$/m?)|124,51
e Apresentacdo de informacdes relativas a todas as caracteristicas Desvio Padréo|30,43
3 Identificacdo dos dados de mercado - 1 — —
dos dados correspondentes aos fatores utilizados Coeficiente de Variacdo|24,44%
4 Intervalo admissivel de ajuste para cada fator e para o conjunto de Os ajustes utilizados se encontram dentro do intervalo admissivel 5 t de Student|1,53
fatores para atingir grau Il - 0,5 a 2,0 Limite Superior (R$/m?)[145,33 16,73%
Total 8 Limite Inferior (R$/m?)]109,37 -12,16%
Intervalo de Confiabilidade|28,89%
Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagao de tratamento por fatores
Graus I I I FORMAGAO DE VALOR TERRENO
Pontos Minimos 10 6 4 Area Total do terreno(m?)|636,00
Itens obrigatorios 2 e 4 no Grau lll com os demais no minimo no grau Il 2 e 4 no minimo no grau todos, no minimo no grau | Quota do Terreno(m?)(636,00
QUANTO A FUNDAMENTAGAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: Grau ll Unitario (R$/m?)[124,51
Valor de Mercado p/ Venda (terreno) (R$)|79.188,00
Tabela 5 - Graus de precisao da estimativa de valor no caso de utilizagao de tratamento por fatores
Graus 11} I I Unitario Arredondado(R$/m?)[{125,79
- - - 5
Amplitude do intervalo de confianca de 80% <=30% 30%-50% >50% Valor de Mercado p/ Venda Terreno (R$)/80.000,00
em torno do valor central da estimativa
Intervalo de confianca 28,89%
QUANTO A PRECISAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: Grau lll FORMAGAO DE VALOR DAS EDIFICAGOES
i Custo
Edificagoes Idade | Conser.|Area (m?)| Unitario Depreci. |Custo Deprec.
Comentarios: (R$/m?)
Casa 1 110,84 .026,2 1] 231.781,82
Custo unitario retirado do CUB 12.721/2006 para Residéncias Padrdo Normal (R1 = 2.848,70/m?), no més de Maio de 2025 > © 0.8 3.026,25 0,69 31.781.8
Fonte: Qttp://Yvwvi.5|(r;duzcon.co'm.|3r/ | s ek . o 4o edifieacs o ) o TOTAL| _ 230.000,00
Para a determinagdo das deprecia¢des, adotamos o critério de Ross-Heidecke, que relaciona a idade real da edificagdo e o seu estado de conservagdo, em fungdo da vida uti % de Obra Executado 100,00%
adotada.
FORMAGAO DE VALOR TOTAL
Fator de Comercializagao 1,00
Valor do Terreno (R$) 80.000,00
Valor das Edificagoes (R$) 230.000,00
VALOR TOTAL (R$) 310.000,00
VALOR DE VENDA FORCADA (R$) 210.000,00
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VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 310.000,00

Calculo do valor de liquidagao forgada

Consideragdes:

Despesas fixas: (sobre o valor do imdvel) %
IPTU 1.560,16
Manutencdo/administragdo

Comissdo de venda

Total 1

Despesas totais Total 1 Total 2 =

Prazo de comercializagdo

O valor de liquidagdo forgcada sera dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado. 67,74%| R$ 210.000,00

0,02%
0,55%
0,25%
0,82%

1,70%

24

ao més
ao més
ao més
Ao més

fixas + financeiras

meses

Despesas financeiras: (taxas de mercado)

Taxa da aplicagdo financ. 17,00% Taxa Selic+2%
Inflagdo média ao ano 5,32% IPCA 12 meses
Custo financeiro 11,09% ao ano

Total 2 0,88% ao més

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imével de acordo com a regido, o
mercado local e condi¢Ges de oferta)
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ANEXO V

LIC - LEVANTAMENTO DE INDiCIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS
URBANOS

Valory - Engenharia de Avaliagdes - Av. Republica Argentina, n°. 357 - conj. 15 - Curitiba - PR
CEP: 80240-210 - Fone/Fax: (41) 3023-4584 - www.valory.com.br



ANEXO V - LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS URBANOS

O LIC é um documento resultante das observacdes visuais do arquiteto ou engenheiro de avaliacGes
qguando da sua vistoria ao imével, solicitado nos laudos de avaliagGes para garantias bancarias. Ndo se
trata, portanto, de uma confirmacdo ou de um diagndstico ambiental, que poderdo ser solicitados pelo
Banco caso necessario.

DATA DA VISITA: 24/06/2025

1. DADOS GERAIS DO IMOVEL

1.1. Identificagdo do Imdvel: Casa

1.2. Endereco: Rua Gongalves Lédo, 233 - Cidade: Sao Carlos do Ivai UF: PR
1.3. Uso atual do imével: Residencial Uso pretendido: Residencial

1.4. Coordenadas Geograficas: Latitude: 23°18'35.52" Longitude: 52°28'42.27"
1.5. Foto aérea ou imagem de satélite. Inserir fotos aéreas e/ou imagens do presente e/ou passado do
imével, conforme disponibilidade, no Anexo |.

2. IDENTIFICACAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO POTENCIAL DE
CONTAMINACAO

2.1. O imodvel esta cadastrado em alguma lista publica oficial de dreas contaminadas? (Realizar busca
no site do IBAMA, nos 6rgdos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ,
Municipio de Sao Paulo).

] Ndo [ Sim M N3o existe lista publica de dreas contaminadas

Citar as fontes consultadas:

Orgdo Ambiental Estadual: IAT - Instituto Agua e Terra - (41) 3213-3700

Orgdo Ambiental Municipal: Secretaria Municipal do Meio Ambiente - (44) 3243-1157

2.2. Teve acesso a alguma avaliacdo ambiental no imdvel? Se sim, favor encaminhar cépia.

M N3o L1 Sim. Que tipo? Quando?

2.3. Os logradouros que perfazem o poligono onde esta localizado o imdvel avaliando estdo
cadastrados em alguma lista publica oficial de dreas contaminadas? (Realizar busca no site do IBAMA,
nos érgdos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipio de Sdo
Paulo).

1 N3o [ Sim. Qual o enderego do imdvel na vizinhanga?

M N3o existe lista publica de areas contaminadas

Citar as fontes consultadas:
Orgdo Ambiental Estadual: IAT - Instituto Agua e Terra - (41) 3213-3700

Orgdo Ambiental Municipal: Secretaria Municipal do Meio Ambiente - (44) 3243-1157
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3. IDENTIFICACAO DE POTENCIAIS FONTES DE CONTAMINACAO

3.1. Ha indicios de que no imdvel existiu ou existe:

Ocorréncias no imovel Passado Presente
Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto. U ]
Respiros, bocais de enchimento, tubula¢gdes saindo do solo ou pocgos 0 O

de monitoramento.

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,
derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros o 0
biocidas, tintas, vernizes, solventes ou detec¢do de substancias
toxicas. Se sim, que tipo?

Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L ou maiores O n
(bombonas, tambores ou sacos). Quais produtos?

Corpos d’dgua (rio, pogo, lago, lagoa). 0 O
Se poco de agua, possui outorga? [1Sim ] N3o

Manchas no solo, odores de substancias quimicas, alteracGes na

vegetagdo, ocorréncia de animais mortos, gosto ou cheiro estranho na O Ol
agua.

Explosdo ou incéndio, vazamento ou derramamento de substancias 0 0

quimicas, odor de gas e/ou combustivel.

Outros. Descrever:

Fontes de Informacao:
Observacao in loco
ObservacgGes e/ou justificativa:

3.2. No entorno* do imdvel avaliando, foram observadas potenciais fontes de contamina¢do, como
por exemplo: descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto, manchas no solo, odores de
substancias quimicas, alteracGes na vegetacdo, ocorréncia de animais mortos, vazamento ou
derramamento de substancias quimicas, odor de gas e/ou combustivel, entre outras?

M N3o [ Sim. Caso afirmativo, indicar:

* Entende-se como entorno as situacdes demonstradas nos croquis presentes no Anexo Il. Para dreas
industriais considera-se como entorno o raio de 100 metros a partir dos limites do imével.
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3.3. No entorno do imével avaliando, indicar se h3 atividades como:

.. . Nao Informacgdo
Atividade Existe . o G’
existe | nao acessivel

Industrias. Quais? g | O
Mineradora. Qual?

O | O
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de 0 - o
combustivel.
Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia, 0 - o
tinturaria.
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, n - O
ferro-velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever residuos:

O [ | O
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais
usadas, derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas,
herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou
deteccdo de  substancias toxicas. Se sim, que ] | O
tipo?
Outros. Descrever: ] | |
Fontes de Informacao:
Observacao in loco
Foi observada alguma atividade desativada no entorno, como por exemplo, posto de combustivel,
industria, oficina mecanica, etc.?
Nao
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4. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL

4.1. Indicar abaixo se o imdvel teve uso passado ou tem uso presente para quaisquer dos seguintes
fins:

Uso do imovel Passado Presente
IndUstrias. Quais? O O
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de O 0
combustivel.
Oficina mecanica, troca de dleo, galvanoplastia, lavanderia, O O
tinturaria.
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, O 0
ferro-velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever
residuos: O O

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,
derivados de petréleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e
outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccdo de O O
substancias téxicas. Se sim, que tipo

Hospital ou outro servico de saude.
Descrever: O O
Comércio. Que tipo:

io. Que tip ] ]
Outros. Descrever:

Fontes de Informacao:
Vistoria in loco

Observacgdes e/ou justificativa:

4.2. Informacgdes ou observacdes complementares:



5. PRESSUPOSTOS E CONDIGOES LIMITANTES

5.1. O presente relatdrio e resultado de observagGes visuais do avaliador e baseado na documentacgdo
descrita no item 4.2, que tem como objetivo nortear o Banco para a realizacdo de Diagnodsticos e
Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

5.2. O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminacdo, os quais podem ser
posteriormente averiguados pelo Banco.

5.3. Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoracao do imdvel. Estes passivos
podem ser mensurados apenas apés um diagndstico ambiental amplo que apontem as causas e
mitigacao dos eventos ambientais.

6. RESUMO:
6.1. Indicios de Contaminagdo no Imével: l Nio [ Sim

[ Informacdo insuficiente (obrigatério justificar). Justifique:

6.2. No entorno, ha logradouros que estdao cadastrados em alguma lista publica oficial de areas
contaminadas, conforme relacionado na questdo 2.3?

Ml Nio [ Sim - Indique o local:

B N3o existe lista publica de dreas contaminadas
6.3. No entorno, foram encontradas fontes ou atividades relacionadas as questées 3.2 ou 3.3?

Ml Nio [ Sim - Indique o local:

[ Informacdo insuficiente (obrigatério justificar). Justifique:

e
\
naldo/de Oliyéira Roga Junior
2 Civil - CREA N2 SP-78196/D
Valgry - Engenharia de Avalia¢des Ltda
CNPJ: 06.099.999/0001-54
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ANEXO |

Foto Aérea e/ou imagem de satélite do imével (presente e/ou passado), conforme
disponibilidade.

&

Imagem obtida do Google Earth - data base: 2025

. ,

¢Avaliando

Imagem obtida do Google Earth - data base: 2006

30



ANEXO VI - DOCUMENTAGAO APRESENTADA
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REGISTRO DE IMOVEIS ' : FICHA \
Paraiso do Norte - Parana nEﬁlsmo GERAL
Titular:- Bel. JOSE SEBASTIAQ MARINELO

4 =

RUBRICA

| MaTRiCULA N 10298 |

(Data: 19 de julho de 2010. Prot. n°29.149. Data: 19 de julho de 2010. )
IMOVEL: Data de terras sob n° 12, da quadra n° 21, com a area de 636,00 metros quadrados,
situada na Planta Oficial da Cidade de Sdo Carlos do Ivai, desta Comarca, e esta dentro das
seguintes divisas e confrontagdes: Frente com a Rua Gongalves Ledo, em uma extenséio de 12,00
metros; De um lado confrontando com a data n® 13, em uma extensiio de 53,00 metros; De outro
lado confrontando com as datas n°. 05, 06, 07 ¢ 08, em uma extensdo de 53,00 metros;
Finalmente pelos fundos confrontando com a data n° 09, em uma extensgo de 12,00 metros.

PROPRIETARIOS: SILAS PIOLI e sua mulher ARACY CAPELLA PIOLI, brasileiros,
casados no regime de comunhdo de bens, anterior a Lei 6.515/77, ele engenheiro civil, portador da
CI RG n°® 37.995-PR, ela professora, filha de Raimundo Capella e Ana Capella, inscritos no

do imével.
O referido € verdade e dou fé. Paraiso do Norte, 19 de julho de 2010. m '/

o —————

R-1-10.298 - Data: 19 de julho de 2010 - Prot. n®29.149 - Data: 19 de julho de 2010,
USUCAPIAQ: O imével desta matricula foi adquirido por JOSE CUNHA LISBOA, brasileiro,
casado, advogado, portador da CI RG n° 665.517-PR, inscrito no CPF/MF sob n° 023.221.109-49,
residente e domiciliado na Rua Men de S&, n° 894, na Cidade de Sdo Carlos do Ivai-PR. Cuja
-aquisi¢do se deu nos termos do Mandado de Registro, datado de 18 de dezembro de 2009,
extraido dos Autos de Usucapifio n° 30/07, conforme sentenga proferida em 22 de outubro de
2009, e transitada em julgado em 09/11/2009, devidamente assinado pelo Escrivdo Paulo Roberto
Wicthoff, Escrivdo do Civel, cujo processo tramitou perante o Juizo ifeito e Escrivania do
Civel, Comércio e Anexos desta Comarca. Valor — R$-800,00 m
constantes do titulo. Imposto de Transmissfo — Isento. Guia. Funrejus no valor de R$-16,30,
quitada 14.02.07, emitida pela Escrivania do Civel. Custas R$-l3ﬁ, 0 = 1.260,00 vrc. O referi
verdade e dou f¢. Paraiso do Norte, 19 de julh —2640- ; . ’ ~

— T e

R-2-10.298 - Data: 30/12/2010 - Prot. n°29.692 - Data: 30/12/2010.

COMPRA E VENDA: O imével desta matricula foi transmitido pelos seus proprietarios JOSE
CUNHA LISBOA e sua mulher ANTONIA BEGO LISBOA, brasileiros, casados no regime de
comunhio de bens, anterior a Lei n® 6.515/77, ele advogado, portador da CI RG. n® 665.517-PR,
inscrito no CPF/MF sob n°® 023.221.109-49, ela professora, portadora da CI RG. n° 1.572.274-6-
PR, inscrita no CPF/MF sob n°. 024.754.629-14, residentes e domiciliados na Rua Men de Sé n°.

. 894, na Cidade de S&o Carlos do Ivai-PR, a favor d¢ GERSON CUNHA DE OLIVEIRA e sua
mulher IRENE JOSE DE SOUZA OLIVEIRA, brasileiros, casados no regime de comunhéio

. parcial de bens, posterior a Lei 6.515/77, ele pedreiro, portador da CI RG n° 5.857.436-8-PR,
inscrito no CPF/MF n°® 802.786.559/04, ela costureira, portadora da CI RG n° 9.631.556-2-PR,
inscrita no CPF/MF n°® 047.589.259/33, residentes e domiciliados no Conjunto Vale Azul, Lote
04, quadra 02, na Cidade de Sdo Carlos do Ivai-PR. Por escritura publica de compra e venda,
lavrada as fls. 198/200 do livro n°® 28-N, nas notas da Tabelid Tarcilia Izui Prim&o, da Cidade de
Sso Carlos do Ivai-PR, em 29/09/2010. Valor: R$-6.500,00 (seis mil e quinhentos reais).
Condi¢Bes: As constantes da escritura. Imp. Transmissfo — Guia n® 62/2010, no valor de R$-
. 130,00, expedido pela Prefeitura Municipal da Cidade de S&o Carlos do Ivai-PR, em 29/09/2010.
‘Certiddo Negativa de Débitos do Imobilidrio n° 150/2010, expedida pela aludida Prefeitura, em
29/09/2010. Guia de Funrejus no valor de R$-13,00, emitida pelo Tabelionato, quitada em
29/09/2010. O titulo contém declaragdo de praxe, para atendimento as disposi¢des do Oficio
Circular 17/86 da ECGJPR. Pelos outorgantes vendedores foi declarado na escritura que ndo se
enquadram as situagdes previstas no item I-V da Ordem de Servigos n°. 207 de 08 de abril de
1999 da Diretoria de Arrecadagio e Fiscalizagdo do Instituto do Seguro Social — INSS, bem

CPF/MF sob n° 006.000.839/34, residentes e domiciliados em Curitil:a%/"—\
REGISTRO ANTERIOR: Transcri¢do sob n® 49 do CRI Ma.ndag ari-PR, antiga circunscri¢éio }
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- como ao que preconiza a Lei n® 8.218 de 24 de julho de 1991 e demais leglslagao pertinente, uma
~ SEGUE NOVERS

Para consultar a autenticidade, informe na ferramenta
www.cri.org.br/confirmaAutenticidade o CNS: 08.198-4
e o cbébdigo de verificacdo do documento: 6RICITHP

Consulta disponivel por 30 dias



CONTINUAGAO - - \
vez que, ndo figuram como empregadores, bem como, nfio comercializam a sua produgdo no
exterior, nem diretamente no varejo ao consumidor, ndo sendo, portanto, pessoas fisicas
equiparadas a empresas, e ner responsaveis diretos pelo recolhimento de contribuigdes sociais a
qualquer titulo, a Previdéncia Social, o que os di @ da apresentaca Certidio Negativa de
Débito — CND ou da Certiddo Positiva-de Débitos Previdenciarios — CPD do citado INSS,
conforme dispdes o item I[1-6-C, da cigd:\ordem de Servigos. Todas as certiddes exigidas por Lei

$-1

estdo declaradas na escritura: Custas 55,92 = 1.485,00 vrc. O referido é verdade e dou fé.
Paraiso do Norte, 30/12/2010. Escrevente; ‘
—_— I

_ ———— W
R-3-10.298 - Data: 22/02/2019 - Prot. n° 39.579 - Data: 22/02/2019.
COMPRA E VENDA: O imével desta matricula foi transmitido pelos seus proprietarios:
GERSON CUNHA DE OLIVEIRA, e sua mulher IRENE JOSE DE SOUZA OLIVEIRA
acima qualificados, a favor de ORANDIR MARTINS NETO, brasileiro, solteiro, maior,
agricultor, portador da CLRG n.° 12.751.210-8/SSP/PR, e inscrito no CPF/MF sob n.°
090.240.519-59, residente e domiciliado na Estrada Pioneiro Pedro José da Silva, n° 1.001, no
Municipio de Iguaragu, Estado do Parana. Por Escritura Publica de Compra e Venda lavrada as fls.
096/097, do Livro n.° 39-N, nas notas do Cartério do Registro Civil e Tabelionato de Notas da
Cidade de Sio Carlos do Ivai, Estado do Parana, em 23/05/2018. Valor: R$-45.000,00 (quarenta €
cinco mil reais). Condi¢des: As constantes da escritura. Imposto sobre Transmissdo de Bens
Iméveis GR-ITBI sob n® 7/2019, no valor de R$-900,00, 2% sobre o valor de R$-45.000,00,
expedida pela Prefeitura Municipal da Cidade de So Carlos do Ivai — PR, devidamente quitada
em 23/01/2019. Certiddo Negativa de Tributos Municipais, sob n° 14/2019, expedida pelo
Departamento de Tributagdo e Fiscalizagdo do Municipio de S&o Carlos do Ivai, Estado do Parana,
em data de 23/01/2019, valida até 23/04/2019. FUNREJUS TJ PR, sob n°® 28670620-5, emitido
pelo Tabelionato, no valor de R$-90,00, quitado em 23/05/2018. Pelos outorgantes vendedores foi
declarado na escritura, que ndo se enquadram as situagdes previstas no item [-V, da Ordem de
Servigo n° 207, de 08 de abril de 1999, da Diretoria de Arrecadag@o e Fiscalizagdo do Instituto
Nacional do Seguro Social — INSS, bem como ao que preconiza a Lei n° 8.218 de 24 de Julho de
1991 e demais legislagdo pertinente, uma vez que néo figuram como empregadores, bem como néo
comercializam a sua produggo no exterior, nem diretamente no varejo ao consumidor, néo sendo,
portanto pessoas fisicas equiparadas a empresa, e nem responsaveis diretos pelo recolhimento de
contribuigdes sociais, a qualquer titulo, & Previdéncia Social, o que os dispensam da apresentagéo
da Certiddo Negativa de Débito — CND ou da Certid&o Positiva de Débitos Previdenciarios — CPD
do citado INSS, conforme dispde o item II-6-C da citada Ordem de Servigo. As demais certiddes

encontram-se descritas na escrityra—Custas 4.312 T -832,2t~0.referido é verdade e dou
fé. Paraiso do Norte, 22/02/, VCHiE '
z % — \
. = o

AV-4-10.298 - Data: 28/11/2022 - Prot. n® 44.043 - Data: 28/11/2022.

Edificagdo: Tendo em vista requerimento do proprietario ORANDIR MARTINS NETQO, acima
qualificado, datado em 21 de novembro dc 2022, apresentado em forma legal e que fica arquivado
nesta Serventia sob n° de protocolo, procedo esta averbagdo para que fique constando*que no
imdvel desta natricula, foi edificada uma residéncia em alvenaria com a area de 110,84 metros
quadrados, concluida emn seteinbro de 2017, conforme Atestado de Conclusio de Obras, expedido
pela Prefeitura Municipal da Cidade dc Sdo Carlos do Ivai - PR, em data de 21/11/2021,
devidamente assinado por Paulo Ribeiro de Oliveira, Secretario de Viagfo, Obras e Fomento,
portaria 28/2022. Alvara Construg3o n°. (3, expedido pela Prefeitura Municipal da Cidade de Séo
Carlos do Ivai - PR, em 07/10/2022, devidamente assinado por José Luiz Santos Prefeito
Municipal, Larissa Aparecida Fornazieri Tesoureira, Ademilson José Lucio Fiscal de Tributos e
Posturas. Habite-se - Registro: n°. 28:2022, expedido pela Prefeitura Municipal da Cidade de Séo
Carlos do Ivai - PR - Secretaria Municipal de Viagdo, Obras e Fomento, em 07/10/2022,
devidamente assinado por Paulo Ribeiro de Oliveira, Secretaric de Viagdo Obras e Fomento. RRT
simples n°® 12277436, expedida pelo Conseliio de Arquiteiura e Urbanismo do Brasil - CAU/BR,
no valor de R$-108,69, quitado em 15/55/2022. Projeto Arquitetdnico elaborado pela Arquiteta e
Urbanista Kauana Camargo Matias CAU/BR A250249-6, analisado e aprovado pela Prefeitura

Municipal de Sdo Carlos do Ivai pela engenheira Civil Camila Ono CREA/PR 135.830/D em-
N SEGUE NAFICHAN. 1, —_—
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07/10/2022. Certidio Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Umao\
Aferigdio: 90.012.62225/61-001, periodo: 05/07/2016 a 20/11/2016. Endere¢o Rua Gongalves
Ledo, 233, Lote 12 da Quadra 21, centro, Sdo Carlos do Ivai/PR, CEP: 87.770-000, Contribuinte
Orandir Manips Neto, CPF: 090.240.519-59, Categoria: Obra Nova, Destinagdo: Residencial
Unifamiliar, Area (m2): 110,84, Cddigo de’ Controle da Certiddo: 5A06.FC24.48A1.2DES6,
expedida pela Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, Procuradoria Geral da Fazenda
Nacional, Ministério da Economia, em 20/10/2022, vélida até 18/04/2023. Funrejus TJ PR sob
niimero 53047749-6, no- valor de R$-180,00, emitido por este Servico Registral, quitado em
21/11/2022. Sendo que aludida edificagdo foi avaliada no valor de R$-90.000,00 pela Prefeitura
Municipal da Cidade de Sio Carlos do Ivai-PR, em 07/10/2021. Emolumentos: 2.156,00 VRC -
R$-530,38; FADEP - R$-26,52; ISS - R$-26,52; SELO - R$-5,95. Selo Digital: F893V.hLgPx.
RtssI-mwqnJ.4zZTNw. O referido é verdade e dou fé. Pagiso do Norte, 28/11/2022. Escrevente.

R-5-10.298 - Data: 14/03/2023 - Prot. n°. 44.409 - Data: 16/02/2023.
ALIENACAO FIDUCIARIA: O proprietario Orandir Martins Neto, ja qualificado, na
qualidade de emitente/garantidor/alienante da Cédula de Produto Rural com Liquidagdo
Financeifa e Instrumento Particular de Aliena¢io Fiduciaria de Bem Imével com efeitos de
Escritura Publica, abaixo citadas, da o im6vel desta matricula, em ALIENACAO FIDUCIARIA,
transferindo a propriedade, em carater resoliivel do imével aqui matriculado, a favor do Credor
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, instituigdo financeira, com sede em S&o Paulo/SP, na
Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n®. 2041 e 2235, Vila Olimpia - CEP: 04543-011, inscrito no
CNPJ sob n°. 90.400.888/0001-42, representado por seus procuradores substabelecimento Walber
Almeida de Freitas, brasileiro, casado, portador da CI RG. n°. 83356707, inscrito no CPF/MF
sob n°. 053.255.719-07, conforme substabelecimento de procuragdo, lavrada as paginas 265 a 268
do livro 2850 do Cartério do 10° Tabeliio de Notas de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, em
08/09/2022; ¢ Fernando Tezolin Fatobene, brasileiro, casado, portador da CI RG. n°. 87663043,
inscrito no CPF/MF sob n°. 066.595.409-38, conforme substabelecimento de procuragio, lavrada
as paginas 137 a 140 do livro 2851 do Cartério do 10° Tabelido de Notas de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, em 08/09/2022; ambos originario do instrumento piiblico de procuragio, lavrada as fls.
331 do livro 11.376 do 9° Tabelido de Notas de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, em 30/08/2022,
por forga da Cédula de Produto Rural com Liquidagdo Financeira n° 457000300747 e
Instrumento Particular de Alienagio Fiduciaria de Bem Imovel com efeitos de Escritura Publica,
" emitidas em 14 de fevereiro de 2023, no valor de R$-338.000,00 (trezentos e trinta e oito mil
reais), com vencimento em 09 de abril de 2024, encargos 6,43% ao ano, acrescidas de 100,00%
CDI, local de pagamento 4570/Centro-Arapongas/PR 1. Valor de avaliagdo e venda para efeito de
publico leildo: R$-340.000,00 (trezentos e quarenta mil reais); demais encargos, dados e
condigdes as mencionados nos instrumentos, cuja vias ficam arquivadas neste Servigo Registral
sobre o nimero do protocolo, na pasta de Cédulas. Assina também a presente cédula, na qualidade
de avalistas: Orandir Martins Filho, trabalhador da pecudria, portador da CI RG. n°.
61437584/SSP/PR, inscrito no CPF/MF sob n° 017.877.239-92, e sua cOnjuge Cristiane
Vasconcelos Junqueira Martins, portadora da CI RG. n°. 58212984/SSP/PR, inscrita no
CPF/MF sob n°. 018.245.939-02; ambos brasileiros, casados no regime de comunhfo parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Estrada Pedro José da Silva,
Esténcia Leonilda, Municipio de Iguaragu, Estado do Parana. Foram apresentados os seguintes
documentos: Certiddo Positiva com efeito de Negativa n° 458, emitida pela Secretaria de
Finangas da Prefeitura Municipal de Sdo Carlos do Ivai, Estado do Parana, em 24/10/2022, vélida
até 22/01/2023. Certiddo Negativa de Débitos Relativos Aos Tributos Federais e a Divida Ativa
da Unido - Codigo de controle da certiddo: C166.23D4.62F6.8798, emitida eletronicamente via
internet, pela Secretaria da Fazenda Federal do Brasil, em 25/01/2023, valida até 24/07/2023.
FUNREJUS n°. 54425520-1, no valor de R$-676,00, emitido por este Servigo Registral, quitado
em 16/02/2023. Emolumentos: 2.156,99 VRC - R$-530,38; Prenotagéo: 10,00 VRC - R-2,46;
Arquivamento: 7,00 VRC - R$-1,72; FADEP R$-26,73; ISS R$-26,73. Selo Digital: SFRII.
- . Paraiso do Norte, 14/03/2023
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AV-6-10.298 - Data: 23/05/2025 - Prot. n°. 47.126 - Data: 24/04/2025. A
Consolidacdo da Propriedade: Tendo em vista, requerimento de parte interessada, datado em 16
de abril de 2025, apresentado em forma legal, ao qual foram anexados documentos habeis,
instruido com prova da intimag&o, bem como certiddo do decurso do prazo sem purgagdo da mora,
procedo a presente para constar que face ao inadimplemento do devedor proprietario do imével
desta matricula ORANDIR MARTINS NETO, ji qualificado, ¢ CONSOLIDADA a
propriedade do imével desta matricula, em favor do credor fiducidrio BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A, inscrito no CNPJ sob n°. 90.400.888/0001-42, com enderego na
Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n°. 2041 e 2235, Vila Olimpia, na Cidade de Sdo Paulo/SP,
CEP: 04543-011, representado por seu advogado Juliano Ricarde Schimitt, brasileiro, casado,
inscrito no CPF/MF sob n°. 036.477.119-42, OAB/PR 58.885, integrante do escritério Oliveira &
Antunes Advogados Associados, inscrito no CNPJ sob n°. 02.416.159/0001-17 e OAB/SC 318/98,
com sede na Rua Frederico Guilherme Busch, n°. 87, Bairro Jardim Blumenau, CEP: 89010-360,
na Cidade de Blumenau, Estado de Santa Catarina, com endereco de e-mail:
intimar@oliveiraeantunes.com.br, conforme substabelecimento de procuragdo, lavrada as folhas
057 do livro 11.717 do 9° Tabelifio de Notas de'Sao Paulo/SP — Comarca de Sdo Paulo — TabeliZo
Paulo Roberto Fernandes, em 19 de novembro de 2024; originario do instrumento publico de
procuragdo, lavrada as folhas 031 do livro 11.713 do 9° Tabelifo de Notas de Sdo Paulo/SP —
Comarca de Sdo Paulo — Tabelido Paulo Roberto Fernandes, em 11 de novembro de 2024. Valor
da Consolidag8o: R$-340.000,00 (trezentos e quarenta mil reais). Imposto de Transmiss&o — ITBI -
Guia n°. 43/2025, no valor de R$-6.800,00, expedida pela Prefeitura Municipal de Sdo Carlos do
Ivai-PR, quitada em 16/04/2025. Consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, no dia
23/05/2025, com resultado negativo para o CPF/MF n°. 090.240.519-59, e, CNPJ n°. 90.400.888
/0001-42, conforme Cédigo Hash n°s: i2i4642vpv e tyznechpc4. FUNREJUS n°. 68056504-1, no
valor de R$-680,00, emitido por esta Serventia, quitado em 25/04/2025. Emolumentos: 2.156,00
VRC - R$-597,21; FADEP - R$-29,86; ISS - R$-29,86; SELO (RI2): R$8,00. Selo Digital: SFRI2.
U5Cwyv.dU, ; q i ¢ verdade e dou fé. Paraiso do Norte, 23/05/2025.

REGISTR DE IMOVEI
Comarca de Paraiso do Norte - Estado do Parana
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR N°. 337/05/2025.

Certifico e dou fé que a presente fotocdpia integral confere com e et
o original arquivado neste Oficio, e que a presente certiddo foi SESLFORIDIE. JJIHSDCP/'\‘LRIijA&AO
extraida nos termos do art. 19,:1°, da Lei 6.015/73. Certifico 9jwez.F892q
ainda, que a presente nio vale como Certiddo Negativa de dnus ||nttps://selo.funarpen. com.br
ou acbes reais e pessoais reipersecutérias. Paraiso d
o Norte/PR, 23/05/2025. Oficial Registrador - José Sebastiao
Marinelo. (Assinada Digitalmente).
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MUNICIPIO DE SAO CARLOS DO IVAI

Estado do Parana - BR
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS
DEPARTAMENTO DE TRIBUTA(;AO

Certiddo Negativa de Débitos N° 14 / 2025

DADOS DO CADASTRO
Requerente: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

(Dados do Contribuinte:

Contribuinte: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.
CPF/CNPJ: 90.400.888/0001-4200

Logradouro: , Nimero:

Bairro: , Cidade: -

Dados do Imovel:

Cadastro Municipal: 51401 Inscricéo Imobiliaria: 0101200210012001
Quadra: 021  Lote: 0012

Area do Lote: 636,00 Area Total Construida: 70,00
Logradouro: R RUA GONCALVES LEDO, Numero: 233
Bairro: CENTRO Complemento:

Matricula: 10298

\.

CODIGO VALIDACAO: 6E1619723655F84DF367369267CCD921
Finalidade: SIMPLES VERIFICACAO

Certificamos para os devidos fins, que até a presente data ndo existem débitos
vencidos referentes a Tributos Municipais, assim como nada consta em Divida Ativa relativo
ao contribuinte acima identificado.

Fica ressalvado o direito da Fazenda Municipal cobrar débitos contatados
posteriormente mesmo referente ao periodo compreendido nesta certidao.

Esta certiddo € valida até 25/08/25.

Municipio de S&o Carlos do Ivai-Pr, terca-feira,' 27 de maio de 2025.

Atencdo: Esta Certiddo foi emitida via internet, para verificar sua AUTENTICIDADE utilize o cddigo validacao
informado acima. Acesse https://saocarlosdoivai.oxy.elotech.com.br/portal-contribuinte, clique na opcao
DOCUMENTOS e posterior selecionando a op¢cdo AUTENTICAR DOCUMENTOS.

Avenida lvai, 890 - Centro, Sdo Carlos do Ivai - PR, 8770-000
CNPJ:. 75.498.576/0001-20



RECIBO DO SACADO

PREFEITURA MUN. SAO CARLOS DO IVAI
CNPJ: 75.498.576/0001-20

ITBI /2025
CADASTRO INSCR. IMOBILIARIA
51401 01. 012. 0021. 00012D. 001
N° CARNE VENCIMENTO
385025 16/05/2025

N° PARCELA VALOR A PAGAR

Parc01 6.800,00
TEXTO DE RESPONSABILIDADE DO CEDENTE
ITBI 6.800,00
ITBI: 43/2025  Imével: 51401 Qda: 21Lote: 12

REFERENTE A COMPRA DO IMOVEL 12 DA QUADRA 21 NO
MUNICIPIO DE SAO CARLOS DO IVAI.

ALIIENACAO FIDUCIARIA N° R-5-10.298, N° R-3-11.091, N° R-3-11.090 -
BANCO SANTANDER

TRANSMITENTE

FORANDIR MARTINS NETO 1
Estrada PIONEIRO PEDRO JOSE DA SILVA, 1001 -
CEP: 86750000 Iguaragu-PR

SACADO

12724 - BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

Avenida PRES JUSCELINO KUBITSCHEK, 2041
04543-011  Séo Paulo  SP

VILANOVA

AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO RAFAEL

ESTADO DO PARANA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO CARLOS DO IVAI

A . , . . VENCIMENTO
Imposto Sobre Transferéncia de Bens Iméveis Inter Vivos 16/05/2025
INSCRICAO IMOBMILIARIA CADASTRO CONTRIBUINTE NOSSO NUMERO
01.012. 0021. 00012D. 001| 51401 12724 385025
PARCELA DATA DO DOCUMENTO NUMERO DO CADASTRO ESP. MOEDA COD|GO CEDENTE
Parc01 16/04/2025 00000000 REAL 4007
TEXTO DE RESPONSABILIDADE DO CEDENTE VALOR
ITBI 6.800,00 [TBI: 43 /2025 6.800,00
Imével: 51401 Qda: 21Lote: 12 (-) DESCONTO
TRANSMITENTE
ORANDIR MARTINS NETO 090.240.519-59 CORRECAO
Estrada PIONEIRO PEDRO JOSE DA SILVA, 1001 - RURAL
CEP:86750-000 Cidade: Iguaracu PR () MULTA
COMPRADOR
(+) JUROS
12724 - BANCO SANTANDER (BRASIL) SA.
Avenida PRES JUSCELINO KUBITSCHEK, 2041  VILA NOVA CONCEICAO
CEP:04543-011 Cidade: S3oPaulo  SP () TOTALA PAGAR
i ) 6.800,00

Valor Venal :  340.000,00

aliquota normal: 2%:

Aliquota Normal: 2% . .
REFERENTE A COMPRA DO IMOVEL 12 DA QUADRA 21 NO MUNICIPIO DE SAO CARLOS DO VAl
ALIIENACAO FIDUCIARIA N° R-5-10.298, N° R-3-11.091, N° R-3-11.090 - BANCO SANTANDER

81740000068-0 00004007202-7 50516000385-9 02500000011-4

AUTENTICAGAO MECANICA NO

RECIBO DO SACADO

PREFEITURA MUN. SAQO CARLOS DO IVAI

CNPJ: 75.498.576/0001-20

ITBI/ 2025
CADASTRO INSCR. IMOBILIARIA
51401 01.012. 0021. 00012D. 001

N° CARNE VENCIMENTO

385025 16/05/2025
N° PARCELA VALOR A PAGAR

Parc01 6.800,00
TEXTO DE RESPONSABILIDADE DO CEDENTE
ITBI 6.800.00
ITBI: 43 / 2025 Imével: 51401 Qda: 21Lote: 12

REFERENTE A COMPRA DO IMOVEL 12 DA QUADRA 21 NO
MUNICIPIO DE SAO CARLOS DO IVAI.

ALIIENACAO FIDUCIARIA N° R-5-10.298, N° R-3-11.091, N° R-3-11.090 -
B

TRANSMITENTE

ORANDIR MARTINS NETO

Estrada PIONEIRO PEDRO JOSE DA SILVA, 1001 -
|LCEP: 86750000 Iguaracu-PR i

SACADO
12724 - BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

Avenida PRES JUSCELINO KUBITSCHEK, 2041
04543-011  S&o Paulo SP

VILA NOV/

AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO RAFAEL

ESTADO DO PARANA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ CARLOS DO IVAI

CEP:04543-011 Cidade: S&o Paulo SP

LOCAL DE PAGAMENTO VENCIMENTO
Casas Lotéricas e Agencias da Caixa Econdmica Federal 16/05/2025
INSCRICAO IMOBMILIARIA CADASTRO CONTRIBUINTE NOSSO NUMERO
01.012. 0021. 00012D. 001] 51401 12724 385025
[ PARCELA DATA DO DOCUMENTO NUMERO DO CADASTRO ESP. MOED; CODIGO CEDENTE
Parc01 16/04/2025 00000000 REAL 4007
TEXTO DE RESPONSABILIDADE DO CEDENTE VALOR
ITBI 6.800,00 |TBI: 43 /2025  Imovel: 51401 Qda: 21Lote: 12 6.800,00
REFERENTE A COMPRA DO IMOVEL 12 DA QUADRA 21 NO MUNICIPIO DE SAO CARLOS DO IVAI. (-) DESCONTO
ALIIENAGAO FIDUCIARIA N° R-5-10.298, N° R-3-11.091, N° R-3-11.090 - BANCO SANTANDER
CORREGAO
TRANSMITENTE 090.240.519-59 (+) MULTA
ORANDIR MARTINS NETO i
Estrada PIONEIRO PEDRO JOSE DA SILVA, 1001 - RURAL (+) JUROS
CEP:86750-000 Cidade: Iguaragu PR
COMPRADOR (#) TOTALA PAGAR
12724 - BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. 6.800.00
Avenida PRES JUSCELINO KUBITSCHEK, 2041 VILANOVA CONCEICAO - -




i 30

Banco Itad - Comprovante de Pagamento
Tributos Municipais

Identificacdo no extrato: SISPAG TRIBUTOS

Dados da conta debitada:

Nome: OLIVEIRA ANTUNES ADVOGADOS A
Agéncia: 0132 Conta: 04799 - 4

Dados do pagamento:
Cdbdigo de barras: 817400000680 000040072027 505160003859 025000000114
Valor do documento: R$ 6.800,00

Informacdes fornecidas pelo
pagador: 1036611 TARDE

Operacao efetuada em 16/04/2025 as 14:49:58 via Sispag, CTRL 577794215000010.

Autenticacao:
6E1C982A7EA79F55101EEC8D8A36B6EDD44F5A75

Em caso de duvidas, de posse do comprovante, contate seu gerente ou a Central no 40901685 (capitais e regides metropolitanas) ou 0800 7701685(demais
localidades). Reclamagdes, informagdes e cancelamentos: SAC 0800 728 0728, 24 horas por dia ouFale Conosco: www.itau.com.br/empresasSe néo ficar satisfeito com
a solugéo, contate a Ouvidoria: 0800 570 0011, em dias Uteis, das 9h as 18h. Deficiente auditivo/fala: 0800 722 1722
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