Ssantander  L@UMoO de avaliagdo de iméveis

IDENTIFICAGAO

R A o on e rorantidor [ Mutuario ROSINEIDE | yo cpr / GNP 33612454862 Nome Condominio/Empreendimento
Valor Compra Venda R$ 440.000,00 Data Venda N° Controle Interno / Ordem de Servigo 3054/137
Proprietario / Construtora N° Cartorio/Oficio 1 Matricula 122.375
Logradouro R RODRIGO ROMEIRO N° 5 Andar |Comp|emento 35AP 22B
Bairro/Setor VILA SANTO ANTONIO Cidade BAURU UF SP CEP 17013-034 Latitude -22.325040 (Longitude -49.063380
MICRO-REGIAO DO AVALIANDO
Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagdo
|Z|Residencial Unifamiliar I:‘Comercial MlAgua [X|Esgoto Sanitério IZlEnergia IZ‘IIuminagéo publica (na via DFaveIa I:‘Risco Ambiental
[[Residencial Multifamiliar [Jindustrial ) B ) Elétrica dq lote) ) [Jcorregos/Rios  [_]Outro - Descrever Abaixo
|:|Outro - Descrever Abaixo |Z|Pawmentagao |Z|E§goto Pluvial |Z|Telefone DGas Canalizado
|:|Fossa DClsterna/Poqo
Artesiano
Tipo Pavimentagao: Asfalto

Servigos Publicos e Comunitarios Analise da Regido do Bairro/Setor Padrao construtivo predominante na Regiao
D;fg};%me [RCentro [RJEducacéo - Localizaggo Pdurbano [TJsuburbano [ Jimovel Rural [ _|Favela [Jato  [JNormal-alto [Baixo/Popular

Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regigo[X]Crescente  [_|Estavel [ IDecrescente [XINormal//Médio

Seguranca Transporte Area Urbanizada [Mais de 75% [ ]25% - 75% [_]Menos de 25% [INormal-baixo
lZ‘pUblica Egﬂ?:g‘;o - [XIRede Bancaria 'Il-'endénci: UBso Ter/r:no [CJcomercial [Jindustrial  [X]Residencial Fatores Valorizantes

Coleta de Saude - imites do Bairro/Setor ) Transporte Pablico -

|Z|Lazer IZ|Lixo IZICIinicas/Hospitais |:|V|sta - Mar I:lMetrc“)
[TJaeroporto  []shopping  [M]Parque Vista - [Jvista Permanente

Outro - Parque
DDescrever [TJoutro - Descrever Abaixo

Abaixo
Topografia Formato Dimensdes

. Aclive (> .
[X]Piana/ semi-Plana Dm%) ¢ %:Regullar Area Total: 0,00 m?2 Testada (Frente): 0,00 m Lado Direito: 0,00 m
. : : rregular - e -

Di I P d Decl 5 . .
D(:ggé‘ﬁad;‘;”unc'a o D(:%‘;/f) Fragao Ideal: 0,652000 % Fundos 0,00 m Lado Esquerdo: 0,00 m
Tipo de Implantagéo
E” o o gl:‘lsola “o Nome Acompanhante Vistoria: Vistoria Externa Contato Telefénico Acompanhante: (00) 000000000-0000

Tipo do Acompanhante
|:|Corretor DProprietério / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuério DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra DZeIador |Z|Outro - Descrever Abaixo
Vistoria Externa

Condominio / Imével Avaliando

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

> -
N° de Pavimentos: 13 N° Unidades Por Andar: :;loggzz:rl‘ﬁﬁol'lmdades no N° de Elevadores: 2 Valor Condominio: |:|Por Més |:|Por Ano
Descrigaol/ldentificagcao dos Uso do Edificio: Residencial Padrao de acabamento do condominio Estado Conservagao do
Andares/Pavimentos DAno DNormaI-aIto |Z|Norma|//|v|édio Condominio
[CINormal-baixo  [_|Baixo/Popular [X]Bom/Boa DEegular
) m
|:|RU|m I:|Implanta<;élo

Infraestrutura do Condominio
DPIayground DGerador DSaléo de Festas |:|Loja de Conveniéncia DLavanderia Coletiva DDepésito Individual
DChurrasqueira DPista de Cooper |:|Sala de Jogos Dlnterfone DQuadra Esportiva DVigiIéncia Eletronica
DSauna DPiscina |:|Sa|a de Ginastica |:|TV a Cabo |:|TV Satélite |:|Jardins
Tipo Imével Avaliando Ocupagao Idade Aparente Imével Estado Conservacgao Imével Padrao Acabamento Imoével
[Jcasa []Apartamento [Tcalpao [M]Habitado Avaliando Avaliando Avaliando

. Sala DDesabitado Anos 7 |Z|Bom/Boa DReguIar |Z|Alto DNormaI//Médio
[[Isobrado [oia L Comercial Ano Construgdo 2017 |[ JRuim [[JEM Construgao / Em [CIBaixo/Popular [ ]Minimo
DVaga(s) Deposito DLoft G Implantagao

Auténoma(s) Autdnomo
DOutro - Descrever
Abaixo
Uso do Imével Avaliando: Residencial Fechamento das Paredes: Alvenaria |Tota| de Banheiros: 1
Fachada Principal Pintura |Esquadrias Aluminio N° Pavimentos da Unidade 1 N° Dormitérios 1
Dimensdes N° Vagas Estacionamento Face Imével
Area Privativa: Area Comum (m2): Area Total (m?): Cobertas 2 Descobertas 0 Privativas 2 [lsul  [XNorte  [este [ Joeste
89,03 m? 86,46 m? 175,49 m?

Area Averbada: 175.49 m? Area néo Averbada 0 m?

Divisao Interna (Tipo do Comodo) Quantidade Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto

Manifestagoes sobre a garantia

Considerando as condigdes de localizagédo, conservagao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
sim [IN&o

Questdoes Complementares i

)]
3
P4
[
<]

Data da Vistoria: 24/09/2024

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imovel possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdao documentadas?

6) O imével esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imovel possui caracteristicas uni-familiares?

11) O imével tem um unico uso (so6 residencial ou s6 comercial)?

12) O imovel constitui boa garantia dentro das atuais condigées do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imovel apresenta condi¢ées de habitalidade?

14) O imoével nao esta localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imével possui suspeitas de contaminagdao?

(1] ] ] € 3 ] ] ] ] 3 X1 ] ]
53 O
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Laudo de avaliagao de imoéveis

Observagées Finais

Nao foi possivel vistoriar a unidade internamente, no ato da vistoria ndo foi autorizado a entrada no condominio e nem fornecido o nome dos ocupantes, para avaliagédo utilizamos situagdo paradigma,
avaliagdo com documentos e iméveis assemelhados.

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3054/137

Critério Utilizado: EArea Privativa

[CJArea Total (m2)

[Iterreno

1 |Logradouro R RODRIGO ROMEIRO N° 5 Andar Complemento

|Proximidade do Imével km

Bairro/Setor VILA SANTO ANTONIO |Cidade BAURU |UF SP |CEP 17013-034 |Latitude -22.325040

| Longitude -49.063380

Fonte de Informagées MANSANO NEGOCIOS

Descrigao Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros & Venda, 89 m? por R$ 550.000 IMOBILIARIOS

Telefone (14) 99876-5943

N° Vagas
Estacionamento 2

Idade Aparente Imoével

Status Ofertado Avaliando 7

Ano Construgéao 0

N° Dormitérios 3 |Tota| de Banheiros 2

Estado Conservagao Imoével
Avaliando Bom/Boa

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda /

Padrao Normal//Médio

Valor m? R$ 6.179,77

Testada (Frente) 0,00

Area Total do Terreno

Area da Edificagao

550.000,00 Oferta 24/09/2024 (em m?) 0,00 (m?) 89,00
Area Privativa 89 |Area Comum (m?) 0 IVida Util (em anos) 60

2 [Logradouro R RODRIGO ROMEIRO [N 5 |Andar |complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor VILA SANTO ANTONIO |Cidade BAURU |UF SP |CEP 17013-034 |Latitude -22.325040 |Longitude -49.063380
Descri¢do Apartamento com 3 Quartos e 3 banheiros a Venda, 89 m? por R$ 580.000 r,\?gtﬁ;l'; Informag8es LUIS BOTELHO |Te|efone (14) 99604-8686

N° Vagas
Estacionamento 2

Idade Aparente Imoével

Status Ofertado Avaliando 7

Ano Construgao 0

N° Dormitérios 3 |Tota| de Banheiros 3

Estado Conservagao Imével
Avaliando Bom/Boa

Valor Venda / Oferta R$ |Data Venda /

Valor m? R$ 6.516,85 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00

Area Total do Terreno

Area da Edificagdo

580.000,00 Oferta 24/09/2024 (em m?) 0,00 (m?) 89,00
Area Privativa 89 |Area Comum (m?) 0 IVida Util (em anos) 60

3 |Logradouro R RODRIGO ROMEIRO [N 5 | Andar |complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor VILA SANTO ANTONIO [Cidade BAURU |uF sP |cEP 17013-034 | Latitude -22.325040 | Longitude -49.063380

Fonte de Informagées Grizoni Negécios

Descrigao Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda, 89 m? por R$ 595.000 Imobiliarios

Telefone (14) 99792-7000

N° Vagas
Estacionamento 2

Idade Aparente Imoével

Status Ofertado Avaliando 7

N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 2 Ano Construgéao 0

Estado Conservagao Imoével
Avaliando Bom/Boa

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda /

Padrao Normal//Médio

Valor m? R$ 6.685,39 Testada (Frente) 0,00

Area Total do Terreno

Area da Edificagao

m2 por R$ 590.000

595.000,00 Oferta 24/09/2024 (em m?) 0,00 (m?2) 89,00
Area Privativa 89 [Area Comum (m?) 0 [vida Util (em anos) 60

4 |Logradouro R PADRE JOAO |N° 0 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor VILA SANTA TEREZA Cidade BAURU |UF SP |CEP 17012-020 |Latitude -22.330995 |Longitude -49.069120
Descrigao Apartamento com 3 quartos a venda na Rua Padre Jodo, Vila Santa Tereza, Bauru, 90 Fonte de Informagdes MFX IMOBILIARIA Telefone (14) 3204-5525

N° Vagas
Estacionamento 2

Idade Aparente Imovel

Status Ofertado Avaliando 7

N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 2 Ano Construgao 0

Estado Conservagao Imével
Avaliando Bom/Boa

Valor Venda / Oferta R$ |Data Venda /

Valor m? R$ 6.555,55 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00

Area Total do Terreno

Area da Edificagao

590.000,00 Oferta 24/09/2024 (em m?) 0,00 (m?) 90,00
Area Privativa 90 |Area Comum (m2) 0 |Vida Util (em anos) 60

5 k/loEgl\TaDdOol\llJ(rZZR DOUTOR ANTONIO XAVIER DE N° O Andar ’Complemento Proximidade do Imével km
Bairro/Setor VILA SANTA TEREZA __|Cidade BAURU [uF sP [cEP 17012-058 | Latitude -22.335025 | Longitude -49.063085

Descrigao Apartamento com 2 quartos a venda na Rua Doutor Antdnio Xavier de Mendonga, Vila
Santa Tereza, Bauru, 94 m2 por R$ 600.000

|Fonte de Informagées MFX IMOBILIARIA

Telefone (14) 3204-5525

N° Vagas
Estacionamento 2

Idade Aparente Imoével

Status Ofertado Avaliando 7

N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 3 Ano Construgao 0

Estado Conservagao Imével
Avaliando Bom/Boa

Valor Venda / Oferta R$ |Data Venda /

Valor m? R$ 6.382,97 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00

Area Total do Terreno

Area da Edificagdo

600.000,00 Oferta 24/09/2024 (em m?) 0,00 (m?) 94,00
Area Privativa 94 Area Comum (m?) 0 Vida Util (em anos) 60
Tabela de homogenizagao
Grau de Fundamentacgao: | Grau de Precisao: |
Metodologia: Método Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computagao: Multiplicativo
Area Valor Dados Iniciais Homogeneizagao
Amostra poby 'S (RS ml@lea|l@a|le|e|on]|e]|e]|a["E
IJAmostra 1 89,00 550.000,00 6.179,77|0,9500)0,9900{1,0000)1,0000{1,00001,0000(1,0000]1,0000{1,0000]1,0000] 5.812,07|
IAmostra 2 89,00 580.000,00 6.516,85|0,9500/0,9900{1,0000]1,0000{1,0000/1,0000{1,0000]1,0000{1,0000]1,0000] 6.129,10
IAmostra 3 89,00 595.000,00 6.685,39|0,9500/0,9900{1,0000)1,0000{1,0000]1,0000{1,0000]1,0000{1,0000]1,0000] 6.287,61
IAmostra 4 90,00 590.000,00 6.555,55|0,9500/1,0000{1,0000]1,0000{1,0000/1,0000{1,0000]1,0000{1,0000]1,0000] 6.227,77|
IAmostra 5 94,00 600.000,00] 6.382,97|0,9500[1,0100]1,0000]1,0000/1,0000/1,0000{1,0000|1,0000]1,0000]1,0000 6.124,46)
[Fatores: i MEDIAS DAS AMOSTRAS 6.116,20
(1) - Fator Fonte, (2) - Area, (3) - Fator Transposicgao, (4) - Fat_or Idade e Estado C_onsen/agéo, (5) - Fator alor 4281 34
I_.'O:Zat\gfell_\%adoa,r(& - Fator Padréo de Construgéo, (7) - Fator Fisico, (8) - Equivaléncia, (9) - Fator Vaga / Terreno, (10) Saneamento das Amostras (+/-30%) M;Tolrrno y
Maximo |7-951:0
a O alo Avallacao
Area do Terreno (m?): 0,00 Valor m% R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00
Area da Edificagao (m?): 89,03 Valor m% R$ 6.124,46 Valor Edificagdo: R$ 545.260,67
Valor de Liquidez: R$ 380.000,00 Valor Imoével: R$ 545.260,67
Valor de Mercado Total do Imoével: R$ 545.000,00
A a d d0 para alrd d ae a d e O
Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor Edificagao R$ 545.260,67 Valor por extenso: quinhentos e quarenta e cinco mil e duzentos e sessenta reais e sessenta e sete centavos
Valor do(s) X
Anexo(s) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor do(s) .
Anexo(s) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real

Unidades Auténomas

° - Quantidade Unidades . . R i A Valor de Liquidagio
N° da Matricula Auténomas Tipo Unidade Auténoma Descrigao Area (m?) Valor Forcada
122.375 0 Indefinido 89,03 R$ 545.000,00 R$ 380.000,00
Valor Imoével R$ 545.000,00 Valor por extenso: quinhentos e quarenta e cinco mil reais
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Laudo de avaliagao de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3054/137

Dados da Empresa de Avaliagao / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragéao do Laudo:

Nome Companhia Avaliagio ALESSANDRO LIMA SANCHEZ EPP Nome do Avaliador ENY KAORI UONO

SANGHEZ ‘CREAI CAU 5061102131

P 3 ‘,' \‘ s =
Local e Data CC_\/ 3 I.C/ V

SAO PAULO
24/09/2024

“Declaro que néo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questao e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdi¢géo do local do
imovelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituigdo Financeira solicitante deste laudo”

somente podera ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.

“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operagdo nas regras e limites operacionais
estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de ava“aggo de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3054/137

Documentagédo Fotografica

MING .,

== W;_,ﬁ

= s —
Representacgao Fachada Principal Representagao Fachada Principal Representacgao Identificagdo Numérica
Descrigao Descrigao Descrigao

Data Foto 20/09/2024 Data Foto 20/09/2024 Data Foto 20/09/2024

W

Representacgao Vista da Rua Representagao |dentificagdo Numérica

Descrigdo Descrigao ID Rua
Data Foto 20/09/2024 Data Foto 20/09/2024

Fotos da Amostra 1

A
L.’
¥ : —
P —
b

Representacgao Sala de Estar / Visitas
Descrigao
Data Foto 24/09/2024

Fotos da Amostra 2

Representagdo Sala de Estar / Visitas
Descrigdo
Data Foto 24/09/2024

Fotos da Amostra 3
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Laudo de ava“aggo de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3054/137

Representagdo Sala de Estar / Visitas
Descrigdo
Data Foto 24/09/2024

Fotos da Amostra 4

Representacgao Sala de Estar / Visitas
Descrigao
Data Foto 24/09/2024

Fotos da Amostra 5

Representagao Sala de Estar / Visitas
Descrigao
Data Foto 24/09/2024

Imagem - Mapa
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Laudo de ava|iagﬁo de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3054/137

Representagao: Mapa
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Laudo de avaliagéo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3054/137

¥
- 1
W, Residencial

. 4

Mana r'_: Re:
AVALIANDO AMOSTRAS 1, 2 E 3.

Representacado: Mapa

s T Br ks
W
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VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 545.000,00

Calculo do valor de liquidagao forgada

Consideragdes:

Despesas fixas: (sobre o valor do imdvel) %
IPTU 1,00
Manuteng¢do/administracdo 0,20% ao més Inflagdo média ao ano
Comissdo de venda 0,10% ao més Custo financeiro
Total 1 0,31% ao més Total 2

Despesas financeiras: (taxas de mercado)

0,01% ao més Taxa da aplicagdo financ. 12,50% Taxa Selic+2%
4,50% IPCA 12 meses
7,66% ao ano
0,62% ao més

Despesas totais Total 1 Total 2 = 0,93% fixas + financeiras

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imdvel de acordo com a regido,

Prazo de comercializagao 39 meses -
o mercado local e condigbes de oferta)

O valor de liquidagdo forgada serad dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado. 69,72%| R$ 380.000,00
Diagndstico de Mercado
Nivel de Oferta: alto médio/alto médio médio/baixo baixo
Nivel de Demanda: alto médio/alto médio médio/baixo baixo
Absorcao: rapida normal/rapida normal normal/dificil dificil
Desempenho do Mercado Atual: |Aquecido normal/aquecido normal normal/recessivo recessivo

CONSIDERACOES:




