Laudo de avaliagdo de imdQveis

Renegociacéo

IDENTIFICACAO

& Santander

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario FRANCISCO

N° CPF / CNPJ 70050399470

Nome Condominio/Empreendimento O

LUCAS DE ARAUJO BEZERRA

Valor Compra Venda R$ 300.000,00

Data Venda

N° Controle Interno / Ordem de Servigo 0010317243

Proprietario / Construtora

N° Cartério/Oficio 1

Matricula 2373

Logradouro R PROJETADA

N° 27

Andar 0

Complemento 0

Bairro/Setor CENTRO
MICRO-REGIAO DO AVALIANDO
Regido

|Z|Residencial Unifamiliar
DResidenciaI Multifamiliar
|:|Outro - Descrever Abaixo

DComerci

Dlndustrial

Cidade MACAU

Infraestrutura Urbana
Agua [JEsgoto Sanitario
|Z|Pavimentagéo DEsgoto Pluvial

Cisterna/Poco
|:|Fossa Artesiano

Tipo Pavimentacgéo: Asfalto

al

UF RN

CEP 59500-970

Energia

IZ|Elétrica

|Z|Telefone

lluminacé&o publica (na via

IZIdo lote)

DGés Canalizado

Latitude Longitude

Restritivos / Depreciagéo
DFaveIa DRisco Ambiental
DCérregos/Rios |:|Outro - Descrever Abaixo

Servicos Publicos e Comunitarios

Andlise da Regido do Bairro/Setor

[(Imais de 75% []25% - 75% [_|Menos de 25%

|:|Fave|a

|Z|Suburbano Dlmével Rural
IZ‘ Estavel |:| Decrescente

Dlndustrial DResidenciaI

Padréo construtivo predominante na Regido
|:|Alt0 DNormaI-aIto DBaixo/PopuIar
B<INormal//Médio
[CINormal-baixo

Fatores Valorizantes

[vista - Mar D"\I;lr:tr:gporte Publico -
Vista - )
Parque |:|V|sta Permanente

|:|Outro - Descrever Abaixo

m2
%

Testada (Frente): 10,00
Fundos 10,00

m

Lado Direito: 20,00
Lado Esquerdo: 20,00

ia: Vistoria externa

Contato Telefénico Acompanhante:

Vistoria externa

Edificio ao qual pertence o Imével Avalia

D;rual;};%orte Centro DEducagég - Localizagéo Urbano
Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regido[_|Crescente
Transporte Area Urbanizada
Seguranga P -
Dpublica Dgﬂ?rl:fso - [IRede Bancaria | tendéncia Uso Terreno [CJcomercial
Coleta de Saude - Limites do Bairro/Setor
|:|Lazer IZ|Li><o I:|CI|’ni(:as/Hospitais
I:‘Aeroporto DShopping Parque
Outro -
DDescrever
Abaixo
Topografia Formato Dimensdes
. Aclive (> .
XPiana/ semi-Plana Lio0) ¢ %rzeg“'lar Area Total: 200,00
P - : rregular
DDes_mveI Pronunciado DDecllve Frac&o Ideal: 100,000000
(Acidentado) (> 10%)
Tipo de Implantacdo )
DCondominio Elsolado Nome Acompanhante Vistor
Tipo do Acompanhante
|:|Corretor DProprietério / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuario

ndo

DResponsével Construtora

Condominio / Imével Avaliando

DEngenheiro da Obra

DZeIador |Z|Outro - Descrever Abaixo

N° de Pavimentos: O

N° Unidades Por Andar: 0

N° Total de Unidades no
condominio: O

N° de Elevadores: 0 Valor Condominio:

DPor Més |:|Por Ano

Descrigcao/ldentificagdo dos
Andares/Pavimentos

Uso do Edificio: Residencial

Padréo de acabamento do condominio
[JAito [CINormal-alto
[CINormal-baixo [ _|Baixo/Popular

[CINormal//médio

Estado Conservacéo do

Condominio
DBom/Boa |Z|Regu|ar

. Em
|:|RU|m Implantacéo

Infraestrutura do Condominio

Outro - Descrever
Abaixo

a

[JPiayground [Jcerador [Jsalao de Festas [ _|Loja de Conveniéncia [_JLavanderia Coletiva [ _]Depésito Individual
DChurrasqueira |:|Pista de Cooper |:|Sala de Jogos Dlnterfone DQuadra Esportiva Dvigiléncia Eletronica
|:|Sauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:|TV Satélite DJardins
Tipo Imdvel Avaliando Ocupagéo Idade Aparente Imével Esta_do Conservagao Imovel Padr_éo Acabamento Imével

Casa [JApartamento [[calpao [M]Habitado Avaliando Avaliando Avaliando

) Sala DDesabitado Anos 10 DBom/Boa |Z|Regu|ar |:|Alto |Z|NormaI//Médio

[[Isobrado [Loja I:|Comercial Ano Construcio [Jruim DEm Construggo / Em|[]Baixo/Popular  [_]Minimo
DVaga(s) Depésito |:|Loft ¢ Implantacéo

Auténomag(s) Autdnomo

Uso do Imével Avaliando: Residencial

Fechamento das Paredes: Alvenaria

|Tota| de Banheiros: 0

Fachada Principal Pintura

| Esquadrias Aluminio

N° Pavimentos da Unidade 1

N° Dormitérios O

Dimensdes N° Vagas Estacionamento Face Imével

Area Privativa: Area Comum (m?): Area Total (m?): Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0 DSU' DNorte |:|Leste |:|Oeste
69,96 m?2 0,00 m?2 69,96 m?2

Area Averbada: 69.96 m2 Area ndo Averbada 0 m2

Diviséo Interna (Tipo do C6modo) |Quamidade |Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de avalia(;éo de imoéveis Ne° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010317243

Manifestagdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizagdo, conservacéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Sim I:lNéo

Questdes Complementares Sim N&o

Data da Vistoria: 27/03/2024

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As éareas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As éareas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

O IPTU fornecido n&o cita as areas do imoével.

4) O imovel possui vaga de garagem?

Trata-se de vistoria externa

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

Trata-se de vistoria externa

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

Trata-se de vistoria externa

7) O imovel estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?
Trata-se de vistoria externa

8) O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imovel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

Trata-se de vistoria externa

11) O imével tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

Trata-se de vistoria externa

12) O imo6vel constitui boa garantia dentro das atuais condigées do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O im6vel apresenta condigdes de habitalidade?

Trata-se de vistoria externa

14) O imével néo estéa localizado em éarea classificada como de Risco pela Defesa Civil?
15) O Imével possui suspeitas de contaminagéo?

Observacdes Finais

Dados do Imével: Area da Matricula: Terreno = 200m?2 Construgdo = 69,96m?; Area do IPTU: Terreno = Om2 Construgéo = 0m2; Area Estimada: Terreno = 200m?2 Construgéo = 69,96m2. Dados da
Documentacgédo: N° da Matricula = 2373; N° de Inscrigdo/Contribuinte: N&o possui n° de inscri¢gdo. Coordenadas: -5.245861, -36.377139. Dados do Vistoriador: Nome: Lenilson Almeida de Morais;
CAU/CREA: RN 2116215625; Data da Vistoria: 27/03/2024. Dados do Acompanhante: Nome: Vistoria externa; Contato: Vistoria externa; Tipo de Acompanhante: Outro - Descrever Abaixo. Dados do
Arquit./Engen. Avaliador: Nome: Wesllianné Ainé Pinheiro e Pinheiro; CAU/CREA: 5070404459. Valor de Avaliagéo considerando a maior area construida estimada R$ 150.000,00, percentual de
divergéncia entre a area construida documentada e a area construida estimada é de 0%. Percentual de divergéncia entre a area de terreno da matricula e a area de terreno estimada no momento da
vistoria é de 0%. O imével é composto por: 0 Vagas. Para o mercado imobiliario local e condicdes fisicas do imével avaliando atualmente existe um nimero de ofertas Médio, com o desempenho do
mercado Normal e Média liquidez. Devido a falta de elementos comparativos na cidade do avaliando, foi utilizado amostras em cidades préximas, analisando as diferencas das mesmas diferenciando em
seu fator localizagéo. Trata-se de uma casa, situada na Rua Projetada, n° 27, localizada no bairro: Loteamento Aguas de Maré, na cidade de Macau - RN.Trata-se de vistoria externa, por este motivo ndo
foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével, estado de ocupagéo ou possiveis patologias. Para efeito de calculos adotamos SITUAGAO PARADIGMA, considerando os seguintes critérios:
estimamos sua idade aparente, estado de conservagéo e padrédo construtivos com base na fachada, documentacéo e padréo da regido. N&o foi localizado o mapa de zoneamento da cidade

O XO ¥ KOO X X X XX

O O O OXX O O O O Ok

Critério Utilizado: I:lArea Privativa IZlArea Total (m?) I:ITerreno

Logradouro llha do Coqueiro Complemento O |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor llha | Cidade Macau [uF RN [cEP 59500-000 [Latitude 0 [Longitude 0
Descrigdo Terreno Sem Benfeitorias |Fonte de Informagdes Denise Oliveira da Silva |Te|efone (84) 9613-0055
N° Vagas o By . Idade Aparente Imével ~ Estado Conservacéo Imével
Status Ofertado Estacionamento 0O N° Dormitérios O Total de Banheiros 0 Avaliando 0 Ano Construgédo 0 Avaliando
Valor Venda / Oferta R$  [Data Venda / 2 = Area Total do Terreno Area da Edificagéo
12.000,00 Oferta 27/03/2024 Valor m? R$ 86,96 Padréo |T'95tada (Frente) 0,00 (em m?) 138,00 (m? 0,00
Area Privativa 0 |Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 0
2 |Logradouro R MARIA ROSA DE ARAUJO |N° 0 |Andar 0 |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor RINCAO Cidade MOSSORO [UF RN |cEP 59630-580 [Latitude 0 [Longitude 0
Descrigdo 2 Dormitérios 1 Suite 1 Wc Suite 1 Wc Social 1 Sala 1 Cozinha 2 Vagas |Fonte de Informagdes Visdo Imobiliaria |Telefone (84) 98899-3664
N° Vagas o oo . Idade Aparente Imével = Estado Conservacéo Imével
Status Ofertado Estacionamento 2 ‘N Dormitérios 2 |Tota| de Banheiros 2 Avaliando 10 Ano Construcéo 0 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / = P Area Total do Terreno Area da Edificagéo
26.889.75 Oferta 27/03/2024 Valor m2 R$ 112,04 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 (em m?) 240,00 (m?) 69,09
Area Privativa 69.09 |Area Comum (m?) 0 IVida Util (em anos) 60
3 |Logradouro Rua llha de Santana |N° S/N |Andar 0 |Comp|emento 0 |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor Primeira Ilha Cidade Macau |[UF RN | cEP 59500-000 |Latitude 0 [Longitude 0
Descrigao Terreno Sem Benfeitorias |Fonte de Informagdes Andre Iraneide |Telefone (84) 99675-3332
N° Vagas o - : Idade Aparente Imével = Estado Conservacéao Imével
Status Ofertado Estacionamento 0O N° Dormitérios O Total de Banheiros 0 Avaliando 0 Ano Construgédo 0 Avaliando
Valor Venda / Oferta R$  Data Venda / 2 5 Area Total do Terreno Area da Edificagéo
15.000,00 Oferta 27/03/2024 Valor m? R$ 83,33 Padréo Testada (Frente) 0,00 (em m2) 180,00 (m2) 0,00
Area Privativa 0 |Area Comum (m?) 0 IVida Util (em anos) 0
4 |Logradouro R RAIMUNDO NELSON |N°0 |Andar 0 |Comp|ement0 |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor ABOLICAO Cidade MOSSORO [uUF RN |cEP 59619-320 [Latitude 0 [Longitude 0

Descrigdo 2 Dormitérios 1 Suite 1 Wc Suite 1 Wc Social 1 Sala 1 Cozinha 1 Lavabo Terreno Sem

Benfeitorias Fonte de Informagdes Visdo Imobiliaria

Telefone (84) 98899-3664

N° Vagas
Estacionamento 0

Idade Aparente Imével
Avaliando 30

Estado Conservagédo Imoével

Status Ofertado Avaliando

Ano Construcéo 0

N° Dormitérios 2 |Tota| de Banheiros 2

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / = . Area Total do Terreno Area da Edificagéo
33.308.,53 Oferta 27/03/2024 Valor m2 R$ 144,82 Padrao Normal-baixo Testada (Frente) 0,00 (em m?) 230,00 (m?) 195,00
Area Privativa 195 |Area Comum (m?) 0 IVida Util (em anos) 40
5 |Logradouro Rua das Begonias |N° S/N |Andar 0 |Comp|emento 0 |Proximidade do Imével km

Bairro/Setor Canto do Papagaio Cidade Macau |UF RN |CEP 59500-000 |Latitude 0 |L0ngitude 0
Descrigao 2 Dormitérios 1 Suite 1 Wc Suite 1 Wc Social 2 Sala 1 Cozinha 2 Vagas |Fonte de Informagdes Varela Iméveis |Telefone (84) 99943-0393

N° Vagas o - : Idade Aparente Imével = Estado Conservacéo Imével
Status Ofertado Estacionamento 2 N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 2 Avaliando 25 Ano Construgédo 0 Avaliando Regular
Valor Venda / Oferta R$  [Data Venda / 2 = il Area Total do Terreno Area da Edificag&o
24.406,50 Oferta 27/03/2024 Valor m2 R$ 81,36 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 (em m?) 300,00 (m?) 95,00
Area Privativa 95 |Area Comum (m?) 0 IVida Util (em anos) 40

Laudo de Avaliacdo de Imd@veis - Externo (versao: JAN2018) Pagina2/6



Laudo de ava”agg_o de imoéveis Ne° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010317243

Tabela de homogenizagédo

Grau de Fundamentacéo: Il Grau de Preciséo: Il
Metodologia: Método Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computacédo: Aditivo
Area Valor Dados Iniciais Homogeneizagao!
Amostra m?) (RS) | (RS/m?) BRI (R$/m?)
JAmostra 1 0,00 12.000,00] 86,96/0,9000]0,9500(1,0000]1,0000/1,0000]1,00001,0000] 75,88
JAmostra 2 69,09 26.889,75) 112,04{0,9000|1,0500}1,00001,0000}1,0000/0,9000|1,0000 93,42
lAmostra 3 0,00 15.000,00] 83,33/0,9000]0,9700{1,0000]1,00001,0000]1,00001,0000] 74,22
IAmostra 4 195,00 33.308,53] 144,82(0,9000]1,0400/1,0000j1,0000]1,0000{0,7000]1,0000] 94,04
IAmostra 5 95,00 24.406,50 81,36/0,9000|1,0500]1,0000{1,0000]1,0000j1,0000]1,0000] 75,51
Fatores: 3 MEDIAS DAS AMOSTRAS 82,61
(1) - Fator Fonte, (2) - Area, (3) - Equivaléncia, (4) - Fator Idade e Estado Conservagéo, (5) - Fator Vaga / Terreno, (6) - Fator alor 57.83
Localizagdo, (7) - Fator Padréo de Construcéo Saneamento das Amostras (+/-30%) Minimo
alor 107,40
Maximo !
a O alo Avallacao
Area do Terreno (m?): 200,00 Valor m2: R$ 82,61 Valor Terreno: R$ 16.522,74
Area da Edificagdo (m?): 69,96 Valor mz R$ 1.896,80 Valor Edificagédo: R$ 132.700,00
Valor de Liquidez: R$ 105.000,00 Valor Imével: R$ 149.222,74
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 150.000,00
Avallacao para ara ae a a e O
Valor Terreno R$ 17.000,00 Valor por extenso: dezessete mil reais
Valor Edificagéo R$ 133.000,00 Valor por extenso: cento e trinta e trés mil reais
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Unidades Autdnomas
o . Quantidade Unidades " . A o < Valor de Liquidagéo
N° da Matricula Auténomas Tipo Unidade Autdnoma Descrigao Area (m?) Valor Forcada
2373 0 Indefinido
Valor Imével R$ 150.000,00 Valor por extenso: cento e cinquenta mil reais
Dados da Empresa de Avaliagéo / Avaliador
Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragéo do Laudo:
Nome Companhia Avaliag&o INVESTCORP Nome do Avaliador Wesllianné Ainé Pinheiro e | cpea | CAU 5070404459
Local e Data
Sé&o Paulo
27/03/2024

“Declaro que nédo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transacdo em questdo e que este laudo de avaliagdo foi elaborado conforme as normas da avaliacédo aceitas pela jurisdicdo do local do
imovelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

somente podera ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.
“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento méaximo e/ou enquadramento da operacao nas regras e limites operacionais
estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliagéo de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010317243

Documentagédo Fotografica

Fotos imével

Py,

7 b '_ = 5 il %
Representacédo Fachada Principal Representacao Identificagdo Numérica Representacéo Vista da Rua
Descrigao Descrigao Descrigéo

Data Foto 27/03/2024 Data Foto 27/03/2024 Data Foto 27/03/2024

= == o e
Representagéo Vista da Rua Representacéo Vista da Rua Representacdo Fachada Principal
Descrigéo Descrigao Identificagéo do logradouro Descrigdo Medidor

Data Foto 27/03/2024 Data Foto 27/03/2024 Data Foto 27/03/2024

Representagdo Fachada Principal Representacéo Vista da Rua
Descrigdo Medidor Descricdo Imével vizinho Representacéo Identificagdo Numérica
Data Foto 27/03/2024 Data Foto 27/03/2024 Descrig&o Imovel vizinho

Data Foto 27/03/2024

Representacao Identificagdo Numérica
Descrigéo Imével vizinho
Data Foto 27/03/2024

Representagéo Vista da Rua Representacéo Vista da Rua
Descrigao Imével vizinho Descrigao

Data Foto 27/03/2024 Data Foto 27/03/2024

Representacéo Vista da Rua
Descrigéo
Data Foto 27/03/2024

Fotos da Amostra 1

Representagéo Fachada Principal
Descrigdo Amostra 1
Data Foto 27/03/2024

Fotos da Amostra 2
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Laudo de ava”agg_o de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010317243

Representacdo Fachada Principal
Descricdo Amostra 2
Data Foto 27/03/2024

Fotos da Amostra 3

Representagdo Fachada Principal
Descrigdo Amostra 3
Data Foto 27/03/2024

Fotos da Amostra 4

Representacédo Fachada Principal
Descrigdo Amostra 4
Data Foto 27/03/2024

Fotos da Amostra 5

Representacédo Fachada Principal
Descrigdo Amostra 5
Data Foto 27/03/2024

Imagem - Mapa
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Laudo de ava|iagé_o de imdveis Ne° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010317243

]
SAVALIANDO

Representacédo: Mapa

L

] '-_r. > “K

& PAMOSTRA 2

\
4

AMOSTRA 04

= BANOSTRA 5

% ‘
Av;&uﬁﬂ?@“?“#

Representacédo: Mapa
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Proponente/Consorciado Grupo Cota
FRANCISCO LUCAS DE ARAUJO BEZERRA o o
Proprietrio Matricula Utilizagao do FGTS
2373 Néo
Endereco completo do imével Namero Complemento
Rua Projetada 27 Lote 27 - Quadra A
Bairro Cidade UF
Loteamento Aguas de Maré Macau RN 59500970
Amostras
Endereco: |L0gradouro Namero (Complemento Bairro: llha | Cidade: Macau UF: RN
iha do Cogueiro sIN 5
Fonte de informagao! Telefone:
Terreno Sem Benfeit
. errenc Sem Benfetiorias Denise Oliveira da Silva (84) 9613-0055
Data de Coleta 2710312024 Link s facebook. com 7754737184738/ 1dade Aparente Conservacao Padrao
-000 Dist. Avaliando: 00 km STATUS: Oferta 0 anos 0
Valor de venda: RS Valor Residual: RS Preco por m? Goordenadas Frente Area Terreno Area privativa
1200000 12.000,00 86,96 -5.127564, -36.632804 0,00 138,00 0,00
Logradouro Namero Complemento : 5
Enderego Bairro, Pint Cidade: M UF: RN
% R. Maria Rosa de Araujo SIN R intos 1055010
. ] - Fonte de informagao! Telefone:
2 Dormitérios 1 Suite 1 W Suite 1 We Social 1 Sala 1 Cozinha 2 V. .
, ormitdrios 1 Suite 1 We Suite 1 W Social 1 Sala 1 Cozinha 2 Vagas Vo Imobildria Jp—
Data de Coleta: 2710312024 Link BTy SO fgade Aparente Conservacao Padrao
-580 Dist. Avaliando: 00 km STATUS: oterta 10 anos b - Novo/Regular Casa Médio
Valor de venda: RS Valor Residual: RS Preco por m? Goordenadas Frente Area Terreno Area privativa
180.000,00 26.889.75 750,00 -5.187139, -37.311104 0,00 240,00 69,00
Logradouro Namero Complemento :
Enderego Bairro Cidade: UF:
G Rua ha de Santana o . Primeira liha Macau RN
Fonte de informagao! Telefone:
Terreno Sem Benfeit
3 errenc sem Benfetiorias Andre Iraneide (84) 99675-3332
Data de Coleta: 2710312024 Link tps: /i facebook. e 1dade Aparente Conservacao Padrao
-000 Dist. Avaliando: 00 km STATUS: Oferta 0 anos 0
Valor de venda: RS Valor Residual: RS Preco por m? Goordenadas Frente Area Terreno Area privativa
15.000,00 15.000,00 83.33 -5.128567, -36.656803 0,00 180,00 0,00
Logradouro Namero Complemento : - 5
Enderego Bairro Cidade: UF:
G = Raimundo Nefsom o . Aboligao Mossor6 RN

. - . Fonte de informagao Telefone:
11 Sal
. 2 Dormitorios 1 Suite 1 Wc Suite 1 We Social 1 Sala 1 Cozinha 1 Lavabo Terreno Sem Benfeitorias Visio mobilidria (84) 98899-3664
Data de Coleta: 2710312024 Link:  hitps:/fveww vivareal.con s 92641 |Idade Aparente Conservacdo Padrdo
-320 Dist. Avaliando: 00 km STATUS: Oferta 30 anos - Reparos Simples/importantes Casa Economico
Valor de venda: R$ Valor Residual: R$ Preco por m? Coordenadas Frente Area Terreno Area privativa
180.000,00 3330853 782,61 -5.173869, -37.351713 000 230,00 195,00
Logradouro Namero Complemento .
Enderego: Bairro Cidade: UF:
3 Rua das Begarias SN . Canto do Papagaio Macau RN
. - - Fonte de informagao Telefone:
. 2 Dormitrios 1 Suite 1 We Suite 1 We Social 2 Sala 1 Cozinha 2 Vagas Varela Iméveis (84) 99942.0083
Data de Coleta 2710312024 Link hitps:/fww facebook 2 rdr Idade Aparente Conservacao Padrdo
-000 Dist. Avaliando: 00 km STATUS: Oferta 25 anos c - Regular Casa Simples
Valor de venda: RS Valor Residual: R$ Preco por m? Coordenadas Frente Area Terreno Area privativa
180.000,00 24.406,50 600,00 -5.150886, -36.566928 000 300,00 95,00
Tabela de &
Amostia Rrea Vaior Dados Iniciais e
. N Oferta | Localizago | Fator Area| Padrao | Idade/Conserv. [Topografial — F1 WLl it
™) (R9) RS/m i
1 138,00 12.000,00 86,96 090 1.00 095 1.00 100 100 | 100 | R$ 75,88
2 240,00 26.889.75 112,04 090 090 105 1.00 100 100 | 100 | R$ 9342
3 180,00 15.000,00 8333 090 1.00 097 1.00 100 100 | 100 | R$ 74,22
4 230,00 3330853 144,82 090 070 104 1.00 100 100 | 100 | R$ 94,04
s 300,00 24.406.50 8136 090 100 105 100 1,00 1,00 | 100 | R$ 75,51
MEDIAS DAS AMOSTRAS RS 82,61
‘Saneamento das Amostras (+- 30%) valor Minno__ RS 57,88
Valor Maximo | R$ 107,40
Célculo do Valor de Avaliagéo:
Area do Terreno 200,00 m’ Valor do m* R$ 82,61 Valor do terreno R$ 16522.74
Area Privativa 69,98 m? valor do m? R$ 189680 Valor da Construco RS 13270000
Comercializag&o 0,00 RS 149.222,74
Valor do Imével R$ 149.222.74
Valor Final da Avaliagio conforme o mercado: RS 150.000,00
Avaliagao para Garantia de
Valor do Terreno RS 17.000,00 | DEZESSETE MIL REAIS
Valor da Construgao RS 133.000,00 | CENTO E TRINTA E TRES MIL REAIS
Valor de Avaliagao Conforme Mercado | R$ 150.000,00 | CENTO E CINQUENTA MIL REAIS
Valor Anexo| R$ -
Valor Anexo| R$ .
Valor Anexo| R$ .
Valor de Liquidez 070 RS 105.000,00
Dados da empresa/avaliador.
Nome da empresa Nome do profissional cAuNe
INVESTCORP NEGOCIOS IMOBILIARIOS Wesllianné Ainé Pinheiro e Pinheiro 5070404450
Local de data Assinatura
Séo Paulo, 27 de marco de 2024
Grau de fundamentagé&o no caso de utilizagéo do tratamento por fatores
Grau
Item Descrigao
1l ] Soma
Caracterizagdo doimével | Completa quanto atodos | COMPISBAUaN0O0S |0 a0 ge Situagao
1 " fatores utilizados no 3
avaliando os fatores analisados Paradigma
tratamento
Quantidade minima de dados
2 de mercado efetivamente 12 5 3 2
utilizados
a des de 2o de informagdes
. relativas a todas as caracterisiicas i relativas a todas as
3 Identificagao dos dados de  |'qo;'dagos anaisados com fotoe | MMOIMAGOES TEIAMVES A | ., terstias dos dados 2
mercado 1o | todas as a0s fatores
autor do laudo dos dados analisados utiizados.
4 Intervalo admissivel de ajuste 0802125 0502200 0402250 N Gréfico de Dispersao - Valor Unitario x Valor Homogeneizado
para o conjunto de fatores " " 4 8 g " 50
.
140
9
3 2 3
120
Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentag&o no caso de utilizag&o de tratamento por fatores °
@ Valor
100
Graus I I | Unitério
.
Pontos Minimos 10 6 4 80 U . Valor Homo
. 2e4noGraulll (e os 4 Todos no minimo no
ensiobtgalotics demais no Grau ) e e Grau | . Avaliando
Grau de Preciséo nos casos de utilizacdo de modelos de regressao linear ou do tratamento por fatores 40
Graus 1 I |
20
Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno da <30% <40% <50% 0
estimativa de tendéncia central 0,00 50,00 100,00 150,00 200,00 250,00 300,00 350,00

Preparado por INVESTCORP 27/03/2024
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