Laudo de avaliacdo de imoéveis
Aquisi¢do Residencial - Isolado

Identificacdo do Imével

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario ANDERSON o
TEIXEIRA CAVALCANTI MINERVINO N° CPF/ CNPJ 05699083456

& Santander

Nome Empreendimento

Valor Compra Venda R$ 300.000,00 Data Venda N° Controle Interno 4936532

Proprietario / Construtora Ne Cartorio: Matricula: 9230

Logradouro R JOAQUIM CORDEIRO FEITOSA N° 28 Andar Complemento

Bairro NOVO HORIZONTE Cidade TUPANATINGA UF PE CEP 56540-000 Latitude -08.754335 |Longitude -37.347719
aracte acao da Reglao

Regigo Infraestrutura Urbana Restritivos:

[MRresidencial unifamiliar Ccomercial PAgua PEsgoto sanitario [PEnergia Elétrica  [Miluminagso Pablica Clravela [(risco Ambiental

[JResidencial Multifamiliar [ ]industrial [JPavimentagio  [¥]Esgoto Pluvial M Telefone [Jeas canalizado [JcérregosiRios  [_|outro - Descrever Abaixo

[[Joutro - Descrever Abaixo [IFossa [Ccisterna/Pogo Artesiano

Tipo Pavimentacdo: Terra

Servigos Plblicos e Comunitarios Anélise da Regi&o do Bairro Padrédo da Regido:
[Ometro Centro | XEscola Localizag&o Curbano Psuburbano [ Jimével Rural  [JFavela [ato  [INormal-ato [ ]Baixo
?omer0|a L. Valor Iméveis na RegiéoDCresceme |Z|Estével DDecrescente |Z|Normal
|:|Seguranr;a |Z|On|bus |:|Rede Bancéria B . R .
Coleta de Area Urbanizada [Mais de 75% [¥]25% - 75% [_|Menos de 25% [[INormal-baixo
[vazer lz‘Lixo [ciinicas/Hospitais | tendencia Uso Terreno [Clcomercial  [Jindustrial [ _Residencial )
DA " |:|Sh f DP o : Fatores Valorizantes
eroporto opping arque Limites do Bairro |:|Vista - Mar DMetré
Outro - Centro [vista - P [vista P
[Jpescrever ista - Parque ista Permanente
Abaixo DOutro - Descrever Abaixo

Topografia Formato Dimensdes
. Aclive (> Regular .
[XPiana/ semi-Piana DlO%) ¢ E(Ggométrico) Area (em m?):144,22 m?2 Testada (Frente): 7,08 m Lado Direito: 20,37 m
DDesniveI Pronunciado DDecIive ¢ |irregular Frag&o Ideal: % Fundos7,08 m Lado Esquerdo: 20,37 m
(Acidentado) 10%)
Tipo de Implantagéo . . . . . -
o Nome Acompanhante Vistoria: Tiago Minervino Contato Telefonico Acompanhante: (87) 99991-5234
|:|Condom|n|o |Z|Isolado
Tipo do Acompanhante
|:|Corretor DProprietério / Construtora |Z|Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuério DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra |:|Zelador |:|Outr0 - Descrever Abaixo

minio / Imoével Avalian

Edificio ao qual pertence o Imdvel Avaliando

N° Andares/Pavimentos: N° Total de Unidades: N° de Elevadores:

|:|Por Més |:|Por Ano

Estado Conservacéo Edificio

|:|Bom |Z|Regular

DRuim DEm Implantagéo

|Unidades Por Andar: |Valor Condominio:

Descricao/ldentificacdo dos Andares/Pavimentos |Uso do Edificio: Residencial Padréo de Construgéo do Edificio

|:|Alto |:|Normal-alto

DNormaI-baixo DBaixo

|Z|Normal

Infraestrutura do Edificio

I:‘Playground DGerador DSaléo de Festas DLoja de Conveniéncia DLavanderia Coletiva I:‘Dep()sito Individual
DChurrasqueira DPista de Cooper DSaIa de Jogos Dlnterfone DQuadra Esportiva Dvigiléncia Eletronica
|:|Sauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:|Tv Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliando Indicio Ocupagéo Imével | |dade Aparente Imével Estado Conservacéo Imével Padrdo Acabamento Imével
|Z|Casa DApartamento DGalpao |Z|Habitado Avaliando DBom |Z|Regular |:|Alto |Z|Normal
DSobrado DLoja gilr?lercial I:‘Desabitado Anos 4 I:‘Ruim DEm Construgéo DBaixo DMinimo
Depésito Ano Construgéo
|:|Vaga Autébnoma DAutﬁnomo |:|Loft
Outro - Descrever
Abaixo

Uso Imével: Residencial Fechamento das Paredes: Alvenaria N° Banheiros: 3

Fachada Ceramica / Pastilhas |Esquadrias Aluminio N° Andares do Imével Avaliando 1 N° Dormitérios 3

Face Imovel

|:|Su| |Z|Norte

Dimensées N° Vagas Estacionamento

|:| Leste |:|Oeste

Area Privativa: 144,22 Area Comum (m2):0,00 Area Total (m2): 144,22 Cobertas 1 Descobertas 0 Privativas 1

m? m? m?

Area Averbada: 144.22 m2 Area ndo Averbada m2

Diviséo Interna (Tipo do Cémodo) Quantidade Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
Sala de Estar / Visitas 1 Revestimento Ceramico Pintura Laje
Sala de Jantar / Copa 1 Revestimento Ceramico Pintura Laje
Suite 2 Revestimento Ceramico Pintura Laje
Banheiro Suite 2 Revestimento Ceramico Revestimento Ceramico Laje
Dormitério 1 Revestimento Ceramico Pintura Laje
Banheiro Social 1 Revestimento Ceramico Revestimento Ceramico Laje
Cozinha 1 Revestimento Ceramico Revestimento Ceramico Laje
Area de Servigo Coberta 1 Revestimento Ceramico Revestimento Ceramico Laje
Jardim de Inverno 1 Revestimento Ceramico Revestimento Ceramico Laje
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Laudo de avaliacao de iméveis

Manifestacdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
sim Nzo
Foi notado que a casa avalianda apresenta estabilidade e solidez, possuindo, assim, condi¢cdes de habitabilidade. Cabe salientar, por fim, que o imével ndo apresentou vicios construtivos aparentes.

Questdes Complementares Sim

Data da Vistoria: 16/12/2019

1) Para a avaliagéo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imoével esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imé6vel possui caracteristicas uni-familiares?

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O im6vel apresenta condigdes de habitalidade?

14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imével possui suspeitas de contaminagao?

(1 < <] ] ] <] ] ] ] <] ] ] <] ] ]

Observagfes Finais

Em raz&o da escassez de dados, foi necessario expandir a busca para municipios vizinhos com caracteristicas sociecondmicas e ofertas semelhantes ao avaliando. A localizagao do imdvel foi obtida através de
orientagdes do proponente e a partir das coordenadas contidas em matricula.

z
3
o

N° Controle Interno: 4936532

El

] O O O O O [ [ [ O [

Critério Utilizado: [M]Area Privativa  [_]Area Total (m?)

I:‘Terreno

1 |[Logradouro R FREI DAMIAO N° 10 Andar Complemento |Proximidade do Imével 1 km

Bairro NOVO HORIZONTE Cidade TUPANATINGA UF PE CEP 56540-000 Latitude -08.753303 |L0ngitude -37.346434

Descricao Imével simples coberto de telhas com dois quartos, sala, cozinha, banheiro, sem piso

P Fonte de Informacdes MGF Iméveis
ceramico.

Telefone (87) 3235-7006

N° Vagas Idade Aparente Imével

Status Ofertado N° Dormitérios 2 N° Banheiros 1 Ano Construcao

Estado Conservagéo Imével Regular

Estacionamento 1

Avaliando 6

Valor Venda/ Oferta R$
300.000,00

Data Venda/
Oferta 16/12/2019

Valor m? R$ 2.142,86

Padréo Normal

Testada (Frente) 7,50

Area da Edificagéo

Area do Terreno (em m?) (m?) 140,00

Area Privativa 140

Area Comum (m?)

[vida Util (em anos) 54

GUERRA

Logradouro R SENADOR PAULO PESSOA

N° 80

Andar

Complemento

Proximidade do Imével 20 km

Bairro CENTRO

Cidade BUIQUE

UF PE

CEP 56520-000

[ Latitude -08.623860 [Longitude -37.160205

ceramico.

Descrigao Imével simples coberto de telhas com dois quartos, sala, cozinha, banheiro, sem piso

Fonte de Informacdes Jonathan Dias

Telefone (83) 99984-0358

Status Ofertado

N° Vagas
Estacionamento 1

N° Dormitérios 2

N° Banheiros 1

Idade Aparente Imdvel
Avaliando 10

Ano Construgao Estado Conservagdo Imével Regular

Valor Venda / Oferta R$
250.000,00

Data Venda/
Oferta 16/12/2019

Valor m2R$ 1.792,37

Padrao Normal-baixo

Testada (Frente) 8,00

Area da Edificagéo

Area do Terreno (em m?) (m?) 139,48

Area Privativa 139.48

Area Comum (m?)

|Vida Util (em anos) 50

3 |Logradouro AV GERALDO GENU

[Ne 81

|Andar

|Comp|emento

|Pr0ximidade do Imével 90 km

Bairro CENTRO

|cidade PESQUEIRA

|uF PE

| cEP 55200-000

[ Latitude -08.366600 [Longitude -36.709180

ceramico.

Descricdo Imével simples coberto de telhas com dois quartos, sala, cozinha, banheiro, sem piso

Fonte de Informacgdes Antonio

Telefone (87) 99181-9940

Status Ofertado

N° Vagas
Estacionamento 1

N° Dormitérios 2

N° Banheiros 1

Idade Aparente Imével
Avaliando 14

Ano Construcao Estado Conservacéo Imével Regular

Valor Venda / Oferta R$
153.000,00

Data Venda /
Oferta 16/12/2019

Valor m? R$ 2.139,26

Padrao Normal-baixo

Testada (Frente) 6,00

Area da Edificagéo

Area do Terreno (em m?) (m?) 71,52

Area Privativa 71.52

Area Comum (m?)

|Vida Util (em anos) 46

4 |Logradouro R JOPPE PARANHOS DE SOUZA

[Ne 1116

|Andar

|Comp|emento

|Pr0ximidade do Imével 180 km

Bairro MAURICIO DE NASSAU

|cidade cARUARU

|UF PE

| ceP 55014-805

|Latitude |Longitude

Descrigédo 03 quartos sendo 02 suites, 01 wc social, Sala estar/jantar, cozinha, DCE, Area de servigo,
quintal, 02 vagas de garagem cobertas e 02 descobertas.

Fonte de Informacdes José Soares de Barros

Telefone (81) 99122-2783

Status Ofertado

N° Vagas
Estacionamento 2

N° Dormitérios 3

N° Banheiros 2

Idade Aparente Imével
Avaliando 5

Ano Construcao Estado Conservagéo Imével Regular

Valor Venda / Oferta R$
450.000,00

Data Venda /
Oferta 16/12/2019

Valor m? R$ 2.710,84

Padréo Normal

Testada (Frente) 8,00

Area da Edificagéo

Area do Terreno (em m?) (m?) 166,00

Area Privativa 166

Area Comum (m?)

|Vida Util (em anos) 55

5 |Logradouro AV LEAO DOURADO

[N° 1188

|Andar

|Comp|emento

|Proximidade do Imével km

Bairro KENNEDY

|cidade cARUARU

|uF PE

| ceP 55036-000

[ Latitude -08.286909 [Longitude -36.003496

Descricdo 3 quartos 1 suite, 1 salas, 1 wc social,1 cozinha, area de servico, 1 garagem e quintal

|F0nte de Informacdes Remax Inovax

| Telefone (81) 99601-8536

Status Ofertado

N° Vagas
Estacionamento 1

N° Dormitérios 3

N° Banheiros 2

Idade Aparente Imével
Avaliando 14

Ano Construcao Estado Conservagéo Imével Regular

Valor Venda / Oferta R$

Data Venda /

Valor m? R$ 1.909,09

Padrao Normal

Testada (Frente) 10,00

Area do Terreno (em m?) Area da Edificacdo

210.000,00 Oferta 16/12/2019 (m2) 110,00
Area Privativa 110 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 46
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 4936532

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacéo: Il Grau de Preciséo: Il
Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computacdo: Multiplicativo
Amostra ?r;e;)a \Zgl;)r Dad(g;/l:;l;lals o @ @ @ ®) ®) Homtzg;?ni:gagao

JAmostra 1 140,00] 300.000,00 2.142,86{0,9000/0,9900{1,0200]1,0000/1,0000]1,0000 1.959,12

/Amostra 2 139,48] 250.000,00) 1.792,37|0,9000{0,9900]1,0700{1,0000]1,0700{1,0700] 1.946,33

JAmostra 3 71,52 153.000,00 2.139,26[0,9000/0,9200{1,1300]1,0000/1,0700]1,0700 2.265,44

JAmostra 4 166,00] 450.000,00] 2.710,84{0,9000]1,0400{1,0100]0,9000|1,0000]1,0000 2.304,40

JAmostra 5 110,00 210.000,00 1.909,09/0,9000{0,9400]1,1300{1,0000]1,0700f1,0000] 1.934,65

Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 2.081,99

(1) - Fonte, (2) - Area, (3) - Fator Idade e Estado Conservacao, (4) - Fator Vaga / Terreno, (5) - Localizag&o, (6) - Fator Padrdo de Construgéo \alor Minimo |1,457,39
Saneamento das Amostras (+/-30%) Nalor Maximo|2.706.59

Célculo Valor Avaliagdo

Area do Terreno (m?): 144,22 Valor m2: R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00

Area da Edificagdo (m?): 144,22 Valor m2 R$ 2.081,99 Valor Edificagdo: R$ 300.264,73

Valor de Liquidez: R$ 287.000,00 Valor Imével: R$ 300.000,00
Valor Final da Avaliagéo conforme o Mercado: R$ 300.000,00

Avaliacdo para Garantia de Financiamento

Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor Edificacédo R$ 300.000,00 Valor por extenso: trezentos mil reais
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Unidades Auténomas
N° da Matricula | Quantidade Unidades Auténomas Tipo Unidade Autbnoma Descrigcdo | Area (m?) | Valor | Valor de Liquidacédo Forcada
Valor Imével R$ 300.000,00 Valor por extenso: trezentos mil reais

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracdo do Laudo:

Nome da Empresa ENGENHARIA SGL Nome do Avaliador GUSTAVO JOSE DOS

SANTOS SILVA LIMA
Local e Data s
Aracaju (l
16/12/2019

“Declaro que nao tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questéo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdicéo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

CREA / CAU 10926 D/BA

AUDO DE AVALIACAQ CONFIDENCIA D QR RITO: este documento fornece informacdes pré-estabelecid en

| a | J | as area | | autorizado
“A avaliag@o tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operacéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagao, metragem, divisas e eventuais defeitos do imovel”.
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Laudo de avaliac&o de imoveis N° Controle Interno: 4936532

Documentagéo Fotogréfica

Representagao Vista da Rua Representagéo Vista da Rua Representagéo Lateral
Descrigao Descrigéo Descrigéo

Data Foto 16/12/2019 Data Foto 16/12/2019 Data Foto 16/12/2019

Representacéo Lateral Representacdo Fachada Representacdo Fachada
Descrigcéo Descrigéo Descrigéo
Data Foto 16/12/2019 Data Foto 16/12/2019 Data Foto 16/12/2019

Representagéo Area de Servigo Coberta Representacao Cozinha Representacdo Cozinha
Descrigao Descrigéo Descrigao

Data Foto 16/12/2019 Data Foto 16/12/2019 Data Foto 16/12/2019

-

Representagéo Jardim de Inverno Representacdo Jardim de Inverno Representacdo Dormitério
Descrigéo Descrigéo Descrigéo
Data Foto 16/12/2019 Data Foto 16/12/2019 Data Foto 16/12/2019
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Laudo de avaliac&o de imoveis N° Controle Interno: 4936532

Representagao Suite Representagdo Banheiro Suite Representagéo Suite

Descrigédo Descrigéo Descrigéo

Data Foto 16/12/2019 Data Foto 16/12/2019 Data Foto 16/12/2019

Representacdo Banheiro Suite Representacdo Banheiro Social Representacédo Corredor
Descrigao Descrigdo Descricdo
Data Foto 16/12/2019 Data Foto 16/12/2019 Data Foto 16/12/2019

Representacédo Vaga de Garagem Representacgédo Sala de Estar / Visitas Representacédo Sala de Estar / Visitas
Descrigéo Descrigéo Descrigéo

Data Foto 16/12/2019 Data Foto 16/12/2019 Data Foto 16/12/2019

Representacéo Terrago
Descrigéo
Data Foto 16/12/2019
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 4936532

Fotos da Amostra 1

Representacdo Fachada
Descrigéo

Data Foto 16/12/2019

Fotos da Amostra 2
%, |

| "!rwﬂé;mr

Representacao Fachada
Descrigéo
Data Foto 16/12/2019

Fotos da Amostra 3

Representacéo Fachada
Descrigéo
Data Foto 16/12/2019

Fotos da Amostra 4
!‘ "

Representacédo Fachada
Descrigédo
Data Foto 16/12/2019

Fotos da Amostra 5
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Laudo de avaliacao de iméveis

Representacédo Fachada
Descrigéo
Data Foto 16/12/2019

N° Controle Interno: 4936532

Imagem - Mapa
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