& Santander

IDENTIFICACAO

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario EDVAN

BORGES ARCENEGO

Laudo de avaliagdo de imdQveis

N° CPF / CNPJ 05052376952

Nome Condominio/Empreendimento

Valor Compra Venda R$ 420.000,00

Data Venda

N° Controle Interno / Ordem de Servigo 3019/066

Proprietario / Construtora

N° Cartério/Oficio 1

Matricula 4.753

Logradouro Rua JOSE FRANCISCO PEIXER N° 5100 Andar Complemento

Bairro/Setor COLONIA NOVA ITALIA Cidade SAO JOAO BATISTA UF SC CEP 88240-000 Latitude Longitude
MICRO-REGIAO DO AVALIANDO

Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagéo

DRes?denc?al Unlf§m|l|§r |:|Comer§|al [JAgua [ JEsgoto Sanitério IZ‘EIn'?r'gla Dljlur}w:agao publica (na via DFaveIa ‘ DRISCO Ambiental .
[Jresidencial Multifamiliar ~ [_]industrial ) ~ ) etrica olote) [M]corregos/Rios [ _]Outro - Descrever Abaixo
|Z|0Utr° - Descrever Abaixo DPawmentagao DEsgoto Pluvial DTeIefone |:|Gas Canalizado

Padréo construtivo predominante na Regido
|:|Alt0 DNormaI-aIto DBaixo/PopuIar
B<INormal//Médio
[CINormal-baixo

Fatores Valorizantes

[vista - Mar D"\I;lr:tr:gporte Publico -
Vista - )
Parque |:|V|sta Permanente

|:|Outro - Descrever Abaixo

Lado Direito:
Lado Esquerdo:

Contato Telefénico Acompanhante:

Vistoria externa

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

Cisterna/Pogo
Rural (XJFossa Artesiano ¢
Tipo Pavimentag&o: Terra

Servicos Publicos e Comunitarios Andlise da Regi&o do Bairro/Setor
D;rual;‘l;%o_rte Centro DEducagég - Localizagao [Jurbano [Jsuburbano [X]imével Rural  [_JFavela

Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regido[_|Crescente  [X]Estavel [[Jpecrescente

Seguranca Transporte ) Area Urbanizada DMais de 75% |:|25% - 75% |Z|Menos de 25%
Dpdblica Dgﬂ?rl:fso - [Rede Bancéria | tendéncia Uso Terreno [CJcomercial [Jindustrial [ _JResidencial

Coleta de Saude - Limites do Bairro/Setor

|:|Lazer I:|Lixo I:|CI|’ni(:as/Hospitais
I:‘Aeroporto DShopping Parque

Outro -
DDescrever

Abaixo
Topografia Formato Dimensdes

: Aclive (> .
[Plana/ semi-Plana Dlo%) ¢ %:?egullar Area Total: 5,78 m2 Testada (Frente): m
. " ; rregular

[[]Desnivel Pronunciado [pe|Declive Fragéo Ideal: 100,000000 % Fundos m

(Acidentado) (> 10%)
Tipo de Implantacdo N A hante Vistoria:
[ Jcondominio  [isolado ome Acompanhante Vistoria:
Tipo do Acompanhante
|:|Corretor DProprietério / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuario DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra

Condominio / Imével Avaliando

DZeIador |Z|Outro - Descrever Abaixo

N° de Pavimentos:

N° Unidades Por Andar:

N° Total de Unidades no

condominio: Valor Condominio:

N° de Elevadores:

DPor Més |:|Por Ano

Descrigcao/ldentificagdo dos
Andares/Pavimentos

Uso do Edificio:

Industrial Padréo de acabamento do condominio
[JAito [CINormal-alto

[CINormal-baixo [ _|Baixo/Popular

[CINormal//médio

Estado Conservacéo do

Condominio
DBom/Boa DReguIar

. Em
|:|RU|m Implantacéo

Infraestrutura do Condominio

[JPiayground [Jcerador [Jsalao de Festas [ _|Loja de Conveniéncia [_JLavanderia Coletiva [ _]Depésito Individual
DChurrasqueira |:|Pista de Cooper |:|Sala de Jogos Dlnterfone DQuadra Esportiva Dvigiléncia Eletronica
|:|Sauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:|TV Satélite DJardins
Tipo Imé6vel Avaliando Ocupagcéo Idade Aparente Imével Estado Conservacéo Imovel Padréo Acabamento Imével
Casa [JApartamento [calpao [M]Habitado Avaliando Avaliando Avaliando
. Sala DDesabitado Anos 0 DBom/Boa DReguIar |:|Alto DNormaI//Médio
[[Isobrado [ioja I:|Comercial Ano Construcio [Jruim DEm Construggo / Em|[]Baixo/Popular  [_]Minimo
DVaga(s) Depésito |:|Lof1 ¢ Implantacéo
Auténomag(s) Autdnomo
lZlOutro - Descrever pral
Abaixo

Uso do Imével Avaliando: Rural

Fechamento das Paredes:

|Tota| de Banheiros: 0

Fachada Principal Rural

| Esquadrias Rural

N° Pavimentos da Unidade 0

N° Dormitérios O

Dimensdes N° Vagas Estacionamento Face Imével

Area Privativa: Area Comum (m?): Area Total (m?): Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0 DSU' DNorte |:|Leste |:|Oeste
0,00 m?2 0,00 m?2 0,00 m?2

Area Averbada: 0 m2 Area ndo Averbada 0 m2

Diviséo Interna (Tipo do C6modo) |Quamidade |Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de avaliagdo de imoveis

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3019/066

Manifestagdes sobre a garantia

Sim Néao

Questdes Complementares

Data da Vistoria: 10/10/2023

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

Trata-se de imével rural, portanto ndo possui IPTU.

2) As éareas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As éareas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O im6vel possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imovel estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?
8) O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?
Trata-se de propriedade rural.
11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou sé comercial)?

13) O im6vel apresenta condigdes de habitalidade?
14) O imével ndo esté localizado em éarea classificada como de Risco pela Defesa Civil?
15) O Imével possui suspeitas de contaminagéo?

Observacdes Finais

1 |Logradouro Fernandes N° O Andar

Considerando as condi¢des de localizagdo, conservacéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

Na matricula ndo consta averbagéo de edificagcdes, no local verificamos a existéncia de uma residéncia, a qual ndo foi considerada no presente laudo.

9) O imovel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?

12) O imo6vel constitui boa garantia dentro das atuais condi¢cées do mercado imobiliario e sua liquidez?

" As informacdes sobre os aspectos intrinsecos do imével foram observadas na regiéo, sem a utilizagéo de instrumentos de medigéo, e constam nos itens abaixo. As areas e demais dimensdes fisicas
foram retiradas dos documentos disponibilizados e ja citados neste laudo. Na matricula ndo consta o georreferenciamento, sendo que a localizagéo foi verificada através de informag8es do contratante.
Para uma maior preciséo na avaliacédo se faz necessario a elaboracéo de levantamento topografico georreferenciado. N&o é possivel com a documentagéo apresentada termos certeza da real posigéo,
portanto foi adotado a situacéo paradigma do local conforme croquis apresentados. Conforme matricula, o imével é atingido por uma serviddo gratuita e perpétua de 1.026,00 mz, a qual foi retirada dos
calculos avaliatérios."
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Critério Utilizado: [_]Area Privativa  [»]Area Total (m2)

|Pr0><imidade do Imével km

[rerreno

Complemento

Bairro/Setor Regido Rural Cidade S&o Jod&o Batista |UF SC

|cEP 88240-000 [Latitude 0 [Longitude 0

Descrigdo Area formada por pasto e mata nativa.

[Fonte de Informagses Leandro [Telefone (48) 99626-8471

Valor m2 R$ 334.695,65 Padréo

384.900,00 Oferta 10/10/2023

N° Vagas g . Idade Aparente Imével x Estado Conservacéo Imével
Status Ofertado Estacionamento 0 N° Dormitérios O |Tota| de Banheiros 0 Avaliando 0 Ano Construcéo 0 Avaliando
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / Area Total do Terreno Area da Edificagdo

Testada (Frente) 0,00

(em m?) 1,15 (m2) 0,00

Area Privativa 0 |Area Comum (m?) 0

|Vida Util (em anos) 0

2 |Logradouro Ribanceira |N° 0 |Andar

ICompIemento |Proximidade do Imével km

Bairro/Setor Regido Rural Cidade S&o Jodo Batista |UF SC

|cEP 85660-000 [Latitude 0 [Longitude 0

Descrigdo Area formada por pasto e mata nativa.

|Fonte de Informag6es Leandro |Te|efone (48) 99626-8471

N° Vagas

Status Ofertado Estacionamento 0

N° Dormitérios 0

|Tota| de Banheiros 0

Idade Aparente Imével
Avaliando 0

Estado Conservagéo Imoével

Ano Construgao 0 Avaliando

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda /

230.000,00 Oferta 10/10/2023 Padré&o

Valor m2 R$ 223.300,97

Area da Edificagéo
(m?2) 0,00

Area Total do Terreno

Testada (Frente) 0,00 (em m?) 1,03

Area Privativa 0 |Area Comum (m?) 0

|Vida Util (em anos) 0

3 |[Logradouro COL |N°0 |Andar

|Comp|emento |Proximidade do Imével km

Bairro/Setor REGIAO RURAL Cidade SAO JOAO BATISTA |UF SC

|cEP 85630-000 [Latitude 0 [Longitude 0

Descrigdo Area formada por pasto e mata nativa.

|Fonte de Informagdes Leandro |Telefone (48) 99626-8471

Padréo

Valor m2 R$ 133.333,33

200.000,00 Oferta 10/10/2023

N° Vagas o [y . Idade Aparente Imével = Estado Conservagéo Imével
Status Ofertado Estacionamento 0 N° Dormitérios O Total de Banheiros 0 Avaliando 0 Ano Construcéo 0 Avaliando
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / Area Total do Terreno Area da Edificagéo

Testada (Frente) 0,00

(em m2) 1,50 (m2) 0,00

Area Privativa 0 |Area Comum (m?) 0

Ivida Util (em anos) 0

4 |Logradouro Zona Rural |N° 0 |Andar

|Comp|emento |Proximidade do Imével km

Bairro/Setor Regido Rural Cidade S&o Jodo Batista |UF SC

|cEP 85670-000 |Latitude 0 [Longitude 0

Descrigdo Area formada por pasto e mata nativa.

|Fonte de Informagdes Pablos |Telefone (48) 99731-0555

N° Vagas

o B
Estacionamento 0 N° Dormitérios 0

Status Ofertado

Total de Banheiros O

Idade Aparente Imével
Avaliando 0

Estado Conservacéo Imével
Avaliando

Ano Construgédo 0

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda /

550.000,00 Oferta 10/10/2023 Padréao

Valor m2 R$ 275.000,00

Area da Edificagdo
(m2) 0,00

Area Total do Terreno
(em m?) 2,00

Testada (Frente) 0,00

Area Privativa 0 |Area Comum (m?) 0

Ivida Util (em anos) 0

5 [Logradouro ROD SC 410 [Neo |Andar

|Comp|emento |Proximidade do Imével km

Bairro/Setor REGIAO RURAL Cidade SAO JOAO BATISTA |UF SC

|cEP 88240-000 |Latitude -27.275083 [Longitude -48.869903

Descrigdo Area formada por lavoura e mata nativa.

|Fonte de Informagdes Edson |Te|efone (48) 99983-4677

Valor m2 R$ 300.000,00 Padrao

1.650.000,00

Oferta 18/10/2023

N° Vagas o By . Idade Aparente Imével « Estado Conservacéo Imével
Status Ofertado Estacionamento 0 N° Dormitérios O Total de Banheiros O Avaliando 0 Ano Construcéo 0 Avaliando
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / Area Total do Terreno Area da Edificagéo

Testada (Frente) 0,00

(em m2) 5,50 (m?) 0,00

a0

Tabela de homogeniza
Grau de Fundamentacéo: |

Area Comum (m?) 0

ea P

Vida Util (em anos) 0

Grau de Preciséo: Ill

a o0 Valor Avaliacao

Area do Terreno (m?): 5,67

Metodologia: Método Comparativo Direto — Tratamento por Fatores étodo de Computacéo: Multiplicativo
Amostra /?r:\ez? \gglg)r Dad(oR:;/Irr:]lzc)lals @ @ ®?) @ Homo(g;zﬁga@aa

IAmostra 1 0,00 384.900,00 334.695,65| 0,8000] 0,8200] 0,7800] 1,0000| 159.593,12)

IAmostra 2 0,00 230.000,00 223.300,97| 0,8000] 0,8100] 0,9700] 1,0000| 138.276,66)

IAmostra 3 0,00 200.000,00 133.333,33 0,8000] 0,8500] 1,2100] 1,0600| 119.630,51

IAmostra 4 0,00 550.000,00 275.000,00] 0,8000] 0,8800] 0,8700] 0,9400] 152.779,26

IAmostra 5 0,00 1.650.000,00] 300.000,00] 0,8000] 0,9900] 0,5700] 0,9400] 120.202,84]

Fatores: ) MEDIAS DAS AMOSTRAS 138.096,48|

(1) - Fator Fonte, (2) - Area, (3) - Fator Fisico, (4) - Amenidades Saneamento das Amostras (+/-30%) alor Ml,nlrno 96.667,53)
alor Maximo 179.525,42]

Valor m?: R$ 137.507,93 Valor Terreno: R$ 780.000,00

Area da Edificagéo (m2): 0,00

Valor m2: R$ 0,00 Valor Edificagédo: R$ 0,00

Valor de Liquidez: R$ 480.000,00

Valor Imével: R$ 780.000,00

Valor de Mercado Total do Imoével:

R$ 780.000,00
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Laudo de avaliagdo de imoveis

A acao para ara a

R$ 780.000,00

Valor Terreno

ae a a e o

Valor por extenso: setecentos e oitenta mil reais

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3019/066

Valor Edificagédo R$ 0,00

Valor por extenso: zero real

Xigg(zgs) Valor por extenso:
Xi'& &ng) Valor por extenso:
Unidades Autdnomas
o p Quantidade Unidades " . ~ - x A . Valor de Liquidagéo
N° da Matricula Auténomas Tipo Unidade Autdbnoma Descrigao Area (m?) Valor Forcada
4.753 0 Indefinido 57.750,00 R$ 780.000,00 R$ 480.000,00

R$ 780.000,00

Valor por extenso: setecentos e oitenta mil reais

Valor Imével

Dados da Empresa de Avaliagéo / Avaliador
Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragdo do Laudo:

Nome do Avaliador RYNALDO DE OLIVEIRA

ROCA JUNIOR CREA / CAU SP-78196/D

Nome Companhia Avaliagdo ENGENHARIA VALORY

Local e Data
Curitiba - PR
18/10/2023

“Declaro que néo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transacdo em questédo e que este laudo de avaliagdo foi elaborado conforme as normas da avaliacédo aceitas pela jurisdicdo do local do
imovelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

somente podera ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.
“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento méaximo e/ou enquadramento da operacao nas regras e limites operacionais
estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliagao de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3019/066

Documentagédo Fotografica

Fotos imével

= %

Representagdo Fachada Principal Representacdo Fachada Principal Representacdo Fachada Principal

Descrigéo Descrigéo Descrigéo

Data Foto 18/10/2023 Data Foto 18/10/2023 Data Foto 18/10/2023

By A

e S 5 - o é : -
Representagédo Fachada Principal Representacdo Fachada Principal Representacédo Fachada Principal
Descrigao Descrigao Descrigao

Data Foto 18/10/2023 Data Foto 18/10/2023 Data Foto 18/10/2023

> & e e

Representagdo Fachada Principal Representacdo Fachada Principal Representacdo Fachada Principal

Descrigéo Descrigéo Descrigéo

Data Foto 18/10/2023 Data Foto 18/10/2023

Fary

Data Foto 18/10/2023

e 2 i =
Representagédo Fachada Principal Representacdo Fachada Principal Representacédo Fachada Principal
Descrigao Descrigao Descrigao

Data Foto 18/10/2023 Data Foto 18/10/2023 Data Foto 18/10/2023

Representagéo Vista da Rua Representacdo Fachada Principal Representacdo Fachada Principal

Descrigao Descrigao Descrigao
Data Foto 18/10/2023 Data Foto 18/10/2023 Data Foto 18/10/2023
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Laudo de ava”agg_o de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3019/066

Representagédo Fachada Principal Representacdo Fachada Principal Representacédo Fachada Principal
Descrigao Descrigao Descrigao
Data Foto 18/10/2023 Data Foto 18/10/2023 Data Foto 18/10/2023

Representagdo Fachada Principal Representacdo Fachada Principal
Descrigéo Descrigéo
Data Foto 18/10/2023 Data Foto 18/10/2023

Fotos da Amostra 1

Fotos da Amostra 2

Fotos da Amostra 3

Fotos da Amostra 4

Fotos da Amostra 5

Imagem - Mapa

Representacdo: Mapa
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Laudo de ava_|ia(;5_0 de imdveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3019/066

Representacéo: Mapa
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Laudo de ava|ia(;§_o de imdveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3019/066
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Representacéo: Mapa

Representacdo: Mapa
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