& Santander

DADOS DO PEDIDO

LAUDO DE AVALIAGAO | #TAH3802
RENEGOCIAGAO ClI

Solicitante

Santander

Empresa responsavel
INVESTCORP NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA

Proponente

Maria Jose Deonizio

DADOS DO IMOVEL

N° do Pedido
0010411673

Avaliador responsavel

Heraldo Shoji Munakata

Data Solicitagdo
15/10/2024

CREA
5060383263

CPF/CNPJ
733.472.729-00

Enderego

Rua Ponta Grossa
Bairro

Sao Cristovao
Tipo do imovel

Casa

RESUMO

Numero
2348
Municipio
Cascavel

Matricula
33.668

Complemento

Loteamento Sao Cristovao

UF CEP
PR 85816270
Num. Registro de Imoéveis IPTU

3° CRI Cascavel

1.0.0
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METODOLOGIA APLICADA
Outra

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO
Il

GRAU DE PRECISAO
1]

VALOR DE AVALIAGAO PARA EFEITO DE GARANTIA
R$ 2.150.000,00

VALOR DE VENDA FORCADA
R$ 1.545.000,00
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VISTORIA DO IMOVEL

LAUDO DE AVALIAGAO | #TAH3802
RENEGOCIAGAO ClI

IMOVEL AVALIADO

01 - Tipo do Imoével Avaliado

Casa

03 - Indicio de Ocupagéao do Imoével
Habitado

05 - Ano Construgao
0

07 - Padrao de Acabamento do Imével

Normal

09 - Fechamento das Paredes

Alvenaria

11 - N° de Banheiros
3

13 - N° de Vagas Cobertas
2

15 - N° de Vagas Privativas
2

17 - Esquadrias

Aluminio

19 - Area Comum (em m?)
1

21 - Area Averbada (em m?)
311.03

23 - Face do Imoével

1.0.0
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02 - Tipo de Implantagao

Isolado

04 - Idade Aparente do Imovel (em anos)
10

06 - Estado de Conservagao do Imével

Regular

08 - Uso do Imével

Residencial

10 - N° Pavimentos da Unidade
2

12 - N° de Dormitérios
4

14 - N° de Vagas Descobertas
0

16 - Fachada Principal

Pintura

18 - Area Privativa (em m?)
311.03

20 - Area Total (em m?)

311.03

22 - Area nao Averbada (em m?)
0

2|2
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24 - Comodos
Tipo de comodo
DORMITORIO
Suite
BANHEIRO SOCIAL
Sala de Estar / Visitas
Sala de Jantar / Copa
Despensa
Escritério
Cozinha
Area de Servigo Coberta
Varanda / Sacada

Garagem

CARACTERIZAGAO DA REGIAO
01 - Regiao

Residencial Unifamiliar

03 - Tipo de Pavimentagao
Asfalto

Quantidade
3

1

05 - Servigos Publicos e Comunitarios

Seguranca

Lazer

Centro Comercial
Onibus

Coleta de Lixo
Escola

Rede Bancaria
Parque

07 - Valor dos Imoveis da Regido

Crescente

09 - Tendéncia de uso do terreno

Residencial

11 - Limites do Bairro
0

13 - Fatores Valorizantes

Nenhum

TERRENO
01 - Topografia

Plana/Semi-Plana

1.0.0

Acabamento

Ceramica

Ceramica

Ceramica

Ceramica

Ceramica

Ceramica

Ceramica

Ceramica

Ceramica

Ceramica

Ceramica

powered
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RENEGOCIAGAO ClI

Acabamento forro/teto

piso Acabamento parede
Pintura laje
Pintura laje
Pintura laje
Pintura laje
Pintura laje
Pintura laje
Pintura laje
Pintura laje
Pintura laje
Pintura laje
Pintura laje

02 - Infraestrutura Urbana
Agua

Energia Elétrica

Esgoto Pluvial

Esgoto Sanitario
lluminagéo Publica
Telefone

04 - Restritivos

Nenhum

06 - Localizagao

Urbano

08 - Area Urbanizada
Mais de 75%

10 - Situagao do Bairro

Antigo

12 - Padrao construtivo predominante na Regiao

Normal

02 - Formato

Regular (Geométrico)

by
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03 - Area (em m?)
392

05 - Fundos (em metros)
14

07 - Lado Esquerdo (em metros)
28

MANIFESTAGOES SOBRE A GARANTIA

01 - Considerando as condig¢ées de localizagao, conservagao,
habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a
existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

Sim
03 - As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no
local?

Sim

05 - O imovel possui vaga de garagem?

Sim

07 - O imével esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

Sim

09 - O imovel esta inserido em area urbana, com principais
melhoramentos publicos?

Sim
11 - O imovel possui caracteristicas uni-familiares?
Sim
13 - O imével constitui boa garantia dentro das atuais condigdes do
mercado imobiliario e sua liquidez?
Sim
15 - O imével néo esta localizado em area classificada como de Risco
pela Defesa Civil?
Sim
CONCLUSAO
01 - Tipo do Acompanhante

Proprietario / Construtora

03 - Contato Teleféonico Acompanhante
(45) 9816-0086

LAUDO DE AVALIAGAO | #TAH3802
RENEGOCIAGAO ClI

04 - Testada/Frente (em metros)
14

06 - Lado Direito (em metros)
28

08 - Fragao ideal (em %)
100

02 - Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

Sim

04 - As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no
local?

Sim

06 - Se possui vagas, elas estdo documentadas?

Sim

08 - O imovel esta bem conservado e visualmente sem apresentar
vicios construtivos?

Sim

10 - O imovel é construido em concreto e alvenaria, sem
complementos de madeira ou pré-moldado?

Sim

12 - O imével tem um unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

Sim

14 - O imével apresenta condigdes de habitalidade?

Sim

16 - O Imoével possui suspeitas de contaminagao?

Nao

02 - Nome Acompanhante Vistoria

Cezar

04 - Observagoes Finais

Dados do Vistoriador: Nome: Aline Rodrigues Silveira; CAU/CREA:
CAU A87816-2; Data da Vistoria: 07/11/2024. Dados do
Acompanhante: Nome: Cezar; Contato: (45) 9816-0086; Tipo de
Acompanhante: Proprietario / Construtora. O imével € composto por: 3
DORMITORIO, 1 Suite, 2 BANHEIRO SOCIAL, 1 Sala de Estar /
Visitas, 1 Sala de Jantar / Copa, 1 Despensa, 2 Escritério, 1 Cozinha, 1
Area de Servigo Coberta, 1 Varanda / Sacada, 1 Garagem, 1 Lavabo, 1
Vagas. Foi utilizada a area informada na matricula, pois essa se refere
a area privativa da unidade, sendo que a area informada no IPTU é
referente a area total.

powered by
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AMOSTRAS

LAUDO DE AVALIAGAO | #TAH3802
RENEGOCIAGAO ClI

AMOSTRA 1

52 B11foto B @ Mapa B

AMOSTRA 2

314 fotos § © Mana

AMOSTRA 3

AVALIAGAO DO IMOVEL

R$ 450.000,00

Endereco

R. Prestes Maia, s/n/0 , SAO CRISTOVAO

Tipo de Imovel Valor

Terreno - Lote R$ 450.000,00

Area do terreno Padréo terreno Topografia
616,00 Médio Aclive até 10%

URL
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-cristovao-bairros-cascavel-616m2-venda-RS450000-id-2574400959/

R$ 550.000,00

Endereco

Rua Paranagua, 0, Sao Cristévao

Tipo de Imovel Valor

Terreno - Lote R$ 550.000,00

Area do terreno Padréo terreno Topografia
448,00 Médio Terreno Plano

URL
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-sao-cristovao-cascavel-pr-448m2-id-2747917693/

R$ 170.000,00

Endereco

Rua Marilu Pazzinatto, 0, Brasilia

Tipo de Imovel Valor

Terreno - Lote R$ 170.000,00

Area do terreno Padréo terreno Topografia
200,00 Médio Terreno Plano

URL
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-brasilia-bairros-cascavel-200m2-venda-RS170000-id-2654306044/
R$ 350.000,00

Endereco
Rua Clara Nunes, 0, Brasilia

Tipo de Imovel Valor

Terreno - Lote R$ 350.000,00

Area do terreno Padrao terreno Topografia

480,00 Médio Declive de 5% a 10%

URL
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-brasilia-bairros-cascavel-480m2-venda-RS350000-id-2719404238/
R$ 600.000,00

Endereco
Rua Londrina, 0, Sdo Cristévao

Tipo de Imovel Valor

Terreno - Lote R$ 600.000,00

Area do terreno Padrao terreno Topografia
715,00 Médio Terreno Plano

URL
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-sao-cristovao-cascavel-pr-715m2-id-2635820554/

Metodologia
Outra

1.0.0

Grau de precisédo Grau de fundamentagéo
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QUADRO DE RESUMO

Valor de avaliagdo R$ 2.150.000,00
Fator de liquidez 0,7186

Valor de venda forcada R$ 1.545.000,00
AVALIAGAO FINAL
Valor de avaliagdo para efeito de garantia  R$ 2.150.000,00

COMENTARIOS

Dados do Vistoriador: Nome: Aline Rodrigues Silveira; CAU/CREA: CAU A87816-2; Data da Vistoria: 07/11/2024. Dados do Acompanhante: Nome:
Cezar; Contato: (45) 9816-0086; Tipo de Acompanhante: Proprietario / Construtora. O imével € composto por: 3 DORMITORIO, 1 Suite, 2 BANHEIRO
SOCIAL, 1 Sala de Estar / Visitas, 1 Sala de Jantar / Copa, 1 Despensa, 2 Escritério, 1 Cozinha, 1 Area de Servigo Coberta, 1 Varanda / Sacada, 1
Garagem, 1 Lavabo, 1 Vagas. Foi utilizada a area informada na matricula, pois essa se refere a area privativa da unidade, sendo que a area informada
no IPTU é referente a area total.

RESPONSAVEL PELO LAUDO

Sao Paulo, Quinta-feira, 7 de Novembro de 2024

Heraldo Shoji Munakata
5060383263

® Declaro que nado tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questao e que este laudo de avaliagdo foi elaborado conforme as
normas da avaliacdo aceitas pela jurisdigdo do local do imével avaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela
Instituigdo Financeira solicitante deste laudo.

® LAUDO DE AVALIACAO CONFIDENCIAL E DE USO RESTRITO: este documento fornece informagdes pré-estabelecidas entre o Banco Santander
e o responsavel pela elaboracdo deste laudo e somente podera ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros
autorizados.

® A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento
da operagao nas regras e limites operacionais estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagcao, metragem,
divisas e eventuais defeitos do imovel.
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FACHADA IDENTIFICAGAO
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PLACA LUz
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SACADA BANHEIRO
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SALA DE JANTAR VARANDA
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SUITE CLOSET SALA
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QUARTO 3 DEPOSITO
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SUITE DEPOSITO
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SERVICOS COZINHA
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QUARTO 2 SUITE
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QUARTO GARAGEM
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LATERAL BANHEIRO

powered by
Inspectos



& Santander RELATORIO FOTOGRAFICO

PLACA FUNDOS
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ESCRITORIO AGUA
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ESCRITORIO 2 PLACA
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VIZINHO VIZINHO
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VIZINHO VIZINHO
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REAL ESTATE
Amostras
Enderego: | Logradouro Nimero Complemento Bairro: SAO CRISTOVAO Cidade: Cascavel UF: Parana
R.Prestes Maia -
Fonte de informagao: Telefone:
IMOBILIARIA ZANEL LTDA - ME (45) 999724029
Idade Aparente Conservagao Padrdo
CEP: 85816-120 kn STATUS: Oferta 0 anos [ o
Valor de venda: R$ Prego por m* Coordenadas Frente Area Terreno Area privativa
450.000,00 -24.93515, 5343247 000 616,00 000
Enderego: | Logradouro R Pa . Numero Complemento Bairro: SAO CRISTOVAO Cidade: Cascavel UF: Parana
ranagua -
Fonte de informagao: Telefone:
Adeena Imoveis LTDA (99) 9999-9999
Idade Aparente Conservagio Padrao
CEP: 85816-250 Dist. Avaliando: km sTATUS: Oferta o o
Valor de venda: RS, Valor Residual: RS Prego por m? Goordenadas Fronto ‘Area Terreno Area privativa
55000000 550.000.00 122768 -24.95156, -5341666 000 448,00 000
- [Logradouro Nimero Complemento imo: dade: y
Enderego: Rua Maril Pazzinatio ™ ) Bairro: Brasiia Cidade: Cascavel UF: Parana
Fonte de informagao: Telefone:
Gasparetto Iméveis (45) 99950-0097
Idade Aparente Conservagio Padrao
CEP: 85815-215 Dist. Avaliand kn STATUS: Oferta 0 anos 0 o
Valor de venda: R$ Valor Residual: R$ Prego por m* Coordenadas Frente Area Terreno Area privativa
0,00 17000000 850,00 -24.932041, -53 416557 000 20000 000
- [Logradouro Nimero Complemento . " . X ;
Enderego: Rua Clara Nunes a4 Bairro: Brasila Cidade: UF: Parana
Fonte de informagao:
Imobilidria Lokatell
Idade Aparente Conservagao
CEP: 85815-270 Dist. Avaliando: km STATUS: Oferta [
Valor de venda: RS Prego por m? Coordenadas Frente Area Terreno
0,00 72917 -24.936523, -53.421485 000 80,00
. [Logradouro Namero Complemento imo: idade: §
Enderego: R Londrina . Bairro: Country Cidade: UF: Parana
Fonte de informagao: K
IMOBILIARIA CIDADE (99) 9999-9999
Idade Aparente Conservagao Padrdo
CEP: 85813-060 Dist. Avaliando: kn STATUS: Oferta aros [ o
Valor de venda: RS Valor Residual: RS Prego por m? Coordenadas Fronto Area Terreno Area privativa
600,000, 600.000, 839,16 -24.93934, -5343831 000 71500 000
Tabela de
Amostra ) Vaior Dados niciais Valor Unitério
Oferta | e
iy ®S) Localizagdo | Fator Area| Padrdo | Idade/Conserv. | Topografia| Esquina o
1 616,00 450.00000 73052 0% 120 106 1,00 100 106 | 10 | RS 91935
2 448,00 550.00000 122768 095 100 108 1,00 100 100 | 10 [ RS 1.22359
3 200,00 170.00000 850,00 0% 120 092 1,00 100 106 | 10 | RS 957,05
4 480,00 350.00000 72917 0% 120 105 1,00 100 1,11 100 | RS 955,11
5 71500 600.00000 839,16 0% 110 108 1,00 100 10 | 10 | RS 95182
MEDIAS DAS AMOSTRAS RS 1.001,39
i 700,97
aeamniosesAness (0399 [por oo RS %S
|valor Maximo | RS 1.301,80
Calculo do Valor de Avaliagao:
Areado Terreno 392,00 m Valor do m* RS 100139 Valor do terreno R$ 392.543,16
Area Privativa 311,03 " Valor do m? RS 564962 Valor da Construgao RS 1.757.200,00
Comercializagio 000 RS 214974316
Valor do Imével RS 2.149.743,16
Valor Final da Avaliagéo conforme o mercado: RS 2:150.000,00
Avaliagio para Garantia de
Valor do Terreno RS 393.00000
Valor da Construgao RS 1.757.00000
Valor de Avaliagao Conforme Mercado | RS 2.150.000,00
Valor Anexo| RS -
Valor Anexo| RS -
Valor Anexo| RS .
Valor de Liquidez 07186 RS 1.545.00000
Dados da
CAUN
INVESTCORP NEGOCIOS IMOBILIARIOS Heraldo Shojl Munakata 5060383263
Local do da Assinatura —~ =
Z==
S Paulo, 19 de outubro de 2024
Grau de no caso de do por fatores Graéfico de Dispersao - Valor Unitario x Valor Homogeneizado
s G 1.400
Item Descrigéo
] [ 1 Soma
Completa quanto 1.200 -
Caracterizagao doimovel | Completa quanto a todos os. pleta quanto aos Adogao de Situagao
1 N fatores utilizados no . 3
avaliando fatores analisados Paradigma
tratamento
1.000 P .
Quantidade minima de . ¢ @ Valor
2 dados de mercado 12 5 3 2 . . Unitério
efetivamente utiizados 800
. - ® Valor Homo
Apresentagao de informagdes . .
relativas a todas as
5 o dos dados de e | Sosrolthasa | s atossas ) 600 Aaliando
mercado cnalisacos comotos | fodas a5 CaraclenStoas | ooreponantesaos fiores
caracteristicas obsenvadas pelo. | - dos dados analisados utiizados
autor dolaudo 400
Intervalo admissivel de 200
4 ajuste para o conjunto de 0802125 0502200 0402250 2
fatores
o
000 10000 200,00 30000 40000 500,00 600,00 700,00 80000
9
Grau de Precisao nos casos de utilizagdo de modelos de regressao linear ou do tratamento por
Enquadramento do laudo segundo seu grau de no caso de utilizagao de por fatores fatores
Graus ] [ 1 Graus ] [l 1
Pontos Minimos 10 6 4 Amplitude do intervalo de.
ons Obvigatsis. | 20410 Graul (oo | 2EERSTEREIE TR [ Todos nominimono Gra e = o =%
demais no Grau Iy " estimativa de tendéncia central

Calculo de Valor de Liquidagéo Forgada

Despesas Fixas (sobre o valor do imével):
PTU:
Manutengao / administrago:
Comissao de venda:

Total 1:
Despesas Totais (Total 1 + Total 2) =

Prazo de Comercializago:

0 valor de liquidagao forgada ser dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado.

Valor Final do Imé

: R$ 2.150.000,00

Despesas Financeiras (taxas de mercado):

0,02% a0 més Taxa da aplicagao finan 10,50% Taxa SELIC

0,30% ao més Inflagao média ao ano: 4,50% IPCA 12 meses
0,60% ao més Custo financeiro 5,74% ao ano
0,92% ao més Total 2: 0,47% ao més

1,39% fixas + financeiras

24 meses (deve ser estimado o prazo de liquidagéo do imével de acordo com a
ph

regiao, o mercado local e condicdes de oferta)

0,7186

1545000

Preparado por INVESTCORP 19/10/2024
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