LAUDO DE AVALIAGAO | #TAL0706
RENEGOCIAGAO DNRJ

& Santander

DADOS DO PEDIDO

Solicitante N° do Pedido Data Solicitagéo
Santander 0010259620 22/05/2025
Empresa responsavel Avaliador responsavel CREA
VALIDAR ENGENHARIA DE AVALIAGOES LT Marcos Mansour Chebib Awad 5062265096
Proponente CPF/CNPJ

ELTON DION ALVES

DADOS DO IMOVEL

342.812.518-55

Endereco Numero Complemento

Rua Ernesto Tagliari 295

Bairro Municipio UF CEP
Residencial Dona Leda Artur Nogueira SP 13160354
Tipo do imovel Matricula Num. Registro de Iméveis IPTU
Casa 55.500 01° CRI MOGI MIRIM - SP

RESUMO

METODOLOGIA APLICADA
Outra

GRAU DE FUNDAMENTAGAO
i

GRAU DE PRECISAO
]

VALOR DE MERCADO
R$ 565.000,00

VALOR DE VENDA FORCADA
R$ 396.000,00




LAUDO DE AVALIAGAO | #TALO706
& Santander RENEGOCIAGAO DNRJ
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0S: 0010259620

Resumo - Homogeneizacao

Nome do empreendimento:
Logradouro: Rua Ernesto Tagliari, 295 ‘ Andar: ‘ Complemento: LOTE 6 QUADRA C
CEP: 13160-354 | Bairro:Residencial Dona Leda |  Cidade: Artur Nogueira - SP

Imével Avaliando

Tipologia: Casa Idade Estimada / Aparente: 20
Padrdo IBAPE-SP: Casa Padrdo Médio Estado de Conservacdo IBAPE-SP: C

Avaliacao

Area (m?): 159,08 Unitario (R$/m?): 3.548,60 | Valor (R$): 564.510,79 Valor adotado (R$):
565.000,00




OS: 0010259620

Elemento Comparativo 1

Endereco: R. Anténio de Sa, s/n

CEP: 13160-000 ‘ Bairro: Residencial Dona Leda ‘ Cidade: Artur Nogueira - SP

N2 vagas: 1 ‘ N2 dormitérios: 3 ‘ N2 suites: 0 ‘ N2 banheiros: 2 ‘ Idade aparente: 15 anos
Padrdo IBAPE-SP: Casa Padrio Médio (-) ‘ Estado de conservagdo IBAPE-SP: C

Imobiliaria: Paulo Valim ‘ Contato: ‘ Telefone: (19) 3877-1136

Area Construida: 270,00 m? | Data: 26/05/2025 | Valor:R$ 770.000,00

Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?1=IDMwUDNOETM

Endereco: R. Rui Barbosa, s/n

CEP: 13160-007 ‘ Bairro: Centro ‘ Cidade: Artur Nogueira - SP

N2 vagas: 4 ‘ N2 dormitérios: 3 ‘ N2 suites: 1 ‘ N2 banheiros: 1 ‘ Idade aparente: 10 anos
Padrio IBAPE-SP: Casa Padrdo Médio ‘ Estado de conservacio IBAPE-SP: B

Imobiliaria: Imobilisria Olandini | Contato: | Telefone: (19) 9921-24190

Area Construida: 126,00 m? ‘ Data: 26/05/2025 ‘ Valor:R$ 550.000,00

Link: www.sistema.validar. | e | Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?l=MDMwUDNOETM | br/link.php?1=MDMwUDNOETM

Endereco: R. Anténio Tagliari, s/n

CEP: 13160-000 ‘ Bairro: Parque Industrial ltamaraty ‘ Cidade: Artur Nogueira - SP

N2 vagas: 5 ‘ N2 dormitérios: 4 ‘ N2 suites: 0 ‘ N2 banheiros: 2 ‘ Idade aparente: 15 anos
Padrdo IBAPE-SP: Casa Padrdo Médio ‘ Estado de conservagdo IBAPE-SP: C

Imobiliaria: Imobiliaria Olandini ‘ Contato: ‘ Telefone: (19) 9921-24190

Area Construida: 122,00 m? | Data: 26/05/2025 | Valor:R$ 570.000,00

Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?1=QDMwUDNOETM

" NOGUEIRENSE

Enderego: R. Anézio Bertine, s/n

CEP: 13160-000 ‘ Bairro: Parque Resid Ida Sia ‘ Cidade: Artur Nogueira - SP

N2 vagas: 2 ‘ N2 dormitdrios: 3 ‘ N2 suites: 1 ‘ N2 banheiros: 2 ‘ Idade aparente: 20 anos

Padrio IBAPE-SP: Casa Padrdo Médio ‘ Estado de conservacdo IBAPE-SP: C

Imobiliaria: Imobilisria Olandini | Contato: | Telefone: (19) 9921-24190

Area Construida: 120,00 m? ‘ Data: 26/05/2025 ‘ Valor:R$ 600.000,00

Link: www.sistema.validar. | O s, | Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?l=UDMwUDNOETM | br/link.php?1=UDMwUDNOETM

Endereco: R. XV de Novembro, s/n

CEP: 13160-054 ‘ Bairro: Centro ‘ Cidade: Artur Nogueira - SP

N2 vagas: 0 ‘ N2 dormitérios: 3 ‘ N2 suites: 0 ‘ N2 banheiros: 2 ‘ Idade aparente: 20 anos

Padrdo IBAPE-SP: Casa Padrio Médio (-) ‘ Estado de conservagdo IBAPE-SP: C

Imobiliaria: Imobiliaria Olandini ‘ Contato: ‘ Telefone: (19) 9921-24190

Area Construida: 182,00 m? | Data: 26/05/2025 | Valor:R$ 600.000,00

Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?1=YDMwUDNOETM

Validar Engenharia de Avaliagdes LTDA \\\\J
Av. Brigadeiro Faria Lima, 2081, sala 21 - CEP: 01452-001 - S3o Paulo - SP

\Validar
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OS: 0010259620
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*Valor dos elementos descontado fator oferta

Grafico de valores totais (Avaliando vs Elementos comparativos)

693.000,00

565.000,00 195.000.00 513.000.00 540.000,00 540.000,00

AV 1 2 3 4 5

*Valor dos elementos descontado fator oferta



